
LOTEPEC S.A. 

INFORME GERENTE GENERAL 

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS 

SEÑORES ACCIONISTAS: 

En cumplimiento de los Estatutos de la empresa y de conformidad con las normas 
legales vigentes, presento a la Junta General de Accionistas, el informe anual de las 
actividades más relevantes realizadas durante el ejericio económico del 2007 . 

Durante el ejercicio económico del 2007, la Economía del País estuvo marcada por un 
ambiente de alta incertidumbre originada en la falta de definición de una política 
económica de parte del Gobierno que concentró su esfuerzo en el manejo Político con 
la consulta popular que concluyó con la elección de una Asamblea con una amplia 
mayoría oficialista, la expectativa creada por los resultados de su gestión, han 
originado que las inversión Privada se vean frenadas mientras no se defina cual será 
el plan del gobierno en materia económica. 

La Industria inmobiliaria que en los últimos años venia mostrando una importante 
mejoria no ha estado al margen de esta situación, en el último trimestre del año el 
Gobierno Nacional emitió decretos regulatorios mediante el cual los costos de 
construcción se vieron incrementados, con lo que las expectivas de potenciales 
clientes y de inversionistas se encuentra en espera, frente a la incertidumbre de sus 
proyectos en el corto plazo. 

1.1 SITUACION FINANCIERA DE LA COMPAÑIA 

Durante el presente ejercicio económico la Empresa ha mantenido dentro de los 
niveles de crecimiento propuesto por la administración, la Empresa tuvo un importante 
crecimiento en sus activos generado básicamente por la gestión de construcción de 
los proyectos contratados que tenian como finalidad la construcción de viviendas de 
uso familiar, en el presente año fueron entregadas a sus propietarios las viviendas 
terminadas. 

La rentabilidad de la Compañía sobre el Patrimonio se encuentra en 23,689% en el 
año 2007, el margen operativo fue del 5%. 

Los resultados financieros para el período 2007 arrojan una ganancia neta de US. $ 
189,517, debemos tomar en cuenta que el año estuvo marcado por una creciente 
incertidumbre en el ámbito económico que mencionamos al inicig de nuestro informe, 
pese a ello la Administración definió estrategias que pe FUI ar el objetivo. El 
resumen de estos los Estados Financieros es el siguier 
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Utilidad Bruta 205.88 
Participacion de trabajadores 44.376 

Utdidad antes de impuesto alarenta 251.463 

impuesto a la Renta 61.945 

Uriidad Neta 1westil 
Fondo de Reserva Legal 18.952 

Utilidad a disposicion de accionistas 170.506     

La recomendación de esta Administración a los Señores accionistas es distribuir los 

resultados del ejercicio como dividendos en efectivo, conforme lo dispone la Ley de 
Compañías. 

1.5 ESTRATEGIAS PARA EL EJERCICIO ECONOMICO DEL 2008 

Para el año 2008, el país tiene importantes retos que enfrentar en materia económica 
y política que en parte estará dado con la elaboración de la nueva Constitución que 
regirá el marco jurídico para los próximos años, en este contexto es obligación de esta 
administración estar atentos a los cambios que puedan afectar al negocio, para que 
sepamos responder a los mismos con políticas claras y bien definidas que nos 
permitan mantener los niveles de crecimiento de los últimos años. 

Conforme al Art. 1 de la resolución N. 2004.QIJ 001, la Gerencia General certifica: 

- Que nuestro software cumple con todos los requisitos con relación a la 
propiedad intelectual y derechos de autor. 

La Gerencia General agradece muy sinceramente a los ejecutivos, empleados y 
proveedores en general, el apoyo y la dedicación que nos brindaron en cada 
momento, para el logro de los objetivos en este períódo. 

En caso de ser necesario estoy a la disposición de los Señores Accionistas para 
ampliar el presente informe. 

Guayaquil, Abril 15 del 2008 yes GEACIA DR 
e EGISTRO DÉ “o % 
> SOCIEDADES 2. 18 EN 

13 MAY 708 2 
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P Roddy Constante L. Y 
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Atentamente, 
   

   
    
   

ABG. JAIME DEL RO 

Gerente 
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LOTEPECSA. 
BALANCEGENERAL COMPARATIVO 

3UAN 2007 31112 2006 
ACINO 
Arculante 
Banoos 491.310. 148.092 
Cientes 278.085 363099 
Varios deudores 5030 51.059 
Qedito tributario 283.631 208.997 
Otros 1.820.714 - 
Total Activo corriente 2303.490 771.248 

Activo Fijo 
instalaciones 43.325 7658 
Muebles y Enseres 34.214 22485 
Enuipo 4740 1.63 
Equipo de Crputacion 31.352 20.963 
Vehiculos 74,428 49.000 
Depreciacion acumulada Equipot (9.076) > 
Total 148.992 101.739 

Activos no corriente 

Gastos preoperativos 2.650 2.650 

Total 2.650 2.650 

TOTALDEACTVOS 3108812 87566 

PASIVO Y PATRIMONIO ] 
Pesivo Ourriente LC ES 
Proveedores 256278  85%8 ES Impuestos por Pagar 111.957 10.443 2 SOCIEDADES D 
Acreedores Diversos ZAS 20% (ló 13 mm 2 
Articipo de Clientes 142.249 S É 
Total Pasivos Corrientes 2064419 874441 Ni Poly Comtamtel. 4) 

o UA AQNA 

Patrimonio de los Accionistas 
Capital social 8 900 
Utilidades retenidas 39% 395 
Utilidad del ejercicio 189.517 
Total 190.713 1.195 

TOTALPASIVO Y PATRIMONIO 3055.132 875.63 
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El Estado de Resultados en es el siguiente : 

LOTEPECSA. 
ESTADO DERESATADOS 

Por el Año terminado a Dic. 31 del 2007 

  

  

  

  

  

  

        

  

    

Ventas netas 6316.15 —_ 

Costo de Ventas 5164817 TZ  8e2% 
Utilidad Bruta 1151388 18% 

Gastos de Operación - 

Gastos de Administracion 278.426 4% 

Gestos de Venta 536.935 9% 

Depreciacion 2.6% 1% 
Amocrtizacion 6417 0% 

Total 254438 14% 

Utilidad Operacional 236.921 5 

Gastos bancarios 1.082 0% 
Utilidad Bruta 2905839 5% 

Participacion de trabajadores 44.326 1% 

trpuesto a la Renta 61.945 1% 
Utilidad Neta 189.517 3% 

1.2 CUMPLIMIENTO DE DISPOSICIONES DE LA JUNTA DE 
ACCIONISTAS 

Durante el presente año la gestión de la Administración se ha enmarcado de EN 
directrices definidas por la Junta General de accionistas y los Estatutos. + e “REGISTRO DE € 

SOCIEDADES e ; 

13 MAY 2008 > 

Durate el periodo 2007 no ha existido en la Empresa hechos extraordin 
informar. 

314 ESTA PARA JON DE UTILIDADES 

La Utilidad neta del ejercicio económico 2007 a disposición de los Accionistas se 
detalla a continuación : 
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