
    O INFORME GERENTE GENERAL 

== 2 JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS 

LoTEPEC 
PROYECHOS INMOBILIARIOS 

SEÑORES ACCIONISTAS: 

En cumplimiento con los estatutos de la empresa y de confofmidad con las normas legales 
vigentes, presento a la Asamblea General de Accionistas, informe, en donde se consignan 

las actividades más relevantes ejecutadas durante el 2011. 

En 2011 retornó el fantasma del estancamiento de la economía globalizada. Para el mundo, el 

año termina en una nota más sombría que aquella en que empezó. La economía mundial 

habría crecido 4.0%, una desaceleración frente al 5.19% en 2010. La China con 9.5% y la India 

con 7.5% sostuvieron el crecimiento mundial: América Latina creció 4,3%, una desaceleración 

frente al 6.1% en 2010. 

Mientras tanto, las economías desarrolladas tuvieron un bajísimo nivel de crecimiento: 1.6%. 

En cuanto a la China, ante la menor demanda para sus productos en los principales mercados, 

deberá estimular su mercado interno, ajustarse a un menor crecimiento de sus exportaciones, 

y crecer hacia adentro. 

E) peligro para el Ecuador y América Latina es que si esta transición no se da de una manera 

armónica, puedan caer los precios de las materias primas y la sucesión de años de prosperidad 

tocaría a su fin. 

La Cepal estima que el crecimiento económico de América Latina se desacelerará de 4.3% a 

3.7% en 2012. 

Además del deterioro en el entorno internacional, la desaceleración del crecimiento 

latinoamericano se deberá también a medidas, que algunos países han tomado para enfriar la 

demanda interna y evitar un sobrecalentamiento: en varios países hubo un rebrote 

inflacionario en el año 2011. 

En cuanto a nuestro país, el crudo ecuatoriano promedió $98 por barril en el año 2011, según 

cifras provisionales, un alza de $26 por barril en relación a 2010. Esta alza en el precio del 

petróleo causó ingresos fiscales adicionales por $2 mil millones en relación al año anterior. La 

bonanza fiscal que esto significó explica el buen desempeño de la economía en el año. 

El gasto público ha Hlevado al tamaño del Estado, donde el Sector Público No Financiero, que 

incluye, además del Gobierno Central, a entidades no parte del mismo, como el 1ESS y las 

empresas públicas, a más del 40% del PIB. 

El Presupuesto del Estado de 2011 se aprobó con ga: 

38.6% del PIB. Ya a ínicios de 2012, el Presupuesto de 2 

las partidas que se incrementaron así como aquella 

millones, un incremento del gasto del 11%. 
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Dd parte, el PIB en dólares corrientes, fue mayor en 6% a lo inicialmente estimado al 

LoT E PEG" el Presupuesto del Estado. Por lo que el tamaño del Presupuesto en relación al 
PROYECHOS inmaiBABO de la economía crece de 38.6% al 40.3%. 

El importante incremento en los ingresos petroleros redundó en que el Presupuesto del Estado 

haya requerido un financiamiento (neto de amortizaciones) de sólo $2,382 millones en lugar 

de los $3,377 millones previstos, 

En esta ocasión, el crecimiento económico del País vino por el lado de la construcción y el 

suministro de electricidad, dos áreas atendidas por el sector público, puesto que en la 

construcción lo que más pesa es la obra pública. 

En cuanto a la vivienda, el amplio crédito del Biess estimula su crecimiento. En los primeros 11 

meses de 2011, el Biess incrementó el crédito de vivienda en $710 millones. 

El gobierno mantiene un estimado de expansión económica del 6.5% para 2011. Pero los datos 

más recientes disponibles para los primeros tres trimestres del año, apuntan a que en ese 

período la economía creció 9.1% en relación al mismo periodo del año anterior. 

En esos 9 meses la construcción creció 25%, el suministro de electricidad y agua 27%, la pesca 

11.5%, las manufacturas 7.2% y agricultura 6.4%. En cambio, el sector petrolero sólo creció 

5.0%. 

El sector servicios tuvo un excelente 2011, fruto del estímuto a la economía vía el mayor gasto 

público. 

El comercio se amplió 7.3%, y el conjunto de servicio distintos al comercio en 11.7%. 

Especial consideración merece el crecimiento de la intermediación financiera, 11.7% en esos 9 

meses, lo cual combinado a la expansión del 17% en 2010, arroja una expansión del 31% en los 

dos años. 

La inflación cerró 2011 en 5.4%; el promedio anual fue de 4.5%. La previsión es que este año la 

inflación promedie 5.1%. 

Una inflación de 5% es alta en un pais dolarizado. La crisis que vive la eurozona es un 

recordatorio del peligro que el alza en costos tiene en un país que no controla su tipo de 

cambio. 

1.1SITUACION FINANCIERA DE LA COMPAÑIA 

       
€ 

oia tegká de negocios 
e ún plan le gentas de 

Durante el presente ejercicio económico la Empresa 

siguiendo las directrices de la Administración. Hemos ll 

unidades habitacionales que incluye la asesoría y coordi. 

locales para la obtención de los créditos que permitan el    
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sE 2011 la Empresa inició el proceso de transición a las Normas internacionales de 

LoT E PEG:cón financiera ( NHF ) dispuesto por la Superintendencia de Compañías, el efecto de 
Proyectos inmalifaniiiStes se registrarán en el año 2012, ejercicio en que los Estados Financieros serán 

presentados con las nuevas normas contables. 

En el año 2011 la producción de la Compañia generada por los servicios de promoción 

inmobiliaria mantuvo los niveles de ingresos del año 2009, el detalle de la asesoría por 

ventasen las Gerencias de comercialización administradas es el siguiente : 

GERENCIA PROYECTO FUENTES 11.228,81 

GERENCIA PROYECTO CATALUÑA 247.250,00 

GERENCIA PROYECTO CASTILLA 353.250,00 

GERENCIA PROYECTO COMPOSTELA 173.942,70 

TOTAL 785.671,51 

La estructura de la Compañía termina el ejercicio 2011 con 32 colaboradores en nómina. 

La rentabilidad de la Compañía sobre el Patrimonio es del 52%, tasa de rendimiento 

ligeramente inferior al del año 2010 ( 53% ). El gasto administrativo se incremento un 17% 

generado por incrementos salariales y el costo de mantenimiento de las nuevas oficinas 
arrendadas para el funcionamientos de las áreas de crédito y cobranzas y contabilidad. 

Los resultados financieros para el periodo 2011 arrojan una ganancia neta de US. $ 133,173 

disponible para los accionistas con una decremento del 21% en relación al año 2010. 

Los Activos de la Compañía tuvieron un incremento del 39% originado principalmente por la 

operación de mercado de valores denominada RENNI en que participó la Empresa a finales del 

2011 estos recursos se encuentran apalancados con el pasivo a cobrar a los Fideicomisos 

inmobiliarios por la cartera generada en la venta de proyectos inmobiliarios, los activos 

generados por esta transacción representa el 80% del total de Activos de la Compañía . 

En lo que se refiere a los Pasivos tienen una participación importante la cuenta por pagar por 

concepto de la operación RENNI que representa el 78% sobre el total de los Activos del la 

Empresa. 

El Patrimonio representa el 5% sobre Activos, en el 2010 la participación fue del 8% 

El resumen de los Estados Financieros es el siguiente: 
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O ACTIVOS 
a 
Y 
LOTEPEC *1, 
PROYECHOS INMOBILIARIOS 

LOTEPEC S. A. 
Estados Financieros 

Cortado al 3112/2011 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS DISPONIBLES 277,012.92 
CLIENTES 205,895.34 

1122 EMPLEADOS 33,019.91 
14124 ANTICIPOS A PROVEEDORES 59,983.68 
1125 INVERSIONES 1,165,436.86 
1126 CUENTAS POR LIQUIDAR 169,565.30 
113 OBRAS EN EJECUCION DE TERCEROS 187,453.96 
114 ACTIVOS DIFERIDOS CORRIENTES 34,150.45 
12 ACTIVOS FIJOS 144,474.89 
13 ACTIVOS A LARGO PLAZO 
131 EXIGIBLES A LARGO PLAZO 
1311 INVERSIONES FINANCIERAS 3,003,392.93 
1321 CARGOS DIFERIDOS 10,000.00 
TOTAL DE ACTIVOS 5,290,386.22 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

2 PASIVOS 4,943,500.45 
21 PASIVOS CORRIENTES 
2111 CUENTAS POR PAGAR 1,172,836.57 
212 OBLIGACIONES COMERCIALES 266,335.60 
2123 ANTICIPOS A CLIENTES 143,267.99 
2124 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 53,777.06 
213 RELACIONADAS 179,893.20 
214 GASTOS ACUML. POR PAGAR 
2141 BENEFICIOS SOCIALES 97,022.61 
2142 IMPUESTOS RETENIDOS 26,974.49 

215 PRESTAMO BANCARIO 
2211 OBLIFACIONES FINANCIERAS 3,003,392.93 

3 PATRIMONIO 346,885.77 

31 CAPITAL 

311 CAPITAL SOCIAL Y RESERVA 
3111 CAPITAL SOCIAL 800.00 
3112 RESERVAS 
311201 RESERVA LEGAL 43,874.00 
311203 APORTE FUTURA CAPITALIZACION 59,200.00 

313 RESULTADOS 
3131 UTILIDADES A DISTRIBUIR 16,608.00 
3132 UTILIDAD ACUMULADAS 395.40 

3133 GANANCIAS O PERDIDAS EJERCICIO ACTUAL 226,008.37 
TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO 5,290,386.22 
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LOTEPEC $. A. 

Estados de Resultados 
portado al 9111212011 
a INGRESOS 

a 
Mod. INGRESOS 

LoT E P E Gl INGRESOS OPERACIONALES 

PRovectos inmosivarin91 1 VENTAS TARIFA 12% 
5111 INGRESOS POR SERVICIOS 

52 INGRESOS NO OPERACIONALES 

521101 INTERESES GANADOS 

TOTAL DE INGRESOS 

6 EGRESOS 

61 EGRESOS OPERACIONALES 

612 GASTOS 

6121 GASTOS ADMINISTRATIVOS 

612101 SUELDOS 

612102 PRESTACIONES SOCIALES 

612103 BENEFICIOS CONTRACTUALES 

612104 HONORARIOS PROFESIONALES 

612106 SUMINISTROS DE OFICINA 

612107 ARRIENDO DE LOCAL 

612108 MANTENIMIENTO OFICINA 

612109 CONSUMO ENERGIA ELECTRICA 

612110 CONSUMO TELEFONICO 

612111 CUOTAS Y SUSCRIPCIONES 

612112 IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 

612114 GASTOS LEGALES 

612115 MANT. EQUIPOS DE OFICINA 

612117 MOVILIZACIONES Y VIATICOS 

612118 RELACIONES PUBLICAS 

612120 DEPRECIACIONES 

612122 MANTENIMIENTO VEHICULO 
612123 GASTOS VARIOS DE ADMINISTRACION 

62 OTROS EGRESOS 

621 EGRESOS NO OPERACIONES 

6211 GASTOS FINANCIEROS 
621101 INTERESES PAGADOS 

621103 GASTOS BANCARIOS 

TOTAL DE EGRESOS 

Adjunto al presente, el informe emitido por nuestros Auditor 

Financieros al 31 de Diciembre del 2011 que contiene una 

para que su contenido sea conocido por Junta General. 
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817,145.63 

203,483.37 
1,020,629.00 

239,642.50 
63,495.09 
85,701.00 
20,327.52 
17,142.50 
30,000.00 
15,752.89 
6,629.27 

18,458.54 
394.20 

4,793.88 
178.85 

13,387.30 
8,537.64 
5,925.40 

43,896.28 
3,423.89 

26,270.68 

187,590.35 
3,072.85 

794,620.63 
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O 
== 
LOTE 

: 'ORMACION SOBRE HECHOS EXTRAORDINARIOS DURANTE El EJERCICIO 2010 

PEC 

  

provec+os inmablurante el periodo 2011 la Compañía participo en la Operación bursátil Renni por US. $ 

3,003,393 con el objetivo de optimizar la cartera generada por la ventas inmobiliarias 

administradas por la Empresa. 

1.4 PROPUESTA PARA DISTRIBUCION DE UTILIDADES 

La Utilidad neta del ejercicio económico 2011 disposición de los Accionistas se detalla a 

continuación: 

  

  

Utilidad del ejercicio 226,008.37 
Participacion de trabajadores en Utilidad 33,901.26 

Utilidad antes de Impuesto a la renta 192,107.11 
Impuesto a la renta 58,934.17. 
Utilidad neta 133,172.94 

Fondo de reserva legal 13,317.29 
Utilidad a disposición de los accionistas 119,855.65     

En vista de que el último período económico la Empresa reinvirtió la utilidad del año 2010, 

para este ejercicio, considero sugerir a los accionistas la repartición de la utilidad a su 

disposición para el año 2011 mediante el pago de dividendos en efectivo. 

1.5ESTRATEGIAS PARA El EJERCICIO ECONOMICO DEL 2012 

Para el año 2012, el país debe enfrentar el inicio de un proceso electoral para la elecciones 

presidenciales, adicionalmente se prevé un importante cambio en el sistema judicial la 

creación de Leyes que van a afectar al sistema económico actual, en esa línea nuestra empresa 

debe estar preparada para hacer frentes al entorno económico en los negocios que se 

desenvuelve la Empresa. 

Conforme al Art. 1 de la resolución N. 2004.QU 001, la Gerencia General certifica: 

- Que nuestro software cumple con todos los requisitos con relación a la propiedad 

intelectual y derechos de autor. 

La Gerencia General agradece muy sinceramente a los ejecutivos, empleados, obreros y 

proveedores en general, el apoyo y la dedicación que nos brindaron en cada momento, para el 

logro de los objetivos en este período. 

A los señores accionistas reiteramos vez más, muchas gracias por su confianza y apoyo.     En caso de ser necesario estoy a la disposición de los para ampliar el 

presente informe. 

    

        

Atentamente, 

ABG.JAÍME DEL HIERRO 

Gerente Gen     
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