
  

LOTEPEC S.A. 

INFORME GERENTE GENERAL 

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS 

SEÑORES ACCIONISTAS: 

En cumplimiento con los estatutos de la empresa y de conformidad con las normas legales 

vigentes, presento a la Asamblea General de Accionistas, este informe, en donde se consignan 

las actividades más relevantes ejecutadas durante el 2009 . 

Durante el ejercicio económico del 2009, la Economía del País estuvo marcada por los efectos 

generados de la crisis mundial en los mercados financieros que empezó en el año 2008 y la 

reducción de los precios internacionales del petróleo. El Gobierno Nacional ante este escenario 

definió como política no mantener liquidez, e invertir o gastar los fondos disponibles con el 

objeto de dinamizar la economía. 

El crecimiento económico del Ecuador en el 2009 fue de 0.98%, según el estimado provisional 

del Banco Central. Este débil crecimiento es ocasionado por la reducción en la inversión 

pública en -5.0%, fruto de la caída de los ingresos petroleros. 

El consumo de hogares también se desacelera de manera importante, de 7.0% en 2008 a 1.8% 

en 2009. La demanda global habría caído en -1.3%; sin embargo, se habría logrado 1.0% de 

crecimiento en la producción nacional, gracias a las políticas arancelarias que generaron una 

contracción a los bienes importados, 

En cuanto a los sectores de la economía, el de mayor crecimiento se estima que fue el del 

agua, luz y gas, con 5.5%, estimado que sin duda tendrá que recalcularse a la baja debido al 

estiaje que sufrió el país en el último trimestre del año pasado. 

La Industria de la Construcción habría reducido su tasa de crecimiento en forma importante 

pasando del 13,80 en el 2008 a - 1% en el 2009 esta reducción se produce por cuanto en el 

año 2008 la industria tuvo su repunte originado en el plan de reconstrucción vial 

implementado por el Gobierno Nacional teniendo su mayor inversión en el año 2008, situación 

que no se presentó en el año 2009. 

El gobierno ha instruido a las instituciones del sector público a poner a circular el dinero 

entregado de la manera más rápida posible, lo cual se estima que en el 2010, la economía se 

podría recuperar de la caída del 2009. Habrá oportunidades sobre todo para quienes tengan 

contratos de construcción; para quienes vendan bienes y servicios, y quienes tengan acceso a 

crédito subsidiado de la banca estatal. 

La estrategia del gobierno es que en el futuro el motor de la economía sean las empresas 

estatales, sin embargo la inversión privada seguirá siendo fundamental para el desarrollo del 
país. 
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11 SITUACION FINANCIERA DE LA COMPAÑIA 

Durante el presente ejercicio económico la Empresa mantiene su estrategia de negocios 

siguiendo las directrices de la Administración, Hemos llevado adelante un plan de ventas de 
unidades habitacionales que incluye la asesoría y coordinación con las instituciones financieras 

locales para la obtención de los créditos que permitan el financiamiento a los clientes, 

En el año 2009 la producción de la Compañía tuvo una disminución del 30% de incremento en 

comisiones por gestión de comercialización en los Fideicomisos inmobiliarios contratados, 

esta variación se originó principalmente por 

, el detalle de la asesoría por ventas en las Gerencias de comercialización administradas es el 

siguiente : 

La estructura de la Compañía termina el ejercicio 2009 con 27 colaboradores en nómina (25 a 

Dic. 2008). 

La rentabilidad de la Compañía sobre el Patrimonio pasó de 88% en el año 2008 al 53% para el 

presente ejercicio, cambio originado por cuanto el Patrimonio se incrementa en el ejercicio 

2009 debido la reinversión de las utilidades de ejercicios anterior. El gasto administrativo se 

mantienen en los niveles presupuestados. 

Los resultados financieros para el periodo 2009 arrojan una ganancia neta de US. $ 150,100 

con una incremento del 6% en relación al año 2008. 

Los Activos de la Compañía tuvieron una disminución del 4% originado principalmente por la 

disminucion en los saldos de la administración de los proyectos, mientras que los Pasivos 

disminuyeron 10% por la reducción de los saldos con proveedores 

Entre las cuentas de Activo de mayor significancia tenemos el saldo por cobrar a clientes por 

las comisiones facturadas, el saldo lo representa valores por cobrar de los saldos 

administrados en los proyectos inmobiliarios. 

En Jo que se refiere a los Pasivos tienen una participación importante la cuenta por pagar a 

proveedores con el 41% del total de Activos , el 14% lo representa obligaciones con entidades 

financieras, el 12% obligaciones con trabajadores y el Fisco. 
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. LOTEPEC S. A. 
Balance General 

AJ 31 de Diciembre del 2009 

ACTIVOS 

1 ACTIVOS 
11 ACTIVOS CORRIENTES 

111 CAJA BANCOS 285,987 07 

412 ACTIVOS EXIGIBLES 

1121 CLIENTES 513,687 38 

112101 CLIENTES NO RELACIONADOS 508,553 49 

112103 OTROS 5,133 89 

1122 EMPLEADOS 38,019 25 

1125 INVERSIONES 290,000 00 

1126 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 145 066 61 

113 OBRAS EN EJECUCION DE TERCEROS 

1131 URBANIZACION FUENTES DEL RIO 425,207 61 

1133 EDIFICIO PLAZA CENTER 25,937 36 

1141 GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADOS 

1142 IMPUESTOS PAGADOS POR ANTICIPADOS 137,648 36 

1143 DEPOSITOS EN GARANTIA 4 500 00 

12 ACTIVOS FIJOS 

1212 DEPRECIABLES 331,061 06 

123 DEP. ACUM. TANGIBLES 

1231 DEP. ACUM. ACT. DEPRECIABLES -409,655 95 

13 ACTIVOS A LARGO PLAZO 
132 DIFERIDO A LARGO PLAZO 

1321 CARGOS DIFERIDOS 1,150 00 

1322 AMORT. ACUM. CARGOS DIFERIDOS 

TOTAL DE ACTIVOS 2,085,808.75_2,/085,808.75 A 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

2 
2 
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2123 
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2131 

2141 

2142 
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31 
311 
3111 

3112 
311201 
311203 

313 

3191 
3132 

3133 
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PASIVOS 
PASIVOS CORRIENTES 

CUENTAS POR PAGAR 617,919 22 

OBLIGACIONES COMERCIALES 230,570 76 

ANTICIPOS A CLIENTES 139,446 02 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 56,374 49 

RELACIONADOS 198,592 32 

BENEFICIOS SOCIALES 112,812 89 

IMPUESTOS RETENIDOS 33,487 79 

PRESTAMO BANCARIO 300,000 00 

TOTAL PASIVO 1,689,203.49 

PATRIMONIO 396,405.26 

CAPITAL 
CAPITAL SOCIAL Y RESERVA 
CAPITAL SOCIAL 800 00 

RESERVAS 
RESERVA LEGAL 27,165 73 
APORTE FUTURA CAPITALIZACIÓN 59,200 00 

    

    

         

    

RESULTADOS 
UTILIDADES A DISTRIBUI 
UTILIDAD ACUMULADAS, 
GANANCIAS O PERDID: 

, 
TOTAL PASIVO Y PATHIM 2,085,008.75



  

LOTEPEC $. A. 
Estado de Resultados 

Al 31 de Diciembre del 2009 

INGRESOS 

5111 INGRESOS POR SERVICIOS 

511101 GERENCIA PRYECTO FUENTES 

511102 GERENCIA PROYECTO CATALUÑA 
511105 GERENCIA PROYECTO EDIFICIO PLAZA NORTE 

511111 OTROS INGRESOS 

TOTAL INGRESOS 

EGRESOS 
6121 GASTOS ADMINISTRATIVOS 
612101 SUELDOS 

612102 PRESTACIONES SOCIALES 
612103 BENEFICIOS CONTRACTUALES 
612104 HONORARIOS PROFESIONALES 
612106 SUMINISTROS DE OFICINA 

612107 ARRIENDO DE LOCAL 
612108 MANTENIMIENTO OFICINA 
612109 CONSUMO ENERGIA ELECTRICA 

812110 CONSUMO TELEFONICO 
612111 CUOTAS Y SUSCRIPCIONES 
612112 IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 

612114 GASTOS LEGALES 
612115 MANT. EQUIPOS DE OFICINA 

612117 MOVILIZACIONES Y VIATICOS 
612118 RELACIONES PUBLICAS 
612120 DEPRECIACIONES 
612121 AMORTIZACIONES 

612123 GASTOS VARIOS DE ADMINISTRACION 

6211 GASTOS FINANCIEROS 
621101 INTERESES PAGADOS 
621103 GASTOS BANCARIOS 

TOTALE EGRESOS NO OPERACIONALES 

TOTAL EGRESOS 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

200,000 00 
480,000.00 
107,994.00 

22,493.63 

810,487.63 

152,985.00 
127,550 21 

83,063 56 
21,424.80 
12,064 59 

9,000 00 
12,617 27 

4,498.99 
14,775.08 

76.72 

2,698 57 
675.17 

8,095 15 
10,941.91 
4,159 02 

35,161.21 
2,501.26 

41,644.80 

543,933.31 

3,000.80 
1,463 08 

4,463.88 

A 
262,090.44 

Adjunto al presente, el informe emitido por nuestros Auditores Externos Auditgroup S.A., 

sobre los Estados Financieros al 31 de Diciembre del 2009 que contiene una opinión limpia 

sobre los mismos, para que su contenido sea conocido por Junta General. 

1.2 CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LA JUNTA GENERAL DE A! NISTA 

Durante el presente año la gestión de la Administración se ha enmarcado dentro de las 

directrices definidas por la Junta General y los Estatutos Internos. 
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13 INFORMACION SOBRE HECHOS EXTRAQRDINARIOS DURANTE EL EJERCICIO 2009 

Durante el periodo 2009 la Compañía suscribió contrato de crédito con Mutualista Pichincha 

por US. $ 300,000,00 con el objetivo de — y que fue aprobado por el Directorio. 

1.4 PROPUESTA PARA DISTRIBUCION DE UTILIDADES 

La Utilidad neta del ejercicio económico 2009 a disposición de los Accionistas se detalla a 

continuación: 

  

Utilidad del Ejercicio 262,090.44 

Participacion de Trabajadores en Utilidad 39,313.57 

Utilidad antes de Impuesto a la renta 222,776.87 

Impuesto a la renta 55,694.22| 

Utilidad Neta 167,082.66 

Fondo de Reserva Legal 16,708.27 

Utilidad a disposición de los accionistas 150,374.39     
  

En la actualidad la Empresa mantiene un índice estructural, es decir la participación del 

patrimonio sobre el total de Activos del 0,19, mientras que el índice requerido a efectos de 

calificación en el Sistema nacional de compras es del 0,30 , por lo que tenemos un déficit de 

0,11 sobre el requerimiento mínimo, sin embargo se prevé un mayor crecimiento de los 

Activos por lo que es importante mantener o mejorar este índice. Por esta razón considero 

conveniente sugerir a los Señores Accionistas mantener la Utilidad disponible en la cuenta 

contable Utilidades acumuladas, conforme lo dispone la Ley de Compañías. 

1.5 ESTRATEGIAS PARA El EJERCICIO ECONQMICO DEL 2009 

Para el año 2010, el país debe enfrentar varios retos en materia económica y política que en 

parte estará dado con los cambios legales que desde la Asamblea Constituyente se deben 

definir, las reformas a la Ley de Régimen tributario interno deben sostener la política de 

recaudación fiscal del gobierno para el cumplimiento presupuestario, nuestra Empresa 

consiente de estos retos ha iniciado un proceso de reingeniería que incluye la planificación 

estratégica, estandarización de procesos y adecuación de herramientas tecnológicas, en este 

contexto es obligación de esta administración estar atentos a los cambios que puedan afectar 

al negocio, para que sepamos responder a los mismos con políticas claras y bien definidas que 

nos permitan mantener los niveles de crecimiento de los últimos años. 

Conforme al Art. 1 de la resolución N. 2004.Q1 001, la Gerencia General certifica:     - Que nuestro software cumple con todos los requisitos c 

intelectual y derechos de autor. 
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La Gerencia General agradece muy sinceramente a los ejecutivos, empleados, obreros y 

proveedores en general, el apoyo y la dedicación que nos brindaron en cada momento, para el 

logro de los objetivos en este período. 

A los señores accionistas reiteramos vez más, muchas gracias por su confianza y apoyo. 

En caso de ser necesario estoy a la disposición de los Señores Accionistas para ampliar el 

presente informe. 

/ 
Atentamente, l 

MO, 
ABG. JAIME DEL HIE Cc. 

Gerente Gener 
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LoTEPEC 
PROYEGHOS INMOBILIARIOS 

Guayaquil, Julio 20 del 2010 

Señores 
Superintendencia de Compañias 
Ciudad.- 

De mis consideraciones: 

Por medio de la presente tengo a bien comunicar a ustedes, que el 
Administrador y Representante Legal de la Compañía Lotepec S. A. a 
la presente fecha son: 

Gerente General 0908378003 Jaime Del Hierro Cordero 

Presidente 0904903515 Luis Valero Brando 

Sin otro particular me despido de ustedes agradeciendo de antemano 
por su valiosa ayuda. 

Jaime Del Hier 

Gerente      
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