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1. INFORMACIÓN GENERAL 

SUNIONSEG S.A- La compañía fue constituida, en la ciudad de Guayaquil, el 10 Octubre 
«e 2000, con la razón xocual de SUNIONSEO S.A, e inscrita en el Registro Mercantil en 24 
Enero del 2001, y aprobada par la Supermtendencia de Compañías con Resolución No.5560 
de 10 de Octubre de 2000. 

   OBJETO SOCIAL.- La actividad económica principal de la Compañía compr alquiler y explotación de bienes inmuebles propios o arrendador, como: edil 
aparumentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones; 
instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alquile de casas y 
apartamentos amucblados o sin amueblar por periodos largos, en general por meses o por 
años 

En cumplimiento de su objeto la compañía puede celebrar todos los actos civiles o de 
¿comer y operaciones mercantiles permitidos por la ley. 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen les pmncipales bases contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros PYMES. 

2.1. Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las 
"Normas Intemacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas 
ontidades (NIF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de 
Compañías. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el 
enfoque del costo histórico. 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las NIF, exigon el 
uso de ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que 
ejerza su julcio en el proceso de aplicar pollicas contables. 

Los presentes estados financieros han sido preparados a partr de los registros 
de contablidad mantenidos por la empresa y formulados. 

+ Porla Gerencia para conocimiento y aprobación de los señores Accionistas 
sen Junta General 
+ Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF para PYMES), adoptadas por 

lo Supermtendencia de Compañías, de manera obligatoria para el entidades 
bajo su control 

+ Teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables 
de valoración de los activos de aplicación obligatoria.
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+ En/la Nota N' 4 Principios, políticas contables y criterios de valoración, se 
rosumen principios contables y criterios de valoración de los activos más 
significativos aplicados en la preparación de los Estados Financieros del 
ejercicio 2016. 

+ De forma que muestro la imagen fl del patrimonio y de la situación 
financiera al 31 de diciembre del 2015 y de los resultados de sus operaciones, 
de los cambios en el patrimonio neto y de los Aujos de efectvo, que se han 
producido en ía empresa en el ejercicio terminado en esa focha. 

22. Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera 
al 
Promunciamientos contables y regulatorios on Ecuador 

Los Estedos Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de 
diciembre del 2016 han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas 
9 interpretaciones, emidas por el ÍASB, las cuales incluyon las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF), las Normas Internacionases 

de Contabilidad (NIC). Las "Normas Intemacionales de Información Financiara 
NIF" adoptadas en el Ecuador según Resolución No. 06.Q..C1.004 del 21 de 
agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del 
mismo año, Resolución No. 08.6 DSC.010 del 20 de novembre del 2008, 
publicada on el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, on la 

cual se establece el cronograma de aplicación obligatoria de las Normas 
Intemacionales de Infomación Financiera NIF y le Resolución No 
'SC.ICL.CPAIFRS.G, 11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro 
Oficial No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicación de las 
"Normas Intemacionales de Información Financiera NUF para PYMES. 

2.3.Monoda 

a. Moneda funcional y de presentación 
Los registros contables que simen de base para la preparación de los estados 
financieros y las notas expicatvas se presentan en dólares de los Estados 

Unidos de Aménca (US$) que es la moneda luncional de la Compañía y de 
curso logal del Ecuador, 

2.4.Responsabilidad de la información 

La información contenida an estos Estados Financieros es responsabilidad del 
Gerente, ratlicadas posteriormente por la Junta de Accionistas. 
En la preparación de los Estados Financieros se han utiizado determinadas 

estimaciones para cuantlicar los activos, pasivos, ingresos, gastos y 
compromisos “que figuran registrados en elles Básicamente, estas 
estimaciones se referen a: 
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1. La valoración de actvos para determinar la existencia de pérdidas por 
deterioro de determinados activos 

2. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los actos de 
Propiedad, plante y equipo. 

3. Las hipótesis empleadas en el cálculo actuarial de los pasivos y 
obligaciones con los empleados. 

2..Información reforida al ejercicio 2016 

Conforme a lo exigido por la Sección 35, la información contenida en el 
ejercicio 2015 se presenta, a efectos comparativos, con la información relativa 
al ojorcicio 2016. 

2.6, Porlodo Contable 

Estado de Situación Financiera al 21 de diciembre del 2016 y el Estado de 
Rosultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por al 
periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre. 

3. Cambios en las políticas contablos y su efecto: 

Los ajustes por adopción de nuevas nomas y por corrección de eroros, 
registrados a la fecha de transición de NIF para PYMES han sido llevados al 
Patrimonio neto de acuerdo can lo establecido on la sección 35 

3.1 Julcios y estimaciones contables: 
cios. 

Es of proceso de aplicar las polticas contables de la compañía, la administración 
ha reslizado juicios de valor, los cuales sustentan algunas estimaciones registradas 
sen los estados financieros. 

Las estimaciones y criterios contables usados en la preparación de los estados 
financieros son continuamente evaluados y se basan en la expeñencia histórica y 
otros factores. incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se 
consideran razonables de acuerdo con las circunstancias. 

La compañía efectúa estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las 
estimaciones contables resultantes podrian diferr de los respectivos resultados 
reales. Sin embargo, en opinión de la Administración, las estimaciones y supuestos 
aplicados por la Compañía no tenen un riesgo significativo de causar un ajusto 
material a los saldos de los activos y pasivos en el corto plazo. 

Las estimaciones significativas con relación a los estados financieros comprenden: 
estimación del deterioro de las cuentas por cobrar, actos fos y de actos en 
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general, estimación de la depreciación de mobilenos y equpos: estimación de la 
amortización de pagos anticipados; estimación de las provisiones de corto plazo, 
estimación de la provisión para pago de impuesto a la renta (corriente y dilerido) y, 
provisión para cubrir la participación de los trabajadores en las utlidados, cuyos 
enteros contables se describen más adelante. 

La Gerencia ha ejercido su Juicio critico al aplicar las políticas contables on la 
preparación de los estados financieros adjuntos. 

Las estimaciones signifcatives con relación a los estados financieros comprenden 
estimación del dotorioro de las cuentas por cobrar, actos fjos y de activos en 
general; estimación de la depreciación de mobiliarios y equipos: 

4.- COMPOSICION ESTADOS FINANCIEROS. 

La Compañía evalvará en cada fecha do cierre del período sobra el cual so informa 
si extste evidencia objetiva de sí un activo financiera o un grupo de activos 
financieros estén detenorados. Para ell la Compañía revisa si existen resullados 0 
hechos posteriores al reconocimiento inicial del activo que impacten sobre los fuyos 
de electivo futuro estimados del activo financiero o grupo de activos financiros, 
que puedan ser estimados con fablidad. 
4.1.1. Efectivo y equivalentes de efectivo: 

205 o me 
(Dólares) 

acmvo 
ACIOCTE 
SECTNO LOUVALETE DE LECTIVO (1 meo 0050 

Total: 00,00, 800,00 

+ Corresponde al efectwo disponible en Caja y bancos, según arqueos y 
conciliaciones bancarias respectivas. 

+ El elecivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y 
depósitos de libra disponiblidad en bancos. 

+ El saldo de este rubro al 31 diciembre del 2015 es de USD 800.00 para el 
año 2016 su saldo asciende a US$800.
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4.1.2 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

La Compañía sigue ol entero de registrar las oportunas correcciones valoralivas 
por detonoro de las cuentas por cobrar, on ol caso de que se produzca una 
reducción en los fujos de efectivo estimados futuros, molivados por Insolvencia del 
deudor, El saldo de la estimación es revisado periódicamente por la Compañía para 
ajustado a los nivoles necesarios para cubrir las pérdidas potenciales en las 
cuentas por cobrar. 

4.1.3 Deterioro de activos no financieros sujetos a depreciación y 
amortización 

En cada fecha sobre la que se informa, se evalúa la existencia de Indicios que 
pudieran poner de maniflesto el potencial deterioro de valor de fos activos no 
financieros sujetos a depreciación, al objeto de comprobar si el valor contable de 
los mencionados activos excede de su valor recuperati, entendido como el mayor 
entr el valor razonable, menos costos de venta y su valor en uso, Si el importe 
recuparatie estimado es inferor, se roduce el importe on libros el impone 

recuperable estimado, y se reconoce Una perdida por deterioro del valor en 
resultados. 

42. Propiedades, planta y equipos: 
Los activos fos de propiedad, planta y equipo son medidos al costo de adquisición 

o construcción, menos depreciación acumulada y pérdida por deterioro cuando esta 
última corresponda. 

Cuando se venden o retían los activos, se elimina su costo y depreciación 
acumulada, cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposición se incluye. 

an el estado de resultados. 

El costo Inicial del mobiliario y equipo comprende su precio de compra, incluyendo 
aranceles e impuestos de compra no roambolsablos y cualquier costo diractamento 
atributos para ubicar y dejar al activo en condicionos de trabajo y uso. 

Los desembolsos incuridos después de que los activos fjos se hayan puesto en 
Operación, tales como reparaciones y costo de mantenimiento y de 

roacondicionamienta se cargan a los resultados del período en que se incurran los 
costos. En el caso en que se demuestre claramente que los desembolsos 
resultaran en beneficios futuros por el uso del inmueble, mobiliario y equipo, más 
ellá de su estándar de desempeño original, estas son capitalizados como un costo 
adicional del inmueblo, mobiliario y equipo. 

El siguiente es un resumen de activos por impuestos corientes, al 31 de Diciembre del 2016 
y2015, 

Es la parte proporcional del IVA pagado en la adquisición loculv importación de bienes que 
pasen a formar parto del activo fijo, otra paro. del IVA pagado cn la adquisición de bienes, 

s
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de materias primas, insumos y por la utilización de este servicios provienes de las compras 
de bienes o servicios susceptibles que son usados mensualmente como crédito tributario se 

establecerá relacionando las ventas gravadas con taifa 14%, más las exportaciones, más las 
ventas de paquetes, facturadas dentro o fuera del país, brindados a personas naturales no 
residentes en el Ecuador, más las ventas directas de bienes y servicios gravados con tarifa 

cero por ciento de IVA a exportadores con el total de las ventas, las misma que han sido. 
soportadas mediante sus respectivas [acturn y asientos contables. 

4.21. Depreciación 
La depraciación es reconocida en el resultado, en basa a depreciación inoal sobre 
las vidas útles de cada parte de un tom de propiedad, planta y equipo. 
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La vida útil y el método de depreciación se revisan periódicamente para asegurar 
que el método y el periodo de la depreciación son consistentes con el patrón 
previsto de bonoficios económicos. 

4.3. Pasivos.= 

4.31. Cuentas y Documentos por Pagar 
Las cuentas por pagar a proveedores están registradas a su valor nominal ol 
'mísmo que no dífere de su valor razonable, signlicativamente, debido a que se 
ostima quo soun canceladas en el corto plazo. Dichas cuentas no generan 

Intoreses y su voncimiento está establecido según las negociaciones con cada 
proveedor 

El siguiente es un resumen de cuentas y documentos por pagar, al 31 de Diciembre 
del 2016 y 2015. 

4.3.2- Préstamos Bancarios: 
Los préstamos bancaros se reconocen inicialmente al costo que corresponde a su 
valor razonable —a la fecha de transacción, neto de los costos incumidos, 
posteriormente, se registra a su costo amortizado. Cualquier diferancia entra los 

fondos recibidos (natos de los costos de transacción) y el valor de redención se 
reconoce en los resultados durante el periodo de vigencia del préstamo. Asimismo, 
los préstamos se presentan netos de los intereses devengados.
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43.3. Provisiones: 
Se reconoce una provisión solo cuando la compañía tiene una obligación actual 
(legal o impliita) presente como resultado de un evento pasedo es probable que 
se requieran recursos para cancelar la obligación y se pueda estimar 
confablemente el monto de la obligación. Las provisiones se revisan cada período 
y so ajustan para refejor la major estimación que se tanga a a fecha dal balance 
general 

434. Compensación por tempos de servicio (Jubilación Patronal y 
Bonificación por Desahucio): 

La Compañía establece una reserva pera Jubilación patronal en base a cálculos 
efectuados por un actuario Indopondiente, según la normas NIFF (NIC 19) 

utlizando el Método Prospectvo y una tasa de descuento del 7%, tasa de 
incremento salarial del 3% y tasa de incremento de pensiones del 2.5%, lo cual es 
reconocido en función con lo establecido en el Código del Trabajo de la República 
del Ecuador que establece la obligación por parte de los empleadores de conceder 
el beneficio de jubilación patronal a todos los empleados que hayan cumplido un 
tiempo de servicio entre 20 y 25 años en una misma institución. 

En adición, de acuerdo con el Código de Trabajo los empleados que se separen 
medianto desahucio tenen derecho a una bonificación en función del tiempo de 
servicio prestado. 

4.3.5. Distribución de Utilidades: 
En caso de que la Junta General de Accionistas decida no distribuir dividendos de 
un período fiscal, el regístro se mantendrá como "Utlkdades No Distribuidas”, y se 
mentendrá en el Patrimonio de la Compañía. No se deberá regístrar como 
“Dividendos por Pagar” a menos que el desembolso se efectús on al corto plazo 
(hasta 3 mesos). 

  

4.3.6. Impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a la renta está compuesto por impuestos comientes e 
Impuestos diferidos. El gasto per impuesto a la renta os reconocido en el resultado, 
excepto en el caso que, esté relacionado con Ítems reconocidos directamente en el 
patrimonio. 

Los activos y pasivos tibutarios para el ejercicio actual y ejercicios anteriores son 
medidos al monto que se espora recuperar o pagar a las autoridados tributarias en 
cada ejercicio de acuerdo a la tasa impositiva vigente. 

El impuesto a la renta relacionado con partidas reconocidas directamente en 
patrimonio en el periodo de transición, es reconocido en patrimonio y no en el 
“estado de resultados. 

Impuesto diferido



SUNIONSEG S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

El impuesto ciferdo es presentado usando el método del pasivo sobre diferencias 
temporales a la fecha del balance general entre la bass trbutaria de acivos y 

pasivos y sus valores lbro para propósitos de reporta financiero. 
Los pasivos por impuesto diferido son reconocidos para todas las diferencias. 
lomporales imponiblas, excepto: 
¡Cuando ol pasivo por impuesto diodo surge del reconocimiento inicial de menor 
valor de inversión o de un actwo O pasivo en una transacción que no es una 
combinación de negocios y, en el momento de la transacción, no afecta ni las 
utlldedes contablos ni las ublidades o pérdidas tnbutarías: respecto de diferencias. 
temporales imponibles asociadas con inversiones en ales y asociadas, donde la 
oportunidad del reverso de las diferencias temporales puede ser controlada y es 
probable que las diferencias temporales no se reversaran en el futuro cercano. 

Los activos por impuesto diferido son reconocidos por todas las diferencias 
tomporalos deducibles, créditos tributarios por páraidas de arrastra no utlizadas, en 
la medido que es probable que habrá utlldades imponibles contra las cuales las 
dferencias temporales deducibes y pérdidas tnbutarias no utlizadas pueden ser 
utlizadas salvo 
Cuando el actvo por impuesto diferido relacionado con la afleroncia temporal 
deducible surge del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transacción 
que no es una combinación de negocio y. en el momento de la transacción. no 
afocta ni los utlidades contable ni las utiidodes o pórdidas imponibles, respecto de 

diferencias temporales deducibles asociedas con inversiones en files y 
asociados, los activos por Ímpuesto dierido son reconocidos solamente en la 
imecida que es probable que las diferencias temporales serán reversadas en el 
futuro cercano y habrán utlidades imponibles disponibles contra las cuales se 
Pueden utlizar las diferencias temporales. 

CAPLLAL El siguiente es un resumen del Capital Social l 31 de Diciembre del 2015 Y 2016 
2016 2015 

(Dólares) 
Hadauy Mojarrango 
Nery Antomio 10,00 10,00 
Varas Calvo Jos8 Javier 290/00 290.00 

Total: 500,00, 800,00 

5.- Reconocimiento de Ingresos, Costos y Gastos: 
Los ingresos por ventas de productos y el costo de vontas relacionado, son 
reconocidos cuando se ha entregado el bien o servico y se han transferido al 
comprador los riesgos y benafiios inherentes. y en el caso de los primeros sea 
probable que los beneficios económicos relacionados con la transacción, fuyan a la
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Compañía y que éstos pueden ser confablemente medidos. Los Ingresos por 
intereses se reconocen en base al rendimiento electo en proporción al tiempo 
transcurrido. Los demás ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan 

Los ingresos son medidos al valor justo del pego recibido, excluyendo descuentos, 
rebajas y otros impuestos a la venta o derechos. Los siguientes son los criterios 
para el reconocimiento de ingrosos: 

Ingresos financieros: intereses devengados en las operaciones de actvos 
fnancieros. 

5.1. Compensación de Saldos y Transacciones 

Como norma general en los estados financioros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos. salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerida o permtida por alguna norma y esta presentación sea 
el reflejo de la esencia de la transacción. 

7.- Política y gestión de: 
Las activcdades de la Compañía están expuestas a diversos riesgos fmancieros: nesgo de 
mercado (Incluyendo el nesgo de 1po de cambio), nesgo de crecio, riesgo de Iquidez. y 
riesgo del tipo de interés en los fujos de efecto. La gestión del esgo se centra en la 
lncertidumere de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales 
adversos sobra la ontatiidad de la compañía 

L_ Riesgo de tipo de cambio. 

El riesgo de tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras y de los activos y 
pasivos reconocidos en moneda dtstnta al délar. Las transacciones efectuadas en una 
moneda dllerente al dólar no consttuyen un rubro importante en las operaciones de la 
Compañía, por lo tanto, la Acminisiración considera que es poco probable que exista una 

posible pérdida originada por este Io de riesgo. 

Riesgo de crédito 

Las principales concentraciones de riesgo de crédito mantenidas por la Compañía 
corresponden a saldos pencientes de cobro maycres a 30 días mantenidos con cilentes. 

Riesgo de liquidez 

La compañía no se encuentra expuesta sgnifcatvamente al nesgo de iqurdez, debido al 
mantenimiento de sufciente efectivo y equivalentes para afrontar las salidas necesarias en 
sus operaciones habituales.
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IV. Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable 

Las variaciones delos pos de intros modifcan el valor razonable de aqueos actos y 
asnos que cevengan un tipo de morés jo, así como Jos fujos Iluos de los ctvos y 
pasos referencados a un Ipo de interés vanadle, silo hubiere. La exposición de la 
Compañía a esto nesgo no es snifcatwa. 

8.- Patrimonio de los Accionistas 

Capital social 
AL 31 de diciembre dol 2018. el capital socia! de la Compañía está consttuido por 
800.00 acciones ordinarias, pagadas y en circulación con un valor nominal de US$. 

1,00 cada une. Al 31 de diciembre del 2016. 

  

Alla ocha de emisión de este nforme y posterior al ciero del ejercicio del 2016, de 
acuerdo fa Admmistración de la Compañía, no hay eventos importantes que. 
aportar y hpe pucteran afectara los estados nancieros aduntos 

7 

VARAS CALVOTOSE JAVIER ds 
Gerente General 
JH 0908869159 

 


