~~ SUNIONSEG S.A

NOTAS A LﬂS ESTADOS FIN AhEIFHﬂH

1. INFORMACION GENERAL

SUNIONSEG S A- La compafiia flue constituida, en la cludsd de Guayaguil, el 10 Octubre
de 2000, con la razdn social de SUNTONSEG S A, e inscrita en el Registro Mercantil en 24
Enero del 200, y aprobada por la Supermtendenca de Compaiiias con Resolucwim Mo 3560
de 10 de Dctubre de 2000.

OBJETO SOCIAL - La acuvided econdmica principal de In Compafila compra - vemn,
alquiler ¥ explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados, como: edificios de
apartamentos v viviendss, edificios no residenciales, incluso salss de exposiciones;
imslalaciones para almacenaje, centros comercisles y terrenos: incluve ¢l alquiler de casas y

aparamenios amucblados o sin amueblur por periodos largos, en general por messs o por
afhin.,

En cumpluniento de su objeto (n compaitis poede celebrar 1odos los actos civiles o de
COMmETCI0 ¥ operacinnes mercantiles permitidos por la ey,

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacidn se descrnben las prncipales bases contables adopladas en ia
preparacion de esfos estados financieros PYMES.
2.1. Bases de Presentacidn

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuando con las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera para pequefas y medianas
entidacdes (NNF para la PYMES), adopiadas por la Supearintendenciz de
Comparias. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el
enfoque del costo histdnco.

La preparacidn de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el
uso de cweras astimaciones conlables. Tambwén exige & la Gerancla que
gferza su julcio en el proceso de aplicar politicas confables.

Los presontes estados financieros han sido preparados a parir de 08 regisiros
de contablidad mantenidos por la empresa y formulados:

* Porla Gerencia pars conocimiento y aprobacidn de jos sefiores Accionistas
an Junta General

* Por primera vez deé acuverdo con o establecido por las Normas
Intemacionales de Informacidn Financiera (NIIF para PYMES), adopladas por
la Superintendencia de Compafilas, de manera obiigalonia para el entidades
bajo su control.

s Tenigndo en consideracidn la tofalidad de los principiog y normas contables
de valoracion de los aclivos de aplicacion cbligafona.
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o En fa Nota N" 4 Prncipios, politicas confables y crifenos oe valoracion, se
resurmen principios confables y crilerios de valoracikdn de los achivos més
significativos aplicados en |a prepamcidn de los Estagos Financeros del
ayercicio 2016

» D& forma que muesire la imagen fiel del patnmonio y de o suacdn
financiera al 31 de diceemnbre del 2016 y de los resultados de sus operacionas,
ge fos cambics en &/ painmonio nelo y de los fuyos de efectvo, Que & han
producido en la empresa en ol aecicio terminado en esa fecha.

22 Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financlera
“NIF™
Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Eslados Financmros correspondienies al ejercicio lerminado of 31 de
diciembre del 2016 han sido los primeros elaborados de scuerdo a las Normas
¢ mierpretaciones, emitidas por ef IASB, las cusles incluyen las Normas
Internacionaies de Informacidn Financiera (NIIF), las Normas Internacionates
de Contabllidad (NIC). Las “Normas Interacionales de Informac<s Financiera
NIIF™ adoptacias en o Ecuador segin Resolucidn No, 08.Q./0CL004 del 21 de
agosio del 2006, publicaga en Regisiro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del
mismo afto, Resolucidn No. 08.GDSC.010 del 20 de novembre del 2008,
publicada en el Registro Oficinl No. 498 del 31 de dicembre dal 2008, on s
cual s establece @ cronograma de aplicacidn obligatoria de las Nommas
Infemacionales de Informacidn Financiera NIF y la Resolucion No
SCICICPAIFRS.G. 11,010 ge! 11 de octubre dol 2011, publicads en ¢! Registro
Oficial No. 566, en el cual se establece e/ Reglamento para ls aplicacidn de las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF para PYMES.

2.3. Moneda

. Moneda funcional y de presentacion

Los regstros contablas que sirven de base pare la preparaciin de Jos estados
financieros y las notas expicalivas se presentan en dblares de los Esfados
Unidos de Amdnca (USS) que es la moneda funcional de la Compadia y de
curso legal gel Ecuador.

2.4. Responsabilidad de la informacion

La informacidn contenida en esios Estados Financieros es responsabiidad del
' Gerente, ratificadas postencrmente por la Junta de Accionistas

En Ia preparacidn de los Estados Financiaros se han utifizado delerminadas
esimacioneés para cusniificar los aclivos, pasivos, ingresos, pasios y

4 compromisos gque figuran regisirados en elffes Bascaments, esfas
estmaciones se referen a
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1. Le vaioracion de acihvos para delerménar la oxistencia de pérdidas por
getencro 09 dglerminados actives

2 Se ha oplado por mantener o criterio del costo para los activos de
Propledad, planta y equipo.

3 Las hipdlesis empleadas en & calcuip aclvarial de los pasivos y
obigaciones con los ampisados

2.5. Informacion referida al ejercicio 2016

Conforme a lo exigido por la Seccwdn 35, la informacidn contenda en el
MHTEHMIMWMHMM
ol gjercicio 2016

4.6. Perlodo Contable

Estado de Shuacidn Financiera al 31 de diccembre dal 2018 y &l Estado de
Rosulfados. Estado de Cambios an el Patnimonio y los Flujos da Electivo, por al
periodo comprendido desde el 01 de enem &l 37 de diclamive.

3. Cambios en las politicas contables y su efecto:

Los ajustes por adopcidn de nuevas nomMmas y por comeccion de emones,
a la fecha de lransicion de NIIF para PYMES han sido levados al
Patrimonio nelo de acuverdo con lo eslablecido en la seccidn 18

3.1 Juicios y estimaciones contables:
UG0S

Es ol proceso de apficar las poliices contables de la compadia, la adminigtraciin
ha realizado juwicios de valor, los cuales susientan algunas eshimacionss regisiradas
on log estados financeos

Las estimacones y crtenos confables usados en la preparecion de los estados
Snancercs son continuamente evaluados y s& basan en o expenencia histdrica y
otros factores. inclupendo la expectaliva de ocurmancia de evenfos futuros que se
congheran razonables de acuerdo con las CircunsIBNCIas.

La compaflla efectia esiimaciones y supuesios mespecio ol futuro. Las
estimaciones contables resulfanies podrian dfenr de los respectivos resullados
reales Sin ombango, en opinion de la Admirustraciin, las eshimaciones y supuesios
apiicados por la Compafia no Benen un Nesgo significalve de causer Un ajuste
matenal a los saidos de los aclivos y pasivos an 8l cono

. Las estimaciones significativas con relacidn & los estados financieras comprenden.
estimecion del deferforo de ias cuentas por cobrar, activos fjos y de actvos en
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general, eshmacion de la depreciecion de MmobNENcs y equipos. astimacion de i
amoriizacion de pagos anlicipados, #stimacion de las provisiones de corto plazo,
estimacion de la provisdn para pago de empuesio 8 la renta (comente y difendo) y.
provision para cubeir la participacion de los trabajedores en les utiidedes. cuyos
criterios contaties se describen mas adeiante

La Gerencia ha ejercido su juiclo critico al aplicar las politicas conlables an la
preparacion de los estados financreros adjunifos.

Las estimaciones significatvas con relacsdn a los estados fnancieros comprenden
estmacidn del deteroro deo las cuentas por cobrar, actvos fjos y de aclivos en
general, estimacian de la deprecacion de mobilancs y equipos:

4.- COMPOSICION ESTADOS FINANCIEROS.
1) Activos.- Activos Finsncieros

La Compafia evaluara en cada fecha da clarme del periodo sobre & cunl 3o inforrma
3 existe evidencia olysliva do & un acthvo fnanclerc o un grupo de activos
fnanowns estén detenorados. Para elio la Compadia reviss 5/ exsten resultados o
hechos posienores al reconocimeento inicial del aciivo que smpacten sobre los flupos
de efectivo fuluro estimados del activo financiero o grupo de activos fMinancieros.
que puadan ser estimados con fRabildad.

4.1.1, Electivo y equivalentes de efectivo:

i Dodlires
ACTIVO
ACTIVOCT
EFECTIVO EOUVALENTE O DITCTVO (1) o o0 800,00
Total: EE KO0, 00

Corresponde al sfectivo disponible en Caje y bancos, segun argueos y
» Ei efectvo y equivalentes oe efectvo incluyen ol efectivo disponible y
depositos de ibre disponibdidad an bancos

« El gaido de este rubro al 31 dicembre dal 2015 es de USD BOO 00 para &l
afo 2018 su saldo ascende a USSE00.



SUNIONSEG S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERONS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE MCIEMBRE DEL 2015 Y 2016

4.1.2 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La Compafia sigue &l crileno de regisirar |85 OpOruUnNas correcciones valoralivas
por detenorc de las cuentas por cobrer, en o/ caso dé que se produzca una
reduccion en los fiyos de efectivo estimados futuros, molivados por Insolvencia del
deudor. El saldo de la esiimacidn es revisado peniddicamente por [a Compadila para
ajustario a los niveles necesanos para cubrir las péndidas polenciales an las
cugntas por cobrar

4.1.3 Deterioro de activos no financieros sujelos a depreciacion y
amortizacion

En cada lecha sobre la que s8 informa, se evalis la axistencis de indicios que
pudieran poner de manifiesto of potencial detenoro de valor de lfos acfivos no
financieros suwjefos a depreciacion, al obyeto de comprobar sl el valor contable de
los mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido como & mayor
anire &l valor razonabls. menos cosios de venia y su valor en uso. Si el importe
recupgrable estimado es mfenor, s8 mduce & importe en bros 8l imporie
recuperable estimado, ¥ se reconoce una perdida por deferoro del walor en
resulfados

4.2 - Propiedades, planta y equipos:

Los activos fijos de propledad, planta y equipo son medidos al costo de adguisicidn
o construccidn, manos depreciacion acumulsds y pérdida por detenioro cuando ests
iitima cormasponda.

Cuando se venden o refiran los acthos, se eliming su costo y depreciacion
acumidada, cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se incluye
en of estado de resultados.

El posto Inicisl ge! mobiliario y equipe comprende su preclo de compra, incluyendo
aranceiss e impuestos de compra ne reemboisables y cualquier coslo drectamenie
atnbwible para ubicar y dejar al activo en condiciones de frabajo y uso

Los desembolsos incumidos después de gue los aciivos fljos se hayan puesto en
operacion, (ales como reparaciones y coslo oe mantenimiento y de
reacondicionamienta se cargan a los resultados del periodo en que se incurran los
costos En &l caso en que s& demuesire clarmmente que log desembolsos
rasulfaran en bansficios fuluros por & uso del inmueble, mobiliario y equipo, mds
alla de su estandar de desempano ongmal, eslos son capilalizados como un cosio
adiclonal del inmueble, mobiliaro y equipo.

El siguente e un resumen de aclivos por impuesios comenics, al 31 de Diciembre del 2016
v 2015

Es la parte proporcional del TVA pagado en la adguisicion joca] o importacion de bienes gue
pascn a formar parte del sctive fijo, ot pane d&l IVA pagado en la adquisicidm de bienes,
5
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de maserias primas, msumos ¥ por la piihzacion de osic servicios provienes de lis compras
de hienes o servicios susceptibles que son usados memsualments como crédio tributans se
astablecernt melacivnando las ventas gravadas gon wrifs 4%, més lis exportaciones, mids lus
veniles de paguetes, facturadss dentro o fuers del pois. brindados o personas naturales no
residenten en ¢l Ecuador, mis las ventas doectns de bienes y servicios gravados con tarifa
cero por clento de IVA a exportadorss con el total de lss ventas, lss misi gue han sido
soportadas mediante sus respoctivas lacturm v ssienios contables.

4.2.1.- Depreciacion
L& depreciacidn es reconocxis en el resullado, en base & depreciacidn linsal sobre
Ias vidas uties de cada pare de un item de propiedad, planta y @guipo.

" Tipede | Monto | Vids Valor
pctive | minimo | Uil | Depreciscidn | Resitusl

Lfgabisy T

Enammd 25000 | afon PO

Egupo ds 3

Compatacwsr | 300 00| aiflos F s -

B 210%
| Walicwog afos 50% Coato
fN@vEs § 68 Fle s
BTy arios BT oo
Edificos (s 50
| A L
ALTwlE s
| Fiangiiss afoy

La wda ulil y el método de depreciacion se revisan penddicamenie para asegurar
gue el método y el periodo de la depreciacion son consistentes con el patron
pravisto do beneficios econdmicos.

4.3.- Pasivos.-

4.3.1.. Cuentas y Documentos por Pagar

Las cuentas por pagar a proveedores estdn regisiradas a su valor nominal &l
mismo que no difiers de su valor mzonable, significativaments, debido & que se
estima que soan canceladas en el corfo plaro. Dichas cuenfas no generan
infereses y su vencimienio esta esfablecido segun las negociaciones cov cada
proveedor.

El siguients s un resumen de cuentas y documenios por pagar, al 31 de Diciemore
del 2016 y 2015,

4.3.2.- Préstamos Bancarios:

Los préstamos bancanos se reconocen micialimente al costo que comesponde a su
valor razonable @& la fecha de franssccion, nelo de los costos INcurndos,
posteriormente, se regisira 8 su cosfo amortizade. Cualquier diferencia enfre los
fondos recibidos (nefos do fos costos de lransaccion) y e valor de redencion se
reconoce en fos resultados durante el periodo de vigencia del préstamo. Asimismo,
ios préstamos se presentan nefos de los inlereses devengados

L]
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4.3.3.- Provisiones.

Se reconoce una provision solo cuando la compadia tiene una obligacidn actual
flegal o implicita) presenfs como resullado de un evento pasado es probable que
6 foQuieran recursos parm cancelgr la obligecon y se pueda estimar
canfiablemente e/ monio de la obligacidn. Las provisiones se revisan cada penodo
¥ 3¢ ajustan para refllafar la mapor eatimacitn gue se langa a la fecha dal balance
peneral

4.34- Compensacion por tlempos de serviclo (Jubliacion Patronal y
Bonificacion por Desahucio);

La Compafia establece una reserva para jubllacion patronal en base a célculos
efecluados por un actuano independienis, segun la normas NIFF (NIC 18)
ulizando o Mélodo Prospectivo y une lasa de descuento del T%. fasa de
incremento salanal del 3% y lesa de incremento de pensiones del 2.5%, lo cual es
reconocido en funcidn con lo establecido en o Codigo del Trabayo de la Republica
del Ecuador que establece la obiigacxdn por parte de los empiaadores de conceder
of beneficio de jubdacidn patronal a todos los empleadas que hayan cumplido un
tempo de servico entre 20 y 25 atas en una misma nstitucion.

En adicidn, de acuerdo con ol Codigo de Trabajo los empleados que e separan
meadiante desahucio tensn derecho a una bonificacKin en funcidn del llempo de
serveio prestado.

4.1.5.- Distribucién de Utilidades:

En caso de gue ia Junta General de Accionisias decida no disinbusr dvidendos de
un periodo fscal, of regisiro se mantendra como “Utikdades No Distribuidas”, y se
manlandrd en el Patrimonio de la Compafdia No se deberd regisirar como
‘Dividandos por Pagar” a menos gue e desembolso se efeciie en el corfo plazo
(hasta 3 meses)

4.1.6.- Impuesto a la renta

£l gasio por impusesio & la renta esia compuesio por Impuesios comenies @
impuestos difendos. Ei gasio por impuesto a fa ronta es reconocido en &l resultado,
axceplo en el caso que, esié relaconade con lems reconocrdos directamente en e/
patrmonio

Los aclivos y pasivos lribulanios para el ejercicio actual y afercicios anlenores son
madidos al monio que Sé aspora recuparar o pagar a las autoricdades (nbularias en
cada wjercicio de acuerdo @ la tasa impositiva vigente

El /mpuesic a la renta mlaconado con partidas reconocidas directamente en
palimonio en &l penodo de fansickn, e reconockio en patimonio y No en e

Impuesto diferido
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Ei impuesto afendo es presentado usando of méfodo del pasivo sobre diferencias
lemporaies a la fecha del balance peneral enire la base iributana de actvos y
pasivos y sus valones liro para propdsitos de reporna financen.

Los pasivos por impuesto diferido son mconocidos para lodes las diferencias
lemporales imponibles, excepio:

Cuando ol pasvo por impuesto difondo surge def reconocimaanto inicial de menor
vislor de inversidn 0 de un aclhvo O PasNVD @n una lransaccdn qQue NO &% una
combinacikon de negooos y, én o momento de la ransacodn, no afecta ni las
utiidades contables nl las ublidades o pérdidas tibutarias. respecto de diferencias
termporales imponiles asociadas con inversiones en Migles y asociades. donde la
oportunidad dei reverso 0w las diferencias femporales puede ser controlada y es
probable gue las dferencias lemporales no se reversaran an & fuluro cercano,

Los actvos por impuesio difendo son recanocidos por fodas las diferencias
tempornies deducibles, créditos tributarios por pérdidas de arrasire no uliizadas. en
la medids que es probabie que habrd utiidades imponibles contra las cuales las
giferencias temporales deducibles y pérdidas tibufanas no ublizadas pueden ser
ulilizadas salvo.

Cunndo & aciva por impuesio diferido relacionado con la diferencia lemporal
deducible surge del reconocimeento nicial de un BCIIVO O PAsSKVO &N WA transaccidn
gue no @8 una combinacion de negocio y. en & momenio de la ransaccdn. No
afects ni las utilidades contable ni las utiidedes o pérdidas imponibles, respecto de
diferencias femporales deducibles asociadas con inversiones en (iliales y
asociadas, los achvos por impuesio difendo son reconocwdos solamenie en la
medxia que as probable que las diferencias lemporales seran reversadas en of
futisro cercano y habrén utliidades imponibles disponibles contro |as cuales se
pueden uldizar las diferencias lemporales.

El siguiente es un resumen d¢l Capital Social al 31 de Diciembre del 2015 Y 2016:
2016 a0s
{Ddlares)
Hadany Mojarrango
Nery Antonio 10 00 10,00
Varas Calvo losé Javier 700,00 790,00
Total: 800,00 K00,00

5.- Reconocimiento de Ingresos, Cosftos y Gastos:

Los ingrescs por venias de productos y @ coslo de venfas relacionado, son
reconocxios cuando se ha entregado & bwen o servich y se han transfendo al
comprador ios nesgos y benaficios inherentes. y en &l caso de los pnmeros sea
probable gue los baneficios econdmicos relacionados con fa fransaccion, fuyan a la
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Compafia y gue ésios pueden ssv confiablemente medidos Los ingresos por
infereses se reconocen en base af rendimwento efectvo en proporcidn al tiempo
transcumd(. Los demas ingresos y gasins 58 reconocen cuando se devengan

Los ingresos son medidos al valor jusfo del pago recibido, excluyendo descuentos,
rebajms y olros impuesios 8 |a venta o derechos. Los siguentes son los criterios
para el reconocimmenio de ingresos:

Ingresos financierog: inlereses devengados en les operaciones de acthvos
financieros.

§.1.- Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los achivos y
pasivos, fampoco los ingresoe y gasfos salvo aquellos cascs en los Que ls
COMDONSACION 68 reQuenida O permiida por alguna Norma y esla presentacidin sea
ef refigjo de la esencia de la fransaccidn.

7.- Politica y gestion de riesgos

Las actiwdades de fa Compadia sstin expuesias & Oversos rnesgos ANanciercs nNesgo de
mereado (nchiyendo & resgo de Hpo de cambic). nesgo de crédito. rlesgo de liquider y
rizsgo del lipo deo inierds en log fuyjos de efectivo La pestidn del resgo se centra e la
incemdumbes de los mercados fnancieros y traln de minimizar los efectos polenciaes
atversos solve la renfabidad de fa compaliia

I Riesgo de tipo de cambio

El nesgo de hpo de cambio surpe de iransscciones comeciaies fduras y de los activos y
pasivos reconocidos an moneds distintg & atler Lad transacciones efectoadar en una
moneda diferente &/ 0dlr no constiuyen un rubro imporfande en las operaciones de ia
Compadia por o fanto, i Aommisirecadn consaiara Que s poco probable Que sxsla una
posible pérdios ongpnada por esle Fpo de esgo.

. Riesgo de crédito

Las principaies concenirmciones de nesgo de cridifo mantenvdas por la Compafia
comespondan a saldos pendiendes de cobro mayores @ 30 dlas mantenidos con clientas.

. Riesgoe de liquidez
La compadia no se encusnira expuesia sgnificativamente al nesgo de hgurder. debdo al

mantenvreenio de suficnte efectivo y equavalonies para afrontar las sakdas necesarniss en
£us aperaciones halkluales
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IV, Riesgo de tipo de interés an los flujos de alectivo y del valor raronabla

Las variaciones oe loa lipos de inferes modifican ol valor razonabie de agquelios aclivos y
CasSVOS Que devengan un tpo de nlerés fjo, asi camo los Mgos futuros de los acivos y
patvos reforenciados @ un hpo de interes vanable, & i hubiers Ls exposicidn de ia
Cormpadis a esle resgo mo es sagnificativa.

8. Patrimonio de los Acclonistas

Capital social

Al 31 de diclambre dol 2018, ol capital socia! de la Compadia esta constiluido por
800.00 acciones ordinanas, pagedas y en circulacidn con un valor nominal de USSE.
1.00 caoas una. Al 31 de diciembre del 2016,

A la fecha de emision de este mforme y postenor al cleme del ejercicio del 2016, de
acuerdo Am#-wunuhgmw“

“mzam/ EJAVIER
SUNIONS SJ\E

Gerente General

C1# dMRE6] 59




