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DICTAMEN DE AUDITORIA EMITIDO POR EL CPA FRANCISCO BRIONES
SALTOS AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas
BIENES RAICES MULTIPLES S. A BIMULSA.

Oninidn sin salvedad o impia.

1. Hemaos auditado los estados finandieros adjuntos de BIENS RANCES. MUOLTIPLES 5. A. BIMULSA
que comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2018, y los
cormespondientes estados de- resultados integral, camblos en el patrimonio ¥ de flujos de
efectivo por los afics terminados-en esa fecha, asi como el resumen de las politicas contables
significativas y notas aclaratorias.

2.  En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos kos
demss aspectosimportantes, la situadidn finanderade BIENS RAICES MULTIPLES 5. A. BIMULSA
al 31 diciembre de- 2018, susresultados y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
de conformidad con Mormas internacionales de Inforracion Financiera.

Bases de la Opinidn

3.  Nuestra suditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo estas nonmas se describen con mis detalle en 1a seccibn de
responsabilidades del audttor para {a auditoria de los estados financieros. de nuestro informe.

4. Somos independientes de la Entidad de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Etica para
Contadores piblicos emitidos por el Consejo de Normas internacionales de Etica {IESBA), y
hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas en conforrmidad con estos
requisitos.

5 Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para proponconar
una base razonable para nuestra opinin.

Responsabilided de fa Administracidn ¥ los Acionistas sobre los estados financieros

6. La Administracidn de la Compafiia es responsabie dela preparaciony presentadion razonable de
g5tos estadas financieros-de acuerdo con las Normas Internacionates de Informacidn Financiera,
NIIF's y de control interna que la administracion de ka Entidad determine como necesario para
permitir la preparacion de estados financieros que no comtengan drstorsiones importantes
dehido a fraude o error.

7. En la preparacion de los estades finanderos, la administracidn es responsable de evaluar ia
capacidad de la Compania de continuar como un negocio en marcha revelande, segin
corresponda, Jos asuntos relacionados con la Compaiia salvo que Ja administracién tenga 12
intencién de liguidar la Compafia o cesar sus operaciones.
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8. Los acdonistas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los informes
financieros de [a Compaiifa.

_auditor en relaciin con la auditoria_de los estados financieros [Ver

9. Miobjetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros estén ibres
de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir mi opinién. Seguridad razonable es
un akto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con
Normas Intemaciones de Auditoria (NIA) siempre va a detectar errores materiales cuando
existan.

Las equivocaciones pueden surgir por fraade o errory se considera material si, individualmente
0 en conjurto, puede esperarse razonablemente gue influyenen las decisiones econémicas de
los usuarios, tomadas sobre ia base de los estados financieros.

Guayaquih, Ecuador, Jufio 8de 2020
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ANEXD

fResponsabilidades del auditor en relaion con la auditors de los estados financiero.

Como parte de nuestra auditorfa de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
{MN1a), aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepiiciseng profesional durante toda
{a auditoria.

» |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros,
ya sea por fraude o error, disefiamos vy, realizamos procedimientos de auditoria que
responden a esos riesgos, obtenemos gvidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion. £l riesgo de no detectar un error material
resultante de fraude es mayor gque para que resulte de errores, como el fraude puede
implicar la codusidn, falsificacion, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescisi6n del
comtrod interno.

= Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auiditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstandas, pero noe con
el propdsito de expresaruna opinidn sobre la efectividad det control interno de la entidad.
Evaluamos lo adecuade de las politicas contables utilizadas y la razonabiidad de las
estimracones contables y revelaciones reladionadas efectuadas por la administracion.

« Concluimos sobre el uso adecuade por la administracion del supuesto de negocio en
marcha y en-base a la evidencia de auditorfa-obtenida, 5i existe o no-relaciones con eventos
o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre ks capacidad de b entidad
para continuar come-un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusién de que existe una
incertidumbre material, estamos obligados a llamar [a atencén en nuestro informe de
awtitoria de las revelaciones relacionadas en los estados fimancieros o, 5i talés revelaciones
soninsuficentes, modificar nuestra opinidén. Nuestras conclusiones se basan enlaevidencia
de auditoria obtenida basta ta fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos
futuros 0 condiciones pueden cansar que la entidad-no pueda continuar como: W NEgaco
en marcha,

+« Evaluamos k2 presentacion, estructura y contenido de los estados financieros consolidados,
induyendo las reveladiones, y si los estados financieros consolidados representan las
operaciones subyacentes y eventas en una forma gue logre presentaciin. Obteniendo
suficiente evidenda aproplada de auditora respecto de la informacidn firandiera de la
entidades o actividades comerdales deptro del.grupo para expresar una gpinién sobre las
estados financieros consolidados.

& Somos responsables de [a direcatn, supervisidn y ejecucidn de la auditoria de la entidad.
Somos los linicos responsable de nuestra opinidn de auditoria.

= Nos comunicamos con los.administradores en refacion con, entre otras cosas, en el alcance
y el momenty de la auditoria y los I‘Eﬁl.ll'l.'cldus de auditoria importantes, incloidas posibles
deficiencias significativas en el control interna que identificamos durante nuestra auditoria.
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s Proporcignamos a los administradores con una declaracidn de que hemos cumplido con los
TequUIsites éticos relevantas con respecto. a la independendia, y hemos comunicadoe todas
{as refaciones y ofros asuntos que puedan soportaria,

« A partir de las comunicaciones con loas administradores, determinamos aguellos asuntos
que eran de la mayor importancia en la auditoria de los estados finandieros consolidados
del periodo actual y por lo tanto son ks asurntos clave de auditoria,

= Describimos estos asuntos en nuestro informe. de awditoria a menos que ka ley o el
Reglamento se opone a la divulgation pitblica sobre el asunto o ciando, en circunstancias
extremadamente raras, determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro
informe debido a posibles consecuencias adversas.
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BIENES RAICES MUOLTIPLES S. A. BIMULSA
ES¥ADO: DE SITUAGON AINANCERA
PICIEMBRE 31 _DE 2018Y 2017

{Expresados en dolares de EU.A.)
ACTIVOS Notas 2008 2007
CORRIENTE
Efectivo y equivatentes de efectivo 3 2,049.06 2,089.10
Artivos financhkeros - Cuendais por cobrar 4 2, 709.45 0.00
Retenciones en la fuente de.impuesto a [a renta 5 3,290.44) 283000
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 804851 4,919.1
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS EN INVERSON
Inmuebles 6 117,224.94 111,224.94
Deprediacién Acumulada {19,983.72) {16,683.72}
TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS EN INVERSION §5ﬁ1.ﬁ .
Otros Activos 0.00 3, 102.10
TOTALOTROS ACTIVOS 7,241 7464832
TOTAL DE ACTIVOS 105,289.73 102,562.42
PASIVOS
CORRIENTE
Pasivos Financieros — Cuentas y Doc. Por Pagar ¥ 3,313.59 33209
Impuesto a ka renta por-pagar del-ejercido 9 10155 1652.19
TOTAIL PASIVOS CORRIENTES £417.14 49578
NO CORRIENTES
OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO CORREINTES 10 100,5564.82 100,576.47
TOTAL PASINOS 102,981,096 1M,070.75
PATRIMONIO
Capitzl social 11 S00.00 BOD.00
Reserva Legal 46.16 42,89
Resuttados del gjerticio 461.61 64378
TOTAL DEL PATRIMONIO 1,307.77 1.491,67
TOTAL DEL PASIVOMAS PATRIMIONIO 105,289.73 102,562.42

CAPITAN MARCOS VINICIO-MEDINA SALINAS
GERENTE GENERAL
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BIENES RAICES MULTIPLES §. A. BIMULSA
ESTADG DE RESUETADOS INTEGRAL
HCEMBRE 21 DE 2018 Y 2017
{Expresados en dblares de EUA)

INGRESOS:
Por alquiler de inmuebles

TOTAL INGRESOS

Gastos de ventas

Gastos administrativos
Movilizaciomes

Impuestos, contribuciones y otros
Seguros

Suministros y materiales
Depreciacion

Varios

Gastos Financieros

TOTAL GASTOS
RESULTABRO DEL EIERCICIO

CAPITAN MARCOS VINICIO MEDINA SALINAS
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2018 2017
54,167.23 53,903.67
54,167.33 53,903.57

0.00 0:00

1,430.00
2,676.44
4,517.90
18,071.05
3,300.00
23,433.55 53,254.59
276.68
53,705.62 53,254.89
46161 648.78
P s S —

ING. KARINA ASENCO

CONTADOR



BIENES RAICES MULTIPLES S. A. BIMUISA
ESTADO DE CAMBIOS EN B PATRIMONIO

DICIEMBRE 33 _DE 2018

{Expresados en délares de E.ULA.)

Capital Aportes Reserva Resultados  Resultado

Saldos dic. 31, 2017 800.00 0.00 4m 0.00 848.78 1491.67

Transferencia

Pago de dividendos {648,78) {548,78)

Resultado del ejercicio 3.27 451,61 454,88

Sabdo a dic. 31, 2018 £00.00 n.00 4616 0.00 451.61 1,307.77

CAPITAN MARCOS VINICIO MEDINA SALINAS ING. KARINA: ASENCIO
GERENTE GENFRAL CONTADOR
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BIENES RAICES MULTIPSES S. A. BIMULSA
ESTADD" DE ALUID DE EFECTIVD
DIGEMBRE 31, 2018

{Expresados en ddlares de E.JA)

2018
FLUIDS DE FFECTIVO:POR- ACTIVIDADES DE OPERACION:
Ingresos en efectivd por cobranzas 54,16723
Pagosa proveedoresy otros pagos (30,405.62)
Varfacion de activos y pasivos 4,847.13
Efectivo provisto en actividades de operacion 74
FLUIOS DE EFECTIVO POR ACTVIDADES DE INVERSION:
Compra de propiedad, planta y equipos en inversidn {6,000.00)
FLLIOS DE EFECTIVO POR_FINANCIAMIENTO:
Pago de pasivos a largo plazo C.0C
AUMENTD U DISMINUCION NETA EN EFECTIVO 808.74
Efectivo v equivalente de efectivo al principio del afio 1,440.32
Efectivo v equivalente de efective al final det afio 2,048.06
CAPITAN MARCOS VINICIO:MEDINA SALINAS ING_ KARINA ASENCIO

GERENTE GENERAL CONTADOR
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BIENES RAICES MULTIPLES 5. A. BIMULSA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADC EL 31 DE DICEMBRE DE 2018

1

2.2

24

25

INFORMACION GENERAL

Compaiiia mmm&m&ammﬂm&mmmdemm de 2003 con
expediente 112309 su actividad comercial es inmobiliarfas, administracion de bienes
inrmugbles a cambio de una retribucidn, ¢ por contrato efc,

RESUMEN.DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES,
BASES DE PREPARACKON:

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas internacionales de
informacién Financiera (NIF's} que incluye el uso de estimaciones contables. También
requiere que la gerencia determine sus politicas contables de acuerdo a sus operaciones
financieras y del entorno comercial sus dffas estan presentadas en délares de los Estados
Unidos de Norteamérica, moneda de medicién de 1as operaciones econdmicas de la compaiiia
y es fa moneda de <urso legal yv-de unidad monetaria del Ecuador desde marzo del 2000.

Las principales politicas contables apficadas en [ preparacion de los estados financieros se
detaiian a continuyacidn:

Efectivo y eguivalente en efectivo.

Corresponde al efectivo en caja y depésitos a la vista en hancos de bbre disponibilidad e
inversién a corto plazo de gran liquidez con vencimiento dentro de 30 dias.

Active Ainanciero - Cuentas por cobrar a chentes.

Sonwvalores por cobrar a entes privados y relacionados, por la venta de servicios de instalacién,
mantenimiento y reparacion de estaciones de telecomunicaciones, etc. Jos valores por cobrar
o vencimiznto es mayora un aio se fos clasifican como no cormientes.

Las cuentas por cobrar comerciales se recondcen imiciaimente a su valor razonable y
posteriormente se miden al costo-amortizado utilfizande of método de interés efective menos
la provistin par deterioro que se Carga a una cuenta de gastos del Estado-de resultado.

BExistencias o Inventarios de materiales de construcdon

Los inventarios de productos se registraran al costo de adquisicidn més todos los costos
directos e indirectos para. [a transformacion del mismo mas los gastos de aranceles en la
importacidn y se valoraran del menor entre el costa o el valor neto realizable.

Propiedad, planta y equipos

Los activos de propiedad, planta vy equipos son registrados a su valor razonable o predo de
intercambio y posteriora su medicién inicial se registrard, el valor menor entre el costo menos
la depreciacién y el valor por reposicidn o recuperable y las propiedades de inversién se los
contabilizan de forma separada.
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2B

La depradiacidn de los activos descritos, se la realiza utilizando el método de linea recta, cuyo
porcentaje de acuerdo a sikvida Gl es la siguiente:

Edificios 2% anuaf 50 aiios
Muebles y enseres 10% anual 10 aiios
Equipos de oficinas 10% anual 13 afies
Vehiculos 20% anual 5 afios
Equipos de computaddn y software 33% anual 3 afios

Propiedad, planta y equipos en Inversidn

Lis propiedades de inversidn se ks contabilizan de acuerdo a su valor mzonable o a su precio
de intercambio agquetlos que 32 utilizan para obtener ingresos econdmicos, también los costos
por obra en construccién para clientes. )

Proveedores y otras cuentas por pagar

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos a proveedores en el curso normal
de las operaciones y negocios se registran contablemente como pasivos comrientes para
agquellos valores que vencen dentro de un 2fio y aquellos pagos mayores a un aio son
contabilizados en: pasivos no cormientes.

Las cuentas por pagar ¢ reconocen inidalmente a su vakor razonable o de intercambio y
posteriormente se reconocen al costo amortizado utilizando e método de interés efectivo de
acuerdo a la norma financiera contable.

Impuestos sobre Iasg:-mant:iz.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a b renta corriente y ef impuesto
diferido. '

De acuerdo al Codigo de ta Produccin, en su primera transitoria se establece una tasa del 25%,
24%, 23% y 22% hasta el afio 2017 de impuesto a ka renta sobre la base gravable, que se
determina en la Conciliacidn Fributaria de cada afio., y a partir del afio: 2018 vuelve al 25% vy
defa en el 22% para las empresas PYMES, con ventas entre 0.00 y 300.000 anuales segln
reforma tributaria en la LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTD DE LA DOLARIZACION. ¥ MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA,
publicada en el Registro Oficial N° 150 - Segundo Suplementa Viernes 29 de diciembre de 2017.

Beneficios sociales a los empleados
Sonestimaciones mensuales para aquellos empleados gue desean acomular sus sobresuekdos
def 13er y 14t0. que son pagados en Jos meses de marzo v diciembne de cada aiio, asi también

de las vacacones y fondo de reserva, se requiere estos valores cuando existen empleados
contratados ¢n la empresz,
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Jubitacidn patranal de los empleados
Es Ia provisidn cordable determinada anualmente por una compania autorizadas contmatada
para realizar el cdlculo matematico actuaria por jubilacién patronal ya sea corriente o la largo

plaza, y la bonificacedn por desahudio, de acuerdo con-el Codigo de Trabajo en base al tiempo
de tahajo v al nimero de empleados.

Se regista de acuerdo al Codigo de Trabajo que consiste en el 15% sobre la utilidad
operacional gque obtenga b empresa durante un ejercicio econémico.

Reconodmiento de ingresos.

Los mgresos se reconocen en el periedo contable en que se presta el servicio,

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridas, independientemente de la fecha en que
se realice el pago.

Activers y pasivos fimancierss.

1a empresa registra contablemente como ackivos v pasivos finanderos, a los instrumentos
financieros que se& comtratan con Instituciones finandieras o empresas pavadas como el
Sobregiro bancarios y fas operadones de créditos.

Los activos fimancieros se reconocen incsaimente por su valor razonable y posteriormente s
miden al costo amortizado de aceerdo af método de interds efectivo menos la estimacion por
detetioro de valor que se carga a los resultados del affo.

Cambios en politicas contables y comectiin de ervores

Para realizar cambios de politicas contables, correccidn de errores nos sujetamos a 1o
estipufado en la NIC 8.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES EN EFECTIVD Diciembre 31,
' 2018 2017
Efectivo . 2,0M9.06 2,089.10
Total  2,089:06 208910
CUENTAS POR COBRAR Diciembre 31,
2018 2017

Clientes 2.709.45 0.00
Total 2,709.45 0.00

Amiendos pendientes de cobros a esas fechas.
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7.

IMPUESTOS PAGADOS POR ANTICIPADOS

Diciemnbre 31,

2028 2017
Crédito Tributario por retencidn Impuesto Renta 2.290.00 283000
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 329000 2.830.00

Valores retenidos por clientes correspondientes a esos periodos.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS EN INVERSION

El saldo al 31 de diciembre de 2018 de Propiedad, planta y equipo en lnversidn fue e

sIguiente:;

_ SALDOAL | ,cen VENT, SALDO AL
311227 wolke S| 311218

INMUEBLES 11122394|  6,000,00 0.00 0.00| 117,224.94

DEPRECIACION ACUMULADA | {16,683.72)| (3,300.00} (19,983.72)

TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y

ESUIGS B RSN 9454122  2,700.00 0.00 000 9724122

Son 3 oficinas ubicadas enlos pisos tercers dos de ellas y una en el piso séptimo, del edificio
denominado WORL FRADE CENTER, de [a Avenida Francisco de Orellana.

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR Diciembye 31,

Cuentas por pagar 3,315.59 332.09

TOTAL CUENTAS POR PAGAR 331559 322.09

Cuentas por pagar por varios servicios a proveedores,

BENEFKI0OS SOCALES POR PAGAR

105 saldos al 31 de diciembre fueron los siguientes;

BENEFICIOS SOCIALES SALDOSAL | pprenisiOn | pasos | SARDDSAL
31-12-17 31-12-18

SUELDOS PO PAGAR Q.00 000 0G0 .00
DECIMO TERCER SURLDO Q.00 | £4.00 0400 4.00
DECIMO CUARTO SUBLDD 0.00 d.00 000 0.00
FONDOC DE RESERVAS 0.00 £4.00 000 .00
VACACIONES Q.00 4.00 0 0.00
TOTAL SUELDOS, BENEFRCHOS SOUIALES 000 0.00 D00 0.0
JUBILACION PATRONAL ¥ DESAHUCKD 000 0.0 0.00 0.0
TOTAL Q.00 0.00 000 400

La empresa no tiene empleados por tanto no se requirid provisitn de beneficios sociales ni
para jubilacién patronal, por tanto el representante legal no contrats el servicio de actuaria.
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13.

IMPUESTO SOBRE LAS GANANCIAS Diciembre 31,
2018 2017
Imptresto causado. 10155 62.19

Segun reforma tributaria en la LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACKON DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO: DE LA. DOLARIZACYON Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA,
pubficacda-en-el Registro Oficial N° 150 - Segundo Suplemmento Viemes 29de diciembre de 2017.
A partir del afio 2018 vuelve al 25% el impuesto sobre la renta v deja en el 22% para las
empresas PYMES, con ventas entye (.00 y 300,000 amvualkes,

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CTE. Diciembre 31,

2ng 2017
Cuentas por pagar refacionada 100,564.82 100,576.47
TOTAL CUENTAS POR PAGAR A RELACIONADOS 100,564.82 100,576.47
Valores entregados por relacionado.

Diciembre 31,

CAPITAL SOCIAL 2018
Sr. Marco Vinicio Medina Salinas 798.00 99,90%
Vanessa Elizabeth Castro Villacis 100 001%
Total capital social 20000 100.00 %

Cormresponden a 80C acciones de LISD 1.00 cada una.

INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS,
Los saldos con partes relacionadas af 31 de diclembre de 2018 son:

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR NO CTE. Diciembre 21,

2018 2017
Cuentas por pagar relacionada 100,554.82 100,576.47
TOTYAL CUENTAS POR PAGAR A RELACIONADDS 100,564.82 100,576.47

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE E1. CUE SE INFORMA,
A la fecha de em*;iﬁn de este informe no e produjeron eventos que ¢ mi opinion  pudieran
tener efecto significativo en fos estados financieros examintados.
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