DALDRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012.

NOTA 1. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

a) Preparacion de los estados financieros -

Los cstados financieros adjuntos son presentades en délares de los Estados
Unidos de Norteameérica, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en
marzo del 2000, ¥y sus registros contables son preparados de acuerdoe con las
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA, aprobadas
por la Supernntendencia de Compafiias del Ecuador.

La Supcrnntendencia Jde Compafiias del Ecusdor mediante Resolucion No, 4
publicada cn ¢l R.O. No, 348 de septiembre 4, 2006, dispuso gue las NIIF sean
de aplicacion oblipatoria por parte de las entidades sujetas a su conlrol ¥
vigilancia, a partir de enero 1 del afio 2009, Postericrmente la
Superintendencia de Companias a pedido del Gabierno Nacional decide
ampliar el plazo de aplicacion de las NIIF por lo gue mediante Resolucion N°
08.0:D8C.10 del 20 de noviembre del 2008 establece ¢l cronograma de
aplicacién  oblhigatoria  de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF por parte de las companias sujetes a sU control ¥ vigilancia:

1) Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010: Las Compafiias ¥ los entes
sujetos v regulados por la Ley de Mercade de Valores, asi como lodas las
companias que ejercen actividades de auditoria externa.

2} Aplicaran a partir del | de enero del 2011; Las compaiias que tengan
activos totales iguales o superiores a US$ 4'000.000,00 al 31 de diciembre del
2007; las compafiias Holding o tenedoras de acciones; las companias de
coonomia mixta ¥ las que bajo la forma juridica de sociedades constlituva ¢l
Estado y Entidades del Sector Publico; las sucursales de companfias
extranjeras u oiras empresas eXtranjeras estatales, privadas ¢ mixias,
arganizadas come perscnas juridicas y las asociaciones que éslas formen vy
gque ¢jerzan sus actividades on ¢l Ecuador,

3l Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012: Las doméas companias no
consideradas en los dos grupos anteriores.

Las NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA, requieren
que la Administracidn realice ciertas estimaciones v establezca algunos
supucstos inherentes a la achwvidad economica de la entidad, con €l propostto
de deterrmunar la valuacion v presentacion de algunas partidas que [orman
paric de los estados fnancieres. En opinién de la Administracidn, tales

CELMACIONes ¥ supuestos estuviercn basados en la mejor utiizacion de la
inlormacian disponible al momento.

Toda compafiia a sujeta 4l control de esta Superintendencia, que optare por la
inscripeion en el Regisire de Mercade de Valores, aplicara NIF complets.
siendo su penodo de transicidn el ano inmediato anterior al de su inscripeién.



b) Efectivo y equivalente de efectivo -

Como elementos bésicos para la presentacion del Flujo de Caja. la Comparnia
incluye los saldos de las Cucntas de Caja, Bancos y Transacciones proplas del
eire del negocio.

c) Actives Financieros —

Este rubro incluye facturas de clientes Contabilizadas como Ventas (Servicios
Prestados) y pendientes de cobro, Anticipos a Proveedores, etc.

Propiedades, planta y equipos

S¢ muestra al costo actual, menos la depreciacion acumulada.

El valor de las propiedades, planta v equipos v la depreciacion acumulada de
los  elementos vendides o retirados se descargan de las  cuentas
correspondientes cuando se produce la venta o ¢l retiro v el resultade de
dichas transaccioncs se registra  cuande se causa. Los  gastos  de
mantenimientd ¥ reparaciones mencres se cargan a los resultados del anao.

L.a depreciacion se registra con cargoe a los resultados del ano, uwtlizando el
metodo de linea recta en funcion de los anos de vida util estimada del activo,

Instalaciones 2%

Muebles ¥ Enseres 10%
Lquipo de Oficina v Otros 10%
Vehiculos 20

d} Reconocimiento de ingresos

La Compama reconoce ingresos en base a la emision de las facturas a los
clientes, acorde a los contratos establecidos.

El costo de venta es establecido en base al avance de obra gjecutada, v obras

por gjecutar, el cual se lo establece en base a un informe que emite un
fiscalizador de cbra,

2) Inventarios.

Los inventarios al 3t de dicicmbre de 2012 estan valorados como sigue:

< Los inventanoes de Obras de Urbanwacidn v Construceion de Viviendas,
estd compuesta por los materiales ¥ la mano de obra utilizados con este fin
de acuerdo a los proyvectos y/ o contrates firmados.

+ Los costos no exceden al valor del mercado.



) Uso de estimaciones,

l.a preparacion de los estados financieros de acuerdo con las KIF, requieren
gue la Adrmurnustracion de la Institucidén cfectlie cierlas csumaciones ¥
supuestos contables inherentes a la actividad ccoondmica de la entidad que
inciden sobre la presentacion de los activos y pasivas v los montos de ingresos
v pastos  durante el peniodo  correspondiente; asi como, tambifn  las
revelaciones sobre activos ¥ pasivos contingentes u la [echa de los estados
financierus.  Las estimaciones v supucstos wtilizados sc basan en el mejor
conoclirmentse por parte de la Administracion de la Institucidn de los hechos
actUuales, sin embarpoe, los resultades finales podrian variar en relacion con los
cstimades enginales debide a la ocurrencia de eventos futuros.

NOTA 2. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de Theiemnbroe de 2012 el saldo asciende a 5 137072 37 comprendido por;

. - 2012 2011
st Us & 4443 J2a3
Lanicn Pavilice

DR R332 AR
26, 103 154492 56
12,484 47 A2K.3X T
5. 000,00 (0 (i)
1662862 236,546,87

RN ETI NN
Banco de Guayaquil

Banwo Pichincha

Rl listie Prolinetie

Fidoicemiso Adminmistracion Flujo de Fondos

, TOTAL 137.072,37 1.133.910,91:
NOTA 3. ACTIVOS FINANCIEROCS
2012 2013
et US § A5 117 40 1,726 51
Cuenras por Sobuar M Relacionados 0.0 [ L.B37.hAT
Prestamoes v Anticipos a4 Empleacos 4025 T 3135473
 CHezies Cuentas por Cobrar Relacionados 69 280 60 IR
| TOTAL 118.923.41  128.694,15

Las cuentas por colirar no tienen fecha especifica de vencimientn v son consideradas a
corfo. plaze. la administracién no considera necesario efectuar ningdn tipo e
provision por concepto de cuentas incobrables.



NOTA 4. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El valor al 21 de Diciernbre del 2012 es el sipulente:

| o 2012 2011

ICnEr_lil-:J Tributario o [avar de la empresa (IVA] Us & Bal). TUR. Y 65031235
' Crédite Lmpuesto a favor de la empresa (LR 249 540,43 248.887,22
CAnticipe Impuesio a la Renta 03,206 42 47.94% 94
5% Salida de THvisas B53,17 24 627,79
| 3U% Retenciones del IVA D.52%9,44 5.529 .49
TOTAL 1,199.927, 85 QTT.EUE,TJ

Toda el mes de febrero del 2012 el WA de compras fueron consideradas como Credita

I'ributario, @ parlir de Marzo de 2012 el IVA de compras sc contabilizaron camea parte del
LMV ETLLATL,

La cmpresa pago o] anlicipa del Impueste a la Renta en los meses de Julio ¥ Seplicmbree de
acuerdo a ko establecilo en su declaracion de Rentas del 2011,

NOTA 5. INVENTARIOS

us 2012 2[}11]'

Terrenns Macro lote 4 2.3446.5383,05 2.3946,.553.05
Terrenos Macro lote 8 1.375.842. 58 1.372.842.08
Terrenos Macro loe 7 2.814.000,00 2,814 003,00
Terrenos Macra lote 6 311000000 FO26 300,00
Mucho Lote 2.- Obra de Urbanizacidn y Vivienda 18967 311,83 G914 143,78
Mucho Lote 2.- Gastos Administrativos y Financ., 2a2 152 92 247 24,349
TOTAL OBRAS DE URBANIZACIODN Y CONST.

| VIVIENDIA o 31.215.800,38 18.714.110,280

: Inventarin Avance de Qbra (Costa de Ventg) -2.187,284, 14 -349.200,08
TOTAL Z9.028.604,19 18.674.720,72

DALDEY 5.A. esta desarrellande la construccion de obras de Urbanacion v de 2724
soluciones habitacionales de una ¥y dos plantas en el programa habitacional Mucho

Lote 2, Macro lotes 4, B, 7 v 6 obtenido en subasta Publica efectuada por 1la ML
Municipalidad de Guayaquil.

Todas Ias inversiones realizadas en este proyvecto son acumuladas en esta Cuenta de
Inventario, hasta la entrega de las Viviendas,



NOTA 6. SERVICIO ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS

2012

CAntcipo 8 Conlralislas

ADk (34 54
0.00

260.099,84

2011
65 A5H.14
h.‘-]‘J[L[IIFl

I
372.646,51 |

NOTA 7. PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO

DALDEY 5.A

Al 31 de Dic 2012, la Prop. Planta ¥ Equipos estaban compuestos de la siguiente manera:

[Expresado en dbélares)

CONCEFPTOS G1-Iic-10 ADICIONES VENTAS
ND DEPRECIABLES

Torrenion R 3, (R
DEPRECIABLES

Maguinarias ¥y Equipoas 146,155,058  1.0°85.681,31 000
Woebic e 99 475,77 0,00 0,040
Muchles v BEnseres 25T, 50 723700 RN
Ecu:pn de Compuotacion 18.3E] &4 00 -A.722 16
Faquoimmrs Wairios 6. 133,01 5.7 33,50 D,D'D_ )
PPE AL COSTO 293.962.94 1.068.652,17

(-0 Lo iacian

EYRIN FIRIATIE =163 hdd Yl - 104 THRL O

TOTAL 120.320,02 963.870,15

31-Dig-11

L3, (ch

1.201.836R,36
G 473,77
040G, 30

PR THERN ™)

11925 87

-8.722,16 1.353.802 08

-2OE 424 94

'E +T2 21- lﬁ l--lﬂE 5‘1-4'5'31-“4

ADICIONES 21-Dig-12

AR CHIT Ak 23 U0,

125 505,30 1335100 an

0.an I R

2 203,00 T3 199, A0
5,47 3,80 16,1 33.48
2,220.00 14 14647
390.804,10 1.744.697,08

160,022 30 -428,447.35
230.781,71 1.316.240 75

1 este perindo las adquisiciones de PPE ascendieron a § 390.804,10; en la compra de
un terrero $ 250,000 v 5 140.804,10 por Maquinarias ¥ Equipos, Muebles v Enscres v

Colens

NOTA 8. PROPIEDADES DE INVERSION

Exta cuenia esla compuesta al 31 de Thciembre del 2012 por;

Us %

I
i )
E_':l:_il'l-:l-l_:i_l':l:-i

2012

251 . 2R3 GHE

2011

2ol 203 N

| TOTAL

251.263,68

Propiedades:

251.263,68

En Guayaquil compuesto de & locaies comerciales ubicados en la Vima. Etapa de

Alborada, C.C. Paseo Alborada locales 1,2,3,1,31 v 32,



NOTA 9. ACTIVOS DIFERIDOS

f——maLm

T L Us % 2012 2011
|
Activny Thigridos 1.2 B0 10472 80
TOTAL 1 .l'_]‘lrﬂ L0} 1.042,3(_}_
NOTA 10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
2012 2011
' Cuennas por Pagar Proveedares N AVETO3,87 306,374,035
_TOTAL | 218.703,87 306.574,05
NOTA 11. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre del 2012 se detalla lo siguiente:
ENTIDAD FECHA FECHA DE TASA VYALOR ABOND SALDO
CONCES, YVENC, INTERES ORIGINAL CAPITAL CAPITAL
Socirdad Financiers 24 /0272012 29/04/2013 0 10.95% 250,000.00 118 BR3.3H 12, | 1464
Suciedad Financiera 0971002011 28711/2013 0 10.93% Ao, G0O0 00 163,352 42 K, 047 .38
Bianoo Paoifien -
iS4 7 22072011 ORSOT7/2014 500 1,00, 000,00 139,818, 14 B30, 163 54
Eaneo Pacilicn -
[*a (3351424 20002000 10072014 5,000, 1, B0 L0, L AR0 721,52 1,200,237 48
[t Pacifico -
P40033983 00112010 16082014 & 00 1,000 GO0 ) 91,77 1.5 KU, 228 R0
Banoo Pacificn -
E IS0 s G 2302 RIUR 20 4 o, 000 2200, G0 .00 232.743.92 200, 25608
Eiaveeey Poacihicon -
PAGGLI2a % 20032012 12/072014  5.00%, 1,300,000 00 2 T Ly 1,278 Bty 1
Bata Pacilion -
i :53 174 17705/2012 07 /0572014 B.OR 1, 500 Q00,00 0,0 1, 00, Q0 0
Batveda Wacifien
PAosy 464 193 10,/2012 1007/2014  82.95% 2,000 000,00 0,00 2,000 Q0 D
TOTAL

11,500,000.00 1,986,188.94

10,013,811.06



NOTA 12. PORCION CORRIENTE

—_——— . . — . " e

UsS $ o 2012 2011

ML Munivipaiidad de Gnaavaquil. ) _ 2. 170,991 73 | 03247787

TOTAL 2.170.991.23  1.032.477.87

Correspotide a la porcion cormiente de las obligaciones contraidas con la ML
Municipalidad de Guavaguil por la compra de los Macre lotes, B, 7 v B en osu orden. La
adguisierin de estos Macro lotes  fue pactada de la siguicnte manera 33%. de contado
v salde en 6 dividendos trimesttales fguales, en diferentes fochas de vencimiemilo de
acucrdo a la fecha de adguisician de estos Macro lotes

NOTA 13.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

ALAL de Ehiciemlire del 2012, ¢l saldo es el siguiwenle

— i} . us$ 2012 2011
Ohlntac innes con TESS 13 03 63 LA 05,
bR Deneticins Socales 1307 45,01 aT.014,50
Hervicios oy Kentas lnternas 175,535 068 N S I
& Parbcipacion Ulilnlades SERSEURIT .00
Pl puesio s by lema por Mapar ) ) Bl Lafes 12 ey
TOTAL N ] 468.293,04 112.555,38
NOTA 14. OTROS PASIVOS CORRIENTE
______ us % _ 2012 2011
shunsntia G Muclio Lote 1 BT R2 HrULE
T TTR T o TR [0 L BT PR Y ST Y 435077 §ail
Chaeresies o o _ {00 AR THITT
| TTAL _ ».234,59 59.042,99
NOTA 15. CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTE
o US § 2012 2011
R L inpallad de Guavagquil TAS.mA0 410 L5325 50,23
e RAILD |
. TOTAL R 725.832,40  1,525.514,23

Correspinile o la porcidn corriente a Lacge Plazo de las obligaciones contraidas con la
M.1 Municipalidad de Guaragquil por la compra del Macro lole 6. La selqusionn de



este Macro lete  tue pactada de la siguicnte manera 33% de contado y saldo en 6
dividendos trimestrales 1guales.

NOTA 16.- ANTICIPO DE CLIENTES

i N US § 2012 2011
Anticipa de Clientes Mucho Lare 1547372483 P2994 579938 i
Ilﬂ['t'lﬂf-if]lLIL‘i.L:Il'l 3,4} RI.917.a5

 TOTAL 15.473.724,38  13.064.497,53

DALTIRY 8_A. ofrece las viviendas al Contado ¥ a Crédun ofreciendo construirlas a {x]
plazn de entrega de acuerdo a su cronograma de constraccion de vivienda, la
contabilizacion de los valores gue recibe por parte de los Clientes los acumula en esta
Cuenta denominada Anticipo de Clientes hasta la entrega de la vivienda.

NOTA 17. CAPITAL SOCIAL

Fl Capital suscrito v pagado de la compania es de % 52080000 en acciones cliases
tnicas (ordinarias y nominativas) por el valor de $ 1.00 cada una. Accionistas:

Yo Datares
{ASTON VILLAMAR ANDRADE 1,00 266,400 00
ANTONIO PATING NAVARRETE 20,00 130, 200,00
13aM1EL PATING NAVARRETE 25,00 1300 200,000
TOTAL 100,00 520.800,00
NOTA 18. RESERVAS ¥ APORTES
e e o uss 2012 2011
Rrevsme mvan Laygral A31.055% 44 31.053% 4=
| Aparte para l'urura Capitalizacion 2126 563 W) 1425 B2 Ba

TOTAL 2.157.619,34  1.959.918,28

NOTA ERI 1. PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA
RENTA
1

; Us 8 2012 2011

' 15 PARTICIPACION PR TRADBAJADORES (9. 026 94 b, 034
CIMPUESTO A LA RENTA _ 29.965,12 0D

|
_TOTAL PARTIC.TRAE. E IMPUESTO _ 158.992,06 0,00




NOTA ERI 2. CONCILIACION TRIBUTARIA

UTILIDAD CONTAEBLE

i-] 13% PARTICIPACION TRABAJADORES

(U IVIBEND PERCIBIEGSE EXENTOS

i-) OTRAS RENTAS EXENTAS

{-] OTRAS RENTAS EXENTAS DERIVADAS DEL COPCI
(+] (FARTOR N} DEDUCIBLES LOCALES

(+] GASTOS NO DEDUCIBLES DEL EXTRERIOR

(-} AMORTIZACION PERDIDAS TRIBUTARIAS DE ANOS
ANTERIORES

i-) DEDUCCION POR PAGO A TRABAJADORES CON DISCAPACIDAD

UTILIDAD GRAVABLE DEL TMPUESTO A LA RENTA
A3 IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

REZERVA LEGAL
UTILIDAD NETA

NOTA ERI 3.-RESULTADOS DEL EJERCICIO (UTILIDAD)

2012

160.179,63

Bxid 26 U5
B2, A5

F.121,40

15544 14
11.822.87

367.879,17
03,2065 42

283.266,96

Al 31 de Diciembre del 2002, la Compania obtuvo una Utilidad Neta de USD $301.187,57.



