DALDRY S.A.

ESTADOS FINANCIE:?{‘O&}

G
AL 31 DE DICIEMBRE*DEL 2014

INDICE ' Paginas No.
Informe del Auditor Independiente | 2-3
Estado de Situacion Financiera ~ 4
Estados de Resultado Integral 5
Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas 6
Estado de Flujo de efectivo | 7
Notas a los Estados Financieros 8-18

Abreviaturas usadas:

Us$ - Délares de los Estados Unidos de América

NEC - Normas Ecuatorianas de Contabilidad
NIIF - Normas Internaciones de Informacién Financiera




OPINION DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Acciones y Directores de:

DALDRY S.A.

1.

Hemos auditado los Estados Financieros que se acompanan de
DALDRY S.A. (en delante la Compafia), los cuales comprenden el
Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2014, el
estado de Resultado Integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un
resumen deé politicas de contabilidad significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

2.

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacion
razonable de esos estados financieros de conformidad con las
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA.
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el
control interno relevante para la preparacion y presentacion
razonable de estados financieros que estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, debido ya sea por
fraude o error; seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas; y
efectuar estimaciones contables que sean razonables en las
circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién acerca de estos
estados financieros con base en nuestra auditoria. Efectuamos
nuestra  auditoria de  conformidad con las NORMAS
INTERNACIONALES DE AUDITORIA Y ASEGURAMIENTQ. Esas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, asi como
que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad |
razonable acerca de si los estados financieros estan libres de
representaciones erréneas de importancia relativa.

Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener
evidencia de auditoria acerca de los montos y revelaciones en los
estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio profesional del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos
de representacién errénea de importancia relativa en los estados
financieros.



5. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, los auditores consideran el
control interno relevante para la preparacidén y presentacion
razonable de los estados financieros de la Compatia, a fin de -
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién
sobre la efectividad del control intermo de la Compatia. Una
auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas
contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacién en
conjunto de los estados financieros.

6. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinién de auditoria.

Opinion

7. En nuestra opinidén, los estados financieros mencionados en el
parrafo 1 presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de DALDRY S.A. al 31 de
diciembre del 2014, los resultados de sus operaciones, los cambios
en su patrimonio y su flujo de efectivo por el afio terminados en esa
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Contabilidad.

REG. No 15895 SC-RNAE-2- No. 495
Abril 27 del 2015




.DALDRY S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Dicienibré del 2014

(expresado en Ddlares)

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
ACTIVOS FINANCIEROS

ACTIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE
INVENTARIOS

'SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD,PLANTA Y EQUIPOS
{-) DEPRECIACION ACUMULADA

TOTAL ACTIVO FIJO

ACTIVQ POR IMPUESTOS DIFERIDOS
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVO
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
PORCION CORRIENTE DE OBLIGACIONES EMITIDAS
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
OTROS PASIVOS CORRIENTES

TQTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVQO NO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTGOS POR PAGAR
ANTICIPO CLIENTES

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL

RESERVA LEGAL

APORTE PARA FUTURAS CAPITALIZACION
RESULTADOS ACUMULADOS
RESULTADO DEL EJERCICIO

TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO

NOTAS

[« I I AT

10
11

12 -

13

14
15

16
17
17

2

2014 2013
1.506.644,68 494,846 25
839.700,72 1.098.474,58
1.102.663,48 1.364.992,13
24.782.048,78 29.106.134,83
723.561,93 284.635,90
28.954.619,59 32.349.83,69

2.027.969,87 2.013.868,13
{786.481,63) {606.756,07)_
990.224,56 1.407.112,06
1.042,80 1.042,80
1.042,80 1.042,80

30.197.150,63

33.757.238,55

181.329.28
11.547.244,20
4.049.118,39
1.324.320,51
445,521.26

835.405,84
8.885.991,04
1.308.674,96
1.193.901,19

.178.934,66

17.547.533.64

12.402.907.69

0,00
7.804.523,77

725.832,40
16.655.008,72

7.804.523,77

17.380.841,12

25.352.157,41

29.783.748,81

520.800,00 520.800,00
134.863,64 61.709,49
2.126.563,90 2.126.563,90
1.191.262,20 532.874,84
871.503,48 731.541,51
4.844.993,22 3.973.489,74

30.197.150,63

33.757.238,55

El presente Estado Financiero ha sido elaborado de acuerdo con las Normas' Internacionales de
Informacién Financiera emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), normas de aplicacién obligatoria en el Ecnador desde el O1 de Enero del 2011 para las

companias ihscritas en Mercado de Valores.
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*
- DALDRY S:A .
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL -
Al 31 de Dxciembre del' 2014
(Expreésado en Dolarés) -
INGRESOS OPERACIONALES 2014 2013
Ingresos Gravadas con Tarifa 12% us$ - 160.010,29  1.024.521,19
Ingresos Gravadas con Tarifa 0% 22.391.300;39 © 17.711,410.85
COSTO DE VENTA 'Y PRODUCCION. | 22.551.310,68 18.735.932,04
COSTO DE VENTAS 17.735.330,19  14.415.970,72
UTILIDADBRUTAEN VENTAS - 4:825.980,49 4.319.962,32
INGRESOS NO- OPERAc”foNALEs . L B.196,41 1.650,38
 TOTALINGRESOS . ‘ | $4:831:106:90 . 4:321.611,60.
GASTOS OPERACIONALES : 3.518.628,51  3.210.991,82
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE PART. E D
- IMPUESTOS" 1:312:478;39 - 1.110.619,78 .
PARTICIPACION A LOS TRABAJADORES 196.871,76 166.592,97
IMPUESTO A LA RENTA" _ .. 244.108,15 - 212:485,30.
“ UTILIDAD ;(_2EBDIDA]":?DEi}f'gegl_agggqxjpﬁgiEgg‘;_cro-‘- | © 871:503;48 - 731:541,51

,El presente Es‘ do 'Fmanme 0‘_ ha sido- elaborado de '_cuerdo -con’las. Normas: Internacionales de.

ofi™ Ei ] a8 l'ntemamonales de. C ntablh' ‘ad
-(IASB ,‘normas de aphcacmn obhgatona en el Ecuador desde el"01 deEnero'del 2011 para: 1as
compafiias inscritas-en Mercado de Valores:. -
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DALDRY S.A.

Estado.de Flujo de Efectivo

por el afio terminado al 31 de Diciembre de 2014
{expresado en délares)

ESTADO DE FLU2OS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO SALDOS
BaLANC
[ cooreo | {En LS$)
INCREMENTOQ NETO (DISMINUCHSN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE- 95
EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO {767,067.02)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERA 8501 36,006.45
Clases de cobros por actividades de operacion 950101 23193,673.53
Cobros procedentes de las ventas de blenes y prestacién de servicios 85010101 23188,547.12 P
Cobros procedentes de regallas, cuotas, comlsiones y otres Ingresas de actividades or 85010102 5126.41 P
Cobros procedentes de contratos mantenidos con propésitos de Intermedlacién o para 95010103 Q P
Cobros procedentes de prdmas y prestaciones, anualidades y otros beneficlos de pdlzd 85010104 P
Otros cobros por actividades de aperacidn 95010105 0 [
Clases de pagos por actvidades de operacion 950102 (21375,711.62)
Pagos a proveedores por el 0 de bilenes y serviclos 95010201 (868,837,04) N
Pagos procedentes de contratos mantenidos para Intermediacién ¢ para nagoclar 85010202 {29,320.58) N
Pagos a y por cuenta de los empleados 95010203 (845.678.85) N
Pagos por primas y prestaciones, lidades y atras obligaciones derivadas de Jas pd| 95030204 (127.881.53) N
Otros pagos por actividades de operacion 95010205 (17725,330.18 N
Dividendos pagados 950103} - N
Dlvidendos recibldos 950104[ P
Intereses pagados 950105 {1340,870 89) N
Intereses recibidos 950106 P
Impuestes a las gananclas pagados 950107 (437,994,56) N
Otras entradas {(salidas) de efectivo 950108 [ B
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVER] 9502. 0
Efective procedentes de fa venta de acclones en subsldiarias u otros negocios 950201 P
Efectivo utiiizado para adquirlr acclones en subsidiarias © otros negoclos para tener €l cor| 950202 N
Efectlvo utillzado en la compra de participaciones no controladoras 950203 N
Otros cobros por {a venta de acglones ¢ lnstrumentos de deuda de otras entidades 950204] P
Olros pagos para adquirdr acciones o instrumentos de deuda de otras entidades - 950208 N
Otros cobros por l2 venta de participaciones en negocios conjuntos 950206 P
Otros pagoes pard adguirir partic i &n negucios conjuntos . 950207 N
Importes procedentes por la venta de propiedades, planta y eguipe 950208 P
Adaulsiciones de propiedades, planta v eauipo 950208 N
Importes procedentes de ventas de activos intangibles 9502101 P
Compras de activos [ntangibles 950211 N
Importes procedentes de otros actives a largo plazo 950212 [
Compras de otros activos a Jargo plazo 950213 N
Importes procedentes de subvenciones del gobierno $50214] P
Anticipos de efectivo efectuados a terceros 950215 N
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 950216 P
Pagos derivades de contratos de futuro, a término, de opclanes y de permuta financlera 950217 N
Cobros procedentes de contratos de futura, a tdrmino, de opclongs y de permuta financie 950218 P
Dividendos recibldos 950218 P
Intereses recibidos 950220} P
Otras entradas (salidas) de efective 950221 2]
‘ FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE FINAN 9503 -B06183.48
‘Aporte en efectivo por aumento de capital 950301 P
Financiamiente por emisién de tituos valores B50302 P
Pagos por adquirit o rescatar |as acciones de la entidad 950303 N
Financiacién por préstamos a fargo plazo 950304 P
Pagos de préstamos 950305 (4338,748.84) N
Pagos de paslvos por arrendamientos financieros 850306{ ° N
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 950307 P
Dividendos reeibides-pagadas 950308 P
Intereses recibldas 8503081 P
Otras entradas {safidas) de efective 950310 3532,583.36
EFECTOS DE LA VARIACION EN ‘LA TASA DE CAMBIC SOBRE EL EFECTIVC Y|
‘|EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO 9504 1011788.43] -
Efectos de fa varlacidn en fa tasa de camblo sobre e} efectivo y equivalentes al efective 950401| 1011,798.43 D
INCREMENTO (DXSHINUCIGN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENYES AL EFE¢ 3505 :
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 9508 484846.25 P
EFECTIV(_)‘Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 9507 | 1506,644.68

El presente Estado Financiero ha sido elaborado de acuerdo con jas Normas Internacienales de informacion Financiera emitidas por el
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad {{ASB), normas de aplicacién obligatoria en el Ecuador desde ] 01 de Enero del 2011 para
las compafias inscritas en Mercado de Valores.




DALDRY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014.
{(Expresado en ddlares de E.U.A))

DESCRIPCION DE LA COMPANIA

La compania DALDRY S.A., se constituyo en la ciudad de Guayaquil — Ecuador
el 12 de mayo del 2003, aprobada por la Superintendencia de Compafia con

. Resolucién N° 03-G-1J-0003433 el 23 de mayo del 2003 en la modalidad de
Sociedad Anénima, mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Vigésimo Quinto Dr. Segundo Ivole Zurita Zambrano, e inscrita en el Registro
Mercantil el 30 de mayo del mismo afio.

Con fecha 17 Septiembre del 2007 realizo un aumento de Capital y Reforma de
estatutos segiin escritura putblica otorgada ante el Notario Vigésimo Noveno
Abg. Francisco Coronel Flores por un valor de US $ 20.000,00.

El 29 de Noviembre del 2011 con resolucién N.- SC-IJ-DJC-G-11 0006768 de
la Intendencia de Compafia aprueba un aumenteo del capital suscrito en US $
500.000,00, quedando el Capital suscrito total por US$ 520.800,00.

El objetivo social de Daldry S.A. es muy amplio y su actividad principal es la
construccion de Viviendas y Obras de Urbanizacién y todo lo relacionado a
obras de Ingenieria Civil.

Con resolucion # 1027 del 15 de Octubre del 2007 el Servicio de Rentas
Internas designo a DALDRY S.A. como Contribuyente Especial de la Direccién
Regional del Servicio de Rentas Internas.

La compafiia esta dirigida y gobernada por la junta General de Accionistas y
administrada por el Presidente, Vicepresidente y Gerente General, este ultimo
tiene la representacion legal, judicial y extrajudicial individualmente, pero en
ausencia del Gerente General la puede ejercer el Presidente o Vicepresidente
individualmente.

NOTA 1. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

a) Preparacion de los estados financieros -

Los estados financieros adjuntos son presentados en doélares de los Estados
Unidos de Norteamérica, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en
marzo del 2000, y sus registros contables son preparados de acuerdo con las
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA, aprobadas
por la Superintendencia de Companias del Ecuador.

La Superintendencia de Compaifiias del Ecuador mediante Resolucién No. 4
publicada en el R.O. No. 348 de septiembre 4, 2006, dispuso que las NIIF sean
de aplicacién obligatoria por parte de las entidades sujetas a su control y
vigilancia, a partir de enero 1 del afio 2009. Posteriormente la
Superintendencia de Compaifiias a pedido del Gobierno Nacional decide
ampliar el plazo de aplicacién de las NIIF por lo que mediante Resolucion N°
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08.G.DSC del 20 de noviembre del 2009 establece el cronograma de aplicaciéon
obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF por
parte de las compaiiias sujetos a su control y vigilancia:

1) Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010: Las Companias y los entes’
sujetos y regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las
compaifiias que ejercen actividades de auditoria externa.

2) Aplicaran a partir del 1 de enero del 2011: Las compafiias que tengan
activos totales iguales o superiores a US$ 4°000.000,00 al 31 de diciembre del
2007; las companias Holding o tenedoras de acciones; las compafiias de
economia mixta y las que bajo la forma juridica de sociedades constituya el
Estado y Entidades del Sector Publico; las sucursales de compafnias
extranjeras u otras empresas extranjeras ecstatales, privadas o mixtas,
organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas formen y
que ejerzan sus actividades en el Ecuador.

3) Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012: Las demas compafiias no
consideradas en los dos grupos anteriores.

Las NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA, requieren
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propdsito
de determinar la valuacién y presentaciéon de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros. En opinidén de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidén de la
informacién disponible al momento.

Toda compania a sujeta al control de esta Superintendencia, que optare por la
inscripcién en el Registro de Mercado de Valores, aplicara NIIF completa,
siendo su periodo de transicién el afio inmediato anterior al de su inscripeion.

b) Efectivo y equivalente de efectivo -
Como elementos basicos para la presentacion del Flujo de Caja, la Compaiiia

incluye los saldos de las Cuentas de Caja, Bancos y Transacciones propias del
giro del negocio.

¢) Activos Financieros —

Este rubro incluye facturas de clientes Contabilizadas como Ventas (Servicios
Prestados) y pendientes de cobro, Anticipos a Proveedores, etc.

Propiedades, planta y equipos -

Se muestra al costo actual, menos la depreciacién acumulada.

‘El valor de las propiedades, planta y equipos y la depreciacion acumulada de
los elementos vendidos o retirados se descargan de las cuentas
correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el resultado de
dichas ‘transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de
mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afo.




La depreciacién se registra con cargo a los resultados del afio, utilizando el
método de linea recta en funcién de los arios de vida 1itil estimada del activo.

Instalaciones 5%

Muebles y Enseres 10%
Equipo de Oficina y Otros 10%
Vehiculos 20%

d) Reconocimiento de ingresos

La Compania reconoce ingresos en base a la emisién de las facturas a los
clientes, acorde a los contratos establecidos.

El costo de venta es establecido en base al avance de obra ejecutada, y obras
por ejecutar, el cual se lo establece en base a un informe que emite un
fiscalizador de obra.

e) Inventarios.

Los inventarios al 31 de diciembre de 2014 estan valorados como sigue:

<% Los inventarios de Obras de Urbanizacién y Construcciéon de Viviendas,

esta compuesta por los materiales y la mano de obra utilizados con este fin
de acuerdo a los proyectos y/o contratos firmados.

(3
LX

Los costos no exceden al valor del mercado.

f)  Uso de estimaciones.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF, requieren
que la Administracion de la Institucién efectiie ciertas estimaciones y
supuestos contables inherentes a la actividad econémica de la entidad que
inciden sobre la presentacion de los activos y pasivos y los montos de ingresos
y gastos durante el periodo correspondiente; asi como, también Ilas
revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor
conocimiento por parte de la Administracion de la Institucion de los hechos
actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacién con los
estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.




NOTA 2. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre de 2014, el saldo asciende a $ 1.506.644,68 comprendido por:

2014 2013

CAJA Uus $

Caja Chica 99,58 22.43
BANCOS

Cuentas Corrientes:

Banco Pichincha 106.408,03 28.913,68

Banco de Guayaquil 4.200,00 51.299,04

Banco del Pacifico 252.821,20 59.948,54

Banco del Austro 331.572,55 4.587,66

Cuentas de Ahorro:

Banco- Pichincha 32.752,18 53.711,41

Banco de Guayaquil 3.121,50 3.121,50

Banco de Guayaquil (Prov.) 250,00 250,00

Banco del Pacifico 540.497,48 64.311,68

Banco del Pacifico 86.626,01 89.776.76

Mutualista Pichincha 426,90 12.249,38
FIDEICOMISO ADMINSTRACION

Fideicomiso Flujo de fondo Daldry 147.869,25 126.654,17
TOTAL 1.506.644,68 494.846,25
NOTA 3. ACTIVOS FINANCIEROS

2014 2013

Clientes UsS $ 228.571,46 865.938,90
Certificados de Inversiéon 479.244 .93 67.000,00
Prestamos y Anticipos a Empleados 22.364,21 20.565,25
Otras Cuentas por Cobrar Relacionados 109.520,12 144.970,42
TOTAL 839.700,72 1.098.474,58

Las cuentas por cobrar no tienen fecha especifica de vencimiento y son consideradas a
corto plazo, la administracién no considera necesario efectuar ningin tipo de
provision por concepto de cuerntas incobrables.

Los Certificados de Inversién estan colocados en el Banco del Austro por un valor de
USD $ 479.244,93 tal como se detalla a continuacién.

TASA
INTERESs | FECHA VCTO. TOTAL
CERTIF. DE DEPOSITO A PLAZO 3% 19/01/2015 14.244,93
CERTIF. DE DEPOSITO A PLAZO 3% 19/01/2015 74.000,00
CERTIF. DE DEPOSITO A PLAZO 3% 19/01/2015 69.000,00
CERTIF. DE DEPOSITO A PLAZO 3% 19/01/2015 103.500,00
CERTIF. DE DEPOSITO A PLAZO 3% 19/01/2015 69.000,00
CERTIF. DE DEPOSITO A PLAZO 3% 19/01/2015 149.500,00




NOTA 2. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre de 2014, el saldo asciende a $ 1.506.644,68 comprendido por:

2014 2013

CAJA Us $

Caja Chica 99,58 22.43
BANCOS

Cuentas Corrientes:

Banco Pichincha 106.408,03 28.913,68

Banco de Guayaquil 4.200,00 51.299,04

Banco del Pacifico 252.821,20 59.948,54

Banco del Austro 331.572,55 4.587,66

Cuentas de Ahorro:

Banco-Pichincha 32.752,18 53.711,41

Banco de Guayaquil 3.121,50 3.121,50

Banco de Guayaquil (Prov.) 250,00 250,00

Banco del Pacifico 540.497,48 64.311,68

Banco del Pacifico 86.626,01 89.776.76

Mutualista Pichincha 426,90 12.249,38
FIDEICOMISO ADMINSTRACION

Fideicomiso Flujo de fondo Daldry 147.869,25 126.654,17
TOTAL 1.506.644,68 494.846,25
NOTA 3. ACTIVOS FINANCIEROS

2014 2013

Clientes Us $ 228.571,46 865.938,90
Certificados de Inversion 479.244,93 67.000,00
Prestamos y Anticipos a Empleados 22.364,21 20.565,25
Otras Cuentas por Cobrar Relacionados 109.520,12 144.970,42
TOTAL 839.700,72 1.098.474,58

Las cuentas por cobrar no tienen fecha especifica de vencimiento y son consideradas a
corto plazo, la administracién no considera necesario efectuar ningin tipo de
provision por concepto de cuentas incobrables.

Los Certificados de Inversion estéan colocados en el Banco del Austro por un valor de
USD $ 479.244,93 tal como se detalla a continuacién.

TASA
INTERESS FECHA VCTO. TOTAL
CERTIF. DE DEPOSITO A PLAZO 3% 19/01/2015 14.244,93
CERTIF. DE DEPOSITO A PLAZO 3% 19/01/2015 74.000,00
CERTIF. DE DEPOSITO A PLAZO 3% 19/01/2015 69.000,00
CERTIF. DE DEPOSITO A PLAZO 3% 19/01/2015 103.500,00
CERTIF. DE DEPOSITC A PLAZO 3% 19/01/2015 69.000,00
CERTIF. DE DEPOSITO A PLAZO 3% 19/01/2015 149.500,00




[ TOTAL

! 479.244,93 |

Estos Certificados de Inversién son un requerimiento por el crédito otorgado por este .
banco para que puedan realizarse las liberaciones parciales de hipotecas de los

clientes.

En Agosto del 2014 se vendid a través de una Casa de Valores los Certificados de

aportacién por USD $ 30.000.00 que se tenia de Mutualista Pichincha

NOTA 4. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El valor al 31 de Diciembre del 2014 es el siguiente:

2014 2013
‘Crédito Tributario a favor de la empresa
(IVA) Us $ 850.337,54 850.708,39
Crédito Impuesto a favor de la empresa
(IL.R.) 0,00 347.531,38
Anticipo Impuesto a la Renta 243.603,92 153.457,10
5% Salida de Divisas 121,34 0,00
2% Impuesto a la Renta 3.071,24 13.295,26 |
30% Retenciones del IVA 5.529,44 0,00

TOTAL 1.102.663,48

1.364.992,13

Hasta el mes de

febrero del 2012 el IVA de compras fueron consideradas como

Crédito Tributario, a partir de Marzo de 2012 el IVA de compras se contabilizaron

como parte del inventario.

La empresa pago el anticipo del Impuesto a la Renta en los meses de Julio y
Septiembre de acuerdo a lo establecido en su declaracion de Rentas del 2014.

NOTA S. INVENTARIOS

Us $ 2014 2013
Terrenos Macrolote 4 118.735,23 2.346.583,05
Terrenos Macrolote 8 433.795,07 1.375.842,58
Terrenos Macrolote 7 841.933,26 2.814.000,00
Terrenos Macrolote 6 2.876.406,48 3.110.000,00
Mucho Lote 2.- Obra de Urbanizacién y Vivienda 34.716.344,23 31.429.728,58
Mucho Lote 2.- Gastos Administratives y Financ. 3.520.164,70 2.445.951,34

TOTAL OBRAS DE URBANIZACION Y CONST.

VIVIENDA 42.507.378,97

43.522.105,55

TOTAL COSTO DE VENTA -17.725.330,19

-14.415.970,92

TOTAL NETO 24.782.048,78

29.106.134,83




DALDRY S.A. esta desarrollando la construecion de obras de Urbanizaciéon y Vivienda
de 2724 soluciones habitacionales de una y dos plantas en el programa habitacional
Mucho Lote 2, Macro lotes 4, 8, 7 y 6 obtenidos en subasta Piblica efectuada por la
M.I. Municipalidad de Guayaquil, los costos estan calculados de acuerdo al

presupuesto, lo ejecutado y por ejecutar de las viviendas canceladas en un 100% que
~ es cuando emiten la factura correspondiente

Todas las inversiones realizadas en este proyecto ya sea por obras de Urbanizacién y

construccién de viviendas son acumuladas en esta Cuenta de Inventario, hasta la
entrega de las Viviendas.

NOTA 6. SERVICIO Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Us $. 2014 2013|
Anticipo a Contratistas 723.561,93 284.635,90
| TOTAL 723.561,93 284.635,90 |

Este valor corresponde a anticipos entregados a contratista para la provisidn de
materiales como el hormigdn, hierro entre los principales

NOTA 7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

DALDRY S.A

Al 31 de Dic 2014, 1a Prop. Planta y Equipos estaban compuestos de la siguiente manera:

(Expresado en ddlares)

CONCEPTOS. 31-Dic-12 ADICIONES  31-Dic-13  ADICIONES  31-Dic-14
NO DEPRECIABLES

‘Terrenos 250.000,00 0,00 250.000,00 0,00 25.000,00
Edificios 251.263,68 0,00 251.263,68 0,00 251.263,68
DEPRECIABLES

Magquinarias y Equipos 1.331.741,66 3.560,00 1.335.301,66 0,00 1.335.301,66
Vehiculos 99.475,77 0,00 99.475,77 0,00 99.473,77
"Muebles y Enseres 33.199,30 3.695,87 36.895,17 2.613,95 39.509,12
Equipo-de Computacion 16.133,48 3.595,00 19.728,48 4.502,00 24,230,48
Equipos Varios 14.146,87 7.056,50 21.203,37 6.985,79 28.189,16
PPE AL COSTO 1.995.960,76 17.907,37 2.013.868,13 14.101,74 2.027.969,87
{-) Depreciacion

Acumulada -428.447,33  -178.308,74 -606.756,07 -179.725,56 -786.481,63
TOTAL 1.467.513,43 -160.401,37 1.407.112,06 -151.522,08 1.241.488,24

En este periodo las adquisiciones de PPE ascendieron a $ 14.101,74; en la compra de
Muebles y Enseres y otros




NOTA 8. ACTIVOS DIFERIDOS

2013

Us $ 2014

Activos Diferidos 1.042,80 1.042,80
TOTAL 1.042,80 1.042,80
NOTA 9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

2014 2013
Proveedores Nacionales Us$ 120.206.02 720.025,89
Otras Cuentas por Pagar 61.123,26 115.378,95
TOTAL 181.329.28 835.405,84 |

Corresponde a las facturas pendientes de pago por concepto de materiales de
construccién para el proyecto Mucho lote 2 utilizados en las obras de Urbanizacién y

construccion de las viviendas.

NOTA 10. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2014 se detalla lo siguiente:

ENTIDAD FECHA VCTO. TOTAL
| BANCO DEL PACIFICO - OP 40076900 26/04/2016 2.500.000,00
| BANCQ DEL PACIFICO - OP 40070594 18/01/2016 3.495.284,04 |
| SOC.FINANCIERA - OP 2014-1611 16/02/2015 215.961,67
SOC.FINANCIERA - OP 2014-1616-01 22/01/2015 45.000,00 |-
BANCO DEL PICHINCHA - OP 2105970 11/09/2015 450.000,00
. BANCO DEL PICHINCHA - OP 11/11/2016 450.000,00
1 BANCO DEL AUSTRO - OP 318 06/04/2015 1.440.000,00
. BANCO DEL AUSTRO - OP 340 26/05/2015 900.000,00
BANCO DEL AUSTRO - OP 342 2770572018 950.,000,00
BANCO DEL AUSTRO - OP 732 18/01/2015 500.998,49
‘BANCO DEL AUSTRO - OP310 16/03/2015 600.000,00
TOTAL 11.547.244,20




Las obligaciones bancarias con €l Banco del Pacifico, Pichincha y Austro son Créditos
Hipotecarios con garantia de los Macrolote 4,8 v 7; Macrolote 8 y Macrolote 6 en su

orden; Sociedad Financiera no tiene Garantia Hipotecaria de Mucho Lote 2

NOTA 11. PORCION CORRIENTE

] USs $ 2014 2013
M.I. Municipalidad de Guayaquil. 1.076.762,45 1.308.674,96.|
| Anticipo Clientes Mucho Lote 2 2.272.355,94 0,00

TOTAL

4.049.118,39

1.308.574,96 |

Corresponde a la porcion corriente a corto plazo del saldo pendiente de pago por la
compra del Macro lote 7 y 6 a la M. I. Municipalidad de Guayaquil y la Porcién -
Corriente de los Anticipos recibido de los clientes por compra de viviendas en Mucho:

Lote 2.

NOTA 12.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de Diciembre del 2013, el saldo es el siguiente:

Us $ 2014 2013 |

| Obligaciones con IESS 12.236,18. 21.499,98}
| Provisién Beneficios Sociales 248.496,51 239.649,56
Servicios de Rentas Internas 622.612,91 553.673,38
15% Participacion Utilidades 196.871,76 166.592,97 |

|Impuesto a la Renta por Pagar 244.103,15 212.485,30 |
TOTAL 1.324.320,51 1.193.901.19

El Impuesto a la Renta por pagar se aplica el anticipo del Impuesto a la Renta pagado

en Julio y Septiembre de 2014.

NOTA 13. OTROS PASIVOS CORRIENTE

us$ 2014 2013

Garantia C1 — Mucho Lote 1 354,82 354,82
Recepcidén de Obra 66.578,13 23.655,92
Gastos Legales 368.870,31 154.923,92
Honorarios Biess 1.760,00 0,00
Varios ML 7.958,00 0,00
| ToTaL 445.521,26  178.934,66




s

NOTA 14. CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTE

Us $ 2014 2013
M.I. Municipalidad de Guayaquil 0,00 725.832,40
TOTAL 0.00 725.832,40 |

En el aflo 2014 registra en cero debido a que el salde el afio 2013 paso a la Porcién
Corriente, el cual en el afio 2015 se debe cancelar en su totalidad.

NOTA 15.- ANTICIPO DE CLIENTES

Us ¢ 2014 2013
{ Anticipo de Clientes Mucho Lote 7.804.623,77 16.655.008,72
| TOTAL 7.804.623,77 16.655.008,72

DALDRY S.A. ofrece las viviendas al Contado y a Crédito ofreciendo construirlas a-
diferentes plazo de entrega de acuerdo a su cronograma de construccién de vivienda,
la contabilizacién de los valores que recibe por parte de los Clientes los acumula en
esta Cuenta denominada Anticipo de Clientes hasta la entrega de la-vivienda.

NOTA 16. CAPITAL SOCIAL

El Capital suscrito y pagado de la compafiia es de $ 520.800,00 en acciones clases
fnicas (ordinarias y nominativas) por e} valor de $ 1.00 cada una. Accionistas:

% Ddélares
GASTON VILLAMAR ANDRADE 50,00 260.400,00
ANTONIO PATINO NAVARRETE 25,00 130.200,00
DANIEL PATINO NAVARRETE 25,00 130.200,00
TOTAL 100,00 520.800,00

NOTA 17. RESERVAS Y APORTES




US § 2014 2013|
Reserva Legal 134.863,64 61.709,49
{ Aporte para Futura Capitalizacién 2.126.563,90 2.126.563,90
TOTAL 2.261.427,54  2.188.273,39 |

NOTA ERI 1. PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA
RENTA '

USs $ 2014 2013
15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES 196.871,76 166.592,97
IMPUESTO A LA RENTA 244.103,15 212.485,30
TOTAL PARTIC.TRAB. E IMPUESTO 440.974,91 379.078,27

NOTA ERI 2. CONCILIACION TRIBUTARIA

2014
UTILIDAD CONTABLE 1.312.478,39
(-) 15% PARTICIPACION TRABAJADORES 196.871,76
(+) DIVIDENDO PERCIBIDOS EXENTOS _
{-) OTRAS RENTAS EXENTAS 5.126,41
{-) OTRAS RENTAS EXENTAS DERIVADAS DEL COPCI 0,00
{+) GASTOS NO DEDUCIBLES LOCALES 15.023,72
{+) GASTOS NO DEDUCIBLES DEL EXTERIOR 0,00
{-) AMORTIZACION PERDIDAS TRIBUTARIAS DE ANOS
ANTERIORES 15.944,18
() DEDUCCION POR PAGO A TRABAJADORES CON DISCAPACIDAD 0,00
UTILIDAD GRAVABLE DEL IMPUESTO A LA RENTA 1.109.559,76
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 244.103,15
UTILIDAD NETA 865.456,61

NOTA ERI 3.-RESULTADOS DEL EJERCICIO (UTILIDAD)

Al 31 de Diciembre del 2014, la Compania obtuvo una Utilidad Neta de USD
$ 871.503,48

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR.




us $ 2014 2013}

Reserva Legal 134.863,64 61.709,49 ?
{ Aporte para Futura Capitalizacién 2.126.568,90 2.126.5683,90
TOTAL 2.261.427,54 _ 2.188.273,39

NOTA ERI 1. PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA

NOTA ERI 3.-RESULTADOS DEL EJERCICIO (UTILIDAD)

RENTA
|  Us$ 2014 2013/
15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES 196.871,76 166.592,97
1 IMPUESTO A LA RENTA 244.103,15 212.485,30
TOTAL PARTIC.TRAB. E IMPUESTO 440.974,91 379.078,27
NOTA ERI 2. CONCILIACION TRIBUTARIA
2014
UTILIDAD CONTABLE 1.312.478,39
(-} 15% PARTICIPACION TRABAJADORES 196.871,76
(+} DIVIDENDO PERCIBIDOS EXENTOS |
{(-) OTRAS RENTAS EXENTAS 5.126,41
(—) OTRAS RENTAS EXENTAS DERIVADAS DEL COPCI 0,00
{+} GASTOS NO DEDUCIBLES LOCALES 15.023,72
{+) GASTOS NO DEDUCIBLES DEL EXTERIOR ) 0,00
{-) AMORTIZACION PERDIDAS TRIBUTARIAS DE ANOS
ANTERIORES 15.944,18
{(-) DEDUCCION POR PAGO A TRABAJADORES CON DISCAPACIDAD 0,00
UTILIDAD GRAVABLE DEL IMPUESTO A LA RENTA 1.109.559,76
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 244.103,15
UTILIDAD RETA 865.456,61

Al 31 de Diciembre del 2014, la Compaifiifa obtuvo una Utilidad Neta de USD

$ 871.503,48

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR.




La variacién en los indices de precios al consumidor en la Republica del Ecuador,
afecta la comparabilidad de ciertos importes incluidos en los estados financieros
adjuntos preparados en U.S délares por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2013.
Por lo tanto, el analisis comparativo de tales estados financieros debe hacerse
considerando tal circunstancia.

El siguiente cuadro presenta informacién relacionada con el porcentaje de variacién
en los indices de precios al consumidor preparado por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos. ‘

Ano terminado Variacion:
Diciembre 31 Porcentuat
2004 1.96
2005 4.36
2006 3.30
2007 3.32
2008 8.28
2009 6.26
2010 3.33
2011 541
2012 4,16
2013 2.70
2014 3.67

SITUACION FISCAL

A la fecha de emision de los Estados Financieros y presentacidén del Informe de
Auditoria Externa {ABRIL 2015), la Compafiia ha cumplido con la presentacién formal
de la Obligaciones Tributarias ante el Servicio de Rentas Internas. Las declaraciones
de impuestos no han sido revisadas por parte de las autoridades tributarias. Los afios
2009 al 2014 inclusive, se encuentran abiertos a revisién por parte de las autoridades
fiscales.

INFORME DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO

La opinién de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales, estd en el informe de
Cumplimiento Tributario, que se emite de forma independiente a éste informe.

EVENTOS SUBSECUENTES.

Entre el 81 de Diciembre del 2014 y la fecha del informe de los Auditores
Independientes (Abril del 2015), no se observo la existencia de algtin hecho que pudiera
cambiar sustancialmente la estructura de los estados financieros.




