Ambato, 29 de Matzo de 2018

INFORME DE ADMINISTRADORES A LA JUNTA GENERAL:
ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE VENUS S.A.

Sefores
Accionistas
Presente

‘De nuestra consideracion:

Cumpliendo con ¢l estatuto social dela compafita, porigo a consider: acion de ustedes

¢l informe anual correspondlente al ejercicio econdmico del afio 2.017.

El dia 31 de Diciembre del afio anterior fallecid José F. Cuesta H. quien fue socie

fundador, se desempefid como gerente general por muchos afios hasta el afio 2.008,

para luego asumir la présidencia del Directorio. hasta si fallecimiento. Fug una
persona que aportd | mucho pata ¢l desarrollo de Venus S.A.;y serd su eJemplo el que

debemos seguir para que nuestra efpresa pueda seguir vigente por muchos afios m4s.

Aspectos politicos y econémicos del Ecuador

La parte politica del Ecuador durante el afto 2017 estuvo muy agitada; a inicios dé
ano se tuvo las eleceiones para presidente y vicepresidente; donde pasaron a segunda

vuelta dos binomios; el de Lenin Mor¢no y Jorge Glas quienes representaban la

continuidad de Ahanza Pais ¥ ¢l binomio de Gulllermo Laso y Andiés Pdez que
TEPE esentaban al partido politico-de CREO. El dos de Abril se dio la segunda vuelta

delas elecciones; donde ¢l binormio de Lenin Moreno se adjudicé el triunfo; el mismo

que fue por estrecho margen de diferenciay que incliiso se presumia que habia fraude
electoral,

E] pres'i'dente Mbren‘o a'sum'e e’l cargo en el mes de 'M‘ayo y se plesumi"a' que el

funcmncs e mmedIatamente se desmarca del Ex Premdeme Correa y plde quc le de] en

gobernar con libertad y:a su manera; ahi termin la era correista que dutd: 10 afios.
‘Con cste antecederite ¢l movimiento Alianza Pais se divide y quedan dos grupos; el

queseguia a Coireéa y la ofra parte que sefuecon el Presidente Moreno.

Con el nuevo gobierno y la division politica que se dio, se-émpez0 a investigar 1os
diferentes casos de corrupcion a los funcionatios pubhcos del anterior gobietno; el
'punclpal fie el que sé I¢ acusaba de cohecho al vicepresidente: de la republica; fue
agii ¢uando el presidente Moreno le retird todas las funciones a €l encomendadas;



€sto provocd que la ruptura con AP fuera aun peor. El vicepresidente fue llamado a
juicio-y se lo encontrd (.ulpable por-asociacion ilicita. y fue sentenciado a 6 afos de
reclusion.

Se iniciaron las ‘investigaciones de otros tasos de corrupeién entre los principales
estuvieron el de la empresa Odebrech y el de Petroecuador; estos dos. generaron uri
remezon politico que ineluso el contralor Carlos Polit fue Hlamado a juicio per haber
favorecido a la empresa Odebrech. Antes de que se lleve a cabo el juicio politico en
'la.asamblea, el contralor se fugd del pais hacia EEUU; este fue censurado v destituido.

El gobiermno actual para tratar de desmontar muchas de las cosas impuestas por el
anterior régimen, llevd a cabo la consulta popular la - misma que gano. en todas. las
‘preguntas y con amplia mayoria. Serd ‘en este afio cuando se vaya realizando log
cambios qué manda la consulta popular;

La situacion econémica del paisno es adecuada producto del excesivo. gasto piblico,
lo ique llevd a que-¢l pafs ‘esté sobre endeudado, incluso con un nivel superior al
permitido por la constitucién de la republica. Durante el 2017 la emisién de bonos
fue por més de siete mil millones de dolares.

_Los principales mdlces €CONOINICos del pais fueron los siguientes: crecimiento del
PIB del 1.5%; la inflacion. fue negativa con: un indicador de -0.20%, la balanza
comercial fue positiva y ‘tuvo un- valor de $86.4 millones de délares, la tasa de
-desempleo s€ cerro con un-valor de 3.82%, la-deuda publica del pais cerro.con un
valor de $32,639.5 millones y laresetva internacional-de libre disponibilidad al final
del mes de Diciembre 2.017 tue de$2,457 millones de-ddlares.

Aspectos Internacionales

Dentro de¢ los principales liechos politicos internacionales podemos resaltar los
siguientes:

Donald Trump asume la presidencia de'EEUU; las principales ofertas de campaiia
fueron-aplicar una politica antinniigracion y recuperar la industria del pais.

Corea de Norte ha generado mucha inestabilidad politica-en 1a region con la prueba
de sus misiles-nucleares.

Espatia casi s fractura debido a que Catalufia tratd de independizarse para convertirse
en-un estado 1ndepend1ente

En nuestra regién el prmmpal hecho fue el caso de corrupcién de la empresa
:Odebrech; dicha empresa tenia como. politica adjudicarse los contratos de las obras
corrompiendo a las diferentes autoridades de 1os gobiernos de tirho,

En Coloitibia se coricretd el proceso de paz con las FARC; el mismo que se convirtié
en partido polltlco. se-inicié un proceso de pazcon-cl ELN. En Venezuela la situacion
econdmicd ¥ social se ha-complicado alin.inds; se ha convertido en uno de los paises




mAs violentos del mundo, existe un desabastecimiento marcado de alimentos. y una
mflacién elevada.

La Empresa
Negocio Inmobiliario

El afio 2017 tuvo uiia recuperacion en lo telacionado & la parte inmobiliaria si
‘compararnos.al afio 2:016; se vendieron fres lotes de terreno el A2 ala empresa Awhol
‘¢on una superﬁme de 8.895 m2 y un valor de: $622.653 délares, el B2 al St. Diego
Cuesta con uha superficie de 2.282 m?2 y un valor de $152:910 dolares y D8 ala
empresa Mllplast ¢on unga supe1ﬁc1e de 2:480m2 y un valor de $210.802 dslares,
Todos los terrenos fueron vendidos con financiamiento directo de la empresa y los
plazos varian entre 2.a 4 afios: Y la tasa de interés fue del:9.5%..

Santa Rosa para Ia empl 'esad Tesaha eso fue ufia negocmcmn que se reahzo en el afio
2016 pero la ejecucion de la obta $e lo hizo en €l 2017. Todos los planos
;arqultectomcos fueron entregados porpatte de Tesalia'y Venuscontratd.a la empresa
PYANA pata la gjecucion-de la obra; se contratd a valor fijo y aun plazo de 9 meses,
la entrega de la obra tuvo un-retrase de 1 mes. La inversion total de la obra fue de
$1.083.628.82 mas IVA.

Durarite ‘el -afio 2017 Se: continué arrendando los inniuebles de Ambato sector
Latiglata a Plastlcaucho Industrlal vy a la empresa Tesalia el inmueble de Santo
Doiningo de los Tsachiilas y elnuevo del parque Industrial Santa Rosa. La generacion
de ingresos por concepto de-arriendos de inmuebles fue de $403.994 délares.

Arriendo de vehiculos, hardware y maquinaria

Durante ¢l afio 2.017 la generacion de ingresos de esta linea de negocm fue de
$570.037,24 dblares ¥ provienen de arriendo de autos $368.102.70. ddlares. arriendo
de hardware $179.263,14 dolares y arriendo de-maquinaria $22.671.40 dolares.

Los margenes brutos que genera cada una de las lineas fueron de $101.086 dolares,

’_-$’?4 836 38 dolares } $6 015 70 dolareq 1especuvamente porcentualmente cada linea

La flota de vehiculos a diciembre de 2.017 fue de 34 vehiculos arrendados; no se
renovaron unidades.

El nomero de equlpos de hardware arrendades al mes de Diciembre fue de 305
unidades; entre renovacion € incremento de unidades se compraron, 18 equipos. La
reposicién se lo hace cada 42 meses; luego de este tiempo se da de baja'los equipos,



Inversiones en otras Compaiiias

Las inversiones en otray .compaiiias generaron dividendos por un valor de $
563.041,01 ddlares: los dmdcndos Tecibidos fueron de las siguientes empresas:
Emauliie $200. 000 dolares. Fideicomiso MEP $270.397.23. d6lares, Confia 45.000
dolates_, Teitrisa _$13=.5.5.8_,38 dolares, Continental Tire Andina _$5__.5.68,_4.6_ dolares y
Corporacion Favorita $24.516,74 délares. También se recibid dividendo accion de
las empresas. Continental Tire por un valor de 2.784: y de Corp. Favorita por un valor
de 10.095.

Durante el.afio 2,017 se liquidé €l Fideicomiso MEP donde Venus participaba con €l
25% del capital;. como resultado la empresa debio revalorizar su inversion en
Eniaulme donde originalmente participaba ¢on el 20% del capital accionarioy con la
'hquldacmn del fideicomriso paso a tener €l 22, 5%. Bsta revalorizacion le 51gn1hco uil
ingreso por un valor de 2.807.236,97. La. revalorizacion- de las ‘otras inversiones
fueron por los si guientes valores: Confia $57.210.26; Mirasol $275.003,67; Proauto
$298.447,08; Fideicomiso Granados.$79.721,22'y Corporacion Favorita $84.438,83.
El valor total de estos ingresos fuie por $3.602.058.02; cabe recalear que estos valores
son ingresos.no tributables. Por otro lado, se debm asumit una pérdida al momento
de liquidar el FIdeIComlso MEP por un valor de $610.091.07

Durante ¢l afio 2.017 se-comptd 146.954 acciones de Cotporacion Favorita por un
monto de $235.291,27 délares; dando:un:-costo promedio por accion de $1,60.

Ingresos Finaneieros

La generacion de ingresos financieros se obtuvieron de dos fuentes; las ventas de
fotes-a crédito ¥ los rendimieritos en instituciones financieras y na financieras, el valor
deestos ingresos fue de $ 176.323,50 délares.

Administracién

T.os proecesos administratives: se. llevaron con normalidad ¥y se dio- cumphmlento a
todas las obligaciones que tuvo. la empiesa con los.organismos de control:

& Se realizaron las declaraciones de impuestos tanto de IVA como Rerita

e Secumplié con las: obhgacmncs de la Superintendencia de Compamas

o Serealizd el pago al GAD Mun101pahdad de Ambato por toncepto de patentes
o Todoslog activos'de la empresa se-encuentran _asegurados

Al encontrarse la empresa dentro del grupo de compaiifas que se dedican @ las
actividades del sector Inmobiliario y estando este seetor ‘obligado-a reportar a la
‘Unidad de Analisis Financiero y Economico, a partir del afio 9014 e nnplemento el
sistema de prevencion, deteceidn vy -erradicacion del lavado de dctivos y
financiamiento de otros delitos, -evitando asi quie la empresa’ a Ja presente fecha
pudiera haber sido utilizada como instrumento para. realizar dichas actividades.

Durante-el afio. 2017 se dio eumplimiento a todos los requerimientos de la: normativa
vigente, Cabé recalcat que durante este periodo la empresa no recibio notificaciones




o sanciones por parte de las entidades competentes asi como tampoco tuvo la
necesidad de reportar operaciones inusuales e injustificadas a la UAFE.

La liquidez de la empresa ha sido utilizada para realizar las inversiones tanto
inmobiliarias como en compra de acciones y para pagar los créditos con las
instituciones financieras. Se han pagado a tiempo y con normalidad, el saldo de los
créditos al mes de Diciembre fue de $411.788.,06: cabe mencionar que corresponde a
dos créditos que estan estructurados a largo plazo y cuyos vencimientos son entre los
afos 2.018 y 2.020.

Resultados Economicos

En el afio 2.017 los ingresos de la empresa fueron de US $ 5.678.313,52 dolares:; se
obtuvo un incremento de 169% comparado al afio 2.016: el valor de los gastos para
el periodo 2.017 fue de $ 1.947.818.64 ddlares mientras que en el ano 2016 fue de
$1.135.479.17. Las principales cuentas de gastos fueron las siguientes: Gastos
Generales de Administracion por US $1.007.419.80 ddlares y los gastos no
operacionales por un valor de $940.398.84: dentro de esta cuenta consta las siguientes
subcuentas: gastos financieros. depreciaciones por revalio e impuesto a la renta

Los resultados de la empresa a disposicion de los accionistas luego del impuesto a la
renta, alcanzé la suma de US $3.730.494.88 dolares. La recomendacion de la
administracion a los sefiores accionistas es que el valor de la utilidad se la destine a
la reserva facultativa, recursos que serdn destinados para capital de trabajo e
inversiones en los proyectos que tiene la empresa.

Debemos indicar que el directorio se reunio en dos ocasiones. ahi se conocieron y
discutieron temas relevantes de la empresa los mismos que serviran para el desarrollo
de la empresa en el largo plazo.

Por ultimo sefiores accionistas, quisiéramos dejar constancia de nuestra gratitud a

todos los sefiores miembros del Directorio que pusieron todo su esfuerzo para el
desarrollo de la empresa.

Ambato, 29 de marzo de 2018.

Atentamente,

—_—
Patricio Cuesta V.
Presidente del Directorio Gerente General




