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VENUS S.A.
INFORME DE COMISARIO REVISOR

A LOS SENORES ACCIONISTAS:

De acuerdo con la disposicién legal de la Superintendencia de Compatfiias,
resolucién No. 92.1.4.3.0014 y los estatutos vigentes, se pone a consideracién el
Informe de Comisario Revisor, una vez verificado el Estatuto Social, los Estados
Financieros tomados en su conjunto y las demas resoluciones y disposiciones
emitidas por la Administracion de la Compafita VENUS S.A. por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2010.

1. El objeto social de la compaiiia es el INMOBILIARIO

El capital autorizado y suscrito de la compafiia es de US $ 36.000,00
dividido en treinta y seis mil acciones (36.000) ordinarias y nominativas,
cuyo valor nominal es el de un délar de los Estados Unidos de América;
el que esta conformado de la siguiente manera:

VENUS S.A.
Total de Acciones/Participaciones emitidas:
Cédula, RUC, Ndamero de
Titular pasaporte acciones/participaciones % Nacionalidad
CUESTA HOLGUIN
JOSE FILOMETOR 180002213-7 9.216 25,60 ECUATORIANA
CUESTA HOLGUIN
LUIS PATRICIO 180008979-7 9.216 25,60 | ECUATORIANA
MINO SEVILLA DE
CUESTA MARIA ELENA| 180068427-4 3.684 10,24 | ECUATORIANA
CUESTA MINO
FRANCISCO JOSE 180099340-2 2.772 7,70 | ECUATORIANA
CUESTA MINO
MAURICIO ENRIQUE | 180160947-8 2.772 7,70 | ECUATORIANA
CUESTA MINO
SANTIAGO ESTEBAN | 180160948-6 2.772 7.70 | ECUATORIANA
CUESTA VASCONEZ
JOSE FILOMENTOR | 180160885-0 1.392 3,87 | ECUATORIANA
CUESTA VASCONEZ
XAVIER HERNAN 180160884-3 1.392 3,87 | ECUATORIANA
CUESTA VASCONEZ
PATRICIO 180160750-6 696 1,93 | ECUATORIANA
CUESTA VASCONEZ
JUAN MANUEL 180160752-2 696 1,93 ] ECUATORIANA
CUESTA VASCONEZ
DIEGO HERNAN 180160751-4 696 1,93 | ECUATORIANA
CUESTA VASCONEZ
MARIA CECILIA 180252457-7 696 1,93 | ECUATORIANA
TOTAL 36.000 100%
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Se han cumplido con todas las disposiciones Legales, Estatutarias y
resoluciones que han emitido los accionistas y Directorio respecto de la
Administracion; Operaciones y Control de la compaiiia durante el
ejercicio del afio 2010.

Entre las resoluciones mdas importantes y las que deben constar en el
presente informe son las siguientes:

A) La compaiiia ha procedido a obtener préstamos del sector financiero,
para lo cual constan las resoluciones del directorio:

FECHA RESOLUCION VALOR

27/12/2010 Autorizar al Sefior Presidente y Gerente General, para que en $ 160,000.00

nombre de VENUS 5.A. contraten un crédito con la Institucion
Financiera para solventar la compra de acciones de EMAULME
S.A. A PROAUTO por requerimientos de asuntos legales.

29/10/2010 Autorizar al Sefior Presidente y Gerente General, para que en $ 500,000.00

nombre de VENUS S.A. contraten un crédito con el Banco
Promérica recursos que seran destinados a Financiar el
Aumento de Capital del Hospital Millenium.

B) La Junta General Universal de Accionistas de Venus S.A. reunida el
11 de agosto de 2010 procede a autorizar la Venta del Inmueble de su
propiedad ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito,
Provincia de Pichincha.

Una adecuada estructura de control interno provee a las empresas de
seguridad en las afectaciones y procesos realizados. La empresa ha
implantando un control documentario para todos los procesos
operativos, que garantizan y salvaguardan los recursos; es decir, que los
controles financieros, contables, administrativos y operativos son
razonablemente adecuados.

Los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de VENUS S.A. al 31 de diciembre de

2010.

Las politicas contables de la compania son las establecidas por la
Federacién Nacional de Contadores y autorizadas por Ila
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador. Estas politicas estan
basadas en los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados y en
las Normas Ecuatorianas de Contabilidad.
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A continuacidn se resumen las principales practicas contables y politicas
de control interno seguidas por la compafifa en la preparacién de sus
estados financieros y que cumplen con las disposiciones legales:

Bases de presentaciéon

Los estados financieros fueron preparados en délares americanos (USD),
aplicando los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados y las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Propiedades, Planta v Equipo

Lo correspondiente a terrenos y edificios se encuentran registrados en
base a avaltios de acuerdo a valores de mercado, los cuales han sido
efectuados observando las disposiciones legales.

Las depreciaciones han sido realizadas a base del método linea recta en
funcién de la vida util estimada de 20 afios para edificios.

Provisién Beneficios Sociales

La Compaiiia ha efectuado la provision de los beneficios sociales que por
Ley les corresponde a los trabajadores, rigiéndose a las disposiciones
legales vigentes y establecidas en el Cédigo de Trabajo e Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) tales como: Sobresueldos, Fondos
de Reserva, Vacaciones.

Impuesto a la Renta

La tarifa del Impuesto a la Renta que se encuentra vigente es del 25% y
15% para el caso de que la empresa decida Reinvertir las Utilidades.

Participacion a Trabajadores

Se reconocen en los resultados del afio en funcién de la utilidad contable
del ejercicio, seguin el porcentaje del 15% establecido para el efecto.

Ingresos y Gastos.- Se registran con base a la emision y recepcién de los
comprobantes de venta autorizados.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

Activo Corriente

El valor de estas cuentas al 31 de diciembre de 2010 se encuentra desglosado de
la siguiente manera:

: ; DETALLE - DIC2010 | DIC.2009 " VARIACION
j | :
| ACTIVO ) ;
| ACTIVO CORRIENTE , | :
f CAJA ! 200.00 g 50.00 150.00
['BANCOS — 31684 | 5202625 | 5170841
} INVERSIONES TEMPORALES 856,401.13 ; T 000 | 856,401.13
f CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 700,057 65 ; "7304,000.00 : 396,057.65
; (-) PROVISION PARA INCOBRABLES ” 0.00 g 000 000
{ANT!CIPOSYAVANCES, PROVEEDORES | 573,362.80 } 0.00 = 573,362.80
fANTICIPOS IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES | 34,146.56 ; 29,437.50 | 4,709.06
gMERCADERIAS b 000 | 0.00 0.00
§ PAGOS ANTICIPADOS - 20,713.20 % 2,956.80 17,756.40
; TOTAL ACTIVO CORRIENTE | 2,185,198.18 g 388,470.55 = 1,796,727.63

Propiedades, Planta y Equipo

El movimiento correspondiente al afio 2010 es como sigue:

DETALLE . DIC.2010 | DIC.2009 . VARIACION

| PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPG | |

I'PPE. EN OPERACION | 71,799,198.49 117012838 = 629,070.11
;EDIFICIOS v i 1,282,470.55 116555805 & 11691250
é(-) DEPRECIACION ACUM. EDIFICIOS -32211823 | -247,145.52 7497271
;Eoucho BE COMPUTO 194,130.18 9.854.00 "184,276.18
;HDEPRECIACIONACUM. EQ COMPUTO | -21,294.70 -666.65 | -20,628.05
| VEHICULOS % 75572084 = 24542864 = 510,292.20 '
| () DEPRECIACION ACUM. VEHICULOS -89,710.15 | -2900.14 -86,810.01
;P.P.E.VPROPIO — ) UESAET687 7808756 | -324,570.69
g TERRENOS ; 55384898 | 878,025.32 | 324,176.34
| CONSTRUCCIONES EN CURSO 0.00 0.00 0.00
EQUIPO DE COMPUTO 1,195.00 1195.00 0.00
[ () DEPRECIACION ACUM EQ COMPUTO | -527.11 | 13276 1 39435
TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO | 235371536 = 2,049,215.94 304,499.42

Consultoria y Asesoria CS Pagina 5 de 8




(A) Existe una disminucién en la cuenta de Terrenos por la Venta del
Inmueble de la ciudad de Quito.

Otros Activos

Presenta los siguientes saldos al 31 de diciembre de 2010:

DETALLE

!

| OTROS ACTIVOS

T T T [ T

"'DIC.2009

VARIACION

, INVERSIONES OTRAS CIAS:

{
H

INVERSIONES GTRAS COMPARIAS

©1,013.816.14

792,138.91

| INVERSIONES EN ASOCIADAS

17054229 |

5EeTT

22167723
170,542.29

INVERSIONES EN SUB‘SID|ARIAS

171,490.11

i
3

i INVERSIONES PAQUETES SERVICIOS

' INVERSIONES FIDEICOMISO:

0.00

171,490.11

g6 600,60

g"lNVERSlONES FIDEICOMISO M E P.

| 686,450.02

168661935 |

.1,000,169.33

INVERSIONES FIDEICOMISO GRANADOS

779,021,896.86

0.00

1,021,896.86

TOTAL OTROS ACTIVOS | 3,114,195.42

2,528,75826 e

|
|
{
i
|
|
i
|
5
1
{
i

PASIVO

El saldo de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2010:

i
i
i
i

H

5 PABE

DETALLE

B

DIC.2010

DIC.2009

i PASIVO CORRIENTE

VARIACION

1,096,.804.94 |

106402074

[ 'CUENTAS Y DOCTS.POR PAGAR
I"PROVISIONES SOCIALES POR PAGAR 1,080.60 | 63165

3277520
R TIETE

i

: OBLIGACIONES IESS POR PAGAR

154.80

140.61

14.19

5 RETENCIONES IMPUESTOS POR PAGAR

- PARTICIPACION TRABAJADORES

H

3.540.78

1,872.75

241,227.45 |

"60.228.94

1,668.03
227,129.09
T

1,443,45062

1,141,002.05

302,448.57

i
H
H

PASIVO LARGO PLAZO

| DOCUMENTOS POR PAGAR, INST. FINANCIERAS

440,231.77

1440,23177

440,231.77

TOTAL PASIVO

1,883,682.39

0.00

440,231.77

1’141'00205

742,680.34
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a) Producto de las autorizaciones del Directorio existe valores a pagar por
concepto de Préstamos realizados a las Instituciones Financieras, por lo
que el Pasivo muestra un saldo por ese concepto al 31.dic.2010 de

US $ 440,231.77

PATRIMONIO

El movimiento de las cuentas patrimoniales es como sigue al 31 de diciembre de

2010:

DETALLE

VARIACION

PATRIMONIO

I CAPITAL SOCIAL

RESERVA LEGAT

["RESERVA DE CAPITAL

“RESERVA POR REVALUACGION

RESERVA SUPERAVIT REVALOR. INVERSIONES ™ 11

18,000.00

sodcos
TR -

1,391,081.97

UTILIDAD / (PERDIDA) EJERC. ANTERIORES

5.095.648 94 10.55154

2,106,200.48

UTILIDAD / (PERDIDA) DEL EJERCICIO

1,266,312.92 19,661.76

1,246,651.16

TOTAL PATRIMONIO

5,890,239.73 3,924,955.63

1,965,284.10

Para el ejercicio econémico de 2010 se autoriza realizar unos ajustes que afectan
a la cuenta de UTILIDADES DE EJERCIOS ANTERIORES; lo que ha generado
una Utilidad de US $ 2'095,648.94; el movimiento es como sigue:

i ACTIVACION INMUEBLE COMPRA POR LEASING

H

*LACIFICACION DE REVALUACION INVERSIONES EN ASOCIAD
RESULTADOS EJERCICIOS ANTERIORES (CORPOCALZA)

|"RECUASIFICACION REVALUACIGN ACCIONES EN SUBSIDIARIAS DE RESERVASA |
; RESULTADOS EJERCICIOS ANTERIORES(SEREMPLA 1,094.74); (CONFIA 46,330.83)

RESULTADOS EJERCICIOS ANTERIORES

AJUSTE DEPRECIACION REACTIVACION ACTIVO LEASING/ DESDE 7 JULIO 2005 HASTA
31/12/2009 RESULTADOS ANTERICRES - 2010 GASTOS DEPRECIACION

RESULTADOS ANOS ANETRIORES

RECLASIFICACION REVALUAGION PARTICIPACIONES FIDEICOMISO MEP DE RESERVAS A~

Movimiento_12/2010:

4747557
-1,338,809.20

-979,177.58

-4,797.20
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COMENTARIOS A LA GERENCIA

< VENUS S.A. ha cumplido con sus obligaciones Fiscales y Tributarias en
forma normal de acuerdo a las disposiciones legales vigentes por el afio
que termino al 31 de diciembre de 2010.

“ VENUS S.A. presenta una UTILIDAD NETA de US $ 1'266,312.92 al
31.diciembre.2010; que equivale al 63% rentabilidad.

%+ Como parte complementaria del presente informe se adjunta el Estado
Financiero y el Estado de Resultados Analiticos, asi como también un
Andlisis Financiero de la situacién de la empresa.

Ambato, 28 de marzo de 2011

Atentamente,

" .
e

WASHINGTON CANDOS.
Comisario Revisor
RNC No. 28652
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A)

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
CAJA 200.00 50.00 160.00 0.00%
BANCOS 316.84 52,026.25 -51,709.41 0.00%
INVERSIONES TEMPORALES 856,401.13 0.00 856,401.13 11.02%
CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 700,057.65 304,000.00 396,057.65 9.01%
(-) PROVISION PARA INCOBRABLES 0.00 0.00 0.00 0.00%
ANTICIPOS Y AVANCES, PROVEEDORES 573,362.80 0.00 §73,362.80 7.38%
ANTICIPOS IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES 34,146.56 29,437.50 4,709.06 0.44%
MERCADERIAS 0.00 0.00 0.00 0.00%
PAGOS ANTICIPADOS 20,713.20 2,956.80 17,756.40 0.27%
TOTAL ACTIVO CORRIENTE{ 2,185,198.18 388,470.56 | 1,796,727.63 28.11%
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
P.P.E., EN OPERACION 1,799,198.49 | 1,170,128.38 629,070.11 23.14%
EDIFICIOS 1,282,470.55 | 1,165,558.05 116,812.50 16.50%
(-) DEPRECIACION ACUM. EDIFICIOS -322,118.23 -247,145.52 -74,972.71 -4.14%
EQUIPO DE COMPUTO 194,130.18 9,854.00 184,276.18 2.50%
(-} DEPRECIACION ACUM. EQ. COMPUTO -21,294.70 -666.65 -20,628.05 -0.27%
VEHICULOS 7565,720.84 24542864 510,292.20 9.72%
(-) DEPRECIACION ACUM. VEHICULOS -89,710.15 -2,900.14 -86,810.01 -1.15%
P.P.E. PROPIO 564,516.87 879,087.56 -324,570.63 7.13%
TERRENOS 553,848.98 878,025.32 -324,176.34 7.12%
CONSTRUCCIONES EN CURSO 0.00 0.00 0.00 0.00%
EQUIPO DE COMPUTO 1,195.00 1,195.00 0.00 0.02%
(-) DEPRECIACION ACUM. EQ. COMPUTO -527.11 -132.76 -394.35 -0.01%
TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO| 2,353,715.36 | 2.049,215.94 304.499.42 30.28%
impuestos Anticipados
CREDITO TRIBUTARIO IVA 120,813.16 99,512.94 21,300.22 1.55%
|.V.A. PAGADO 0.00 0.00 0.00 0.00%
CR. TRIBUTARIO IMPUESTO RENTA 0.00 0.00 0.00 0.00%
TOTAL IMPUESTOS ANTICIPADOS! 120,813.16 99,512.94 21.300.22 1.85%
OTROS ACTIVOS
INVERSIONES OTRAS CIAS.
INVERSIONES OTRAS COMPANIAS 1,013,816.14 792,138.91 221,877.23 13.04%
INVERSIONES EN ASOCIADAS 170,542.29 0.00 170,542.29 2.19%
INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS 171,490.11 0.00 171,490.11 221%
INVERSIONES PAQUETES SERVICIOS 50,000.00 50,000.00 0.00 0.64%
INVERSIONES FIDEICOMISO
INVERSIONES FIDEICOMISO M.E.P. 686,450.02 1,686,619.35] -1,000,169.33 8.83%
INVERSIONES FIDEICOMISO GRANADOS 1,021,896.86 0.00f 1,021,896.86 13.15%
TOTAL OTROS ACTIVOS| 3,114,195.42 | 2,528,758.26 585,437.16 40.06%
TOTAL ACTIVO| 7,773,822.12| §,065,957.869 | 2,707,964.43 100.00%
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCTS.POR PAGAR 1.096,804.94 | 1,064,029.74 32,775.20 14.11%
PROVISIONES SOCIALES POR PAGAR 1,080.00 631.65 448.35 0.01%
OBLIGACIONES IESS POR PAGAR 154.80 140.61 14.19 0.00%
RETENCIONES IMPUESTOS POR PAGAR 3,540.78 1,872.75 1,668.03 0.05%
PARTICIPACION TRABAJADORES 241,227.45 14,098.36 227,129.09 3.10%
IMPUESTO A LA RENTA 100,642.65 60,228.94 40.413.71 1.29%
1,443,450.62 | 1,141,002.08 302.448.57 18.67%
PASIVO LARGO PLAZO
DOCUMENTOS POR PAGAR, INST. FINANCIERAS 440,231.77 0.00 440,231.77 5.66%
440,231.77 0.00 440,231.77 5.66%
TOTAL PASIVO| 1,883.682.39 | 1,141,002.05 742,680.34 24.23%
PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL 36,000.00 36,000.00 0.00 0.46%
RESERVA LEGAL 18,000.00 18,000.00 0.00 0.23%
RESERVA FACULTATIVA 3,514.43 0.00 3.514.43 0.05%
RESERVA DE CAPITAL 27,490.53 27,490.53 0.00 0.35%
RESERVA POR REVALUACION 2,087,630.76 | 2,087,630.76 0.00 26.85%
RESERVA SUPERAVIT REVALOR. INVERSIONES 355,642.15 1,746,724.12] -1,391,081.97 4.57%
UTILIDAD / (PERDIDA) EJERC. ANTERIORES 2,095,648.94 -10,551.54 2,106,200.48 26.96%
UTILIDAD / (PERDIDA) DEL EJERCICIO 1,266,312.92 19,661.76 1,246,651.16 16.29%
TOTAL PATRIMONIO| 5,890,239.73 | 3,924,955.63 | 1.865,284.10 75.77%
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 5,065,957.69 | 2,707,964.43 100.00%

7,773.822.12

,//kﬁ’l_
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L oDieZ0g Y

PRODUCCION DE INMUEBLES 272,000.00 300,000.00 -28,000.00
PRODUCCION DE EQUIPO COMPUTO 24,571.46 810.86 23,760.60
PRODUCCION DE VEHICULOS 338,015.43 33,804 .48 304,210.95
(-) DEVOLUCIONES EN VENTAS -1,602.02 -968.84
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES| _ 632,984.87 333,646.50 299,971.55
INGRESOS NO OPERACIONALES
INGRESOS FINANCIEROS 6,538.89 30,788.14 -24,249.25
OTROS INGRESOS 235,392.86 10.402.36 224,990.50
INGRESOS EXCENTOS:
DIVIDENDOS PERCIBIDOS 79,189.36 78,877.76 311.60
UTILIDAD POR VALUACION DE INVERSIONE  1,056,010.99 000| 105601099
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES| 1,377,132.10 120,068.26 | 1,257,063.84
TOTAL INGRESOS| 2,010,116.97 453,714.76 | 1,567,035.39
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS
GASTO EN EL PERSONAL 12,209.76 11,095.23 1.114.53
GASTO DEPRECIACIONES EDIFICIOS 83,488.74 58,278.00 25,210.74
GASTO DEPRECIACIONES EQ. COMPUTO 21,022.40 799.41 20,222.99
GASTO DEPRECIACIONES VEHICULOS 98,095.65 2,900.14 95,195 .51
GASTOS IMPUESTOS 44,642.31 11,499.66 33,142.65
GASTOS SEGUROS 39,506.74 6,913.37 32,593.37
GASTOS SERVICIOS GENERALES 79,852.90 17,547.74 62,305.16
TOTAL GASTOS ADMINISTRTIVOS Y DE VENTAS| 378,818,560 109,033.55 269,784.95
GASTOS NO OPERACIONALES
SERVICIOS BANCARIOS 211.02 204.30 6.72
INTERESES 22,385.59 1.57 22,384.02
OTROS GASTOS 518.84 33.47 48537
ARRENDAMIENTO MERCANTIL - LEASING 000| 25045280 | -250,452.80
TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 23,115.45 250,692.14 | -227,576.69
UTILIDAD {(PERDIDA} PERIODO| _1,608,183.02 93,989.07 | 1,514,827.13
MENOS: 15% PARTICIPACION TRABAJADORES|  241,227.45 14,098.36 227,129.09
MENOS: 25%IMPUESTO A LA RENTA 100,642 .65 60,228.94 40,413.71
UTILIDAD / {PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO 1,266,312.92 19,661.76 1,246,651.16

13.53%
1.22%
16.82%

31.49%

0.33%

11.71%

3.94%
52.53%

68.51%

100.00%

0.61%
4.15%
1.05%
4.88%
2.22%
1.97%
3.97%

18.85%

0.01%
1.11%
0.03%
0.00%
1.16%
80.00%

12.00%
5.01%

63.00%




INDICADORES Valor Observaciones
RAZON CORRIENTE 1.51|Veces
PRUEBA ACIDA 1.50fVeces
CAPITAL DE TRABAJO 741,747 56 |Délares
COBERTURA TOTAL 1.16|Veces
RAZON NIVEL DE ENDEUDAMIENTO 24.23% |Porcentaje
MARGEN UTILIDAD NETA 63.00% [Porcentaje

ANALISIS DE LIQUIDEZ:

1a.- Razon Corriente: Nos indica cuanto disponemos en nuestros Activos Corrientes para
cubrir nuestras Obligaciones Corrientes. ( 1 Afio )

2a.- Prueba Acida: Nos indica cuanto disponemos de Efectivo o Cuentas suceptibles de con-
vertirse en Efectivo a fin de poder cubrir las Deudas menores a Un Afio.

3a.- Capital Neto de Trabajo: Cuanto tenemos de Capital para poder realizar normalmente nues-
tras actividades.

4a.- Cobertura Total: Disponibilidad de Activos de Corto Plazo ( Corrientes ) para cubrir la totalidad
de Obligaciones de Corto y Largo Plazo.

ANALISIS DE ENDEUDAMIENTO: { APALANCAMIENTO )

1a.- Razon Nivel de Endeudamiento: Este indice nos indica cuanto representan el Total de Obligaciones
con relacion al Total de los Activos de la compaiia.

ANALISIS DE RENTABILIDAD:

1a.- Margen de Utilidad Neta: Representa cuanto significa la Utilidad Neta despues de Impuestos y
y participacion a trabajadores con relacion a la Ventas Netas Totales.
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