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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

NOTA 1 

EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A. EDIFINCO es una compañía cuya actividad 
principal es al alquiler de bienes mmuebles, inicio sus actvidades el 14 de febrero del 2003 constturda 
con todas las formalidades legales, se encuentra domlelbada en el Km 9,5 wa a Daule, Calle Casuarlnas 
Solar 36 entro Murtus y Laureles 

NOTA 2 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Los Estados Financieros han sido elaborados de acuerdo a las Normas Inteacionales de Informacion 
Financleza NIF 
Los estados financieros de EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES CA, EDIFINCO se 
preparan baja el supuesto de que la cntidad está en funcionamiento y contará su actdad dento del 
fuluro prensible, Por lo tanto, se supone que la entrad no tene Ja mfenoion nu la necesidad de liquidar o 
recortar de forma Importante la escala do sus operaciones. 
Los Estados Financteros estan expresados en dólares de los Estados Unidos de Norte América, monada 
adoplada lagalmente en Ecuador desde marzo del 2000 

La presentación do los estados financeros de acuerdo con la NIF para las PYMES exge la 
detenmiacion y la apbcacion consrstente de polltcas contables a transacciones Las políticas contables 
mas Importantes del grupo se detallan a continuacion 

Activos 
1. EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A EDIFINCO reconocerá un acto on su 

estedo de stuacion financiera cuando sea probable que del mismo se obtengan benefoos 
economicos futuros para EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A, EDIFINCO y 
adomás, el acto lenga un costo o valor que pueda ser medido con fiabilidad 

2. No reconocera en su estado do situación financiera un activo cuando no se considero probable que, 
del desembolso correspondiente se vayan a oblener beneticios economicos en el fulbro mas alla 
del penodo actual sobre el que se informa. En lugar de ello, esta transaccion dara lugar al 
reconocimiento de un gasto en el estado del resultado integral de EDIFICACIONES INDUSTRIALES 

Y COMERCIALES C.A, EDIFINCO 

Propiedad, planta y equipo 

1 So reconocerán activo tangible como un elemento de propiedades, planta y equipo, si y solo 1 
a os para su uso On la producción y sumnisiro de bienes y serios y para proposilos 

admmistraivos; 
b as probable que la entdad obtenga los benefigos economicos futuras denvados. directa o 

indirectamente, del mismo:
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0. se esperan usardurarte más de un penodo; y 
4 sucosto, medie con flabildad, es supenor a USS400,00 
Tamblón reconocera como elementos de proplodades, planta y equpo las piezas de repuesto 
importantes y el equipo de mantenirmento permanente, que la enidad espore utilizar durante mas 
de un periodo 
Ciertos componentes «e algunos elementos de propledades, planta y equipo pueden requenr su 
reemplazo a intervalos regulares Se añadirá el costo de reemplazar componentes de talas 

elementos al importe en bros de un elemento de propiedades, planta y equipo cuando se ncura en 
se costo, st se espera que el componente reemplazado vaya a proporcionar benellcws futuros 
adicionales a la entidad El Importe en Iioros de estos corsponentes sustituidos se derá de baja en 
cuentas 

Silos pmcipales componentos de un elemento de propiedades, planta y equipo tienen patrones 
signifcatwamente dierentes de consuma de beneficios econornicos, se dsinburra el costo Incial del 
aciwo entre sús componentos pmnapales y depreciara estos componentos por separado a lo largo 
dese vida útl 
Los terrenos y los exiiios son actos separables, se los contabilizará por separado ¡naluso st 
hubleran sido adqurdos de forma conjunta 
El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo de EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y 
COMERCIALES C.A, EDIFINGO comprende todo lo sguiente 
a — El pracio de adquisicion, que incluye los honoramos legales y de antemediacion los arancelos 

de amportacion y los Impuestos no recuperables despues de deduclr tos descuentos 
comarcales y las rebajas 

b- Todos los costoe directamente atubuibles a la ubicanión del actvo en el lugar y en las 
condiciones necesanas para que pueda operar de la forma presta por la gerencia Estos 
costos pueden Ins fos costos de preparacion del emplazamiento, los costos de entrega y 
ruampulacion ul los de Instalación y montaje y los de comprobación de que el acto 
Junscna adecuadamente 

e La estacion ntsal de los costas de desmantelamiento o retro del elemento, así como la 
rehabilitación del lugar sobre el que se asienta, la obligación en que mcure una entidad 
cuando adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante 
un detemnado penodo con propastos distintos al de produocion de ventanas durante tal 
penado 

Baja en cuentas. 
EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES CA, EDIFINCO dará do baja en cuentas el 
Importe en bros de un elemento de propledados, planta y eguupo: 

por su disposición, o 
uando no se espere obtener beneficios económicos futuros por su uso a disposición 

Depreciación 
El metodo de depreciación utlizado es el de Imea recta considerando un valor residual al final de su 
vida Útis 

Para realizarla depraciacion tomamos en consideración la vida (dl establecida en el ar, 28, H6 
IHeral a) del Reglamento para la aplicación de la Ley Organica de Regimen Tbutano intemo.
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Muebles y Enseres 40% anual 
Repuestos y Herramientas 40% anual 

Instalaciones 10% anual 
Para los Edificios de acuerdo al pertays realizado se determuno una vida ÚtI de 40 años, 

Pasivos 
EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES GA, EDIFINCO reconooera un pasivo en el estado 
de sifuación financiera cuando 

a EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A, EDIFINCO tenga una obigación al 
final del penodo sobre el que so forma como resultado de un suceso pasado 

bes probable que en la liquidacion del pasivo requiera de EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y 
COMERCIALES GA, EDIFINCO la franslerencia de recursos que incorporen bensficios 
económicos, y 

€ elimporte de la llquidacion puede meduse de forma fiable 

Ingresos 

El reconocimiento de los ingresos procede directamente det reconocimiento y la medicion de acivos y 
pasivos Se reconocerá un Ingreso en el estado del resuitado miegral cuando haya surgido un Incremento 
en los beneliios economicos futuros relacionado con un incremento en un activo o un decremento en un 
pasivo que pueda medirse con Hiabldad 

Gastos 

El reconoemmento de los gastos procede directamente del secanscimento y la meciclón do actwos y 
pasivos, Se reconoceran los gastos en el estado del resultado integral cuendo haya surgido un 
decremento en las beneficios econoracos futuras, relacionado con un decremento on UN acto o Un 
incremento en un pasivo que pusdá modirse.con fiabilidad 

Participacion de los trabajadores en las utilidades 

La compaíira reconooe con cargo a los resultados del ejerio el 15% de partoppacion de los empleados. 
en las utilidades contables, de conformidad con lo establecido en el Codigo de Trabajo de la Republica 

del Ecuador 

impuesto a la Renta 

Corresponde al 22% de las utilidades despues de deduar la partixpacion de los trabajadores, de acuerdo 
a las disposones Jegales vigentes 

Reserva Legal 
Do acuerdo a la Ley de Compañías, para las compañlas daúnImas se tomara un porosntaje no manor del 
10% destinado a fommar pare de la reserva legal, hasta que este alcance par lo menos el 50% del capital 
saca!
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NOTAS 
Efectivo y Equivalente de efectivo 

Incluye aquelos valores que se encuentran en caja y cuentas bancaras las cuales están dispombles de 
manera inmediata 

El saldo de la cuenta efecto y equivalente de afecto al 31 de dlaembre es el siguiente 

Diciembre 31, 2018 2017 
Caja 500 00 800 00 

Banco, 10,724 37 27.04 
52704 

NOTA 4 
Documentos y Cuentas por Cobrar Cilentes 

Son contabllizadas al costo, esto al momento de la negociacion a do la prestacion del servicio y cuando 
as efectuada la trasferencia al clente de la totalidad de los riesgos y beneficios 

El saldo de documentos y cuentas por cobrar cientes al 34 de dicembre es el siguiente 

Diciembre 34 2018 2017 
Documentos y Cuentas por Cobrar 

Cientes 1,398.88 90642 
Total 1,398,88, 996,42 0 

NOTA 5 
Otras cuentas por Cobrar 

El saldo de otras por cobrar clientes al 31 de diaembre es el siguiente 

Diciembre 34, 2018 2017 
Cuentas por Cobrar empleados 000 625.09 

Total 450.09 

NOTAS 
Servicios y otros pagos anticipados 

Represánta antaipos entregadas a provecdores que serán Iguidados ala entrega del blon o serca, 

El saldo dota cuenta semolos y oltos pagos antiapados al 31 de diciembre es el iguionte
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Diciembre 31 2018 2017. 
Otros Pagos Anticipadas q 33,990.00 12,293 10 
Seguras Pagados por Anficlpado 2,579.35 1,947.00 

Total 36,563.35 

«1 Comtesponde prnolpalmente a antaspo entregado al proveedor Angélica Mana Mera Avelga por 
sristelacón del sistema contra Incendio cuyo monto es de $30,856.47 (2018) 

NOTA? 
Activos por Impuestos Comentes 

Elsaldo de la cuenta Activos por mpuestos comentes al 34 de clembro es el siguente: 

Crédito Trbutano- IVA 315663 147168 
Credito Trbutano- Impuesto la Renta 450281 5563.0 
Credo Intulano Retonsones 1947468 19,463.04 

Total 2732112] 26,498.59 

NOTA 8 
El saldo de Propiedades, planta y equipo y Propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2018 
es el sigulente: 

EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A, EDIFINCO 
DETALLE DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Expresado en dolares norteamericanos) 

   

Concepto Salto al Adicronesf Retiros! Saldo al 
3112/2017 — reclasificaciónes ajustes 3111212018 

Terrenos (1) 423,540 32 201028 00 824,568.32 
Inmuebles 334 756 59 7412986 408,86 45 
Consíruectones en curso (2) 4359030 43,590 30 000 
Muebles y Enseres (3) 9,996 55 29187 976368 
Maquinaria, equipo e 86,878.56 6,806 91 125,12 73,360 35 
Instalaciones (3) 
Otras propiedades, planta y 3.129,14 2,152.44 
equIpo(s) 

Total 8,690 46 118,741 24 
() Deprecracion acumulada 80860 90,552 14 

TOTAL 800,92550 221,902.18 1,092,109 10 
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(1) Se praoede a la molusirr ee torrenos por el vaor de $20%,028 00 suya propredad se encuentra 
legalizada en el Regstro de ta Propiedad del Canton Guayaquit y que en el 2047 se reclasiicó 
como antipo, 

(2) En el 2018 se reclaoiica el vator de 543,560.30 de consfucciones en curso a la cuenta 
Edilicios 

(8) Seretran activos por estar fuera de uso y detenorados porel valor de $1,338.69 

£l movaniento do propiedades planta y equipo durante el 2018 es como sigue: 

  

  

  

  

  

        

  

Edificios 
[FECHA TIPO COSTO. 

"oct-t8 | Prousion e mstalación de estructura metalica 30,549 58 
TOTAL 30,549 56 

Magumarla, Equipo e instalaciones 
FECHA [TIPO cosTo 
[00t18 | Provisión e mstafacion de puertas enrollables 4922.80 

Now-18 | Prowsión e nstatación de puertas enrollables 893,30 
dis-18 [ Siamesa sistema contra mesndia 29104 

[TOTAL > 058T 

NOTA9 
Otros Activos no corrientes 

Iholuye valores entregados a terceras por concepto de depositos en garantla El saldo de oltos actyos no 
cormentes al 31 de diciembre es el sgulente 

Diciembre 36, 2048 2017 
Otras cuentas por cobrar 345.04 345.04 

eposttos en garantia por cobrar 4,500.40 1,500.40 
Total 1,945.44 1,945.44 ) 

NOTA 10 
Achvos por Impuestos Diferidos 

Incluya el valor de impuesto por diferencias temporales de la piovsion de Jubación patronal y 
bonficanon por desahucio. El saldo de activos porimpuestos diendos al 31 de diciembre es el gulento 

Diciembre 3+ 2018 2017, 
Por Diferencias Temporanas. 367 09 000, 

Total 357 09
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NOTA 11 
Cuentas y Documentos por Pagar 

Son registradas al costo en el momento qua se realza la negociacion de compra de benes o prestacion 
de seraclos 

Elsaldode cijentas y documentos por pagar al 31 de dictambre es el siguiente 

Diciembre 31, 2018 

Cuentas y documentos por pagar 40,871 07 1,956.46 
Total 40,871 07 1,956.46 

«11, Corresponde prnaipalmente a cuentas por pagar a proveedores por mantenimiento de terrenos 
$10,160.00 (2048), adeouacion de piso $22,742 73 (2018) 

| 
NOTA 12 
Otras Guentas por Pagar 

Incluye valores por pagar de tanetas de crédito, depostos en garantía (2047) y Cuentas por pagar a corto 
plazo por prestamo recibido de accionista El saido al 21 de diciembre es el sguiente: 

Diciembre 34 2048 2017. 
Cuentas por Pagar Tarjeta de Crédilo 1554 15% 
Otras Cuentas por pagar- Dep an garantía 000 155.00 
Prestamo recibido de Accionista 21,850.64 
Tofal 

NOTA 13 
Obligaciones con la Administracion Tributarta. 

El saldo de las obligaciones con la admstracion trbutana al 31 de diciembre es el sigulante 

Diciembre 91 207, 2016 
Retendones en la Fuente Renta 1,305.92 70358 
Retenciones en la Fuento IVA. 3541 86 168.03 

Total 4,937.78



RUC 0992303174001 
Lot Inmaconsa, Calle Casuarinas (Honorato Vásquez) entre Mirtos y Laureles 

Telf 2414116 
Guayaquil-Ecuador 
  

NOTA 14 
Impuesto a fa Renta 

Correspondo al 22% de las Ukdados despues de deducir la partcspacion de los trabajadores, de acuerdo 
alas disposiciones legales vgentes 

El mpuesto ala renta causado correspondente a diembre es el siguente 

Diciembre 31 2018 2017 
Impuesto a la Renta por Pagar 17,372.41 19,974.52 
Total 17,37241 19,524.57 | 

NOTA 15 
Participacion de trabajadoras 

ta participacion de trabajadores correspondiente al ejercicio econamio a diciembre esla siguente 

Diciembre 31 2018 
Parlcipacion a los Trabajadorós por 

Pagar 12,3941 673563 
Total [massa [7678588 

NOTA 16 
Obligaciones con el 1E8S 
El saldo de las obligaciones con el [ESS al 31 de diciembre es el siguiente 

2017 
TES por Pagar EE 50768 
Prestamos Qulragraanos 42933 29171 
Fondo de Reserva 136.47 21148 
Total 1SM.07 

NOTA 17 
Provisión de Boneficios a Trabajadores 

Los beneficios por jubliaaión paltonal y desahuclo son registrados de acuerdo al calculo actuarial 
resllzado por profesionales on la mafena y los resultados se reconocen duranto el ejerciio economlco. 
Los daras beneficios son calculados de acuerdo a las disposiciones legalas ostzblecidas en el cadigo de 
Trabajo.
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El saldo de prowsión de beneficios a trabajadores al 31 de diciembre es el sigulento 

Diciembre 31 2018 2017. 
Provisión Décimo Tercera Remuneración 17397 16265 
Peovislón Décimo Cuarta Remuneración 1,286.80 4,250.00 
Vacacionos 75432 114972 
Provision Jubltación Patronal poraton ste 1,405.33 1,456 08 
Prowsión por desahueto porción ate, 21780 5197 

Total 3,838,22 4,170.42 

Diciembre 31 208 2047. 
Prowsion Jutilacion Patronal porción no cl 0.343,14 4,887 06 
Provisión por desahucio porcion no le. 294.29 842,32 
Total 5129.38 

NOTA 18 

Dividendos por pagar 

El saldo de la cuenta dividendos por pagar al 31 de diciembre es al siguente 

Diciembre 31 2048 2017, 
Dividendos por Pagar 53,090.26 71,099 53 

Total 58,090.26 71,099 53, 

Los diidondas pendentes de pago corresponden alos siguentes panades 
  

  

  

  

  

ACCIONISTA 2015 2016 
BENEDICTO ALVAREZ | 91198 380878_| 
EDDY MARIN DELGADO | 10403817 
TOTAL 1034815 4240241   
  

NOTA 19 
Anticipo de Cilentes 

Alarte del ojercieto economico 2018 la compañla no recibro anticipos do contes. 

El saldo do la cuenta antioipo de cientos al 31 de dimtembre es el siguiente 

Diclembro 34, 2018 
Anticipo de Chentes 000 15,869 60 
Total [000] 1586800
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NOTA 20 
Otras Cuentas y Documentos por Pagar 

Incluye los valores por pagar a los arrendatanos por conosplo do depósitos en garantia y valoros 
reabldos de accionistas por concepto de préstamos 

El saldo de otras cuentas y documentos por pagaral 31 de diciembre es el siguiente 

Diciembre 31, 2018 2017. 
Cuentas por Pagar Depósitos en garantia (1) 30,847 00 30,652,00) 

Cuentas por pagar a accionistas (2, 84,822,00 118,513.98 

11) Depásttos en garaníia Sirven para responder por los eventuales daños que se pudieran ocasionar en las 
instalaciones eléctricas, de agua, O Cualquier bien, la arrondataria entrega en calidad de «opósito en garantía 

la cantidad equivalente a un mes de amendo Una vez terminado el contrato de arendammento se procederá a 

da venficación de los daños ocasionados y a su avalúo" y de no haber dafos que liquidar se procederá a la 
devolucion del depósito 

(2) El saldo de las cuentas por pagar a acolonista corresponde a un prestamo reclbido para financrar la 
compra de tres terrenos que se adquineron a Estanclas Cero Azul en el año 2015, durante el año 2018 
se realizo una tabla de amortizacion con el tin de realzar pagos mensuales cuyo monto pagado por este 
año fue de $12. 035,34 

NOTA 21 
Capital Social 

El capital social es de $£0,000.00 que corresponden a 10 000 acciones con valor nominal de $1 00 cada 
aocion 

Diciembre 31 2018. 
Capital Social 40,000.00 10,000.09, 

10,900 06 
A diciembre de 2018 se realizo una donacion de acciones al Sr Benedito Álvarez, cuya composicion 
accionaria quedo como se dotalla a continuacion:   

  

  

  

  

socNstas raciones] 
BENEDICTO FLORENTINO ALVAREZ FIRIMAT 163% 1503 

[roraL. 00,00% 10.000       
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NOTA 22 

Reservas 
Elsaldo de las reservas al 31 de diclembre es el siguiente 

Diciembre 31 2018 2017. 
Reserva Legal 11,190 18 41190,18 
Reserya Estafutarla 24,626.04 2280164 

Total 35,816.22 

NOTA 23 
Resultados Acumulados 
Corresponde al valos de utidades retenidas dol año 2017 durante el presente año no se realizó 
disistpucion de dividendos a los accionistas 

El saldo de resultado acimulados al 31 de diatembre es el sigulente 

Dictembre 31 2018 2017 
Vtlidades Aqymuladas 1641962 0.00 

Tota [ios [7000 

NOTA 24 
Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF 

Incluye los valoras onginados por los ayustes realizados paria adopción por primera vez de las NIIF 
El saldo de la cuenta resultados acumulados provenlentes de la adopción por prenera vez de las NIF es 
el siguente: 

Diciembre 31 2018 2017. 
osiltadas Acum Por adopcion Pesmara vez NIF 707,851 07 707,951 07 

Total 707,651 07 707,651 07
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NOTA 25 

Costos y Gastos Operacionales 
  

2018 
¡ GASTOS GASTOS 
[SSSTOSE aomuistrarwos | Financieros | TOTAL   

  

  

SURLOOS, SALARIOS Y OTRAS EMUNERACIONES 332143 ass 
APORTES ALA SEGURIDAD SOCIAL sus 57070 
BENEFICIOS SOCIALES Y DEMAS INDEMNIZACIONES 50 20507 
DEPRECIACION PROPIEDADES PLANTA Y ECAIPO 10228 mor 
PÉRDIDAPOR OSTERIORO DE ACTIVOS 2258 7250 
MANTENIMENTOS Y REPARACION 4850099 4056088 
SUANETAOS HERRAMIENTAS MATERIALES Y 150842 150842 
SEPYICIOS BASICOS maras 1957900 

HONORARIOS PROFESIONALES Y DIETAS 10199 aaa 
SEGUROS Y REASEGUROS 246970 246170 
GASTOS DE GESTION 15000 151146 
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES VOTROS 1250428 1089428 
GASTOS DEINSTALACION ORGANIZACIÓN Y in 206 
Salares 
SERVICIOS BANCARIOS i6tzr 16127 

SERVICIODE TRANSPORTE 2500 2540 
IVA QUE SE CARGA AL GASTO 1540 tam 
OTROS GASTOS 1605748 19/9148 
INTBRESES PAGADOS AINST FNANC [ERAS 1495 108% 
INTERESES PAGADOS A TERCEROS ¡514 
TOTAL 90 REERO    
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2017 
GASTOS costo lao santos [TOTAL       

SUELOOR SALARIOS £ OTRAS REMUNERACIONES. 32,573.87 20787 
APORTES ALA SEGURIDAD SOC 551941 591941 

SENEFICIOS SOCIALES Y DEMAS INDEMNIZACIONES 717739 E 
DEPRROIACAON PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO. 16,160:12 16,160.17 
HANTENIMIENTOS Y REPARACION 47,086 73 A1,08673 
SUMINISTROS HERRAM, MATERIALES y REPUESTOS 1,937 92 1937 92 
SERVICIOS BASICOS 13,055.39 19,05539 
HONORARIOS PROFESIONALES Y DIETAS. 20,459.95 20,450.96 
SEGUROS Y REASEGUROS 170592 170582 
GASTOS DE GESTIÓN 3094 88944 
IMPUESTOS. CONTRIBUCIONES Y OTROS 10,72254 10,722:54 
SERVICIOS BANCARIOS 194 42 19442 
SERVICIO DE TRANSPORTE 428,70 428.70 
IVA GUE SE CARGA AL GASTO 22582 20582 
OTROS GASTOS 61503.82 61,589.82 

TOTAL 90 71985145 2MBBÑAS 

NOTA 26 

OTROS INGRESOS OPERACIONALES 2018 207 
DISRESOS POR REVERSICH DE PASIVOS 19197 
OTROS INGRESOS 12) 8839 4235 

TOTAL 4736 

  

(192018. Rovers de gastas no resmbolsados 
(232017. Descuanto cn cempres. 2018, Deposito gerantls 

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS 

Los Estados Financieros temnnados al 31 de duembre del 2018 han sido aprobados por la 
admustración de la compaña el 25 de fobrero del 2018 y posteriormente seran enviadas para la 
aprobacion de la Junta General de Asclonistas. 

    
Exiáy Xavier Man Delgado GP A/Talan Lissette Constante Zambrano 

CA 0913721452 RG 0925510943001


