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INFORME DE LGS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas y Adminisiracién de
EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C A EDIFINCO
Guayaquil - Ecuador

DICTAMEN SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Opinion favorable

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y
COMERCIALES C A EDIFINCO RUC 0992303174001 - EXP.SCVS.111888 que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, y los correspondientes estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo, correspondientes al ejercicio terminado
en esa fecha, asi como las notas explicativas que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas. :

o nuestra opinidn, los estados financieros expresan ia imagen fiel o presentan fielmente, en todos
los aspectos materiales la situacton financiera de la sociedad EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y
COMERCIALES C.A. EDIFINCO, al 31 de diciembre de 2019, asi como de sus resultados y flujos
de efective cortespondiente al gjercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internactonales de Informacion Financiera (NIF) y disposiciones y reseluciones establecidas por la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

Fundamentos de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad ¢on las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestra responsabilidad bajo estas normas se describe con mas detalle en la seccion de
“Responsabilidades del anditor para la auditoria de los estados financieros™ de nuestro informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

Parrafo de énfasis

Eventos posteriores al cierre del gjercicio 2019 y 2020, el mundo se encuentra azotade por la
pandemia del CORONAVIRUS, en Ecuador tenemos el primer case confirmado de coronavirus el 14
de febrero de 2020 llegando desde el pais de Espafia la enfermedad. En la ciudad de Guayaquil el
virus ya ha dejado 31.881 casos confirmados y 1.569 muertos al 5/05/2020, por lo que el Gobierno
Nacional ha tenido que suspender las operaciones de ciertas dreas del pais y cada ciudad ha bloqueado
las carreteras para evitar el ingreso o salida de los ciudadanos. Ciertas empresas continian operando
en niveles bajos o intermedios, pero no en los niveles aptimos en que se encontraban operando en
situaciones normales. A nivel empresarial no se ha podido cuantificar las pérdidas financieras debido
a la situacion actual de la pandemia y a la incertidumbre de cudndo acabard esta enfermedad en el
pais v el mundo. Los empresartos esperan que se levanten las restricciones impuestas por el Gobierno
y sus Municipalidades y las operaciones puedan desenvolverse normalmente.
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Independencia |

Somos - independientes -de EDIFICACIONES INDUSTRIALES - Y COMERCIALES C.A
EDIFEINCO de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA) y hemos cumplldo con
nuestras responsabilidades éticas en conformxdad con estos reqmsltos

Otros asuntos .

Los estados financieros de la Compatiia por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018 fueron
auditados por nuestra firma, cuyo dictamen de auditoria fechado 10 de abril de 2019 expresé una
opinidn favorable. .

RESPONSABILIDADES DE LA ADM]NISTRACION Y LOS ENCARGADOS DE GOBIERNO
EN RELACION CON LOS ESTADOS FINANCIEROS,

La administracion de la Compaitia EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A.
EDIFINCO, es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), asi como
del control interno que la administracién de la Entidad considere necesario para permitir la
preparacmn de estados financieros libres de errores importanies debido a fraude o error.

Enla prepara.cién de los estados ﬁnancieros, la administraci()n es responsable de evaluar la capacidad
de EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A. EDIFINCO para continuar como
un negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los asuntos relacionados con la compaifiia
aplicando la hipotesis de negocio en marcha, salvo que la administracidn se proponga liquidar la
Entidad 0 cesar sus operaciones, 0 no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo. -

Los encargados de Ia Administracién son responsables de supervnsar el proceso de presentacmn de
los informes financieros de la compaiiia, :

RESPONSABILIDADES DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alio grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccién material cuando
exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o emmor ¥y se consideran materiales, si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influiran en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basindose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional v
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

O  Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros,

debida a fraude o error, diseflamos vy aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
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una base para nuesira opinidn, El riesgo de no deteciar una incorreccion material debida a
frande es mas elevado que en el caso de una Incorreccion debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifesiaciones
intencionadamente esrdneas, o elusion del control interno.

2  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre fa eficacia del control interno de 1a entidad.

O  Evaluamos la adecuaciébn de las pohticas contables aplicadas y la razonabiiidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la direccion.

8  Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obternda,
concluimos sobre la existencia, o no, de una incertidumbre matérial relacionada con hechos
o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de 1a entidad
para continuar como empresa en funcionamiento, Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se nos requiere Ilamar la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que cxpresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser cauwsa de que lz entidad dele de ser una empresa en
funcionamiento.

Nos comunicamos con los responsables de la Administracidn de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de fa auditoria, planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS S.A.

i /%/
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Siuperintendenoia
Walores } Segfiros: SC.RNAE2.775

gones, CPA.

Ger‘;ﬁte de A
RUG. 0913847372001
AUDEXT AUDITORES EXTERNOS S A.

Guayaquil, lunes 25 de mayo de 2020
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ACTA DE ENTREGA DEL DICTAMEN DE AUDITORIA EXTERNA POR EL BIERCICIO
ECONOMICO TERMINADO ANO 2019,

CON FECHA LUNES 25 DE MAYO DE 2020 A LAS 10:30 FIRMAN PARA CONSTANCIA DE
LA LECTURA, REVISION, APROBACION Y RECEPCION DEL DICTAMEN DE AUDITORIA
EXTERNA A LOS ESTADOS FINANCIEROS Y NOTAS DEL EJERCICIO CORRIENTE
TERMINADO ANO 2019.

El Sr. Eddy Xavier Marin Delgado - Gerente General y el Sr. Benedicto Florentino Alvarez Firmat —
Presidente de EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C. A. EDIFINCO confirman
a “La Auditora” la aprobacion de la Junta General de Accionistas de los estados financieros y notas
del gjercicio econdémice 2019 asi como la aprobacion y discusion del Dictamen de auditoria externa
del mismo gjercicio, para lo que certifican con su firma la revision y aprobacion de los mismos para
su carga a la Superintendencia de Compafiias Valores y Seguros.

AUDITOR AUDITADO
AUDEXT @DITORE%EXTERNOS S.A EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y
; : COMERCIALE; C.A. EDIFINCO
bt ?f’/,,

; N OW%‘*W{

prt()li i—Iugo Pan les Arag\bpes CPA. Sr. Hddy Xavier Marin Delgado
Girente de udltor:a ‘Representante Legal ~ Gerénte General — Representante Legal

C/C.091384737-2 C.C. 0913721452
AUDEXT Auditores Externos S.A. EDIFICACIONES IND. Y COM, C.A. EDIFINCO
RUC.0992686820001 Exp.SCVS.63248 RUC.0992303174001 - Exp.SCVS.111888

EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C. A, EDIFINCO

7
St. Benedicto Florentifio Alvarez Firmat
Contadora Presidente
RUC. 0925510943001 C.C. 0902635929

Ing. Enrique Antomo Intriago Resabala
Oficial de Cumplimiento de Lavado de Activos UAFE (Suplente)
C.C. 0931660203
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EDIFICACIONES DNDUSTRIALES Y COMERCIALES C. A, EDIFINCO
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciemnbre de 2019
(Exprasados en dolares EUAY
[Wom [ "2e19 [ mo1g |}

ACTIVO
Agltves corrientes

Efoofive v equivalente de afectivo $23.128,72 5 11.324,37

3

Cuentas por cobrar elientes 4 1.741,60 1.398,58
Cuantas por cobirar emplaados 5 200,00 -
Pagos anticipndos 6 17.944,49 33.990,60
Sepuros pagada por anticipade 6 2.959,61 2.573,35
Activos por itmpuestos corrientes 7 30.682,39 21.321,12
{Tonl activos corrientes - . B | [ $7665681 | 576.667.72 ]
Actives no corrientes

Propicdades, planta yequipo 3 223.048,27 $5.276,47
Depregiacion acumtiada 8 (43.639,13) (33.530,72)
Propiedades de inversidn 8 1.033.464,77  1.033.464,77
Dapreciacidn acumutnda 3 (74.649,54) (63.021,42)
Otras cuentas por cobrat o corvientes 9 1.975,06 £.945,44
Activos por impusstos difesidos 10 777,02 357,09
Totak notivos ho corrientss . L ] 5 1.140.976,45 1 § 1.024.491,63
Tolal Aglive - -0 - $1.217.633,26 § $ 1.101.099,35
PASIVO

Pasivos corrienfes

Cuentas ¥ documenios por pagar 11 $28.446,66 $40.871,07
Docunentos por pagar tucjetas de crédito 12 47,35 115,84
Oiras ciienias por pagar 12 23.021,01 21 656,64
Ohligaciones cost la adminsracion tribularia 13 2.869,54 4937,78
Impussto a fn censta por pagar 14 153.614,02 17.372,41
Participacion de trobajadores 15 10.887,66 1233941
Oblignciones con el IESS 16 1.340,27 1.106,39
Provisién por beneficios a empleados 17 304536 2.215,09
Jubilacidn Patronal 17 1.586,18 1405,33
Provision Desaliio 17 322,58 217,80
Dividendos por pagar 18

Anticipos do clientes 19 -

{Total pasivos cortientes ] [ $87.180571 $102.237,76 |
Pasivos uo corrientes

Ofras cuewias por pagar 19 $30.558,00 $30.217,00
Cucatas por pagar accionistas 19 22180100 84.822,00
Dividendos por pagar 18 - 53.090,26
Proviaion bepeficios a frabajadores 17 8.796,47 7.337,43
Total pasivos w correntes - S - $26E.15547 | 8§ 176.066,69
Tota| Pasivo - s $348.336,04 |~ $278.304,43
PATRIMONIO

Capitat social 20 $ 10.000.00 $ 10.000,00
Reservas 21 41, 107,62 35816,22
Resvifado acumulados 22 64.036,81 16.419,62
Reauitados noumm. adopeion por prisera vez de NIIF 23 T07.651,07 707.651,07
Utilidad del gjercicio £6,502,32 52.907,99
‘Total Patrimonio - L . ~$869,207.22 | - §822.794,90
Total pasives ¥ patimonio s . $1.217.633,26 | $1.101.095,35

1.ns notas explicativas anexas son parte integrante de los eslados financieros

N jj
25@;@#@&%@% <

Sr. Eddy Yavier Marln Delgado CPA. Talianaissctte fonstante Pambrano
{  Uercnte Generat Contaflora
j C.C, 0913721452 RUC,0925510943001
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EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMTRCIALES C A HDFINCO

Fstado e Resvitado Fegmi
Al 31 do Dictembye de 2019
{Expresadon e tblmas FLIAY

[Hag [ 2005 | 2018 |
Ingresos do actividades orditios
Prasiaclén Ja servicios 32E0.223,72  §250.93208
Qmes ingresos da gctividades erdiipeiss 25 2005 05 467538
Total % R $263.219,18 |§ 264.607,44
Gastos Operecicnales;
ustos de Admiisitacién
Swldos 2 $2302667  BIO44000
Sobreliempo 24 721025 563208
Movllizwidn 24 268500 2.458,00
Alimantaeitn 24 539800 5047,60
Apaste pairoral pt| 39333 338034
BCR 24 176,40 15080
SECAP 24 176,40 15060
Foivda ds Reserva 24 2092,0% 2.088,52
Diéoime tercar sueldo 24 251972 208933
Diéaime evarto syaklo 24 LAROTRT 1.58G,R0
Vasaciches 24 794,79 LR
Bouifiossidn 4 535,00 B0
Provisitn jubilncion patronal 24 1.536,13 1,40533
Provisidndesahicio el 322,58 217,80
[hiformes. 24 - 117,00
Heawrasios, selsrios 24 5it36 1.320,25
Homoraeios rereicice condables 2 21661 200003
Huaxwerios ds presspinciin 2 5.040,00 5.040,00
Henorarios profesicnales - 24 2431193 226082
Anxitoria externa zt 205000 185000
Servicio seitarial 24 -
Asesoromiznto Adntinistrmtivo 24 1.881,60 7.873,22
Avesorla PLAFT P
Manenintiento reparadiops 24 27.666.24 47.701,87
Mosteimionto y reparsoiones jerdinerin 24 £.338,71 185896
TmgAemertos do tralxjo y teguridad o) 1.23458 379,33
Ukiles de ofiaing 24 sor63 120,45
30.8TOS Vikes de Yinploz 2 155,55 978,64
Gesloa da gostion 24 840,68 1.511,16
Custos da vinje 24 68,00 -
Agis potable s 1.964,80 2.864,9%
jF:73 24 11.518,87 16:734,11
Alicuotys 24 2.3 43 -
Sepwas v reassgued 24 316530 461,70
Trnpuestos contribueionss ¥ ofros 24 9.938.56 12.584,28
astos da crganizacidiy simitimes 24 - 1,77
Drpreciiciones. H 21.736,53 1700229
Gaskos lancarios 24 23408 161,27
Mt o inferescs 24 015 58,79
Guatos grardiania 24 TO0L00 100,00
Tramsposts - 24 40,74 25,00
Sarvicio prestado 24 166,97 166,57
Qastos por servicio 24 1.502,24 12979
Alqter do maquinaria 74 . -
TrAmite menicipio o Guayaqal 24 1.181,10 354532
Trimits en2rpo de bombere 24 - L2030
Pértidas 24
Oty pasion. 24 7.088.55 1.311,53
Gauto Impuesto o tateotz M 635,68 A0S0
DPérdidapan deterigeo do PPE. 24 - 22,58
IVA do al gasta fxctor roiotal 24 25699 1547¢
Total Gyston Admigistealivas {518dm0200 517827366 )
Gastos Finanoferos _ ) §
Irgeresen pogados a imtitciones Gramsicres 2 053 1955
Litereses paoadks & tercercs 24 5.920.64 405142
Tafnl Gastos meurus 35543,87 | . §4.071,06 |
Total Castes 5IB0635,17 1S 18234472
Uiilistad Brota $7258401 | £8226272
Partivipasién Trabajoderes 10.887.60 1233941
In o Carmada 1319400 17.M5.33
Lliladari'Nem ] i §45.302.31 ]| $32907.99 )

Las nelas explicativas anexas son parte integrante de los esiados financiercs

51 /ddy Kavier Marin Dclgadu
Getente Gencyal
{ CC.0913721452 RUC.Q25516243001
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EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A. EDIFINCO
Estodo de Finjos de Efeciivo
Af 31 de Diciambre de 2019

(L\presados e détaes EUA)
Diciembre 31, 5. el i CODIGO . 2059 2018 -
B\ICREMEN!ONETO(DISMINUCIO]\I)BNELEYEQ AL . T IR -
EFECTIVO, ANTES DEL EIT.CTO DE LDS CAMBIOS kN IA TASA .95 0] B1180435| $10.697,33
DECAMBIO : A L
F.E. PROCEDENTES DE ({H'HJZADOS EN) Acuwdad dc Opemcmn 2501 511.232,78 | - $48.053,80°
Clases de cobros por actividades de operacion . - ¢ 930101 | $258.865,64 | $252,508 44
Cobros procedentes de lns ventns de hieues y prestacidn de servicios 95010101 | 25849844 |  252.380,08
Otros cobros por actividades de operacién 95010195 367,20 218,36
Clases de pagos por actividides do operacidn T 9350102 {3 247.632,86)] ($ 204.544,64)
iPagos a provecdores por ef sininisiro de bienes y servicios 93010201 | (HIB727280 {113.890,80)
[Pagos ay por cucnta de los empleados 03010203 | (62.32481)]  (50.534,22)
|Pagos por primas y prestaciones, anualidades v olgas obligacicoes 95010204 (3.351.56) (3.088.0%)
Otros pagos por actividades de operacién 95010205 (9.938,95)F  (17.022.29)
Dividendos pagad, 950103 (53.090,26)f  (18.009,27)
F.E. PROCEDENTES DE (UTILIZADOS BNy AL - 0 ST NG IATTTLE0 (8 37.356,4T)
Adquisiciones de propiedades, planin v equipo 950209 (137.771,80%]  (37.35647)
F.E. PROCEDENTES DE (UTILIZADOSENYAF. - oo 0 0 g p3eada 3] -
Financiacidn por préstamos a largo plazo 160.000,00 -
Pagos de préstamos {21,656,63) -
INCREMENTO ( DESMINUCION) NETODE EFEC'UVO Y L N I N Ry
EQUIVALENTES ALEFECTIVO '~ - | Lo SRR | S 1069733
Efective y cqmva]emcs al efecuvo al pn nclplo de[ pencdo 11.324,37 627, 04
EFECTIVO YEQLHVALEN TES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO o ; $23.128, 72 $ | I 324,37

CONCILIACION ENTRE LA GANANCi A (PERDIDA) NETA Y LOS F LUJO§ DL OPERACION

GANANCIA {PE‘RD]DA) ANTES DE 15 % A'E'RABAJADORES E o .

IMPUESTO A LA RENTA - s .9_6 s $72 58401 38226272
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS ALEFECTIVO B e T (84345, 16) (312330,13)
Depreciacionos y mnortizaciones 9701 21.736,53 17.0062,29
Participacida de los teabajadores 9705 (12.339,67)
Impuzssts a la renta 9706 (17.015,33)
 Ajusies por ganancias (pérdidas) en valor razovable ' - 9709 {15.194,00)

Ajusies por gusto por inpuesto a la renta 9710 - {10.887,60)

Ajusies por gasto por participacion rabajadores T 22,58
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 198 (857.006,0M)] (521.878,79)
(Incremento) dismiwcidn en cucntas por cobrar clientes 9801 {342,72} (402,46)
(Incremento) disminucién en oteas cuenins por cobrar © 9802 {3.561,27) {1971,33)
(Incremento) dismintcida en anticipos a proveedores - 9803 - £5.059,25 (22.323,25)
(Increnento) disminveidn en otros activos 9805 {449,55) (353,32)
Inoremente {disminucicn) en cusnias por pagar comkreiafes 9806 (12.492,90) 38.854,06
Encremento {disminucidn) en otras suentss por pagar 9807 (56.683,01) 5.108,77
Tieremento {disminucion) en beneficios empieados 9808 1,523,113 6.379.89
Tncrenento {disminucion) en anticipos de clientes G809 - {15.869.60)
Increnxnle {disminucion) ¢n olros pasives 981¢ (259,00  (33.566,35)
Fhigos de efectivo nétos procedeontas de {utilizados en) AO. ] 9820 $11.232,78 | $48.053,80

Las notas explicativas anexas son parte infegrante de los estados financieros

Y 5‘/ !
! Y
%% mwﬁﬂm“‘i" £ )
r. Eddy Xavier Macin Dalgado CPA. Tatiana Eissette Gonsiante Zambrane
Gerente General Contaddra
C.C. 0913721452 RUC.09235H9430(1
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EDIFICACIONES BUHISTRIALES ¥ COMERCIALES CLA. EDIFENCO
Fstrde de Canbios o ¢l Patrimonio
A 31 de Dicierntine do 2039
{

los en délaces FUA)
. RESULTADCS
. e . i - R.ILSERVAS RESUL':‘ADOIS ACUMULADOS DEL BIERCICIO
- S B . {TAL LA - e it TOTAL
EN CIFRAS COMPLETAS USS SOCIAL RESERVAS | . o] RESGLTADOS 1 o0 o1 paTRIMONICY
e i : RESHRVA ] FACULTATIVA ACUMELAD ACERAULANOS NETA DL
LEGAL Y T a3 i POR PHRIONY
T . L S - . R ESTATUTARIA 31 APRCACIoN
SALDO AL FINAL DEL PERIODO 2014 - . - 18.000,00 1139438 20.916,84 G4.018.81 . 10765107 46.502,32 £069.297.22
SALDO REEXP. DEL PERICDO BM. ANFERIOR .~ -° - 10.000,00 11,190,18 | 24626041+ 1641962 .0 ' 707.651.07 200799 822, 794,20
1 Saldo de) periody imnediido srderior 10.000,00 11L150,18 462601 | 1641067 701,651,07 52.907,99 82279490
2. Canbivg en politicas bl - - - N - N N
3. Correcridn de errores - - - - - A .
[CAMBIOS DEL ARO B AL PATRIMOWIO:, -~ © ' - S 520080 1 47.613,19 | B (GADS.ETY 46.502.32
¥, Aumento (diszéntony de capital sociud - - - - - - ~
2. Aportas para filtras capitalizidionss - - - - - - -
3. Frima por esiisidn primeris do neciomsy - - - ~ - - .
4. Bivideodos - - . - - - - B
5. Trensf. dg Resltados & giras cocnlas patimotdales - - 5. 290.80 $E17.12 o {52.907.99 -
6. Realizaoicn de ]a Reserva por Valuacion de Propiedades, plania y eqépa - - - = - - -
7. Realizociéin de 1a Reserva por Valuacidn do Actives Infngiblus - - - - - - -
8. Otros curcbios {detaliar) . - - . - - N -
L‘L Resultaito Integral ‘Fotal 8] Afi (Gorancin o pérdida del cjerpicio) - - - - - 46.502,32 46.502,32
SALDQ AL FINAL DEL PERICEO 2018 : o0 l0 ILENLIR Y .0 2462604 10 . 1641962 T07.65807 3290790 53279490 |
SALDO REEXNP. DEL PERICDO INM. ANTERIOR 10000,00 11.190,18 1, 22801641 - - ... W7.651,07 1824400 THERREI
1. Saldo de! periodo immedinty anferior 1000000 15.199,18 22.501,64 - 70765107 18.244,02 769.886.91
2. Cambios en politicas eprlables - - N - - - ~
3. Commeocion s emores - _ _ - _ N ”
CAMBIOS DEL ANG EN EL PATRIMONIO: - - 18440 | 16419620 - ¢ - 3466397 5290799
1. Awpsnlo (disminuctdn) do copital social - - - - - - -
2. Apories para fvras capitaliaudoms - - - . N . ~
3, Primm por emsisitn primeria de seviones - - - - - N B
4. Diviendos i - - - - - 620330 (daz03,31)
5. Trarnd, da Resudlades & ofras cuanias patrimoeniales - - 1.824,40 16.419,62 - (18.241,02) -
6. Reali meida de 1a Ressrva por Valpacidn da Propiedades, planta y equipo - - - - - - -
7. Rzaliecidn ds e Reserva por Valuacidn de Actives intavgibles. - - - - - - Ee
8. Olros cambies {delallar) - - - . - B . N
o, Reswitado Intogral Totsl dei Afio (Gararcia o péetida del gercicio - - N . SEO0T.S0 52.99ﬁ

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

T’.f .

Sr. Eddy Xavier Marle Detgado
Gerente General

C.C. 0913721452 RUEC.09255109430(1
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EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A. EDIFINCO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresados en ddlares estadounidenses)

I. INFORMACION GENERAL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
NOTA1

EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A. EDIFINCO es una compafiia cuya
actividad principal es el alquiler de bienes inmuebles, inicid sus actividades el 14 de febrero del 2003
constituida con todas las formalidades legales, se encuentra domlclhada en el Km. 9.5 via a Daule,
Calle Casuarinas Solar 36 entre Mirtos y Laureles.

NOTA?2
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS -

Los Estados. Financieros han sido ela.borados‘de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF.

Los estados financieros de EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A.
EDIFINCQO se preparan bajo el supuesto de que la entidad esta en functonamiento, y continuara su
actividad dentro del futuro previsible. Por lo tanto, se supone.que la entidad no tiene la infencién ni
la necesidad de liquidar o recortar de forma importante la escala de sus operaciones.

Los Estados Financieros estdn expresados en délares de los Estados Unidos de Norte América,
moneda adoptada legalmente en Ecuador desde marzo del 2000.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NHF para las PYMES exige la
determinacién v la aplicacién consistente de politicas contables a transacciones. Las politicas
coniables mas importantes del grupo se detallan a continuacién:

Activos

1. EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A. EDIFINCO reconocerd un
activo en su estado de situacion financiera cnando sea probable que del mismo se obtengan
beneficios economicos futuros para EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES
C.A. EDIFINCO v, ademaés, el activo tenga un costo o valor que pueda ser medido con
fiabilidad.

2. No reconocera en su estado de situacion financiera un activo cuando no se considere probable
que, del desembolso correspondiente, se vayan a obtener beneficios econémticos en el futuro mas
alla del periodo actual sobre el que se informa. En lugar de ello, esta transaccion dard lugar al

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS 8.A. - DICTAMEN DE AUDITORIA 2019 Pagina 11 de 32
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reconocimiento de un gasto en el estado del resultado integral de EDIFICACIONES
INDUSTRIALES Y COMERCIALES C A. EDIFINCO

Propiedad, pianta y equipo

i.  Sereconocerd un activo tangible como un elemento de propiedades, plania y equipo, sty solo si:

4. es para su uso en la produccidén y suministro de bienes y servicios, y para propdsitos
administrativos;

b. es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados, directa o
indirectamente, del mismo;

¢.  seesperan usar duvante mas de un pericdo; y
d.  su costo, medible con fiabilidad, es superior a US$400,00.

2. También reconocera como elementos de propiedades, plénta y equipo las piezas de repuesto
importantes y el equipo de mantenimiento permanente, que la entidad espere utilizar durante méas
de un periodo.

3. Cieros componentes de algunos elementos de propiedades, planta y equipo pueden requetir su
reemplazo a intervalos regulares. Se afiadird el costo de reemplazar componentes de tales
elementas al importe en libros de un elemento de propiedades, plantay equipo cuando se incurra
en ese costo, si se espera que el componente reemplazado vaya a proporeionar beneticios futures
adicionales a la entidad. El importe en libros de estos componentes sustituidos se dara de baja
en cuentas,

4.  Si los principales componentes de un elemento de propiedades, planta y equipo tienen patrones
significativamente diferentes de consurio de beneficios econdmicos, se distribuird el cosfo
inicial def activo entre sus componentes principales y depreciara estos componentes por separado
a lo largo de su vida atil. ‘

5. Losterrenos y los edificios son activos separables, se los contabilizara por separado, incluso si
hubieran sido adquiridos de forma conjunta. ' '

6. El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo de EDIFICACIONES
INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A. EDIFINCO comprende todo lo siguiente:

a. Bl precio de adquisicion, que incluye los honorarios legales y de intermediacidn, los
aranceles de importacidn y los impuestos no recuperables, después de deducir los
descuentos comerciales y las rebajas.

b. Todos los costos directamente atribuibles a [a ubicacion del activo en el lugar'y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia. Istos
costos pueden incluir los costos de preparactén del emplazamiento, los costos de entregay
manipulacién inicial, log de instalacion y montaje y los de comprobacidén de que el activo
funciona adecuadamente,

c. Laestimacién inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, asi como la
rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta, la obligacidn en que incurre una entidad
cuando adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho elemento

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS S.A. — DICTAMEN DE AUDITORIA 2019 Péigina 12 de 32
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Lo e enleins.
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durante un determinado periodo, con propositos distintos al de produccion de inventarios
durante tal periodo.

Baja en cuentas

ED]FICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C A. EDIFINCO dara de baja en
cuentas el imporie en libros de un elemento de propiedades, planta y equipo:

- por su disposicion; o
- cuando no se espere obtener beneficios econdmicos futuros por su use o disposicidn.

Depreciacion
El método de depreciacion utitizado es el de linea recta considerando un valor residual al final

de su vida Giil.

Para realizar la depreciacion tomamos en consideracion la vida Gtil establecida en el art, 28, #6
literal a) del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno.

Muebles y Enseres 10% anual
Repuestos y Herramientas 10% anual
Instalaciones 10% aniial

Para los Edificios de acuerdo al peritaje realizado se determind una vida Gtil de 40 afios.

Pasivos

EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C A, EDIFINCO reconocera un pasivo en
el estado de situacion financiera cuando:

a. EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C. A, EDIFINCO tenga una
obligacion al final del periodo sobre el que se informa como resultado de un suceso pasado;

b. es probable que en la liquidacion del pasivo requiera de EDIFICACIONES
INDUSTRIALES Y COMERCIALES C A. EDIFINCO la transferencia de recursos que
incorporen beneficios econdmicos; y

c. el importe de la liquidacion puede medirse de fonma fiable.
Ingresos

El reconocimiento de los ingresos procede directamente del reconocimiento v la medicién de activos
y pasivos. Se reconocerd un ingreso en el estado del resultado integral cuando haya surgido un
incremento en los beneficios econémicos futuros, relacionado con un incremento en un activo o un
decremento en un pasivo, que pueda medirse con fiabilidad.

Gastos

El reconocimiento de los gastos procede directamente del reconocimiento y la medicion de activos y
pasivos. Se reconoceran los gastos en el estado del resuliado integral cuando haya surgido un
decrementoe en los beneficios econdmicos futuroes, relacionado con un decremento en un active o un
incremento en un pasivo gue pueda medirse con fiabilidad.
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artcbores eateros ¥
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Participacion de los trabajadores en las utilidades

La compafiia reconoce con cargo a los resultados del ejercicio el 15% de participacion de los
empleados en las utilidades contables, de conform:dad con lo establecido en el Codlgo de Trabajo de
la Republica del Ecuador.

Impuesto a la Renta

Corresponde al 22% de las utilidades después de deducir la participacion de los trabajadores, de
acuerdo a las disposiciones legales vigentes,

_ Reserva Lepal
De acuerdo a la Ley de Compafiias, para las compafiias andnimas se tomara un porcentaje no menor
del 10%, destinado a formar parte de la reserva legal, hasta que este aleance por lo menos el 50% del

capital social.

NOTA3 _
Efective y Equivalentes de efectivo

Incluye aquellos valores que se encuentran en caja y cuentas bancarias las cuales estan disponibles
de manera inmediata.

El saldo de la cuenta efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre es el signiente:

Diciembre 31, [ 2009 ] 2018

Caja 910.00 600.00
Bagco ' 22,218.72 10,724.37
{Total - o o oo2302872] 0 1132437

NOTA4
Deocumentos y Cuentas por Cobrar Clientes

Son contabilizadas al casto, esto al momento de la negociacion o de la prestacion del servicio y
cuando es efectuada la trasferencia al cliente de ia totalidad de los riesgos y beneficios

Fl saldo de documentos y cuentas por cobrar clientes at 31 de diciembre es el siguiente:

| Diciembre 31, | 2019 | 2018 |
Documentos y Cuentas por Cobrar ‘

Clientes 1,741.60 1,398.88
[Total = -~ . T [ 174160] - 1,398.88]
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NOTA S
Otras cuentas por Cobrar

El saldo de Otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre es el siguiente:

AUDEXT Auditores Externos S.A.

SC-RNAE N.775 RUC 0992686820001
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| Diciembre 31, . : 201900 [ 201800 ]
Cuentas por Cobrar empleados 1 200.00 0.00
(Total oo oo [h o0 200,00 0.00]

NOTA 6
Servicios y otros pagos anticipados

Representan anticipos entregados a proveedores que seran liquidados a la entrega del bien o

servicio,

El saldo de 1a cuenta servicios y otros pagos anticipados al 31 de diciembre es el siguiente:

| Diciembre 31, R 2000 [ 2018
Otros Pagos Anticipados 17,944 49 33,990.00
Seguros Pagados por Antlcxpada 2,959.61 2,573.35

12090410]  36,563.35]

ITota! T I

NOTA7
Activos por Impuestos Corrientes

El saldo de la cuenta Activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre es el sigutente:

[Diciembre31, © - T Tra0igT [ 018
Crédito Tributario- IVA 5,060.55 3,156.63
Crédito Trib, Impuesto a la Renta 6,136.40 469281
Crédito Tributario- Retenmones 19 485 44 15,471.68
iTotal o L 30,682.39 '-"'27,321.12|

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS S.A. — DICTAMEN DE AUDITCRIA 2019
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El saldo de Propiedades, planta v equipo v Propiedades de inversion al 31 de diciembre de
2019 es el siguiente:

EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C. A. EDIFINCO
DETALLE DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Bxpresado en délares norteamericanos)

Concepto Saldo al Adiciones/ Retiros/ Saldoal . - .
31/12/2018 | reclasificaciones |- - ajustes . | 31/122019 .
Terrenos 624,568.32 624,568.32
Inmuebles 408,896.45 408,896 45
Consirucciones en curso 0.00 95,380.17 95,380.17
®
Muebles y Enseres 9,763.68 9,763.68
Maquinaria, equipo e 73.360.35 42391.63 115,751.98
instalaciones (3)
Otras propiedades, planta 2,152 44 2,152 44
y equipo (3) .
[ Total _ T111874124 | 137771801 ] 1,256,513.04 |
(-} Depreciacidén acum. -96,552.14 -21,736.53 -118,288.67
[ TOTAL 1 1,022,189.10 ] 116,035.27 | T 1,138224.37]

(1) Se registra el valor de $95,380.17 de construcciones en curse por la construceion de

viviendas.

El movimiento de propiedades planta y equipo durante el 2019 es como sigue:

o Maguinaria, Equipo e Instalaciones o
FECHA |- S TIPO R COSTO
Ene-19 | Bomba : 3.511.54
Jun-19 | Estructura metdlica, separadores de ambiente 1,875.00
Jul-19 | Sistema contra incendio solar 36 37,005.09
TOTAL 42,391.63
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NOTA9
Otros Activos no corrientes

Incluye valores entregados a terceros por concepto de depositos en garantia. El saldo de otros
activos no corrientes al 31 de diciembre es el sigimente;

[Diciembre 31, - oo [o2019 | 2018 ]
Ofras cuentas por cobrar 345.04 345.04
Depomtos en garanﬁa por cobrar 1,630.02 1,600.40

| Total - o ] 1075060 1,945.44 |

NOTA 10
Activos por Impuestos Diferidos

Incluye el valor de impuesto por diferencias temporales de la provisién de jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio. El saldo de activos por impuestos dtfendos al 31 de diciembre es el
siguiente: -

IDiciem?are’jl e . | 2019 - | Ton2018 I

Por D;ferenmas ’I’emporarlas 777.02 ___357.09
[ Total - T2l 357.09)
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NOTA 11
Cuentas y Dacumentos por Pagar

Son registradas al costo en el momento que se realizd la negociacion de compra de bienes o prestacion
de servicios,

El saldo de cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre es el siguiente:

| Diciembre 31, . | 2009 | 2018 |
Cuentas v documentos poy pagar 28.,446.66 40,871.07
[Total | [ 2844666]  40,871.07 |

NOTA 12
Otras Cuentas por Pagar

1ncluye valores pof pagar de tarjetaé de crédite y Cuentas por pagar a corto plazo por préstamo
recibido de accionista. El saldo al 31 de diciembre es el siguiente:

| Diciembre 31, | 2019 .} 2018, |
Cuentas por Pagar- Tarjeta de Crédito 4735 115.84
Préstamo recibido de Accionista 23,021.01 21,656.64
| Total | 23,068.36 | 21,772.48 |

NOTA 13
Obligaciones con Ia Administracién Tributaria

El saldo de las obligaciones con la administracion tributaria al 31 de diciembre es el siguiente:

| Diciembre 31, | | 2009 ] 2018 |
Retenciones en la Fuente Renta 1,152.37 1,395.92
Retenciones en la Fuente IVA 1,717.17 3,541 86
| Total | 2,869.54 4,937.78
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NOTA 14
Impuesto a la Renta

Corresponde al 22% de las utilidades después de deducir la participacion de los trabajadores, de
acuerdo a las disposiciones legales vigentes.

El impuesto a la renta causado correspondiente a diciembre es el siguiente:

Impuesto a la Renta por Pagar 15,614.02 _17.372.41
[Total '

15614.02] 1737241 |

NOTA 15
Participacion de trabajadores

La participacion de {rabajadores correspondiente al gjercicio econdmico a diciembre es la siguiente;

| Diciembre 31, o 2019 0 2018 |
Participacion a los Trabaj. por Pagar __10,887.60 12,339.41
| Total - . ] 10887.60] 1233941
NOTA 16
Obligaciones con el IESS

Fl saldo de las obligaciones con el TESS al 31 de diciembre es el siguiente:

{ Diciembre 31, ' 2019 © -] 2018 |
IESS por Pagar 650.94 541.59
Préstamos Quirografarios 557.02 429.33
Fondo de Reserva ) . 132.31 135.47

|Total ] 1340271 0 0 1,10639 ]

NOTA 17 _
Provision de Beneficios a Trabajadores

Los beneficios por jubilacion patronal v desahucio son registrados de acuerdo al calculo actuarial
realizado por profesionales en la materia y los resultados se reconocen durante el gjercicio econdmico.
Los demas beneficios son calculados de acuerdo a las disposiciones legales establecidas en el codigo
de Trabajo.
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Fl saldo de provisidn de beneficios a trabajadores al 31 de diciembre es el siguiente:

| Diciembre 31, [ 209 | 2018 |
Provision Déc, Tercera Remuneracion 216.10 173.97
Provision Déc., Cuarta Remuneracion 1,608.67 1,236.80
Vacaciones 1,220.59 754.32
Provision Jubifacion Pat. porcidn cte. 1,586.18 1,405.33
Provisidn por desahucio porcmn cte, 322.58 217.80
| Total o } 4,954.12] 383822 |
| Diciembre 31, [ 2019 | 2018 |
Pravisidn Jubilacion Patronal pore. 1o ote. 7,584.38 6,343.14
Proyvisién por desahucio porcién no cte. 1.212.09 ‘ 99429
Mol . T se4ar] 733743

NOTA 18
Dividendos por pagar

El saldo de la cuenta dividendos por pagar al 31 de diciembre es el siguiente:

| Diciembre 31, [ 2010 ] 2018
Dividendos por Pagar ‘ 0.00 53,000.26
| Total | - 0.00| 53,090.26 |

NOTA 19 ‘ . _
Otras Cuentas y Documentos por Pagar

Incluye los valores por pagar a los arrendatarios por concepto de depdsiios en garantia y valores
recibidos de accionistas por concepto de préstamos.

Fl saldo de otras cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre es el siguiente:

[Diciembre 31, . . - o j..2019 | 2018 ]
Cuentas por Pagar- Dep031tos en garantla n 30,558.00 30,817, 00
Cuentas por pagar a acctonlstas 2) 221,801.00 84,822.00

[Totat T 1252359000 0 115,639.00]

(1) Depositos en garantia: Sirven para responder por los eventtuales dafios que se pudieran ocasionar en
las instalaciones eléctricas, de agua, o cualquier bien, la arrendataria entrega en calidad de depésito en
garantia la cantidad equivalente a un mes de arriendo. Una vez terminado el contrato de arrendamiento se
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procedera a la verificacion de los daftos ocasionados y a su avaliio; y de no haber dafios que liquidar se
procedera a la devolucion del depdsito.

(2) El saldo de las cuentas por pagar a accionista corresponde a un préstamo recibido para financiar
la compra de tres terrenos que se adquirieron a Estancias Cerro Azul en el afio 2015, cuyo saldo at
2019 es de $61,801.00

Al31 de diciémbre del 2019 se recibieron dos préstamos de accionistas uno por $110,000.00 y otro
por $50,000.00 cuyo destine es para la construcciém de tres viviendas,

NOTA 20
Capitat Social

El capital social es de $10,000.0¢ que corresponden a 10.000 acciones con valor nominal de $1.00
cada accion.

[Diciembresl, . [ 2019 ] _ 2018 ]
Capital Social _ 10,000.00 10,000.00
|Total oo [ 10,000.001 7 0710,000.00 ]

La composicion accionaria se detalla a continuacion:

ACCIONISTAS - - Sl PARTIC{‘E]’ACI(')N Ppgzﬁgr]g}fgg&s
EDDY XAVIER MARIN DELGADO 83,67% 8.367
BENEDICTO FLORENTINO ALVAREZ FIRMAT 16,33% 1.633
TOTAL o ' R 100,00% - 10.000 -
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NOTA 21

Reservas

B saldo de las reservas al 31 de diciembre es el siguiente:

| Diciembre 31, [ 2000 [ 2018 ]
Reserva Logal 11,190.18 11,190.18
Reserva Estatutaria 29916 84 24,626.04
[ Total | | atjo7.02] 3581622 ]

NOTA 22
Resultados Acnmulados

Corresponde al valor de utilidades retenidas del afio 2017 y 2018, durante ef presente afio no se
realizo distribucién de dividendos a los accionistas,

El saldo de resultado acunulades al 31 de diciembre es €l siguiente:;

| Diciembre 31, ] 2019 ] 2018, ]
Utilidades Acumuladas 64,036 81 16,419.62
|Total : | 64036381 | 16,419.62 |

NOTA 23
Resultados Acumulados provenientes de 1a adopcion por primera vez de las NITF

Incluye los valores originados por los ajustes realizados por la adopcion por primera vez de lag NIIF.
El saldo de la cuenta resultados acumulados provenientes de la adopcitn por primera vez de las NIF

es el siguiente:

[ Diciembre 31, T 2019 2018 ]
Resuliados Acum. Por adop. primera vez NIIF 707,651.07 707,651.07
[ Total - | 707.651.07]  707,651.07]
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NOTA 24

Costos y Gastos Operacionales

2019

ADMISTAS%T;{OA?I‘IVOS F[NiAN%FIng(OS_ TOTAL ...
ﬁ‘éﬁ’;}’@ﬁi@}“ﬁgs Y OTRAS 3929492 39,294.92
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL 6,378.16 6,378.16
&%%MS&%%LES Y DEMAS 712114 | 7.121.14
DEPRECIACION PROP, PLANTA Y EQUIPO 21,736.353 : 21,736.53
PERDIDA POR DETERIORO DE ACTIVOS 0 0.00
MANTENIMIENTOS ¥ REPARACION 29,004.95 _ 2900495
gtégaunéégrgos, HERRAMIENTAS, MATERIALES Y 2283.16 2.283.16
SERVICIOS BASICOS 13,583.67 : 13,583.67
HONORARIOS PROFESIONALES Y DIETAS 35,961.60 35,961.60
SEGUROS Y REASEGUROS : 3,165.30 : 3,165.30
GASTOS DE GESTION 840.68 340.68
GASTOS DE VIAJE 68.00 68.00
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 9,938.96 9,938.96
GASTOS DE INSTALACION, ORGANIZACION Y 0 0.00
SIMILARES X
SERVICIOS BANCARIOS 234.08 234.08
SERVICIO DE TRANSPORTE 940.74 940.74
TVA QUE SE CARGA AL GASTO 256.99 25699
OTROS GASTOS 13,883.12 13,883.12
INTERESES PAGADOS A INST. FINANCIERAS 22.53 22.53
INTERESES PAGADOS A TERCEROS 5,920,64 5.920.64
TOTAL = : ' N 184,692,00 5943.17(  190,635.17
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2018
ADMIS%E&STWOS: FINANCIEROS | TOTAL.

%ﬁ%ﬁiﬁ}é‘@gs YOTRAS 33217.63 33,217.63
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL 5,747.06 5,747.06
%Eggw}?&g)fc‘slg%m‘s Y DEMAS 6.205.07 6,205.07
EDSEI;[;‘SSIACION PROPIEDADES PLANTA Y 17.002.29 17,002.29
PERDIDA POR DETERIORO DE ACTIVOS 22.58 ' 2258
MANTENIMIENTOS Y REPARACION 49,560.83 _ 49,560.83
foRLé%zgggss HERRAMIENTAS, MATERIALES 53842 1,538.42
SERVICIOS BASICOS 12,579.09 ' 13,579.09
HONORARIOS PROFESIONALES Y IMETAS 18,443.32 18,443.32
SEGUROS Y REASEGUROS 2.461.70 2,461,70
GASTOS DE GESTION 1,511.16 1,511.16
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 12,584.28 12,584.28
GASTOS DE INSTALACION, ORGANIZACION Y 177 0
SIMILARES '
SERVICIOS BANCARIOS 161.27 161.27
SERVICIO DE TRANSPORTE 25 25
IVA QUE SE CARGA AL GASTO 154.71 154.71
OTROS GASTOS 16,057.48 16,057.48
INTERESES PAGADOS A INST. FINANCIERAS 19.65 " 19.65
WTERESES PAGADOS A TERCEROS 4,051.41 4,051.41
TOTAL T 17827366|  4,071.06] 18234295
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NOTA 25
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS | 2019 | 208 |
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO 260,223.22 239,932.08
INGRESOS POR SERVICIOS 2,459.22 4,457.00
TOTAL [ 2eemadd] 26438908
OTROS INGRESOS OPERACIONALES ] L0019 [ Lih 2018 |
INGRESOS POR REVERSION DE PASIVOS 0.00 15197
OTROS INGRESOS  536.74 66.39
TOTAL | se70| o 21836

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros terminados al 31 de diciembre: de 2019 ‘han sido aprobados por la
administracién de la compaiiia el 21 de febrero de 2020 v postériormente seran enviados para la
aprobacion de la Junta General de Accionistas. :

S

o,

[ L

e (i 2.

Sf Fddy Xavier Marin Delgado 5 ho
; Gerente Genaral Contadora
C.C. 0913721452 RUC.0925510543001
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INFORME DE 1.LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y

COMERCIALES C.A. EDIFINCO.
RUC.0992303174001 - EXP.SCVS.111888

INFORME ESPECIAL SOBRE LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO
DE LOS PROCEDIMIENTOS DE CONTROL INTERNO QUE APLICA LA
SOCIEDAD PARA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE PREVENCION DE
LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y
OTROS DELITOS.

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2019

CONTENIDO

h.  Informe sobre las Normas de “Prevencién de Lavado de Activos Financiamienio del Terrorismo v
otros Delitos.
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INFORME ESPECIAL SOBRE LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE LOS PROCEDIMIENTOS
DE CONTROL INTERNQO QUE APLICA LA SOCIEDAD PARA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS
DELITOS.

Informe de los auditores independientes

A los seflores Accionistas y Junta Directiva de

EDIFICACIONES INDUSTRIALES ¥ COMERCIALES C. A. EDIFINCO.
RUC 0992303174001 - EXP.SCVS.111888

Guayaquil, Ecuador

Informe sobre favado de activos:

1.

Hemos auditado la aplicacién de las NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS de la Compaiila EDIFICACIONES

. INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A. EDIFINCO. RUC 0992303174001 - EXP.SCVS.111888 por

el afio terminado el 31 de diciembre de 2019 y, con fecha lunes 25 de mayo de 2020, hemos emitido
nuesitos  comentarios y recomendaciones a los numerales contenidos Resolucion  No.
SCVS. DN?LA 15.008: '

De conforrmdad con la resolucidn No. SCV.DSC.14.009 pubhcada en el Registro Oficial No. 292 del 18
de julio de 2014 expidiot las “Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financianiento del Terrorismo
y Otros Delitos” que el articulo 32 de la misma norma requiere que el auditor externo verifique el
cumplimiento de lo previsto en las normas respecto a las politicas, procedimientos v mecanismos
implementados por el sujeto obligado para la prevencion del lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo y otros delitos, se nos solicita valorar su eficacia operativa y proponer, del ser el caso, eventuales
rectificaciones o mejoras. La Resoluciéon No. SCVS DNPLA.15.008, del 26 de mayo de 2015, nos exige
los procedimienios minimos gue deben efectuar los auditores externos. En consecuencia, en nuestro
carfcter de auditores externos de EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES CA.
EMMFINCO, emitimos el presente Informe Especial sobre tales procedimientos de “Prevencin, Deteccion
y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos vy del Financiamiento de Delifos” por el ejercicio
econdmico terminado al 31 de diciembre de 2019,

Nuestro informe fue efeciuado de acuerdo con la Resolucion No, SCV.DSC.14.009 publicada en el
Registro Oficial No. 292 del 18 de julio de 2014 expidio las “Normas de Prevencién de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos™ y Resolucidn No. SCVS.DNPLA.15.008, del 26 de mayo
de 2015, nos exige los procedimienios minimos gue deben efectuar los auditores externos. Aplicando
Normas Internacionales de Auditoria y Asegurantiento, estas normas requieren que una auditoria sea
diseflada y realizada para obtener cerleza razonable. Una auditoria no ilene como propdsito especifico
establecer Ia existencia de instancias de incumplimientos de las normas legales que sean aplicables a la
entidad auditada salvo que, con motivo de eventuales incumplimientos, se distorsions significativamente
la situacién financiera, los resultados de las operaciones y los flujos de efectivo presentados en los estados
financieros, Entalsentido, como parie de la obtencion de 1a cerfeza razonable de si el proceso de aplicacion
‘de Ia normatividad no contiene exposiciones erréneas o inexactas de carfcter significativo, efectuamos
‘pruebas de cunplimiento en relac:on a las obligaciones establecidas en las normas detalladas en el numeral
4 siguiente,
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4. Se transcribe a continuacion lo establecido en la Resolucién No. SCVS.DNPLA.15.008 de los puntos
auditados:

Resolucion No. SCVS.DNPLA, 15008
PUNTO UNO

Verificacion de la calificacién del oficial de cumplimiento y el cédige de registro en la Unidad de Andlisis
Financiero.

Comentarios:

a. Con fecha jueves 15 de diciembre de 2016, la Junta General de Accionistas nombra como oficial de
complimiento a la Stia. Maria Isabel Paredes Zambrano C.C. 092491002-9 y cOmo suplente Sr. Enrique
Antonio Intriago Resabala, :

b. LalIng. Maria Isabel Paredes Zambrano, renuncia de la empresa EDIFINCO y asume como oficial de
cumplimiento el Ing. Enrique Antonio Intriago Resabala —~ Suplente registrado en la UAFE, mediante acta
de Junta Universal y Extraordinaria de Accionistas fechada 15/12/16

¢. Certificado de capacitacién Ing. Iniriago Resabala “Gesiion efectiva del oﬁc:al de cumplimiento para
Ia prevenclén del Lavado de Activos, 8 hora” fechado 10/ l2./19

d. Registro del Oficial Suplente, oficio UAFE DPR6718 fecha 23/5/17

e. Actualmente el registro en la UAFE como oficial de cumplimiento principal del Ing Intriago Resabala
se encuentra en tramite v debido a la pandernia del Covi =19 ha generado retraso.

Recomendaciones:

s Realizar capacitaciones sobre la materia de lavado de activos.
= Difundir en la empresa el alcance de! lavado de lavado de activos.
»  Concluir el regisiro en la UAFE del oficial de cumplimiento principal.

PUNTO DOS

Verificar que las “Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Ofros
Delitos” establecido por la compaiiia se encuentren definidos en el Manual de Prevencién de lavado de activos,

Comentarios:

a.  Con fecha viernes 2 de junio de 2017, 1a Junta General de Accionistas aprueba sl manual de lavado de
activos, el mismo que contiene la signiente estructura de aplicacién:

v Capitulo 1.- descripcién de la compafiia y su estructura organizacional para dar cumplimiento
a las politicas de prevencién de lavado de actives, financiamiento del tervorismo vy otros
delitos, y detalle de sus productos y servicio.

¥ Capitulo 2.~ politicas generales de prevencién de lavado de aciivos, financiamiento del
terrorismo y otros delitos para fa compafiia.

¥v" Capitulo 3.- politica “conoce a tu cliente™ v sus procedimientos de debida diligencia.
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Capitulo 4.- politica “conoce a tu proveedor™.

Capitulo 5.~ politica “conoce a tu empelado™.

Capfitulo 6.~ politica “conoce 4 tu mercado™.

Anexo 1.- parfil del oficial de cumplimiento

Anexo 2.- Glosario de términos

Anexo 3.- referencias y normas legales vigentes adoptadas para el desarrollo del presente
mangal,

SNSRI

Anexo 4.- sefiales de aleria y tipologias

Anexo 5.~ fuentes de informacion piblica a consultar

Anexo 6.- formulario de origen licito de fondos

Anexo 7.- formulario datos personales del cliente - personas namrales debida diligencia
simplificada.

Anexo 8.- formularic de lnformamén del cliente — personas jundlcas deblda diligencia
simplificada.

Anexo 9.- formulario de informacion dal cliente — personas nalu:ales debida diligencia
reforzada.

Anexo 10.- formulario de informacién del cliente (DDR) — personas juridicas debida
diligencia reforzada

Anexo 11.- formulario de informacion del proveedor

NNASN

AN

<

Anexo 12.- formulario de informacion del accionista o colaborador

Anexo 13.- formulario de reporie de oomcxdencns con listas del consejo de seguridad de
naciones unidas.

v Anexo 14.- salicitud de alquiler,

ENENEEN

Fn nuestra opinion se ha emitido el Manual de Prevencidon “Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Tetrorisme y Otros Delitos” cumpliéndose con lo estipulado en La Resolucién No.
SCVS,DNPLA.15.008 Punto Dos. :

Recomendaciones:

¢  Difundir entre los empleédos los requerimientos del manual emitido y modificar o ampliar de
conformicdad a los requerimientos de la UAFE.

PUNTO TRES

En el caso de los grupoes empresariales o holding verificar que el manual de prevencion abarque las compafiias
que los conformen; stempre y cuando hayan decidido tener un s6lo manual y/u oficial de cumplimiento tnico.

Comentarios:

a. De conformidad a comunicacion 16/03/2020 La empresa no peflenece a ningun holding o grupo
empresarial, manieniendo sus actividades independientes.

PUNTO CUATRO

Confirmar gue el oficial de cumplimiento haya cumplido con la preparacion del informe anual y su presentacion
ante la Junta de Socios o Accionistas y / o Directorio,

Comentarios:
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a. Con fecha 11 de marzo de 2020 se presenta el informe anual de prevencion de lavado de activos
Recomendaciones:

» Recomendamos levar actas de las tareas ejecuiadas con firmas de responsabilidad y llevar un
cronograma de gjecucién de fas tareas pendiente de concluir,

PUNTO CINCO

Seleccionar aleatoriamente 6 meses del afio para realizar lo siguiente:

a) Consolidar la informacién mensual de las operaciones o transacciones, individuales o conjuntas, cuyos
montos sean iguales o superen el wmbral legal (US$ 16.000), originadas en los pagos efectuados por los clientes
de la compaiila, a través de los medios de pago que se encuentran definidos en la estructura de reporte de Ia
Unidad de Andlisis Financiero. '

b) Solicitar el reporte mensual (RESU} enviado por Ia compaitia a la Unidad de Anélisis Financiero en los meses
escogidos para la muestra,

¢} Cotejar que los clientes que superaron &l umbral legal han sido reponados a la UAF en el mes
correspondiente, _

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleateriamente el 3% de los clientes para revisar el
cumplimiento de las politicas de debida diligencia conforme Io requerido en la normativa correspondiente.

Comentatios:

Al cierre del ejercicio 2019 se dio cumplimiento con la enirega de “Repottes de Operaciones y Transacciones
que Igualen o Superen el Umbral RESU™ a la Unidad de Andlisis Financiero UAFE realizindose wma evaluacion
a los meses de julio a diciembre del ejercicio corriente terminado 2019.

En nuestra opinitn se ha cumplido el punto cinco del Manual de Prevencion “Normas de Prevencion de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo v Otros Delitos™ cumplid¢ndose con lo estipulado en La Resolucion
No. SCVS.DNPLA.15.008 Punto Cinco,

Recomendaciones

Crear una carpeta donde se archiven Jos RESU adjuntando los detalles de la informacién cargada, imprimir la
informacion y firmar por parte del oficial de cumplimiento v contador de la empresa.

PUNTO SEIS

Determinar si el proceso wtilizado por la compatiia, en cuanto ala custodia y confidencialidad de los expedientes
proporciona la seguridad necesaria de la informacion fisica v digital,

Comentarios:

Comunicacion fechada 16/03/20 se indica que ios expedieittes estédn bajo custodia del oficial de cumplimiento,
persona que tiene acceso a estos documentos, los cuales se encuentran en un archivador bajo Have.
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PUNTO SIETE

Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacion soporte de su aplicacion como
herramienta de mitigacion de posibles procesos de delito de lavado de activos.

Comentarios:
Al cierre del ejercicio econdmico 2019 fue elaborada la matriz de riesgo.

El cumplimiento por parte de la Compatiia de las mencionadas ebligaciones, asi cormo los criterios de aplicacidon
de las normas v las Leyes, son responsabilidad de ta Administracién de EDIFINCO; tales criterios podrian
eventualmente no ser compartidos por las antoridades competentes. Este informe fue leido en forma conjunta
con la administracion de EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A EDIFINCO. y su
oficial de cemplimiento.

Nuestra auditoria fue hecha principalmente con el propdsito de formarnos una opinién sobre el proceso de
implementacién de las “Normas de Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos™. Esta informacién ha sido sometida a los procedimientos de auditoria aplicados a los procesos de
implementacién de Lavado de Activos, y en nuestra opinion, se expone razonablemente en todos sus aspectos
importantes,

Este informe se emite para conocimiento de los Accionistas y Administracién de Compafiia EDIFICACIONES
INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A. EDIFINCO. y para su presentacién a la Superintendencia de
Compaiiias Valores v Seguras y UAFE Unidad de Analigis Financiero v Econdmico, en cumplimiento de las
disposiciones emitidas por esta entidad de control, ¥ no debe ser utilizado para ningun otro propésito.
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Guayaquil, lunes 25 de mayo de 2020
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CON FECHA LUNES 25 DE MAYO DE 2020 A LAS 10:30 HORAS, FIRMAN PARA CONSTANCIA DE
LA LECTURA DEL INFORME ESPECIAL SOBRE LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE LOS
PROCEDIMIENTOS DE CONTROL INTERNO QUE APLICA LA SOCIEDAD PARA CUMPLIR CON
LAS NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL
TERRORISMO Y OTROS DELITOS,

AUDITOR AUDITADO
AUDEXT /mm’fokﬁs EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y

LA ‘/0 COMERCI ES C.A. EDIFINCO

4
é V\ct&%ﬂug@ Pdﬂaies Elx.ragones CPA, Sr. )éddy Kavier Marin Delgado

rente dé Auditoria Rep}xesentante Legal  Getente General — Representante Legal
C.C.091384737-2 ) C.C. 0913721452
AUDEXT Auditores Exiernos S.A. EDIFINCO
RUC. 0992686820001 Exp.SCVS.63248 RUC, 0992303174001 - Exp SCVS.111888

EDIFICACIONES INDUSTRIALES ¥ COMERCIALES C.A EDIFINCO

UMOQQMM%”
CPA. T

a Constante Zambrano Sr. Benedicto F !Drentﬁlo Alvarez Firmat
Contadora Presidente
RUC. 0925510943001 n C.C.0902635929
&5

7 4

Ing, Bnrique Antonio Intriago Resabala
Oficial de Cumplimiento de Lavado de Activos UAFE (Suplente)
C.C, 0931660203
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