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INFORME DE 1.08 AUDILORES INDPPENDIENTES 

Alos Señores Accionistas de 
EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMTRCIALES € A FDITINCO 

DICTAMEN SOBRF 1 08 ESLADOS TINANCIEROS 

Optrson favorable 

Homos auditado los estados financieros adjuntos de PIITICACIONES INDUSTRIALES Y 
COMERCIATES CA EDIFINCO RUC 0992303174001 - EXP 50VS 111888 que comprendon el 

estado de situación fmancrera al 31 de dictembre de 2018, y los correspondientes estados de resultado 
mtegral, de carubios en el patrimonio y de fimjos de elecitvo, correspondientes al ejercicto terminado 
en esa fecha, as: como las notas explicabivas que incinyen nu resumen de las políticas contables 
siganficatavas. 

En nuestra opumon, los estados financieros expresan la imagen fiel o presentan fielmente, en todos 
los aspectos materiales la sstuación financiera de da socredad EDIFICACIONES INDUS [RIALES Y 

COMTRCIALES € A EDIFINCO dl 31 de diciembre de 2018, ast como de sus resultados y Mujos 
de efecivo correspondiente al ejercioso terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas 
Internacionales de Tatormacion Financiera (NIF) para las pequeñas y medianas entidades (PYMES) 
y disposiciones y resoluciones establecidas por la Supenmtendencia de Compañtos Valores y 
Seguros 

  

Fundamentos de la opanon 

Hemos llevado a cabo muestra mudrtoria de conformidad con Tas Normas Internacionales de Auditoria 
(NIA) Nuestra tosponsabilidad biyo estas normas se describe con más detallo en la secrion de 
“Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros” de nuestro imformo, 

Considetamos que la evidencia de auditoría que hemos obtemdo proporciona uma base suficiente y 
apropiada pura expresar nuestra opinson de auditoría, 

Independencia 

Somos imdependientes de TDIKICACIONTS INDUSI£IALES Y COMERCIALES CA 
TDIFINCO de auierdo con las disposiciones del Codigo de kuca para Profestomales de la 
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética (TESBA). y hemos cumplido con 
suestras tesponcabrlidades eficas en conformdad con estos soquisates 

Otros asuntos 

Los estados financioros de la Compaíza por el año terminado al 31 de diciembre del 2017 fueron 
auditados por nuestra firma, cuyo dictamen de auditona techado 19 de abral del 2018 exproso una 
opauon favorable 
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RESPONSABIT IDADPS DE LA ADMINIS IRACION Y LOS ENCARGADOS DF GOBIERNO 
EN RELACION CON LOS FSTADOS TINANCIEROS 

La adutustracion de la Compañia FDITICACIONES INDUS IRIALES Y COMERCIALES € A 
EDJFINCO, es responsable de la preparacion y presentacion razonadlo de los estados finanactos 
adpuntos de contormidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIP), así vomo 
del control mterno que la adrmmmistración de la Tntidad considure necosano para permuta la 
preparacion de estados financieros hbres di cmores umportantes debido a fraude o error 

Tn la preparacion de los ustados financieros la admumstracion es responsable de evaluar la capacidad 
de EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIAT FS C A EDIFINCO pera continuar cono 
un negocio en marcha, revelando, segun comusponda los asuntos relacionadas con la compalisa 
«picando la inpotesis de negocio en marcha, salvo que la administración se proponga hquidar la 
Fntidad o cosar sus operaciones o no tenga otra altematiya mas realista que hacerlo 

Tos enciugados de la Aduumistranión son 1esponsables de supervisar el proceso de presentación de 
Jos afonnes financieros de la compañia, 

RESPONSABILIDADES DOI AUDITOR EN RELACIÓN CON LA AUDITORIA DE LOS 
ESTADOS FINANCIEROS 

Nuestros objetivos son obtener una segurudad razonable de que los estados financieros en su conjunto 
estan libres de moorreccion smaterial, debida a fiado o aro, y emitir un informe de quditona que 
contiune muestre opmion Segundad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que 
ana anditoria realszada de conformidad won las NTA sumpre defecto una mcorreccion matesnal cuando 
exsta Las ¡conecciones pueden deberse a fiado O error y se considoran materiales, sa, 
mdividualmenic o de forma agicgada puede preverse 1azomablemente que mfiuuran en las decisiones 
economucas que los usuanzos toman basendose en los estados fnancieros, 

Como parte de una auduonia de conformidad con Tas NTA, «pluuamos nuestro jurvio profesional y 
manicnemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, También 

Q  Tdentificamos y valoramos los s1esgos de mcorreccion mateual en los estados imancieros, 
debida a fraude o error, diseñamos y apbamos procedamentos de audrtona para zesponder 
a dichos nosgos y obtenemos evidencia de auditoria suhiotente y adecuada pata proporcianar 
mua base para muestra opunon Fl musgo de no detectar una coneccion matenal debida a 
Laude cs mas elevado que en el caso de una 1iconieccion debida a exar ya que el fraude 
puedo emplicar colusión — falsificación, ommsiones deliberadas, manifestaciones 
imtencionadamente erroneas, o elusion del control interno 

LU  Obtenemos onocamiento del control mterno relevante para la anditoría con el fin de diseñar 
procodimuentos de auditoria que sean adecuados en funcion de las cucunstancias y no con la 
tinalidad de expresar una opamón sobre Ta uffuacta del control iterno de la entidad 

(4  Bvaluamos la adecuación de las politicas contables aplicadas 3 la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la direcuion 
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A Concluimos sobre lo adecuado de miizar, por parte de los Ademmistradores. la base contablo 
de empresa cn funcionamiento y, Dasendomos €u la evidencia de auditona obtemda 
comcluzmos sobre la existencia o no, de uma iecrtidumbre material selacionada con hechos 
o con condiciones quo pueden generas dudas srgarticntivas sobre la capacidad de la catidad 
Para continuar coino empresa en funcronamuento S1 concluinos que existe una incertedambre 
material, Su nos requiero llaman la ateruson en nuesto infurme de auditoria sobre la 
corruspondiento mtormacton revelada en los estados financieros o, s1 dichas rovelaciones no 
son adecuadas quu exprescmos naa opimon modificada Nhcstras conclustones se basan en 
la evidencia oblemda hasta la teohia de muestro informe de auditoria San embargo, hechos e 
condiciones futuros pueden ser (musa de que la cnudad dejo de ser wma empresa en 
Tuncionammento 

  

"Nos comunicamos con los responsables de la Admunstracion de la entidad en xelacion con, ext otras 
cuealsunes, el aluanco y él momento de reslizucion de la auditoria, planificados y los hallazgos 
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia sugwficaliva del comirol mterno que 
adenlafícamos vn el transuntso de la auditoria, 

A 
AUDEXI AQDITORES EXIERNOS $ A 

  

       
No [de e upcrintendoncia 
de Coro] Va So jos 775 

    

Gerentb/do Audjióna |Sodo 
Númsech de xfestonal E 11 908 
AUDEX1 AUDITORES T-XJERNOS $ A 

MSc po Aragknes, € PA 

Ciuayaqui, miércoles 10 de abri de 2019 
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206 ete 

ACIA DE ENTREGA DPI DICTAMEN DE AUDISORIA EXTERNA POR TY TIERCICIO 
ECONOMICO TRRMINADO AÑO 2018 

CON FECHA MIPRCO!TS 10 DE ABRIL DE 2019 A LAS 17 30 FIRMAN PARA CONSTANCIA 
DT La LECTURA, REVISION APROBACIÓN Y RFCPPCION DEL DICIAMEN DE 
AUDITORIA EXTERNA A LOS ESTADOS FINANCIEROS Y NOTAS DÉL EJERCICIO 
CORRIENIE LERMINADO AÑO 2018 

ElS1 Eddy Xavier Marin Delgado Gerente Gonural y el 1 Benedicto Florentino Álvarez Firmar — 
Presidente de IDIFICACIONES INDUS LRIALES Y COMERCIATFS C A TDIFINCO confirman 
a* La Audutora” la aprobacion de la Junta General du Accionistas de os estados financieros y notas 
del ejorexcto ucononnco 2018 as como la aprobación y discusión dul Dictamen de auditona externa. 
del musmo ejereroto, para lo que certefican con su firma la revisión y aprobacion de las musmos para. 
su carga a la Supormiendoncra de Compañias Valores y Seguros, 

AUDITOR AUDITADO 
AUDEXÍ AUDI IEXFERNOS $ A EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y 

. » COMERCIALES C A EDIFINCO 

A - 
j ¿ E 

Me [Vabtor! E Luto Anos CPA Sr Eddy Xavier Mac Delgado 

   

     
Gerqntelde Afidrtolsa- Representante Legal — Gerente General — Representante Legal 
CC 091384787-2 CC 0913721452 
AUDEXT Auditores Dxtemos 5 A, EDIFINCO 
RUC 0992686820001 Exp SCVS 63248 RUC 0992303174001 - Exp SCVS 111888 

EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y € OMERCIALES € A FDIFINCO 

Csmalibd qUe Le 

    

  

CPA Talfana Constante Zambrano. Sr Benedicto Florent Alvarez Firmat 
Contadora General Prosidente 
RUC 0925510943001 CC 0902635929 

  

Srta Mana Isabel Paredes Zambrano 
Oficial de Cumplimiento de T avado de Actevos UAEE. 
CC 092491002-9 
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malitres cobros   

  

EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES CA TDITINCO 

Contemdo 

Informe 2018 Págma 
  

Tstados financieros 

Estado de situación Gnancsera 07-08 
Estado do resultado micgral 09.10 
Estado de finjos de efectivo 10-11 
Estado de cambros del patmonto 2 
  

Resumen de Polínos Contabli y Notas a los Estados Tmancieros 

  

1 Antormación general do Ja empresa 13-2 

A Bases de preparación de los estados fitucteros 
Q Políticas Contables 
QU Notas a los Fistados Financieros 
A Intorme de layado de actevos 27-33 
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| Cotficados ade SEPS Supenmtendencia de Econtanlca Popular y Solitaria 

UDIPICACIONES INDUSIRTALES Y COMERCIANTES € A, EDIFINCO. 
Estado do Sxucton Pimnetora 
A131 de Dauembre do 2018 
(Espresados en dolares estadounidenses) 

  

  

  

Activos. 

Elocuvo y equvalento de eleclivo 3 $ 1132437 $627.04 

a cito : so 

Achyes por unpuestos cormuates 7 27 321,12 26 498,59 

a 
sea aa e 

Propiedades de aversión R 1033 464,77 535 784,59 

Depreciación acunalada. s (6102142) — (5090796) 
POR 
Ámort, acum gastos de consfitucion (3 602,07) 

Credito bibuano anpuosto a la renta 

CArEAATA AS TIO 
[Total de acuvos 1101 099,35 [$ 1 046,791,86           
  

Las notas explicanvas auexas son parte Integrante de los estados finanereros 

Mba 
Sr Elldy Xavier Marín Dolgado 

Gerente General 

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS S.A — DICTAMEN DE AUDITORIA 2013 

Tar Cale 4 7 
CPA"Fatrana Cónstante Zambrano 

  

Contadora General 
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Cañtcados 8 la SCVS Supermendancra Gompañías Valores y Saguros 
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EDIFICACIONES INDUSTRIALIS Y COMFRETALES C,A EDIFINCO- 
Fistado do Sitacion Financia 
AI31 de Daciembra de 2018 

rresudos en dolmes estadounidenses) 

  

  

  

  

  

a. 
ams pg asma sosa 

Documentos pof pagar tarjetas de erudito 12 11584 176,39 

Obligaciones cone adteuistración tributaria 13 493778 47161 
Aimpuesto a la senta por pagar. Es 1737 41 19 924,52 

Participación de trabajadores. 15 12,33941 635,63 

Obligaciones con el TES 16 110639 1011,07 
Provisión or henefieos a enplendas 17 2.245,09 2.562,37 
caidas ia as 

Prevston Desaicio. Y 21780 151,97 

Dinrdendos por pagar (a 42.142,14 

a 
Obs cuentas por pagar 20 $30SIZD0  $3065200 
Carntas por pagar acumnistas 20 8482200 118513,98 
Dividendos por pagar 5 53 090,26. 2895742 

Provisión benehcios a tubajadores 17 113743 3729,18 
Diros pasivos n9 CoiNentes - 39,36 

[Total pasivos no comentes $ 176 066,69 |__$193 892 14] 
[Total de pasnos SATRADÍAS | 827690495 
Patmomo 

Capital social 2 $10.000,00 $ 10.000 00 Co a 
Resultado acunmlados. 23 1641962 

Resultados aciin adopcion por pranera vezde 24 707651 07 70765107 

PEC oo A 
[Total de patronos, $ 822.794,90 | $769 886,91 

[Fotal passos y patrmomo. 1101 099,35 [5 1,046,791 86           

Tas notas explical1vas anexas son parte mtegranto de los estados fmancieros 

Val 
ia le 

y pJddy Xavier Masin Delgado 
/ Gerente General 
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rol 3 
“CPÁ Tauank Constante Zambrano 

Contadora General 
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Calicados a la SCVS Suparitrdoncia Compañias Veleros y Seguros. 
Cahíicados a la SEPS Supomtendncia de Econteca Popular y Sofdana 

EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES €,4 EDIHINCO 
Estado de Resultado Integral 
131 de Diciembre de 2018 

presados en dolares estadonudenses] 

  

  

  

  

  

  

  

  

[Nota]__2018 2017 
Ioggesos de actradados ordaz 
Prestacion de serias 260 280,29 | 260.376,01 
Descuentos ch ventas 64820) 
Otros mesos de actdades ordenara 467536 | 437961 
[Total mgresos 264.60744 | 264 755,62 
Gastos Operacionales 
Gastos de Admunstración 

Sueldos 1944090 | _19 200,00 
Sobrenempo 563205] 539093 
Movilización 2458.00] 2354.67 
Almemacion 5.047,60] 508827 
Aporte paiconal 335734 | 327706 
ICE 150,60 146.97 
Sist AR 150,60 146,97 
Fondo de Reserva 208852] 200841 
Dicamo tercer sueldo 2089,33 | 2049.25 
Ducano csatto sucklo. 158080 | 152792 

Vacaciones 91181] 199217 
Bonáicacion 540 90 540,00 
Provson jubilaion patronal 190539 | 1 456,08 
Provison desafio 217,80 15197 

Uadormes 1700 - 
Honoranos notanos 1132025 99,00 
Honoraros servicos contables 2.000,03 | 1 H4AZ 
Honorarios de presentacion soq000 | 480000 
Honorartos profestanales 220982 | 1203720 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

            
Tas notas explicativas anexas son parte mtegrante de los estados financieros 

    

E 14 
$1 Lddy Xavier Marin Delgado 

Gerente Ceueral 

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS $ A — DICTAMEN DE AUDITORIA 2018 
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EPA Tátana Colstante Zambrano 

Contadora General 
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“u EUÉPeMOS ebfiados 18 SEVS Supertndoncia Conganíes Valoras y Seguros 
AAA Catficados go SES Suparmtendoncra de Fisonomes Popular y soldar 

ira exema 1850] 250490 
Server amara - 30000 
Asesoxmerto Admito ma] 15 
Asesor PLA-FT as 
Wencrbito rperacores 209] 5507 
Mantero eps cer [reses] 1059 
mplensatos de tuba y segudad yo] "mos 
úl de ofoma 035] 
104 TOS es de np sm] hora 
Castos de sua Tis] 094 
Aga potable 256498] "2615 

Lo Da] 1020 
ogus y remeros 246170] "170597 
puestos cometes y os 15928) 1070938 
Gastos de comtiucon 177 
Depuecaces A 
Pastos bancas La] me 
Mun o meses 08 9 

Gestos guante ion on | 0 
Trampoito 300] 42870 
Save pesado 16097] “16697 
Bastos porsorado LF] 500 
Alquilo de neuen 19m 
ut ran de Goga ET 
“ramo pod boina 13000] — 25408 
Pordilas 
Dtos goes a] 
Gasto meet 2 cut 0700] Hao 
Perára pos terra do POR. EE] - 
JVA cargado al iso Gctr proporcion ma] 23 

fora Gasta Adminis AE 
“Gastos Financieros 
fits pagados silos eos 15 
atrcses usados atras osa - 
[Taza Gastos Fimeeros años z 

Proc Gasto EME 
[Euro Bratz BRAGA] HANA 
Pasco Hades Ravá] 575 
Yayuesto Cansado ros3a| ts 
[Deidad Neta LSOTOA] 18.243,92       

1 uswotas explisvas anexas cn pato mtegrante de as elos immnciros 

    A e E 

Sr Bady Xavier Mann Delgado PA Tatiana Constante Zambrano 
«rerento General Contadora General 
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AUDEXT Auditores Externos S A 
SC-RNAE N»775 RUC 0992686820001 
Toláfanos 04 4610528 /4810305 + A6:0487 
Errata: com ec Celalar 004082591 ludext 

EDIICACIONES INDUS/RIAJES Y COMFRCIAL ES CA, MIENTO, 
fado de Migas Melo Método Pies 
ALS Deer le 2018 
dlesprerados en dobror esodommeons.) 
  

  

les 38 TA 
[NCREES CO NRO IMRMINUCION EN UT VIO A 
[arra. HIVO ANTES DELEFECTO LELOS CAMBIOS EN LA. tocara | a 
LASA DE Cadigo 
[LE PROCEDE Tis IE (UMLIZADOS EN Aint de Openalon | 4509330 | Suda; 
  

  

                     

  

Coss de cbr porel de ODE. rod 2232894] 2001 atras eoccdemende la ventas de berry reine came LAÑOOA ADA 
troscobms ps arias e operar ago 416 
[Class de pagos par wvtmdades de operas 
Pagos apiorcodones po elsa de ens sos (SIA) (55.5 
Yoga po at els empleos (SOS222) (55 12260) 
egos porpanas puedes alados Y bas olga 0) 23D 
so page por autos de pesao (792229) (14.263) 

Deñleados pagados 600927 
[PE PROCEDINTES DICUIIIZADOS DAL 7 E IES 
Tivcinones pl Bo 
“4gusernes de rropededos, rta y <q ATISRAT), 15090359 
    

      

Es eric a sum desa 
    

  

NCUMINIO CISANUCION NEO 
EQUIVALENTES ALERECTVO A A 
feas y equis lec el pe pd A 
  

[est cTIvO: Y EQUIVA ENTES A! FERCITVO AT FIAT DIIAPER 1) 324: 
  

CONCHJACION ENTREJA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y 108 FLUJOS DF OPERACION 
  

[GANANCIA (PERSADA) ANTES DM 1586 ANRABAJADORES H 
IdPUrasIO ALA RENTA, a] 90           
nea ms NIE 
non ars o rs 

pac asa) 490020) 
¿Aaa pr go pos pepa tbgadoros [e smttos EN ACTIVOS Y PASIVO:       
area) dicas encuas o cobra ento Uzao) 1237 
ocre Umm em olas Luena por Lubre 0950 01548 
Qeacewento) decenios eo solos a provea 2232345) (5050) 
dinscucdo) duran e lts atras (35532) 3105282 
Tesei (dc) condo por Ja emerge ABASIAG TARA 
Testo SU 8) e AS Sas pur pagas SIOTT 112:628,40) 
Tano lso) tato cp SETAS OMAN) 
store (ds) enanos de oleo (153605 (1 T26AM) 
Jacrorcio [rnmursan) e os Josnos 24505), 1104490 
[fos de ezcino pets precie de (HERA ABAD. 505620 
  

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros 

L “e > Lidl la La 

  

  

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS $ A — DICTAMEN DE AUDITORÍA 2018 

Sr teddy Xavier Marm Delgado O 
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EDIFICACIONES INDUSTRALES Y COMERCIALES € A EDIFINCO. 
Estado de Camilo dl Pame 
ANS! e Dicembro de 018 
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os REE a TERR. 57 Em e E a] 

a > a e 
sr LS A         

  

  

Las nolas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros 

aos BA 
Y fin lor Úiho- 

$r Paddy Xavier Mar Delgado CPA Tatsana/ Constante Zambrano 
Gorente Ciencral Contadora General 
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EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C A EDIFINCO. 
NOTAS PXPFICATIVAS A TOS TSTADOS PINANCIFROS 
POR TL 4ÑO TERMINADOTT 31 DF DICITMBRT DPI 2018 
EExprsados en dolencs estadounidenses) 

  

  

1 INFORMACION GFNERAL 

NOTAS A LOS ESIADOS FINANCIEROS 

NOTA 1 

EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A. EDIFINCO es uba compañía 

enga actividad prinopal es el alquiler de bienes rnmusbles, anto sus actrvidados el 14 de febrero del 
2003 constituzda con todas las formalidades legales se encuenta domiciliada en el Km 95 ma a 
Daule, Calle Casuarimas Solar 36 entre Martos y Laureles 

NOIA 2 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Los Estados Fmzancieros han sido elaborados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera NTF 

Los estados financieros de EDIFICACIONES INDUSIRIALES Y COMERCIALES CA 

EDIFINCO so preparan bajo ul supuesto de que la entidad veta cn fimuonamento, y conteauar su 
actividad dentro del futuro previsible Por lo fanto, se supone que la entidad uo tiene la intención mm 
la necesidad de Luquidar o recortar de forma umportante la escala de sus operacionos 

  

Los Estados Financieros cstam expresados cn dolares de los Tsfados Unidos de Norte América, 
moneda adoptada legalmente en Ecuador desde marzo del 2000 

Ta presentación de los estados tiancieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exige la 

detemunacion y la aplicucion consistente de polticas comtabies a transacciones Las políticas 
contables mas importantes del grupo se detallan a continuación 

Activos 
1. TDIFICACIONES INDUSTRIATES Y COMERCIALES C 4 EDIFINCO reconocera ua 

actvo cn su ostado de simacion financiera tando sua probable qui dul mismo sí obtengan 
beneficios economicos fituros para EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES 
CA EDIFINCO y, además, el activo tenga un costo o valor que pueda ser medido con 
fiabilidad 

2 No reconocerá en su estado de sutnacion financiera un activo cuaudo no se considere probable 
gue, del desembolso coutespondiente, se vayan a obtener beneficios economicos ca el fituro mas 
alla del periodo actual sobre el que so wíoma En lugar de uNo, csta transaccion dara Joggar al 
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aude prermos Calficados a la 90VS Supormiendanors Compañías Valores y Seguros 
x$E mm AA Caliacados a la SENS Suporintniteness de Ecanómea Pogulr y Soldana 

reconocimiento de un gasto en el estado del resultado imtegral de EDIFICACIONES 
TNDUS LRIATTS Y COMPREIALES € A TDIRINCO 

Propiedad, planta y equipo 

1 Seruvonocera un uctavo tangrble ono un elemento de propiedades plante y equipo, a y solo 51 
a es pata su uso es la produceron y sumuntgiso de bienes y servicios, y para proposrtos 

adraimistrativos, 
  

b os probable qui la entidad obtenga tos benolieros económicos futaros dermvados, directa o 
indirectamente, del mismo, 

€ se esperan usas diranto mas de un periodo, y 
dd sucosto, mudible con fiabilidad, es superior a L'S5400,00 

w Tambien seconoccta como elementos de propredades, planta y oquipo las prozas de repuesto 
importantes y el equipo de mantenmnsento permanente. que la entidad espero vidiza derante 
más de un pertodo 

3. Ciertos componentes de algunos clementos de propiedades, planta y equipo pueden requent su 
1eemplazo a intervalos regulares, Se aÑadurá el costo de reemplavar componemes de tales 
elementos al importe en libros de un elemento de propiedados, planta y equipo cuando se meurra 
en ese costo, st se espera que el componente reemplazado vaya a proponionas beneficios futaros 
adictonales a la entidad El importe en libros de estos componentes sustndos se dara de baya 
en cuentas 

4 Sr los principales componentes de un olemento de proptedades, planta y equupo tssica patrones 
stgruticaivamente diferentes de consumo de beneficios economicos, se distribuira el costo 
amcnal del uetivo entre ay» componentes prcipales y deprccrara estos componentes por separado 
alo largo de su vida util 

5 Los terrenos y los cdificios son actevos separables, se los contabilizara por separado, mcluso st 
hubieran sido adqumidos de forma conjunta, 

o TA cueo de los elementos de propiedades, planta y equipo do EDIFICACIONES 
INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A EDIFPINCO comprende todo lo siguiente. 

a TI precio de adquisicion, que mcluys los honoranos legales y de miermodracion los 
axanceles de umportación y los impucstos no recuperables, despues de deducir los 
descuentos comerciales y las rebajas 

b Todos los costos directamente atriburbles a la ubicacion del activo en el Tagar y en las 
condicrones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencta, Estos 
costos pueden molutr los costos de preparación del emplazamiento. los costos de entrega y 
nampuleción mucral, los de mstefacion y montaje y los de comprobacion de que el activo 
funciona adecuadamente 

< La estimiacion smeral de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, así coma la 
tchabalatauion del lugar subre el que se asienta, la obligacion en que trcurte naa entidad 
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Cutllado: ele SES Superendencta de Econónuos Popular y Solvara 

    

cuando adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho elemento 
dutante un determnado penodo con propósitos cistuatos al de produccion de mentanos 
durante tal penado 

Baja en cuentas 
EDIFICACIONES INDUSIRIALES Y COMERCIALES CA EDIFINCO dara de baja en cuentas 
«el importe en hibros de un clesmento de propiedados, planta y equipo 

- por disposccion, o 
cuando no se espere obíenez beneficios econonucos futuros poz su uso o disposicion. 

a    Deprecias 
Tl metodo de deprecsacion utlizado es el de Tínea secta considerando un valor residual al final de su 
vida utl 

Para realizar la depreciación formamos en consideracion la vada ná establecida en el art 28, 46 neral 
49 del Reglamento para la aplicacion de la oy Organica de Regimen Tribulaco Fntumno 

Mucbles y Enseres 10% anual 
Repuestos v flerramentas 10% atmal 

Justalaciones 10% anual 

Pana los Edificios de acuerdo al pentaje realzado so determano wa vida utl de 40 años 

Pasivos 

EDIFICACIONES INDUSTRIAT ES Y COMERCIALES C A TDIFINCO reconocerá yn pasryo en 
el estado de situacion fimancieta cumdo 

4 EDIFICACIONES INDUSERIALES Y COMERCIALES C.A. EDIFINCO tenga una 
obligacion al tnal del periodo sobre el que se intarma como resultado de un sucesa pasado 

b es probable que en la Iiquidación del pasivo 1equera de EDIFICACIONES 
INDUSTRIALES Y COMERCIALES C A EDIFINCO la transferencia de recursos que 
¡ucorporen beneficios económicos, y 

e. el importe dela liquidacion puede medirse de forma trable 
Tngresos 
El reconocinuento de los mpresos procede ducctamento dol reconocimiento y la medicion de activos 
y pasos, Se veconacers ym mgreso en el estado del resultado integral cuando haya surgido un 
incremento en los beneficios economicos futuros, relacionado con ua motemento en un activo o un 
diccsomento en un pasivo, que pueda mederse con fiabilidad 
Gastos 

El reconocinuento de los gastos pracede directamente def reconocumento y la medicion de activos y 
pasos — Se 1econoceran los gastos en el estado del resultado mtegral cuando baya sugado un 
destemanto en Jos beneficios economicos futwos, relacionado con un decremento en un autivo o un 
moremento en un pasivo que pueda meduse von fiabilidad 
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aleros patos 4 de Cañiscados la SCVS Superintondancia Compañías Veloras y Seguros 
Calírados ale SEPS Supermiendoncia o Esonómca Popular y Sata 

Participación de los trabajadores en las utilidades 

La compañía reconocer con cargo a Jos xesmiiados del ejorcioro el 15% de participacion de los 
empleados en las nulidades contables de contormdad con lo establecido en el Código de Irabajo de 
la Republica del Ecuador 

Impuesto a la Renta 

Corresponde al 22% de las wulidades después de deducir la partcxpación de los trabajadores. de 
acuerdo a las draposiciones legales vigentes 

Reserva Legal 

Ta acuerdo a la Ley de Compaítas, para las compafitas anommas se tomará un porcentaje no menor 
del 10%, destinado a formar parte de la reserva legal, hasta que este alcantos por lo menos el 50% del 
capital social 

NOTA 3 

Efectivo y Equivalentes de efectivo 

Incluya aquellos valores que se cricuentran on caja y cuentas bancarias lus cuales estan disponibles 
de manera immediata, 

El saldo de la cuenta efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre es el sxguente 

Diciembre 34 _2018 2017. 
cala 600 00 500 00 
Banco 10,724 37 2704 

TA] 
NOTA 4 
Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes 

Son contabritzadas al costo, esto al moruente de la nugoczacion y de ja prestacion del servicto y 
cyando cs ofectuada la trasferenota al cliente do la totulrdad do los nesgos y beneficros 

saldo do documentos y cuentas por vobaar ohentos al 31 de diciembre es cl siguente 

Diciembre 31, 2018 2017 
Documentos y Cuentas por Cobrar 

Clientes 1,398 2 042 
s042] 
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NOTA 5 
Otras cuentas por Cobrar 

Ei saldo de otras por cobrar chentes al 31 de diciembre es el siguiente 

Diciembre 31, 2018 2017, 
“Cuentas por Cobrar empleados 0.00 625 00 

[total 0000 TON] 450.00 

  

NOJA 6 
Servicios y otros pagos anticupados 

Representan anticipos entregados a proveedores que asrgn liquidados a da untrega del biun o 
survicio 

sl saldo de la cuenta servicios y otros pagos anticipados al 31 de diciembre es el guiente 

Diciembre 31, 2018 2047 
Otros Pagos Antoipados (9 33,990,00 12,29310 
Seguros Pagados por Antespado 257335 1,947.00 
Total [36,563.35] 14,240.10 

1) Coxresponde prancapalmente a anticipo enmegado al proveedor Angeliga Mana Mera Aveiga por 
instalacion del sistema contsa moendio cuyo monto es de $30,956 47 (2018) 

NOTA 7 
Activos por Impuestos Corrientes 

El saldo de la cuenta Activos por unpuestos comentes al 3 de dictembre es el siguente 

Diciembre 31 2018 
Credito Tributano IVA 3,156 63 1,471 66 
Credito Tributano Impuesto a la Renta 4,692 81 5,563,89 
Crédito Tributario Retenciones 19,471.68 19,463 04 
Total 2732.12 26,499.59 

NOTA 8 

Fl saldo de Propiedades. planta y equipo y Propiedades de uversson al 31 de diciembre de 2013 es el 
siguiente 

EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A, EDIFÍNCO 
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Calificados a la SCYS Superintendancia tompañias Vanes y Seguros. 
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“JU0€ de 

DETALLE DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Expresado en dólares norteamericanos) 

  

Concepto Saldo al Adiciones! Retiros! Saldo al 

342017 reclaslficaciones — ajustes 34/42/2018 
Terrenos (1) 423,540.32 201,028.00 824,568,32 
Inmuebles 334,756 59 74,139.86 408,895 45 

Construcciones en curso (23 43,590 30 43,590 30 0.00 

Muebles y Enseres (3) 9,995 55 234,87 9,763 68 
Maquinana, equipo e 66,678,556 6,806.94 12512 73 36035 
instalaciones 8) 
Otras propiedades, planta y 3,12914 976 70 2,152.44 
equipo (a) AAA 

Total 861,690 48 238, 39. A7 -1,333,69 1,118,741 24 

(+) Depreciacion acumulada Ar poza 1111 o 

TOTAL 300,829 50.———— 221,38218    
(D) Se procede a la mclusion de terrenos por el valor de $201,028 00 cuya propiedad se 

encuentra Iugalizada ey ol Registro de la Propiedad del Canton Guayaquil y que en el 2017 
sercolasificó como anticipo 

(2) En el 2018 se reclasifica el valor de $43,590 30 de construcaaones en curso a la cuenta 
Táificios 

(3) Se retiran activos por ostar fuera de uso y deteriorados por el valor de $1,333 69 

El mavunuento do propsedados planta y equipo duranto el 2018 es como sigue 
  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

Edificios ] 
FEGHA [TIPO COSTO 7 
[_oc+-18 | Provstón e instalaron de esuictura metálica 30 548:56 
TOTAL 30,549.56 

Maquinaria, Equipo e Instalaciones 
FECHA TIPO COSTO. 
Oc18 | Promsign e mslalamon de pueñtas emolables 49250 

vision e instalación de puertas envollables 
do d6 |Siamesa pstema conva mendo. 

TOTAL     

  

  

NOTA 9 
Otros Activos na corcientes 

Incluye valors entregados a terceros por concepto de deposos cn garantia. Fl saldo de otros 
activos no corrientes al 31 de diciombre es el siguiente 
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accdlores esteis 

  

  Diciembre 31, 2018 2017, 
Otras cuentas por cobrar 345.04 345,04 
Depósitos en garantía por cobrar. 1,600.49 1,600 40 

Total 4945.44 1,945.44 

NOTA 10 
Activos pox Impuestos Diferidos 

  

Jaclaye el valor de impuesto por diferencias temporales de la provision de jubilacion pañonal y 
hanificacion pos desahucio El saldo de actrvos por impuestos diferidos al 31 de diciembre es el 
sigancato 

[Diciembre 31 ar] 31 2018 [| 207 | 

Por Diferencias Temporanas 357 09 000 
Total 357.09 

NOTA 1 
Cuentas y Documentos por Pagar 

Son registradas al costo en el momento que se reatzó la negociación de compra de bienes o prestación 
de servicios 

Fi saldo de cuentas y documentos por pagar al 31 do dictembre es el siguente 

Diciembre 34, 2018 2017, 

Cuentas y documentos por pagar (9 40,971 07 1,956 46 
otal 40,871.07 1,956.46 él 

«) Comesponde prancipalmente a Cuentas por pagar a proveedores pot mantenumento de 
terrenos 410,160 00 (2018), adecuacion de piso $22,742 73 (2018) 

NOJA 12 
Otras Cuentas por Pagar 

Tncluye valores por pagar de tarjetas de credito depositos en garantia (2017) y Cuentas por pagar a 
corto plexo por prestamo recibido de aceromsta TY saldo al 31 de diciembre es el siguente 

Diciembre 31 2018 2017, 
Cuentas por Pagar- Tarjeta de Credo 1584 176.39 
Otras Cuentas por pagar- Dep, en garantía 000 155,00 

Prestamo recibido de Accionlsta 21,656 64 
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reléfonas 04 AB10S26 / 4610305 1 4610997 
Esmas udorífhaudext com.ac Celulas 0884982531 
alicacos a la SCVS, >upeumiendoncía € cmmpañes Valores y Seguros. 
Calicados e la SEPS Superintendencia «le Fcorómca Populks y boldaria 

andere valer EA 

  Total sa] 33139] 

NOTA 13 
Obligaciones con la Admmnistración Tributaria 

El saldo de las obligaciones con la acimunstración tnbutaria al 31 de diciembre es ul siguiente 

  ¡Diciembre 34, 2017, 2018 
Retenciones en la Fuente Renta 1,39592 703,58 
Retenciones en la Fuente IVA 3,541 86 168.03 
Total 4,937.78 871.61 

NOTA 14 

Impuesto a la Renta 

Conespondo al 22% de las utilidades despues de deduca la participación de los trabajadores, de 
acuerdo a las isposaciones legales vigentos 

El impuesto u la renta causado correspondiente y diciembre es el siguente 

Diciembre 34, 2018 2017, 
Impuesto aa Renita por Pagar 17,372 41 19 924 52 
gtal 17,372.41 19,924.52 | 

NOTA 15 
Participación de trabazadores 

Ta parncipación de trabajadores correspondicnte al ejercicio economico a diciembre es la sigurente 

Diciembre 31, 2018 
Pertopacion alos Trebajadores por 

Pagar 1233987 6735.63 
Total 12,339.67 6,735 63 

2017 | 
NOLA 16 
Obligaciones eon el TPSS 
Fil saldo de las obligaciones con el JESS al 31 de diciembre os el sigmiento. 

TESS, porPagar 5A1SS 578 
Prestamos Qurografalos 12933 29171 
Fondo de Reserva 13647 211.48 

Total 1,106.39. 
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NOTA 17 
Provisión de Beneficios a Trabajadores 

Tos beneficros por jubilación patronal y desabucio son registrados de acuerdo al calculo actuarial 
realizado por profestonales va fa mater y los usultados se retonoLcn durante dl ejutuicao LCOMDnMUO 
Los demas beneficios son calculados de acuerdo a las disposiciones legales establecidas en el codigo 
de Trabajo 

  

El saldo de provision de beneficios a trabajadores al 31 de diciembre es el siguente 

Provisión Decimo Tercera Remuneracion 17397 10255 
Provisión Décimo Cuarta Remuneración 1,28580 1250.00 

Vacaciones 754.32 1,14972 
Provisian Jublacion Patronal porción cto 1,40539 145608 
Provision por desahucio porclon ta, 21780 15197 

Total | 3m302] 270.42 

Diciembre 31 2018 2017 

Provisión Jubilanion Patronal porcion no ete, 6,343,14 4,087 06 
Provisión por desahueto porción mo cts 994,29 842,32 
Total 5,729.38 

NOTA 18 
Dividendos por pagar 

El saldo de la cuenta dividendos por pagar al 31 de diciembre es el siguente 

Diciembre 31, 2018 
Dividendos por Pagar 53,090 26 71,099 53 

Total 53,090.26 71,099.53 

Los dividendos pendientes de pago corresponden a los syguentes periodos 

  

  

  

ACCIONISTA 2045 2016 
BENEDICTO ALVAREZ | 00108 384873 
EODYMARIN DELGADO | 1000617 | 3829338 
TOTAL topaata | 421924+         
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NOTA 19 

Anticipo de Clientes 

Al cierre del ejeroito economico 2018 la compañía no 1ecibro anticipos de chentes, 

TA saldo de la cuenta anticipo de clientes al 31 de dicrembre es e) siguente 

Diciembre 31 2018 2017 
Anticipo de Clientes 0.00 15,969 60 

[rai TT 
NOTA 20 

Otras Cuentas y Dacumentos por Pagar 

  

Incluye los valores por pagas a los srrendatantos por conucpto de depositos ca garanua y valores 
recibidos de accionsstas por concepto de prestantos 

£l saldo de otras cuentas y documentos por pagar al 31 de diesembre es el sigurcnto 

  

  

  

[Diciembre 37, 26 TJ 07] 
Cuentas por Pagar- Depostos en gatanba y 30,817.00 30,852.00 
Cuentas por pagar 3 accionistas q 382200 MB 51308 
[ota T+15,630.00 [7 149,46598] 
  

(1) Depositos en garantia: Sirven para responder por los eventuales daños que se pudieran ocasionar en 
las ansfelaciones elecisrcas, de agua, o cualquier bien, la arrendataria entrega en calidad de deposito en 
garantia la cantidad cquivalente a un mes de arriendo Tina vez termanado ct contrato de ercondanuento se 

procedera a la versficacion de los daños ocasionados y a su avaluo y de no haber daños que liquidar so 
procedera x la devolucion del deposito 

(2) El saldo de las cuentas por pagar a accionista comespondi a xn prestamo recxbido para financiar 
la compra de tros terrenos que so adquineron a Estancsas Cerro Azul en el año 2015, durante el año 
2018 se realizo una tabla de «amortización con el fin de realizar pagos mensuales cuyo monto pagado 
por este afío fue de $12,045 34 
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NOLA 21 

Capital Socsal 

El capital social es de $10,000 00 que coresponden a 10 000 acutones con valor nomnal de $1 00 
cada acuión 

  
Diciembre 34 2018 
Capital Social 10,000 00 10,000 00, 

10,060.00 

A diciembre do 2018 se realizo una donacion de acciones al Sr Benedicto Alvarez, cuya composición 
accionaria quedo como se detalla a contnuacion 

  

  

  

    
      

CANTIDAD 
ACCIONISTAS PñIPACION | PARPACIONES 
DOY XAVERMARNDELGADO. ES07% EE 
HENEDIOTO FLORENTINO ALVAREZ FIRM 3% 1633 
TOTAL => 100.00% 10000           

NOTA 22 
Reservas 
El saldo de las reservas al 31 de diciembre os el siguionto. 

Diciembre 34, 2018 2017, 
Reserva Legal 11,190 18 1119018 
Reserva Estatutana 24,526 04 22,801 54 

Total 35,816,22 33,991 82 

NOTA 23 
Resultados Acumulados 
Corresponde al valor de nialidadis 1ctenidas del año 2017 durante el presente añio no se realizó 
distribucion de dividendos a los accionistas 

El saldo de reswltado acumulados al 31 de diciembre es e] siguente 

Diciembre 41, 2018 2017 
Vlltidades Acumuladas 16,419 62 000 

Total 16,419,62 
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NOTA 24 

AUDEXT Auditores Externos S A 
SC-RNAE N.776 RUC 0992686820001 
Tefejonos 0% AG10525 * AGUS £ AB10487. 
Email audorlOwtujest com. elular 0924087531 
almeados 1 ta SUS Supermicadoneia Compañas Valores y Seguros 
alícados a la SEPG Supenmtendonta de Economica Popular y Soldana 

Resultados Acumulados pravententes de la adupción por primera vez de las NIF 

Incluyo los valores onginados pox los ajuste» rualizados por la adopción pot primera vuz de las NAT 
kl saldo de la cuenta 1esultados acumulados provomentes de la adopcion por primera ye? de [as NIF 
ss el siguiente 

iciemtbre 34, 2018 2047, 
Resultados Acum_Por adopcion Primera vez NUF 707,851 07 707,851 07 

707,651.07 707,651.07 

NOFA 25 

Costos y Gastos Operacionales 

SUELDOS, SALARIOS Y OTRAS REMUNERACIONES 
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL 
RENEFÍCIOS SOUIPLES Y DEMAS ADEMINIZADIONES 
DEPRECIACION PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO 
PÉRDIDA POR DETERIORO DE ACTIVOS 
MANTCNIMIENTOS Y REPARACION 
SUMINISTROS, HERRAMFATAS, MATERIALES Y 
REPRESTOS. 
SERVICIOS BASICOS 
HONORARIOS PROFESIONALES Y DIETAS. 
SEGUROS Y REABEGUROS 
GASTOS DE GESTION 
IMPUESTOS CONTRIBUCIONES Y OTROS 
¡GASTOS DEINSTALACION, ORGANIZACION Y 
SIMILARES 
SERVICIOS BANCARIOS 
SERVICIO DE TRANSPORIE 
INA QUE SE CARGA AL DASTO 
9TROS GASTOS 
INTERESES PAGADOS A4NST FINANCIERAS 
INTERESES PAGADOS A TERCEROS 
TOTAL 

  

Ñ 2018 

coros somero | enanos | TOTAL 
BAT 82765 
6747.06 574706 
52007 6,4507 
1700228 1700229 

25 2258 
1056083 4856083 

150042 sae 
1357000 13,579.08 
18,449.37 1844532 
246170 246170 
154116 151118 

1258428 12.584,28 
1n 090 

16127 16127 
2500 2550 
15471 15471 

10,06748 16,057.48 
M905 1985 

405141 405141 
0 ATA ALOE 10224295 
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2017 Y] 
GASTOS 

cosTOS | amtermaros | TOTAL 
SUR DOS, SALARIOS Y OTRAS REMUNERACIONES 3273.87 IZETEAT 

APORILS ALA SEGURIDAD SOOIAL 561041 561941 
BENEFICIOS SOCIALES Y DEMAS INDEMINIZACIONES 7477 39 TATI 
DEPREGIACION PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO 16,160 12 16,16012 
MANTENIMIENTOS Y REPARACION 47,030.73 47 086,73 
SUMINISTROS, HERRAM. MATERIALES Y REPUESTOS 103792 193792 
SERVILIOS BASICOS 13,056.39 13.056,39 
HONORAGIOS PROFESIONALES Y DIETAS 20,459 98 20.59.96 
SEGUROS Y REASEGUROS 1,70592 170592 
GASTOS DE GESTION 889.44 889.44 
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 1072254 10,722.54 
SERVICIOS BANCARIOS 19442 194.42 
SERVICIO DE TRANSPORTE 42810 42070 
IVA QUE SE CARGA AL. GASTO 72582 22540 
OTROS GASTOS 61 503.82 61,58332. 

TOTAL — IBAS RBA 

ROTA 26 

OTROS INGRESOS OPERACIONALES 
HORESOS POR REVERSIÓN Di PASIVOS 
'OTROSINGRESOS (2) 
TOTAL 

  

(1) 2018-Rovorson da gastes no reembolsados 
(2) 2017 Descuento on compras, 2018, Mapas en gasta 

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS 

Los Estados Psvancieros terminados al 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la 
adnunstración de le compañía (1 25 de febrero del 2018 y postenormente serén enviados para la 
aprobacion de la Junta Gencral dí Accionistas 

    
£ 

Orla a 
epresentante Legal 

Eddy Xavier Marm Delgado CP A, Tatiana Lissette Constante Zamibramo. 
CL 0913721452 RASO 0925410943001 
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