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INFORME DE 1.05 AUDITORES INDEFENDIENTES

M los Seftores Agcionistas de
ETATIC ACIONES INDUSTRIALES ¥ CIRMTRCIALES O A, BEDITINCO

DICTAMEN SOBRE 1.OS ESTADOS PINANCIEROS
Opiniom favorable

Homos anditade 108 csiados fingngieres adjuntos de TDITICACIONES INTAISTRIALES Y
COMERCIALES C.A EDIFINCO RUC 0992303174001 - EXP.8CVS. 111888 que comprendon ¢l
estado de situactin Fmencieraal 31 de diciembre de 2014, y los comegpondientes egtados de resultado -
integral, de camubios en el patrimonio y de thajos de eleciive, commespondienics al gercicio terminado
vn csa fecha, ast como las notas explicativas que inclnyen oo resmmen de tas politcas contables
stgniticalivas,

En nuestra opinion, los estadoys finacieros expresan la imagen fiel o presentan fielmente, oo lodos
los aspectos materiales la simacidn fmanciera de la sociedad EDIFICACIONTS INDUSTRIALES Y
COMERCIALES CA, EDIFINCG, al 31 de dicicmbre de 2018, asi como de sus resoltadas y Qujos
de efectivo correspondiente al gjercicio tenninado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Lternacivnales de Tuformacion Fiuanciera (NTTF) paia las peguédas y modianas entidades (PYRES)
y disposicionos y resolucionss csiablecidas por 1a Superintendencia de Compafitns, Valores y
Seguros,

Fundamentos de ia opinion
Hemus Hevado a cabo nucstra maditaria de conformidad con Tys Wormas Internacionales de Auditorie
{M1A), Nuesira rosponsabitidad bajo estas normas sc describe con més detalle ea fa seccion de

“Responsabilidades del auditor para la auditoria de les estados financicros™ de nuestro informe.

Constderamos que la evidencia de anditoria que hemos ohtenido proporciona yna base suficiente ¥
apropiada paca cxpresar nuesira opinion de auditoria,

Independencia

Somos independientes de  EDIFICACIONES INDUSTRIALES ¥ COMERCIALES CA.
EDIFINCO de acuerdo con Ias dispestetones del Codige de Elica para Profesionales de la
{onlatilidad del Consgjo de Normas Interhacionales de Etica (TESBA) v hemos cumplide con
nucstras resnoneab Hdades eticas en confornidad con estos roqnisites.

Oiros asuntos

Los estados tinancicros de la Cowpafifa por el afio terminade al 31 de diciembre del 2017 fueron

snditados por nuestra firing, cuyo dictamen de auditoria fechado 19 de abnl del 248 expioss una
apinicn favorahle,

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS 5.A. — DICTAMEN DE AUDITORIA 2018 Pagina 2 de 32



AUDEXT Auditores Externos S A,

SC-RNAE N. 775 RUC 0892686320001
Teléfonos 04 4610528 £ 4610305 £ AB1EY
Banait audedigdaurd sxt.com.es. Celiar GO9498253 ¢

f///r‘?/sz"ﬁ'r.r #J)’:‘Wzﬂg ' Calktearns & [a SCYE Supanintendencis Compahias valores v Saguros
e S Caltficats 4 lo BEPS Superintendencia de Econdmice Popular v Solidaria

RESPONSABILIDADTS DE LA ADMINISTRACION ¥ LOS ENCARGADOS DR GOBIERNO
EN RELACION CON LOS ESTADOS FINANCIEROS.

La administracion de 1a Compafiia EDITICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES A,
EDIFTNCO, es responsable de la preparacion y presentacion razonable de 1os eslados finmucicros
adfantos de contormidad con las Mormas Internacionales de Informacian Financiera (NTITF), asl como
del comtrol intermo que la administracion de la Tntidad congidore necesanio para permitc la
preparacion de estados financicras libres de crvores importantes debido a fraude o error.

En la preparacion di 1os vstudos Anancieros, la adntnishacidn es responsable de evaluar b capacidad
de EDIFICACEONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C A, EDIFINCO para continuar comis
wr negocia en marcha, revelando, scpin corresponda, los asuntos relacionadas con la compafiia
gphcando la hipotesis de negocio en marcha, salvo gus 1a adminisiraciin s¢ propoaga lguidar la
Tiniidad o cesar sus operacioncs, 0 &o tenga otra alternativa mas realista que hacarln,

T.08 encargadios do Ta Adiinistracion son responsables de supervmar gl proceso de presentacion de
1o informes financteros de 1a compariia, :

RESPONSABILIDADES DEIL. AUDITOR TN RELACION CON LA AUDITORIA DE LOS
FESTANQS FINANCIFROS,

Tuestros objetivos son obtener une sepuridad razonable de que iog estados financieros en so conjunio
estdn libres de moorveecide mmalerial, delnda a frande o aTor, v emibr un infoime de anditoria que
conticne nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grada de sepuridad, pero o garandiza que
nna anditoria realizada ds conformidad con las NTA sicmpre delecte una incoirecciii matetial crando
exista, Lus inconecciones pusden deherss a2 frande o emor v s considoran malociales, s,
imdividualmenic o de forma agiepada, pucde preverse razonableimente que mftuirdn en las decisiones
econdniicas que los usnatios toman basandose en los estados financieras.

Como parte de una anditoria de confermidad con las NTA, wplicamos nuesiro juicio profesional v
maienemas una aclitud de escepticismo profesions] dwante toda la anditaria, Tambidn:

B Tdentificamos y valoramoes los riesgos de incorreccion matesial en los estados financieros,
debida a fivide o error, discamos v apbicemoes procedimisitos de auditoria para responder
a dichos riesgos v obtenemos evidencia de anditoria suticiente v adecnada para proporcianar
ma haze para iestra optuidie, Bl ricsizo de ne deteclar una incomreccion material debida a
frande cs mas elevado que en el caso de nne incorreccidn debida a errar, ya que &l frauds
pucde  implicar  colusion,  falsificaciém, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente enrdneas, o elnsidn del controd tnterno,

W Obtenemes conocimisnto del control inferno relevante para la auditaria con ¢l fin de disefiar

precedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las cirgunstancias y no con la
finalidad de expresar na opinidn gobwe Ja elicacta del conlzol nterno de la ontidad.

L Evaluamos la adecuacion de las paliticas condables aplicadas y la razonabitidad do las
eslifnaciones conlables y la cotrespondieirte infornsacion revelada por la direccidn,
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O  Concluimos sobre fo adecuado de ntilizar, por parte de los Adminisiradores, la base contablo
dec empresa cn funciopumiento y, bassndonos en la evidencia de auditorda obienida,
comcluEnos sUbee 1o exisiencta, o ng, de ana incertidombee material rokacionada con hechos
o con condiciones que pueden geperay dudas sipnificativas sobie la capacidad de la entidad
para continuar colito smpresa en fangigaaisno. 34 concluiinos gue existe una incartidumbee
material, #¢ nos requiere Mamar {a atencion en nuestre infinme de auditaria solwe [a
corruspondienio informacién reveluda en los estados tinancieros o, si diches rovelaciones no
son adecuadas, gne vxpresenios pna opinion modificada. Nucstras conclusiones se busan en
la evidencia oblerida hasta la fecha de nuestro informe do auditoria, $in embargo, hechos ©
condicioncs firmroe pueden s conss 4o gee o comdad da;ja. de ser U empiresa en
funcionasmictito.

Nos comunicanos cut los regpimsables de la Administracion de la entidad en relacion con, entre otras
cueationes, @) altince y ¢l momento de redlizucidn de la saditoria, planificados vy fos hallazgos
significativas de la auditoria, asi como cuaiguier deficiencia significaliva de! conlrol Wterno que
idenlificamos vo el transcurso de la auditoria,

|
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ACTA DE ENTREGA DEL DICTAMEN DE AUDITORIA EXTERNA POR T, RINRCICIO
ECONOMICO TRRMINADO ANO 2018,

CON FECHA MIFRCOETS 10 DE ABRIL DE 2019 A LAS 17:30 FIRMAN PAR A CONSTANCIA
DI LA LECTURA, REVISION, APROBACION Y RECEPCION DEL DICTAMEN DE
AUDITORIA EXTEENA A LOS ESTADOS FINANCIEROS Y NOTAS DEL EJIERCICIO
CORRIENTE TERMINADO ANGO 2018,

EI 8r. Eddy Xavier Marin Delgadn - Gerente Goneral y ol 81, Benedicto Florentino Alvarez Firmar —
Presidante de TDIFTCACIONES INDUSTRIALES ¥ COMERCIALES €. A, FDRIFINCO confirman
a“La Auditora™ la aprobacion de ia lnta General de Accionistas de los estades financierns v notas
del jergicio coondnuico 2018 asi como la aprobacién y disgusién dol Diclamen do aeditoida extersa
del mismo ejercicio, paralo que certifican con su firma la reviston y aprobacion de las mismos para
i carga o la Superinlendencia de Compaiiias Valores v Sepiros,

AUDITATG
L‘q LXFERNOS 8.4, EDIFICACIONES INDUSTRIALES ¥
COMERCIALES C:A, EDTFINCO
P
ol
‘ Vﬁ.,.. i '5*5

M h."l&l‘ﬂl ngu au es gnneq CPA Sr, Ei_id}f Kavier Wlavin Uclgmlu

{rerqnte'tde ditolia Rﬂp senianie Logal Coreiite General — Representante Lepal
C.ON01384787-2 C.C 0913721452

ALDEXT Auditores Txternos S, A EDIFINCO

RUC, 1992686820001 Exp SCVS, 63248 RUC. 0992303174001 - Exp.SCVS. 111888

EDIFICACIONES INDUSTRIALES ¥ COMERCIALES C A, EDIFINCO

Ve
_:":':ai’r?f}ﬂzk &/ux/hﬁ‘?

= = — 1 )
CPA, Tiliana Constante Zamnbrano Sr. Benedicto F!nrentuﬁ; Alarez Fiemat
Cantadora General Prosidents
RUC. 0925510943001 C.0C.0902635929
l_: L J lr'ﬂ?\ﬁ

Srta. Mana lsabei Paredes Zambrano
Oficial de Cumplimiento de Lavado de Activos UAFE
C.C. 092491002-5
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ENFICACIONTS INDUSTRIALES YV COMERCIATES C A, TRIFINGO

Contenido
Informe 2018 Phgina
Fstados financieros
Esatade de situacidn financiers 07 - 08
Estado de resultado indogral 09-1
Estado de finjos de efective _ _ 10-11
Estado de cambios del pahimonio : 12
Resumen de Politess Contable v Notas # los Estados Timmclerog
1. lnformacion general do la empresa 13-26
O  Bases de preparacion do los estados Rasacierng
W Polbticas Contables
O Notas 8 Ios Fstados Financieros
H  Informe de layvado de activos 27-33
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FIUFICACTOMNES INDUS TREATES ¥ COMERCTALES CoA, ERIFINCO
Estaclo i Sitvnciin Fimnnsicra

Al3] de Divierbre de 2018

{Expresados en dofares aslgdomiderses)

[Nota | - 2oms [z o]

Awtivos

Awtivos coetientos

Elaclive v eguivalonie de eliolivo 3 $ 1132437 ®a2704
Cuenlos por cabrar clentes 4 1.308 85 20,42
Cyentas por enbrar engplendns 4 - 2505
Eagos anbicipados & 33,900,00 P2.203 10
Sepiwos pagade por anticipado fi 257335 1,247,000
Avlives pur impucatys wrm.ui{:b T 27.321.12 26,498 50

[Total activas comentes &~ ] { 87660772 |.-§ 42.987.15]
AcHyns no comenies

Bropiedades, planta y equips b L R5.270d7 3 54093587
Beprecincitn acnmukads % (33.530,72) §20,933.000)
Bropiedades de dwersidn b 1.033 464,77 335,74, 50
Dieprecincitn acimzlads 3 {63.021400 ES0.7 )
Actvo mlaygble

Gusios de conglibiesm - 4.605,84
Amort, acome gasioz de consfibucion - {4.602.07)
Crédito tiudario 1npuosio 4 la renla - : -
iy cuenfas par coblar to corrienwsy o 104544 1.945. 44
AGIvos pof nguesing dlﬁaudm In 35T 00 .-
‘total activos no mmentes TR $ 1.024.401.:63 {§1.003.804.71
Total de activos .00~ T U100 0u a5 |6 1ida 9L 8G

Las notas explicativas anexis son parte intevrante de los estados finiedoros

f./ n n&réf’“« wls /f

Sr. Eﬂd}f XKavier Marin Delgado CPA f'atlanﬂ AE)mtzmte Zambrano
{ Crerente Generil . Comgadora General
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EDIFIC ACTOMES INDEITRIALLES ¥ COMERCTALLS C A EDTETNCE
Fstude de Siamcion Finansers

Al 31 de Diciesbree do 2018

{BEqresados uh ddiaves estadomnidenses)

Yo | 2ms- . 2|

Pasnos

Tasivos corriznies

Cuenlss y docomentos por pagar 11 $ 4087107 ¥ 1.ui6 44
Docnmentos pad pugmr taretas de erddilo 12 115,84 176,39
Odraz Gtz por pagar 12 2].856 64 155,00
oligaciones eonia adiruishacin frimkaria 13 4.937.78 K741
{trpuesto o 1a renta por pagar 4 17.372,41 19.924,52
Farticipacidn de trabajadores 15 12,339 41 £.735,53
Oidigmeiones con e BESS 14 1.106,39 LOT1.07
Provision por heaelicias a engigading 17 23505 256237
Tulitasiin Patronal 17 140533 1,456,008
Pruvsitn Desnhnicio 7 217,80 L5197
Dividendos por pagar (% ' - 42.142, 14
Anticmos die chetes 14 - 15 555, 40
['Fotal pasivns commietes . - | [-$102.237.76 [ - '$ 93.01281.
Pasioos iy cosstentes

CHIAS Clehili poT Pagar 20 § 3081700 330,652 00
Ceowntas pov pagat aucionistas 20 54.522.00 118.513,98
Dividendos pur page I K 53.000,2¢ 2895742
Prowistin benaticins a {rebajadores 17 FA3T 43 372938
{Mros pnsims no cuj'rmules - 3036
Totil prsivis o mn'ientes PRI - B176.06669. | - 183,893 14
Total de pagivos: - S RN [ "$27R30445:] g 27600495 |
Pietiiron pio

Capital social 2t 5 10, 000,00 $ F0.000,6()
Reseivny 22 IS 1622 33091 82
Resubtado aoonnilados 23 16.419,62

Resultados acunt adopcion por primera vez de 24 7L 0T TO7.651,07
Urilidatd del cercicin STH0T 09 L%.244 012
Total d patrmdmios. o1 v L% 8§22.794,9G | - § 769:386. 9T
‘Lot pasivos v patrimoniy -0 <0 - 3 110109935 | $ 1.046,791 84

T.a3 noas explicalivas anexas son parle integrants de los estados financiaros
é) ] 51;

Db i, % _

81 ﬁdd}f Katvier Marin Delgadoe “CPA. Tatiani Constante Zambrano
/ Gerente General Contadora General
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EDFICACIONES INDUSTRIALES Y OOMERCIALER A EDIFINCO
Fsiado de Resuliado Integral

Al 31 de Digicinbre de 20618

(Expresados en dalares estadovnidenses)

Nl 5ois ] aal7
lnynesox de actividades ordinarias _
Prestacin de servisios 260ZR0,29 | 260,374,0t
Besructibug ch vonias (348201
Ceros mgrmu-: dl:: ‘ﬂLtI\-'JI;iﬂL‘lBFi m'dmal'ﬁaﬁ 4,675,386 4370 51
Fotal ingresod 70T LT a5 60744 | 264.755,62
{Gugtos Upi.]‘i’llljul‘l:i]i:ﬁ:

(Gastos de Administracion

Sueldos 1944000 1 1220000
Sobretiempo 563203 5,.39003
Maowilizacidn 245800 | 2.354,67
Alimentacién 504760 | 508827
Apotte paironal 335734 | 3.277.06
[ECE 150,60 146,97
SE(AP 150,60 146,97
Fonde de Reserva 2085852 2.048 41
Dyieimo tereor steldo 248033 204525
Drieine claiyg sueldo : 1.580,80 1,527,402
Varaclones ' 911 81 1217
Buonificacion #4000 {31, 0
Provissan jubilacidn patronal 1,405,373 1.455,08
Provision desalmcio 217,80 151,07
Uniformes 117,00 “
Honoranios, notanios |, 320.25 99,00
Hanoranios servicios contahles 2,000,063 444,43
Hanoraring de presentactin 5,040,006 4. 800,00
Hongratios profesiongtes 220082 11.203.20

g% notas explicabivas anexss san pacte nteprante de los estydos Mmancieros
E
.-’

kool Mot s L{éd tw( it 3
S Eddy Xavier Matin Delgado EP A Tatians Colstante Zambrano
" Gerenie Generaf Contadora General

=—ruam?
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Al extoma { o tgsnug | 250000
Servizie achring - 400,000
Asesilandenty AAWEDLE D 787112 182524
Asgsonig PLA-FT - FIMHEDD
TAEmC i b eepaTACH LS £7.700,87 | 4595074
Memidrancnicnen v repuracioncs fardinerds | f.H38,06 10185 v9
Timplmic ity des lrsbvafe 7 sepirklad K TT7. 26
Uiiles de ofiche T8 43 1,37
.6 GTOE Uitks de liengiva \ TH | 804,34
Cistos do pratisn LSILIG]  S%94
Apun potiih ks 2RS4 o 2670,13
Lz . 11714.11 10,343,206
BERIIOE ¥ FenspuTs 246170 1.705.92
Tyt stos conGINEmss ¥ obms F2.504,28 3722 534
(rusios de comgiivcion L7
Depieciscinnes | 1Touz20 | ES6n 12
fraslos bancaring : 161,27 154 42
il & imcreses 52,79 ik |
{TasE0s melliai 10,0 40, [HF
Teansgonts ) 23 [h FAH.
Servisio preslado 166,47 166,97
Chitsilons {ro7 SCTViCE } 1,297 47 550,68
Alguifer de oeapinariy u 1972 30
Trdeniry amricipin de Gyl 354532 35N NG
Trimibe cusipen e bouberno . 1.200, 31 254 Ug
Fordilas . - -
{Mrns gashne : l 7315 LIGH
Gagia imgucsio a B ien 409,60 | 44.TH 50
Pérdida pow deleriom de PPE 22 55 -
1VA cargailo al gsto Eu:lm'p‘mpumﬁllh’:i 154,71 11343
fTural Gastag Administratives: - o | | \782F3,66 | 2%85E4S |
Gastns Financie ok o
Inlevgscs pappdas 4 insklgcionss fscicras 1965 -
Ltereges pgdos 2 e 4.051.4t =
Tiitul Grasend, Finanucrus :- S eETLe | R M_
Piatal Gastwgs o e LT AmEasa ) 21emdds
 [Tisand Bata = R e S O X T S T L
Palfi g m};-.umtnr:s 1233041 £735.03
Tryuain Cansado o o PRLOMS3S | 1442452
ftitidad Nets .- -5 o P T0] 5200788 | | 18.244,02

Lot nutas expligilivas anexna gon parts istegranie 2 los ¢ l.qdeb linancieros

{AL i
3
Pt

5. ];!dd}r Havier Marin Dclg_adu {PA, Tatmnn Conslante Zambrana
S (ierenie General Contadors General
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EDIFICACIONES INDUSTRIALES ¥ (COMERCIALES C. A, EDIFINCG
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS TISTADOS FTNANCTEROS

POR L ANO TERMINADO FL 31 DF TICTEMBRYE DT 208
_{Expresados en dolarus estadmiidenscs)

1. INFORMACTON GENERAL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
NOTA 1

EPIFECACTONES INDUSTRIALES ¥ COMERCIALES C.A. EDIFINCO ¢3 una compufiia
cuya actividad principat es €] alquiler de bicaes inmuebles, inicid aus actividades &l 14 de febrero del
2003 copstituidas con txdas lus fonmalidades leyales, so encuenta domiciliada ex el Kig. 9.5 via a
Daule, Calte Casuarinas Solar 36 entre Mirtog y Lamreles,

NOTA 2
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los Estados Fimsmeieros han sido elaborados de acuerdo a las Nonnas Internacionales de Informacion
Financiera NITE,

Los esados financierns de EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES CA.
EDIFINCO s¢ prepatar baju of supucsto de gue T entidid csti on fmcionamicnto, y condinuacy su
dctividad demdro de! future previsible, Por 1o tanto, 3¢ supone que 13 eatidad no tisne Ta intencidn nt
la necesidad de Lquidar o tecortar de forma importante 1a cscala de sus operaciongs.

Los Estados Financicros cstim cxpresados on ddlares de los Feiados Tnidos de Norte Amdeica,
moneda adoptada iegalmente en Ecuador desde marzo def 2000,

T.a presentacion de los estados financierns de acuerdn con la NIIF para las PYMES exige Ia
detenminacion y la aplicacion consistenlc de poliicas conlabics a {rensaccioncs. Las polilicus
contables mas importantes del prapo se detallan 8 continnacion:

Activos _

I, TDIFICACIONES INDIISTRIALES V COMERCTIALES C. A EDGIFINCO reconocera un
active en su cstado de situacion financicra coando sea probable goc del mismo sc oblengan
beneficios econdmicos fiuigros para EDIFICACIONES INDUSTRIALES ¥ COMERCIALER
C.A EDIFINCO v, ademas, el activo tenga un costo o valot que pneda ser medido con
Rabilidad.

2. Wo reconocerd en su estado de sitmacion financiera vn activo cuando no se considere probable
que, del desembolse contespondiente, se vayan a obtener beneficios econdmicos on ¢l futuro inds
alla def periodo aclual sabre ¢l quc sc infomma. BEn lugar de clio, csla rangacoion dard logar al
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reconocimicnto -de un gaste en el estado del resubbado integral de EDIFICACIONES
INDUSTRIATTS Y COMERCIALES C A, TIDIFINCO

Propicdad, planta y cquipo

1. Se rcoongcerd un aelivo tangihle como an elemento de propisdades, planta v equipo, si ¥ solo s

8. g3 pdta su gso on la produceion v swmindatee de blenes v servicios, ¥ pa pmpmlms
ddmlmqflah wis;

b, s probabie que la entidad obtenga los benclicios econdmicos futoros derivados, direcla o
indirgctamente, dof misma;

€. s¢ espetsn usar dorpnio mas de an penodo: v
&4, sucost, medible con fiabikdad, es superior a LIS3400,00,

2. Tumbién reconoccra como elementos de propicdades, planis v equipo las piczas de repucsto
importanies ¥ el equipe de mantendudante permancnte, que la onfidad  espere uiilizar dorante
mis de un periodo.

3. Cigrtos componentes de algnnos clementos do propiedades, plants v equipo puceden requeris su

‘teemplazo u intervalos regulares, Se abaditd el costo de reempliazar componenies de tales
lementos al importe en Hibros de un elemenio de propiedades, planta ¥ equipo cuando se incurra
en ese gogto, i se espera gue 2l componeate reemplavade vaya 2 proporivnar benolicios futatos
adicionales a la cutidad. El importe en librog de estos compimentes sustiluidos se dard de baga
el cuenfas,

4. St los principales componentes de wn clemento de propiedades, planta y eqnipo ticion patones
gignificativamentc diferentes de consuing die beneficiod cocondmicos, s¢ distribuird & costo
macial del scilve entre sus componentes principales y depreciard estos componentes por scparada
3 1o largo de s vidi Gl

5. Los wirenos y los edificios son activos separables, se los contabilizard por separade, incluse si
hubieran sido adguiridos de fomia conjunta,

Tl costo do los clewentes de popiedades, plania vy equipe de BEDIFICACIONES
INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A. EDIFINCO comprende todo lo sipuiente:

F:-.

a [l precio de adguisicion, que incluye log honorarios legales v de infermediacion, los
aranceley de importacidn v los impucstos np récuperables, despuds de dEduLIr los
descuctitos comereiiles y las rebajas.

b. - Todos log costos directumente atribuibles a T3 ubicacién del aclive en el Tugar y en las
condictones necesarias pata que puada oporar de 8 fowma prevista por lu gerencia, Fstos
costos pueden inchtr los costos de preparacidn dol emplazamiento, los costos de cirrega v
manipulacion indciai, los de mstalacion y montage v los de comprobacion de que el activo
funciona adecuadamente.

¢ Laestimacion injcal de los costos de desmantolamiento o reiiro del elements, asl coma 1a
tchabilitacidn del lngar sobre el que se asfenta, la obligacidn en gue incume noa entidad
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cuande gdauiere el elemento o como consecuencia de haber untilizade diche elemeanto
durante an determiinado periodo, con proposites distimtos ol de produccion de inventaios
durante tal periado.

Baja en euentas
EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C A, EDIFINCO dara de baja en cuentas
¢l iinporie en libres de un cloinento de propiedades, planta y cquipo:;

por su disposicion; o _
cnando no se espere obiener beneficios economicos fufiwros por su uso o disposicion.
Depreciation
Tl miétnda de depreciacion utilizade es et de Hinea recta considerando un valor residuat al final de sv
vida atil.

Para realizar la depreciacion tomamos en consideracion la vida néil estabiecida en el art. 28, #6 liveral
) dol Reglaritenio pani la aplicacion de la T.oy Orgdnica de Régimen Tribulario Taterno,

Muehles v Enscres 10% arwual
Repuestos v { lerramientas 10% araal
Tostalaciones 10% anual

wwa los Edificios de acuerdo al pesitaje realizado se determing mna vida kil de 44 aiios,

Pasivos

EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A, EDIFINCO reconocerd nn [asivo en
el estado de sitnacidn financiera coandoe: _

1. EDWICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C A BEDIFINCO tenga upa

obligacion al final det periodo sobre el qure se informa como resnltado de un sucesn pasado;

L, 23 probable gue en [z liguidacion del pasive requiers de EDIFICACIONES

INDUSTRIALES ¥ COMERCIALES C.A. BDIFINCO Ja wranslarencia de recursos que
incarpoves beneticios econdimicos; vy

c. & impore de la liquidacién puede medirse de forma fiable,
Ingresos

El reconocimiento de los ingresos procede dircctamente del reconocimisnto v i medicion de aclivos
y parivas, Se reconocerd un ingreso en el estado del resphiado integral cuando haya surgido vn
incrementp en los beneficios econdimicos faturos, relacionado con un increimento en un active o un
decromenio en un pasiva, que peeda medirse con fiabilidad.

Gastos

El reconocimiento de los gastos procede directamente def reconocimiento y la madicion de getivos v
pasivos.  Se reconoceran los gastos en el estado del resnltado imtegrol cuando haya surgido un
dectemienio en Jog benelciog geondmicos firtwros, rdacionado con un decrementn en un activo ¢ on
incremento en un pasivo que pueda medirse con fiabilidad.
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Participacidn de los trabujadores en las atilidades

La comprsia reconods ton CArge a bos resnitados del efercicio e 15% de participacion de los
empleadus en las wilidades contubles, de gonlurmidad con lo establecido en el Cédigw de Trabajo de
I Repiblica dol Ecnador,

Impaesto 4 la Renig

Comesponde al 22% de las wtilidades después de deducit la participacidn de los trabajadores, de
acuerde a lag dispesiciones legales vigemes,

Reserva Legal
¢ acuerdo a la Ley de Compaiiias, para las compafilas anonimas se tomard v porcentaje ho menor
dal 10%, destinado a formar parte de la reserva legal, hasta que este zﬂcance por 1o menos el 30% dol

capital secial,

NOTAS
Efectivo y Dquivalentes e efeciivo

Inehiye agueling valotes qoe ¢ cncuentran &n Lajﬂ v onenlas bancarias lus cusles gstin disponibles
de manera inmediats,

El saldo de la cuenta efectivo v equivalente de efectivo al 31 de diciembre s ¢f siguiente;

[Dicientore 31, [ ais T a7 ]
Cala 600.00 £00.00
Banco - - 10,724.37 27.04
[Total . .. - ] M3Am] . sat04g

NOTA 4
Docamentos ¥ Cumtas por Cobrar Clienfes

Son contabilizadas al eosiy, esto al momente de 1a nugociacién o de fa prestacion del servicio y
cuando ¢s efechiada 1a trasferencry al cliente do la totalidad do los tesgos y beneficios

Hl salda do docamentos v cuentas por cobiar chenies al 31 de diciembre 23 ol siguienie;

{ Diciembre 31, 018 | w7 |
Documenfos y Cuentas por Cobrar

Clientes _ 1,398,388 595,43
Total . - .. - - . ]. 120888 - 99642 |
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NOTA S
Otras cuentas por Cobrar

El saldo de otras por cobrar clientes at 3 de diciembis a= of sipuiente:

[Diclembra 31, 200 | w7 |
Cuentas por Cobrar empleados 0.00 §25.00
|Tuta| B ] "ﬂ.[l[l| S 450.DD| o

NOTA 6
Nervicios ¥ oiros pagos anlicipados

Representan anticipos entregados a proveadores gue agrdn liguidados  la enirega del bicn o
setvicio. :

£l saldo de la cuents servicios v otros pagos anticipados al 31 de dicienibye es el sipuiente:

i Dicernbre 371, e e
Otros Pagos Anticipados ) T 33,980,00 12,263,10
Seguros Pagados por Anticipade 257335 1,847.00

[Total ] - 38,563.98] 14,2400 |

{1y Corresponde principalmente a anticipo entvegado af proveedor Angélica Maiia Mera Aveiga por
instalacion del sistema contra incendio cuyn monto es de $30,956,47 (2618).

NOTA 7
Activos por Impuestos Corrientes

El saldo de ia cuenta Activos por iinpusstos comientes al 31 de diciembre es el signiente:

| Diciembre 31, 018 | o7 |
Crédito Tributario- IVA 3, 156,63 1,471.60
. Crédito Tributario- Impuesto a la Renta 469281 B,563,89
Crédlto Tributaro- Retenciones 19,471.68 19,463.04
{Total - - | 32| - 2649850 |

NOTA S

El saldo de Propiedades, planta v equipo v Propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2018 es el
sipuiente:;

ERIFICACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES C.A, EDIFINCO
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DETALLE DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFO AL 31 BE-DICIEMBRE DE 2018

Concepto

Terranos )
Inmuebies

Constrleciones en turso {7)

auebles y Ensefes (9
Maquinaria, equipo ¢
instataciones 3)

Otras propiedages, planta y

enauipn (3)
Tetal

(-} Depreciacion acumulada

TOTAL

{Expresado en d6lares norteamericanos)

Saldo al Adiciones/ Retiros! Saldo 5l

3M22017  reclasificaciones ajustes 22518
423,540,532 2011,028.00 £24,568,32
334,756.59 74,139.86 . 408,896.45
43,580,30 -43,590.30 0,00
9,995.56 -231.87 §,763.58
£6,678,58 £,806.91 -125.12 73.360.35
3,129.14 97670 2,152.44
881,690.48 238, 3&4 47 -1,333.69 1, 113 ?41 24
BB 06 APEBEE 4310 B RV AL
" B06,829.50 321,382.18 7258 1,022,189.10

{1} Se procede a la inclusidn de koiTenos por ¢t valor de $201_028.00 cuyd propiedad sc
cncuentrg legalizada en ol Registro do Ia Propiedad del Cantén Guayaquil v gue en el 2017
g reclasiicd cuimo anticigo.

{2} En el 2018 se reclasifica el valor de $43,590.30 de consirucclones en curse a la ouenta

Cdilicios.

{3} Se retivan activos por cstar foera de vso y deteriotados por ef valor de §1,333.69.

Il savuniento de propiedades planta vy cguipo durants ¢} 2013 er como sigue;

Edificlus P
FECHA | TIPC COSTD .
| ock-18 F-‘ruwsmn & Instalacion de estruntura metalica ) 30,549.56
TOTAL _ 3n5495ﬁ
R T M&qumaﬂa, Equipd e Instaliiiunas' i
FECHA | TIPG - B ~SosT ]
| QOct-18 | Provisian & instalacion de puertas enrofables 4022 64
Mov-18 | Provisian e instalacitn de puertas enrollabiles 883,30
tit-1% E]EI'I'IE:EE sistema gonlra incendio, oot
TOTAL - Ll : 8.6806.91-. -

NOTA D

Oiros Activos ne corcientes

Tncluye valores entregados a terceros por concepio de depdsitns ca garantia. Fl saldo de otros
actives no corrientes al 31 de diclembre eg el siguiente:
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O Bt

i Calflcades afa SEPS Superintendencia de Eccndmies FPopular v Solidase
[ Diclembre 31, 2018 | 2017 !
{Ctras cuenlas por cobrar 34504 345.04
Depdsiios en garantia por cobrar 1,600.40 1,600.40
[Total - [ ipa544f 194544 |
NOTA 10

Actives por Impucstes Diferidos

Incloye ¢l valor de impuecsto por diferencias temporales de [z provision de jubilacidn patronal v
banittcacion por desahucio. Bl saldo de activos por impuestos diferidos al 31 de diciemiwe eg el
sipoicnke: :

i Diciembre 31, a8 | a7
Por Diferencias Temporarias 357.09 Q00
[Total o G snoe| L poo|

NOTA 11
Cuentas ¥ Docamerntos por Pagar

Sun registradas al costo en el invmento que se realizd la negociacidn de corpra de bienes o prestacidn
de servicios.

Fd galdo de cuentas v documenios por pagar al 31 do dicietbre ¢s ¢l stguiente:

[ Digiembre 31, - 2018 | 217 |
Cuentas y documentes por pagar i 40 871.07 1,056.45
[Total ©~ - " e ] AoaTer]| 95646 ]

() Comesponde principshmente a cuentas por pagar & proveedores por mantenimiento de
terrenes $10,160.00 {2018, adecuacion de piso $22,742.73 (2018),
NOTA 12
(rras Cuentas por Pagar

Tngluye valores por pagar de tarjetas de ceédito, depdsitos en parantia (2017) y Cnentas por pagar a
cotle plazo pot préstamo recibido de accionista T saldo at 31 de diciembre s el sipuienie:

| Diciembra 31, 2018 | 2017 {
Cuentas por Pagar- Tarata de Crédhn 115.84 176.38
Qtras Cuentas por pagar- Dep, en garant(a 1814 155,00
Préstamo recibido de Accionlsta 21,656.64
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|
;
f/‘f{(&‘ﬁﬁyw.-j ,{.-'.?z‘..{/_?}y;/),-j. ‘ Calincatos g la SCWS Sepervondencia Dompaliles Valores ¥ Semos

i S Calificrtos a la SEPS Superntendencia de Foendrtice Populae y Sulidaria
iTotal . - | 21772481 . 5 - 331.39]
NOTANA

Obligaciones con I Admindstracion Frihutaria

El saldo de las nbligaciones con la administracién trbutaria &l 31 de diciembres os ol signients:

| Dicieminre 31, w017 ] w018 |
Reftanciones en |a Fuente Renta 1,395.92 703.50
Retenclones enia Fuente IVA 3.541.86 - 168.03
[Total _ | 4931.78] 87161 |

NOTA 14
Impuesto a ia Rentn

Comesponde al 22% de las wilidades después de deducir ta partivipacion de loy uabajadares, du
acazrdo a Yas disposiciones legales vigonies,

El impuesto a la renda causado corrcspondiente a diciembre es e sigutente:

[Biciembre 31, 2016 | 2017 ]

Impuesto aia Renta por Pagar 17, 37241 14,624.52
[Total S | T34 ] 1992452 ]

NOTA 15
Participacifn de trabajadores

T participagidn de tabajadores _unrreshnndfmte sl ejerci¢iv coondmicn # dicieinbre eg 1a sigutente:

[ Diciembre 31, 018 1 a7 |
Perictpacion a los Trebejadoies por

pa af . 12339.5? E.?EE!.ES
[Total _ I 1233067 ] 6,735.63 |

NOTA 16
Obligaciones com el TESS
T saldo de Ias obligaciones con el IESS al 31 de diciemlre os el sipuiente:

! Diciembre 31, 018 | w7 |
LE.5.5, gor Pagar 541 A% 50T 28
Préstamos Quiroprafarlos 429,33 2.7
Fondo de Resarya 136.47 211.48

{Total A [ 140698 [ -~ 1,090.67 |
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udext

PR YOS

NOTA T
Provisidm de Bencficios a Trabajadores

.08 benaficios por jubilacidn patronal y desahucio son registrados de acusido al caleulo actarial
realizade por profesionales ca la matona y los resultados se recenocen durmeste o cjorcicio ceomdimcn,
Los demis beneficios son calouladoes de acunerdo a las disposiciones legales establecidas en el codigo
de Trabajo.

El saldo de provision de beneficios a trebajadores al 31 de diciemnbie es el signiente:

[ Diclembra 31, 08 ] a7 |
Proviston Déclmo Tercera Remuneraslon 173.87 162.65
Frovision Déclmo Cuarta Remuneraciin 1,286.80 1,250.00
Yacaclones 754,32 1,149.72
Provisiin Jubitacion Patronal porcian cte. 1,406,233 1,456.08
Pravision por desshucle porclon cte, - 217.80 151,97

[Total -~ j ! "3,890.22 437042 |

i Diciembre 31, a1 | wrr |
Provision Jubilarian Palronal porgidn no cle, T 314 4,867.06
Provision por desahusio porcidn no cte. 094,20 A42,32

(Total =~ "o 733743 - 572038 |

NOTA IS
Dividendos pore pagar

Ei saldo de [a cuenta dividendos por pagar al 31 de diciembre es el siguiente:

[ Diciembre 31, 018 1 2017 ]
Dividendos por Pagar 53080126 71,089.53
[Total -~ 1 53,00026]  71,089.53 |

T.0s dividendos pendientes de pago corresponden a los siguientes periodos:

ACCIOMISTA a5 2018
BEMEMCTO ALVAREZ 011,08 3.848.73
EODY MARIM DELGADO 160,036.17 38,293.38
TOTAL 10,042.15 42,142,114
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celflcades a la BERS Superintendensis de Econdmica Pomiiar v Solidaria

4

NEYTA 19
Aanticipo de Clientes

Al civrre del gjeroicio ccondmico 2018 la compafifa no recibio anticipos de clientes,

T salda de la cuenta aaticipo de chiontes af 31 do diciembre es ) siguiente:

[ Diciembre 31, a8 | 217 |
Anticipo de Clientes (.00 45,869.60
[Total, . .1 . 800 . 4586860 )

NOTA 20
Otras Cuentas ¥ Dacomentos por Pagar

Incluye 108 valores por pagar a los arrendataios por concepto de depdsitos e garantia v valores
recibitlos de accionistas por concepto du préstamos,

El sido de otras cuentas y documentos por pagar af 31 de diciembre es el siguicnte:

[ Diciembre 31, 2018 | 17 !
Cuentas por Pagai- Depdsitos en garantia ) 30,817.00 30,852.00
Qu‘arﬁaﬁm pagaf 3 ‘att‘mn'istas m 34 82200 118,513.08
[Fotal - o -] 11563800 |- 14916598 |

(1) Depdsitag en marantia: Sivven para respander por log eventuales daios que se pudieran ocasionar en
lag insltlaciones eléciricas, de agua, o cualquier bien, la arrendataria enirega en calidad de deposito en
aaraniiz Ia cantidad couivalente a un mes de arrtendi. Thna vez terminado of contraro de werendamiento se
procedera a la vorificacion de los dmios ocasioinados y a su avaliio, ¥ de no haber dafios que Liguidar sc
procedess u la devolucidn del deposito.

(2} El saldo de las coentas por pagar a acciowista comresponde a un préstamp reaibido para financiar
la comprz de tres temrenos Que s¢ adquirieron a Estancias Cerro Azl en el afio 2015, durante ¢l wfio
2018 se realizd ung tahla de wmortizagian con ol fin de realivar pagos mevsnalcs cayo monio pagado
por esfe afio fire de $12.035.34.
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NOTEA 21
Crupital Social

El capitai social es de $10,000.00 que corresponde a 10,000 acciones con valor nomninal de $1.00
cada aceidn,

[ Diciembre 31, s | awir |
Eapiiaft Social _ _ 10,000,600 _16,000.60
[Total = snies AT 40 00R00 {0 10,0000 )

A diciembre do 2018 se reatizd wia donacién de acciones al §x, Benedicto Alvarez, cuya COIMPOSIcIon
accionaia guedsd como se detalla a continuacion:

. - CANTIDAD
ACCIONISTAS - PARTIGIPACION | PARTICISAGIONES
EDDY XAVIER MARIN DELGADO #3,67% B36T
BENEDICTO FLOREMTING ALVAREZ FIRMAT 16,334 1.643
[ TOTAL I o 100,00% 10500

MNOTA 22
Resprvas
El satdo de 1as reservas ai 31 de dicicrmbre s ¢ siguicnic:

| Diciembre 34, 2018 | o7 ]
Reservalegal - 11,180.18 11,180.18
Reserva Estatutaria 24,526.04 22,801.64
[Total L P 3581622 33,991.82 |

NOTA 23

Resultades Acmmalades

Corresponde ol valor de wlilidades retonidas del afio 2017, durante el presenie aiio ne se realizd
distribucion de dividendos a los accionistas.

El saldo de resultado acummulados al 31 de diciembre es el signienie:

. | Diclembre 31, a1t | w17
Utlidades Acumuladas 18,419.62 0.00
[Total - ' 1 1s4982] - poo |
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NEYTA 24
Besultades Acnmualados provenientes de 13 adopeion per primera vez de las NHT

Inchuyo los vatores originados por los ajustes realizadog por la adopeidn por primera vez de las NiTF,
El saldo de la cuenta resnltades acumudados provenientes de la adopcion por primera ye? de fas NTTF
es el sipuicite:

| Clelerviore 34, s | W}

Resutados Acum. Por adopsion. Primer vez MIF f07.651.07 707,651.07

[Fatd =~ - - 1. 07851071  707,851.07
NOFA IS

Costos y Gastos Operacionailes

L .
LosTos mMIEIﬁTHﬁWDS lei?gfﬂgﬂs TOTAL

SUELDOS, SALARIOS ¥ OTRAS REMUNERACIONES " 3321769 B 324785
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL £,747.06 5 747,06
RENEFICIOR SOCILES Y DEMAS MDEMMTACIONES £, 2057 E,205.07
DERRECIACION FROPIEDADES PLANTA ¥ EQUIPO 17.002.2¢ 17.002.28
PERDIDA POR DETERIORD DE ACTIVOS 22 56 73,54
RMANTENIMIENTCS ¥ REPARACIN 48,580.83 48560,
ggmggggs, HERRAMIENTAS, MATERIALES o042 e
SERVICIDS BAZICOS ' 13,570.05 13,570,100
HONGRARIOS PROFESIONALES ¥ DIETAS 16,443.37 1844332
SEGUROS ¥ REABEGUROS 2 461,70 346170
GASTOS OE GESTION 1,54 18 151115
MFUEETOS, CONTRIBLCIONES ¥ OTROS 12584.28 12,584,28
BASTOR DE INSTALACIDN, ORGANIZACION Y 177  Bao
SIMILARES

SERVIGIOS BANCARIDS 181,27 164,27
SERVICIO DE TRANSPORIE 25,00 25,1
Wi CHUE SE CARGA AL GASTO 164,71 154,71
OTROS GASTOS 16,0574 16,057.48
INFERESES PAGAIOS A INST, FINANGIERAS 40,85 18,85
INTERESES PAGADUS A TERCERDS L051.41 405141
TOTAL 0.1 {18,273 88 307108 18274285
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wreeiinnd. i ' elore o5
- - Catiitcados 6 s SEPS Superintendenniy e rondmica Popular v Solidaria

[ W
GASTOS
_ | COSTOS | apmmisTRaTivOs | TOTAL
SUELI0S, BALARIOS Y OTRAS REMUMERACIONES 32 GTEET 3257387
APORTES A LA SEGURIDAD S00IAL 5,610.41 5619.41
REMEFICK)S SOCALES ¥ DEMAS NOEMIMIZACICHES 747730 717730
NEERECIACGIGN PROFIEDADES PLANTA Y EQUIPQ 16,760.12 16, 160.12
MANTEMMIENTOS Y REPARATHIN 47.036.73 47,056,743
SLMIMISTROS, HERRAM., MATERIMES ¥ REPUCSTOS 1.837.02 1,037.92
RERYICI0E BASICOS 13,065.3% 1305539
HOMORARIOS PROFESIONELES ¥ DIETAS 20, 458.95 20, 455.0G
SEGUROS ¥ REASEGURCS 1,705.02 1.705.52
GAETOS DE GESTION 880.44 869.44
IPUESTOS, CONTRICUCIONSS ¥ OTRGS 1072254 - {0, 72284
BERVICIOS BANGARICS 104,42 104.42
SERVICIO DE TRAMSPORTE 428.70 £20.70
WA QUE SE CARGA AL GASTO L 2kE 22R.82
OTROS GASTOS i1 563,82 B1,563.82
TOTAL ' 0.0% 219,851 45 X
WOTA 28

OTROS INGRELCS OPERACIONALES 2044 07 _

INGRESDS POR REVERSION DE PASIVGS 151,47

CTROS [WGRES0S {7 . BB39 §¢.36

TETAL 210,58 47.36

{4} 2018.- Ravarsion do gastes no reembolsafos
{2} 201 7.~ Dmacuante en compras , 201 B.- Dapdsio en garanita

AFROBACION D KSTARGS FINANCIERGS

Los Estados Fioaricigros termingdos al 31 de diciembre del 2018 hun sido aprobados por la
admintstracion de le compafiia 1 25 de fetwero del 2018 y posterionmente sevén enviados para la
aprobacion de la Junta Gencral de Accionistas,

(Im-rr./ riﬁcz, :

ﬁapresantantf: Legal .
Eddy Xavier Marin Delgads C.P.A. Tatiana Lissette Constants Zanibrano
C.L 0913721452 B{J.C, 09355 E0%4300 1
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