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1. INFORMACIÓN GENERAL 
 
La Compañía fue constituida e inscrita en el registro mercantil el 13 de Marzo del 2003 en la ciudad de 
Guayaquil en la provincia del Guayas y tiene un plazo de duración de 50 años. 
 
Su objetivo social es la compra, venta, corretaje, administración, arrendamiento, permuta, agenciamiento y 
explotación de bienes inmuebles. 
 
Sus principales accionistas son personas naturales de nacionalidad ecuatoriana (Véase Nota 6). 
 
Aprobación de estados financieros -  
 
Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2013 han sido emitidos con la autorización de la junta 
general de accionistas el día 20 de Marzo del 2014. 
 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES  
 
A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas políticas han sido diseñadas en función a las 
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2013 y aplicadas de manera uniforme a todos los años que se 
presentan en estos estados financieros. 
 
2.1  Moneda Funcional y de Presentación – 
 

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del entorno 
económico principal en que la entidad opera (“moneda funcional”).  Los estados financieros se expresan 
en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía.  
A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están 
expresadas en dólares estadounidenses. 
 

2.2 Activos  y pasivos financieros –  
 

2.3.1 Clasificación: 
 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: “activos financieros a valor 
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros 
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”.  Los pasivos 
financieros se clasifican en las siguientes categorías: “pasivos financieros a valor razonable a través de 
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”.  La clasificación depende del propósito para el cual 
se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administración determina la 
clasificación de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.  
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Al 31 de Diciembre del 2013 la Compañía mantuvo activos financieros en la categoría de “prestamos y 
cuentas por cobrar”.  De igual forma, la Compañía solo mantuvo pasivos financieros en la categoría de 
“otros pasivos financieros largo plazo” cuyas características se explican seguidamente: 

 
Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera principalmente 
por las Cuentas por cobrar a relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a 
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, 
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación 
financiera. 

 
Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por otras cuentas por 
pagar a relacionados. Se incluyen en el pasivo no corriente, por tener vencimiento mayor a 12 meses 
contados a partir de la fecha del estado de situación financiera.   

 
2.4.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior: 

 
Reconocimiento –  

 
La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha de 
la negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo. 

 
Medición inicial –  

 
Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo 
atribuible a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo o pasivo 
financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a 
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los 
mismos como se describe a continuación:  

 
Medición posterior –  

 
a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo 

amortizado aplicando el método de interés efectivo. En específico, la Compañía presenta las 
siguientes cuentas dentro de esta categoría: 

 
(i) Cuentas por cobrar a Relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por 

sus partes relacionadas. Si se esperan cobrar en un año o menos se clasifican como activos 
corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.  

 
b) Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando 

el método de interés efectivo. En específico, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de 
esta categoría: 
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(i) Cuentas por pagar relacionadas largo plazo: Son obligaciones de pago que existen con sus 
partes relacionadas.  Se registran en pasivos no corrientes por ser pagaderos en un periodo 
mayor a un año. 

 
2.3. Activo fijo –  

 
Son registrados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en 
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o 
construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son 
capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan 
hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente.  
 
Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable.  
 

3. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - RELACIONADAS  
 
Los Documentos y cuentas por cobrar - Relacionadas que se revelan en el Estado de Situación Financiera 
se clasifican como activos financieros que se miden al costo amortizado para aquellos vencimientos 
superiores a 365 días.  Todos los saldos son clasificados como activos corrientes. 
 

4. ACTIVO FIJO, NETO 
 

Al 31 de Diciembre del

2013

Edificios 77,164 

(-) Depreciación Acumulada 0 

Saldo al 31 de Diciembre del 2013 77,164 

 
5. IMPUESTOS 

 
a) Situación Fiscal 
 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres años posteriores 
contados a partir de la fecha de presentación de la declaración de Impuesto a la renta, siempre y 
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los años 2011 al 2013 
inclusive aún están abiertos a una fiscalización. 
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b) Reformas tributarias – 
 
Durante Diciembre del 2013 la Administración tributaria emitió la Resolución # NAC-DGERCGC13-
00765 la cual determina que los errores en una declaración de impuestos, cuya solución no modifique 
el impuesto a pagar o implique diferencias a favor del contribuyente o modifique la pérdida o el 
crédito tributario en más o menos, podrán enmendarse dentro del año siguiente a la presentación de la 
declaración original. 

 
c) Impuestos y retenciones por cobrar –  

2013

Retenciones en la fuente de IR (1)                         313 

                        313 

Al 31 de Diciembre del

 
(1) Corresponde a las retenciones practicadas por los Clientes sobre las facturas de ventas emitidas 

por las ventas efectuadas por la Compañía durante el ejercicio 2013 y de años anteriores. 
 

6. CAPITAL SOCIAL 
 
El capital suscrito y pagado de la Compañía comprende 800 acciones ordinarias y nominativas de valor 
nominal US$ 1,oo cada una, íntegramente suscritas y pagadas, siendo la composición accionaria del 
capital pagado el siguiente: 
 

Nacionalidad
Número de 

acciones
%

Accionistas

Franco Rosero Jose Ecuatoriana 1 0.13%

Reyes Bravo Maria Soledad Ecuatoriana 799 99.88%

800 100.00%
 

 
Reformas a la Ley de Compañías en el Ecuador requieren que los representantes legales de las compañías 
presenten información de los accionistas extranjeros de las compañías con indicación del dueño de esa 
compañía así como de sus directores. La Compañía no califica para presentar esta información.  
 

7. EVENTOS SUBSECUENTES 
 
Entre el 31 de Diciembre del 2013 y la fecha de emisión de estos estados financieros (20 de Marzo del 
2014)  no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener 
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 
 

* * * * * 


