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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefiores accionistas de:

INDUSTRIAL Y COMERCIAL FARAHON INCFAR S.A.

Opinién

He auditado los Estados Financieros gue se acompafian, de "INDUSTRIAL ¥ COMERCIAL FARAHON
INCFAR S8.A.", (la Empresa) que inciuyen el Estado de Situacién Financiera al 31 de Diciembre del 2018,
el Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en ¢ Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo

por el pericdo que termino en esa fecha, asi como las principales Politicas de contabilidad y otras notas
explicativas.

En mi opinién, los Estados Financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspecios
materiales, la situacién financiera de "INDUSTRIAL ¥ COMERCIAL FARAHON INCFAR S.A" al 31 de
diciembre del 2018, los resultados de sus operaciones, el cambio en el patrimonio y sus flujos de efectivo
por el afio que termind en esa fecha, de conformidad con normas de contabilidad establecidas por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros de! Ecuador.

Bases para una Opinién Calificada

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi responsabilidad,
bajo estas normas, se describen con mas detalle en la seccidn de "Responsabilidades del auditer en
refacion con la auditoria de los Estados Financieros”. Soy independiente de "INDUSTRIAL Y COMERCIAL
FARAHON INCFAR S.A.", de acuerdo a los requerimientos aplicables a la auditoria de los Estados
Financiercs y las disposiciones de independencia de fa Superintendencia de Compafias, Valores y

Seguros del Ecuador, y he cumplido con la responsabilidad ética correspondiente. Considero que la

evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente para proporciohar una base razonable para mi
opinién.

Otros Asuntos
Los Estados Financieros de la Empresa por el afio terminado al 31 de Diciembre 2017, fueron examinados
por el CPA Julic Carmmpuzano, cuyo informe fue emitido sin salvedades ei 29 de Junio del 2018.

informacién adicional a los Estados Financiercs

La Administracion es responsable por la presentacion de informacion adicional, requerida por las
Autoridades de Control, como los Informes anuales de los Administradores y del Comisario, la Declaracién
Anual de impuesto a la Renta y la aprobacidn de tales documentos por fa Junta General de accionistas.
Se espera que esta informacién sea puesta a mi dispesicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Mi apinidn scbre los Estados Financieros de la Empresa, no incluye la referida informacion y no expreso
ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma




Mi responsabilidad es revisar esta informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerio, considerar
si contiene inconsistencias matariales en relacidn con los Estados Financieros o que pueda congiderarse
materialmente incorrecta. En estos casos tengo la obligacién de reportar las inconsistencias a los
acclonistas de la Empresa,

Responsabilidad de la administracién de la Empresa, respecto de los Estados Financieros

La administracién de "INDUSTRIAL ¥ COMERCIAL FARAHON INCFAR 8.A" es responsable, dé la
preparacion y presantacion de estos Estados Financieros de acuerdo con regulaciones establecidas por
la Superintendencia de Comparijas, Valores y Seguros. Esta regponsabilidad incluye: disefiar,
implementar y mantener el control intemo relevante a ia preparacion y presentacion consistente y
razonable de lus Estados Financieros que estén jibres de representaciones erréneas, debido a fraude o
error, seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas y efectuar estimacionas contables que sean
razonables en fas circunstancias.

Responsabilidad de! auditor sobre la auditoria de los Estados Financleros

Mis objetivos son obtener una seguridad razonable y smitir mi opinién acerca de si los Estados
Financieros, como un fodo, estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error. Seguridad
razonable es un aito nivel de sequridad. pero no es garantia, de que la auditoria realizada de acuerdo con
Normas Intarnacionales de Auditorfa (NiA), siempre va a detectar errores materiales cuando existan. Los
errores se consideran materiales si, individuaimente o en conjunto, pueden esperarse razenablemente,
que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los Estados
Financieros. Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las NIAs, apliqué mi juicic y
mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda |a auditoria. También:

* identifiqué vy evalué los riesgos de error material en los Estados Financieros y ejecuté procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para mi opinién.

* Revisé el sistema de control interno relevante para los Estados Financieros con &l fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Empresa.

* Evalué, si tas politicas y estimaciones coniables aplicadas por la Empresa, son apropiadas v
razonables.

* Las politicas contables ejacutadas por la Empresa corresponden al principio de negocio en marcha v
basado en la evidencia de auditoria obtenida, no ha llegado a mi conocimiento eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre ia capacidad de la Emprasa para
continuar con el negocio. Mis conclusiones se basan en |a evidencia obtenida hasta la fecha de
este informe, sin embargo de io cual, eventos o condiciones futuras, no previstas en la Auditoria,
podrian tener efecto significativo én el funcionamiente futuro de la Empresa.




K,

* Evaiué también la presentacion general, la estructura y el contenido de ios Estados
Financieros, incluyendo las revelaciones, notas explicativas y de eventos subyacentes de
meodo qua, en conjunto, logren una presentacién razonable.

* Comuniqué a los respbnsabies de la Administracion de la Empresa, entre oiros asuntos,
sobre &l alcance de la auditoria y los hallazgos materiales, asi como cualquier deficiencia
significativa de control interno que identifique en el franscurso de la revisién. :

-~

Restriccion a la distribucidon v a la utilizacidn de este Informe de Auditoria

Este informe se emite para conocimiente y uso de Administradores y accionistas de "INDUSTRIAL Y
COMERCIAL FARAMHON INCFAR 3.A" y para su presentacidon a la Superintendencia de Compaiifas,
Valores y Seguros y al Servicio de Rentas Internas del Ecuador (SRI) en cumplimiento de normas
legales vigentes. Por tanto, este informe no debe ser titilizado para otros propdésitos.

Otros

La empresa se encargard de presentar por separado el informe de auditoria externa respecto def
cumplimiento de Jas Normas de Prevencion de Lavado de Activos, establecidas por la Superintendencia
de Compafifas, Valores y Seguros , mediante resolucién del 28 de Diciembre del 2018, en todo lo
aplicable a ias Empresas que se dedican a al alquiler de inmuebles,

Be emitird por separado mi opinion sobre et cumplimiento de las obligaciones tributarias de 1a Empresa
por el ejercicio terminado al 31 de Diciembre del 2018,

No. de P\e
De Compafiias:
No. de Licengia P

RUC Auditor: 09051800 7001

Guayaquil, 31 de Julio del 2019,




INDUSTRIAL Y COMERCIAL FARAHON INCFAR S A. -

Estado de Situacién Financiera

Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2013 y 2017

{ Expresado en U.S, Délares)

LA

Activo
Activos Corrientes
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Inversiones Financieras
Cuentas v Documentos por Cobrar

Notas 31-dic-18  31-dic-17

} 1.907.199 2.532.852
! 3.054.666 1.629.426

) B.089.657 3.108.547
)

Activos por Impuestos Corrientes {16 503.255 518.837

Totat Activos Cormrientes 13.554.777 7.789.463

Activos No Corriente -

Propiedad, Planta v Equipos (Netos) {11) 9914.064 9.937.957

Total Activos No Corrientes 9.914.064 9.937.957
Total Activos 23.468.841 17.727.420
Pasivo

Pasivos Corrientes

Cuentas y Documentos par Pagar (12) 7.658.306 7.505.709

Otras Obligaciones Corrientes (13 1.943.204  1.118.497

Total Pasivos Corrientes 9.599.510 B8.624.208

Pasivos No Corrientes

Qbligaciones & Largo Plazo {(14) 1.054.657 _ 1.054.657

Total Pasivos No Corrientes 1.054.857 1.054.657
Total Pasivos 10.654.167 9.678.863
Patrimonio

Capital Sacial (45} 60.000 50.000

Reserva Legal (18} 38.985 38.985

Resultados Acumulados
Resultado Neto del Ejercicio

7.959.572 4.008.286
4.766.117 _ 3.951.286

Total Patrimonio

12.814.674 8.048.557

Total Pasivos y Patrimonio

23.4068.841 17.727.420

5o

Diana Melo Alarcén
Contadora General

Las notas adiunlas son parte Infegranie
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INDUSTRIAL ¥ COMERCIAL FARAHON INCFAR S. 4.

Estado de Resultado Integral
Por &l periodo terminado al 31 de Diciembre del 2018 y 2017

(Expresado en U.5. Dolares)

31-dic-18 31-dic-17
Notas

Ventas y Costos
Ventas nelas {17y 7.551.263 6.432.518
{-) Costos de Ventas - -
Utilidad Bruta 7.551.263 6.432_._518
(-} Gastos de Operacion
Gastos de Administracion {18} {1.353.994) (1.489.,287)
Total Gastos de Operacion {1.353.994) (1.489.287)
Otros ingresos 118y 162.562 126.878
Otros Gastos {20y (350) (325)
Utilidad / Pérdida del Ejercicio {-) 6.359.480 5.069.783
(-} 15% Participacidn Trabajadores - -
(-} Impuesto a la Renta (1.593.364) {1.118.497)
Resultado Neto del Ejercicio 4.766.117 3.851.286

o
Diana Melo Alarcdn
Contadora General

Las notas adjuntas son parie Infagrante
rin lne Eobasdne Emanciarnoc




INDUSTRIAL Y COMERCIAL FARAHON INCFAR S.A. -

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2018 y 2017

{Expresado en 1).5. Délares)

31-dic-18 31-dic-A7

Notas
Capital Social {15}
Saldo Inicial 50.000 50,000
Saldo Final : 50.000 50.000
Reserva Legal (163
Saldo Inicial 38.985 38.985
Saldo Final 38,985 38.985
Resultados Acumtulados
Saldo Inicia _ 4.040.117 3.402.930
Utilidad Neta 2017-2016 3.951.286 B837.187
Transferencia de Reserva de Capital 7.991.404 4.040.117
Adapcidn por primera vez de las NIIF {31.831) (31.831)
Saldo Final 7.959.572 4.008.286
Resultado Neto del Ejerciclo
Utilidad / (Pérdida) del Ejercicio (-) 6.350.480 5.069.783
(-) Participacién Trabajadores - -
{-) Impuesto a la Renta (1.593.364)  {1.118.497)
Saido Final _ 4.766.117 3.951.286
Patrimonio Neto de los Accionistas 12.814.674 8.048.557

oo D
/

Diana Melo Alarcén
Contadora General

Las notas adfunias sonh parte Integrante
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INDUSTRIAL Y COMERCIAL FARAHON INCFAR 8.4,

Estado de Flujos de Efectivo
Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2018 y 2017
(Expresads en U, 8, Délares)

- 31-dic-18 3 -dic-17

Flujos de efectivo de actividades de operacién

Cobros procedentes del servicio de Arriendo 6.424.950 4.084.600
Otros Cobros por actividades de Oparacidn - 126.878
Pagos y Anticipos a proveedores por el suminisiro de bienes y servicios (4.237.5801) (624.774)
Impuesto a las ganancias pagados (1.593.364)  (194.984)
Otras Entradas {Salidas) de Efective B79.324 (324.470)
Efectivo neto procedenta (utilizado) de actividades de operacion 1.473.409 3.070.250

Flujos de efectivo de actlvidades de inversi6n
Adquisiciones Propiedad, Planta y Equipo (673.823) (1.527.019)
Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de Inversion {673.823) (1.527.019)

Flujos de efectivo de actividades de Financiamiento

Financiacion por préstamos a largo plazo - 79.870
Efective neto pracedente {utilizado) de acti. de Financiamiento - 79.870
Incremento {Disminucion) nete en Efvo. y equivalentes de efective 799.586 1.623.101

Efectivo y equivalentes de efectivo:
Salde al inicio del afio A162.279 2.539.178

Efective y equivaleniy de efectivo 2l Final del Periodo (inclaye lnversiones Financieras) 4,981.884 4,162,279

e

Diana Melo Alarcén
Contadora General

Las notas adfuntas soh parte integrahte
Ao dne Eofadae Einansiorns




INDUSTRIAL ¥ COMERCIAL FARAIION INCFAR S.4.

Conciliacion enfre la Ganancia Neta y los Flujos de Operacion
Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2018 y 2017
{Expresado en U, 5. Délares)

31-dic-18 3-die 17

Ganancia antes del 15% Trabajadores e Impuesto a la Renta _ 6350480 5.069.783
Ajuste por partidas distintas la efectivo

Ajustes por Depreciacion y amortizacion 697.716 558,199
Ajustes por olros conceptos. (1.574.197) 19.231

Ajuste por gastos en Provisiones

Cambios en Actlvos y Pasivos
incremento / (Disminucion} en:

Cuentas por Cobrar (1.126.313) (2.347.918)
Otras Cuentas por Cobrar (107.945)  (180.667)
Anticipos proveedores (3.874.004) (120.928)
Cuentas por pagar comerciales 273.524 37.517
Otras Cuentas por pagar 824.707 86.356
Beneficios a empleados - 43.662
Otros Pasivos - (194.984)
Flujo de efectiva neto en actividades de operacién 1.473.409  3.070.250

Diaha Meio Alarcdn
Contadora General

Las notas adjuntas son parte Integrante
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- INDUSTRIAL Y COMERCIAL FARAHON INCFAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en U.S, Délares)

(1) Descripgion

del Negocio

(2) El Entorno
del Afio 2018

(3) Bases de
Presentacidn
de Estados
Financieros

(4} Principales
Peliticas de
Contabilidad

INDUSTRIAL Y COMERCIAL FARAHON INCFAR S.A. es una Empresa ecuatoriana
cohstituida en el afio 2003, con un capital de cincuenta mil dolares {US$) dividido en
cinco mil acciones de diez dolares cada una.

Su principal actividad, es el alquiler y compra venta de bienes Inmuebles.

- La compahfia es propietaria de varios Inmuebles {Locales comerciales, Edificios,

Oficinas, Parqueocs, Bodegas, Termrenos), ubicados principaimente en la ciudad de
Guayaquil.

-~

En el afio 2018 y en relacién al afio anterior, los Ingresos y ios Resultados
aumentaron el 17% (US$1.1 millones) y 25% (US$1.2 Millones) raspsctivamente.,

En el afio 2018, se reglizaron varias jnversiones en Inmuebles, en productos
financieros y se dieron anticipos para futuras adquisiciones.

Los estados financieros individuales son preparados de acuerdo con las
Normas Interacionales de Informacién Financiera (NiiF) segun lo dispuesto por la
Suparintendencia de Compafilas del Ecuador (Resolucion No.08.G.DSC.010
publicada en el Registro Oficial No.498 del 31 de diciembre del 2008).

La aplicacidn de las NIIF exige, a la Administracion de la empresa, que ejerza su
juicio en el proceso de aplicar ias politicas contables, las estimaciones y otros
criterios que sean razonables a las circunstancias.

Todas las cifras presentadas en este informe estan expresadas en dolares de los

Estados Unidos de América {(US$).

(a) Periodo de Estados Financieros

Los Estados Financieros adjuntos, presentan la situacidn financiera de la
empresa y sus resultados, por el gjercicio iniciado el 1 de enero y concluido el 31
de Diclembre de 2018 para cumplir con disposiciones de la lLegislacidn
ecuatoriana. Estos Estados Financieros son sometidos a Auditoria Exiama
segln requisitos legales.

(b} Equivalentes de Efectivo

Corresponde a saldos mantenidos en cuentas bancarias a la vista que
inmediatamente se convierten en efectivo. Los saldos son conciliados
mensualmente por la Administracién.

La Empresa mantiene Inversiones en Bancos (a corto vy large plazo), que
generan Intereses.




INDUSTRIAL Y COMERCIAL FARAHON INCFAR S.A. .

Netas a los Estados Financieros

{c}

{d) Propiedad, Maquinaria v Equipos.-

(s}

{f

(9)

()

{Expresadas en U.S, Délares)

Activos Financieros

Al 31 de Diciembre dei 2018, la Empresa mantuvo actives financieros en la
categoria de Cuentas por Cobrar a clientes, Los créditos a clientes se realizan
con condiciones normales (hasta 15 dias) y los saldos por cobrar no generan
intereses. No se realizan ajustes a 105 saldos pendientes de cobro que exceden
los plazos normales. Al final del ejercicio, se revisan los saldos de los deudores
comerciales para determinar evidencias de irrecuperabilidad.

-~

Los valores de las propiedades {mavoritariamente inmuebles) comprenden el
precio neto de adquisicion y los costos y gastos incurridos, hasta la ubicacién
operativa del activo.

Las depreciaciones se realizan por el método de llnea recta, utiizando tasas
permitidas por ia Legistecion fibutaria v que se consideran adecuadas en relacian
ala vida util de los activos (5% sobre inmuebles, 10% sobre Maquinaria, equipos y
Muebles y Enseres, 20% sobre vehiculos).

Pagivos

Un pasivo es una obligacion presente de la entidad, surgida a raiz de suceszos
pasados, al vencimiento de la cual y para cancelarla, la entidad espera
desprenderse de recursos gue incorporan beneficios econdmicos. Los principales
pasivos corrientes corresponden a Proveedores y obligaciones tributarias. Los
pasivos a largo plazo corresponden a los Accionistas.

Reconocimiento de Ingresos (Ventas de Servicios)

Corresponde a los arriendos mensuales de los inmuebles, que se registran al
emitirse las facturas correspondientes.

Reconocimiento de Costos v Gastos.

Los Costos y Gaslos se reconocen cuando los bienes o servicios han sido
recibidos, independientemente de su fecha de pago.

Impuesto anual a enta, Anticipos e Impuest iferidos.

La Ley de Régimen Tributario Interno (LRTI) dispone que la Empresa debe pagar
e} 25% de Impuesto a la Renta (US$1.6 millones) sobre la Base Imponible del 2018
(ingresos Gravados menos (Gastos Deducibles, menos participacion laboral sobre
los resultados). La misma Ley establece el sistema de Anticipos de este Impuesto
que se auto-determinan en la deciaracion del ejercicio anterior (2017) y e pagan
en |os meses de Julio y Septiembre de! ejercicio corriente (2018).~ La Empresa no
ha registrado provisiones ¢ ajustes que puedan, eventualmente, generar Impuestos
Diferidos para los ejercicios posteriores.




INDUSTRIAL Y COMERCIAL FARAHON INCFAR S.A..

Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en U.5. Délares)

{5} Administracion
de Rlesgos
Financieros

(6) Aplicacion de
actualizaciones a
las NIiFs y las NICs.

(i) Participacidn de los trabajadores en las utilidades

Ds conformidad con el Cddigoe del Trabajo, ia Empresa dehe pagar, al
personal en relacién de dependencia, el 15% de las utilidades brutas en
concepto de la Participacidn Laboral de que trata el referido Cédigo. Dicho
pago debera hacerse hasta e! mes de Abril def 2019. La empresa no registrd
persenal en Relacion de Dependencia el ejercicio 2018

Las actividades de la Empresa, la exponen a una variedad de riesgos ﬁnanciéfos,
de ios cuales resaltamos los siguientes:

(#) Riesgo de Mercado

La Empresa esla sujeta a los mismos riesgos de mercado que los oltos
participes. Sin embargo en el afio 2018, la empresa ha iagrado rentar la
mayor parte de sus inmuebles.

{h) Rie ¢ Liguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de los
alquileres. La estructura de costos y gastos permite a la Empresa tener
indicadores razonables de liquidez y una importante reserva de fondos en
inversiones de liguidez inmediata,

{c} Riesgo de Crédito concedido por alquiler de inmuebles.

Todos los alquileres se facturan a crédito de 15 dias. En el 2018 la empresa
registro provision para incobrables de conformidad con la Ley tributaria, '

En opinién de la administracion, las enmiendas a las NIF's, abajo listadas,
relacionadas a la actividad de la Empresa y que pudieron aplicarse el afio 2018,
no han tenide impacto materiat en las revelaciones o importes reconocidos en los
Estados Financieros:

NIIF Titulo A partir

NIF 9 Instrumentos fnanciernos Enero 1, 2018
NilF 15 Ingresas procedentes de contratos con clienies Enara 1, 2018




INDUSTRIAL Y COMERCIAL FARAHON INCFAR S.A. .

Notas a los Estados Financleros
(Expresadas en L.8. Délares)

{7} Efectivo y
equivalente
de Efective

{8) Inversiones
Financieras

El resumen de esta cuenta es af siguiente:

"~ Diciembre 31, 2018 2017
Caja Chica 17.567 7
Bancos Locales (a) 1.379.677  2.022.8%91
Bancos del Exterior {b) 509.955 509 955
Total... 1.907.199 2532852
(a) Inciuye fos siguientes saldos en Bancos: g

Diciembre 31, 2018
Banco Guayaguil 140.244
Banco Fichincha 155.975
Mutuaiista Pichincha 7
Barico Internacional 1,083,450
Total... 1.379.677

(b} Corresponde a saldos en Interaudi Bank (New York).

incluye Pdlizas de Acumudacién con vencimientos en el 2019 y 2020 y con tasas de

interés entre el 7% y 8%.

Diciembre 31, F Vetcimiento 2018 2017
Pblizas de Acumujacion :

Diners Club 343/2020 234.651 219.505
Banco Pichincha 12A4172019 514.329 500,000
Banco del Austro 2/12/2019 300.000 -
Banco de Guayaqui} 2587/2019 944.970 809,921
Otras Inversiones

Cartera de Terceras (a) 1.060.715 -
Total... 3.054666 1.629.426

{a) Incluye inversiones realizadas en la Bolsa de Valores por Facturas Comerciales
Negociables, v jiquidadas en &l primer semestre del 2019,




INDUSTRIAL Y COMERCIAL FARAHON INCFAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

(9) Cuentas y El resumen de esta cuenta se detalla a continuacion:
Documentos
por Caobrar Diciembre 31, 2018 2017
Clientes (@) 3815649 2.689.336
Otras Cuantas por Cobrar (b) 4.321.768 447.763
Subtotal... 8.137.417  3.137.100
{-) Provisién de Incobrables fe) (47.760) (28.553)
Total... £§.089.657  3.108.547
{a) Inciuye los siguisntes saldos por cobrar por arriendos:
Clientes 2018
Dipaso S.A. 2.229.600
iralda S.A. 956.897
Comercializadora de Cosmeéticos Belhagosmetic 217.197
Macnelly S.A, 50.999
Sara Eugenia Macias 39,862
Loor Echeverria Carlos Luis 32.164
Otros 288.931
Total... 3.815.649

(b) Incluye Anticipos a Proveedores y Pagos Anticipados;

Otras Cyentas por Cobrar 2018
Industrias Ales C.A, {b.1) 4.250.000
Raquel Vera Gonzalez {b.2) 20.000
limpuestos Municipales 45994
Varios 5.774
Total... , 4.321.768

(b.1) Incluye anticipos para la compra de Inmuebles ubicados en ef Km. 8 de
ia Via Guayaquil-Daule, ciudadela Mapasingue Solar 1y 2 de la Mz.2
segin promesas de compraventa celebradas en Enero 2018 vy sus
respectivas escrituras Modificatorias del 29 de Junio del 2018.

(b.2) Incluye anticipos para la compra del Inmueble en la calle Portete,
Predio 38 en la ciudad de Guayaquil.
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(c) El movimiento de la provision para cuentas incobrables es el siguiente:

¥,

Provisién para Cuentas incobrables 2018
Saldo Inicial (28.553)
{+) Provision del afio (19.207)
(+) Reverso de Provisitn de afios anteriores -
(-} Bajas -
Total... (47.760)
{10) Activos por Comresponde a las Retenciones de Clientes sobre los arriendos realizados vy
Impuestos Credito Tributarios de afios anteriores:
Corrientes
Diciembre 31, 2018 2017
Retenciones en |la Fuenta 503.255 432.568
Crédito Tributaric Imp. Renta. - 86.069
Total... _ 503.255 518.637
(11) Propiedad, Esta compuesto por:
Planta y Equipo
Netos (a) Diciembre 31, 2018 2017
Terrenos 898,137 898.137
Edificaciones varias ) 14.026.026 13.382.818
Muebles y Enseres 26.977 26.977
Maquinarias y Equipos 13.000 13.000
Vehiculos 242171 242.171
Subtotal... 15.206.310 14.563.102
(-) Depreciacion Acumuiada {5.292.248) (4.625.145)
Total... 9.914.064  9.937.957 -

(8} Ei movimiento de Propiedad, Maquinaria v Equipo al 31-diciembre-2018 se
detalla a continuacion:

Variaciones ai Costo: 2018
Saldo al 31-Dic-2017 (inicial) 14.563.102
{+) Adiciones (a.1) 692.208
{-) Bajas/Ventas (49.000)

Neto... 16.206.310
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{12} Cuentas y
Documentos
Por Pagar

(13) Otras
Obligaciones
Corrientes

: g Dopreciacion Acumula i 2018
Sa[do al 31—-D|0-2017 (inicial) (4.625.1458)
{+) Gasto del afio 2018 (697.716)
{-) Bajas/Ventas 30.615
Neto... (5.292.2486)

{(a.1) Incluye tres inmuebles adquiridos en el afic 2018 en la ciudad de
Guayaquil: en Urdesa Central por US$400 mil mas gasios
relacionados; en Edificio Bancopark, por USS30 mil; enla Calle29 y
Portete por US$255 mil.

(b) Corsesponde a 101 Inmuebles ubicados principalmente en el Centro de
Guayaquil, tales como edificios, bodegas, parqueos y oficinas.

Las cuertas por pagar a acreedores en el corto plazo son las siguientes:

Diciembre 31, 2018 2017
Proveedores (a)  ©.650.382  6.376.458
Depésitos en Garantia y otros {h) 1.005,924 1.129.251
Total... 7.656.306 7.505.709

(a) La mayor parte de las obligaciones con proveedores se genefaron en
ejercicios anteriores,

(b) Ao 2018: Inciuye Depdsitos en Garantia de Clientes por Arriendos en
US$746 mil y depésitos en transito Clientes por US$253 mil.

Corresponde a las siguientes obligaciones

Diciembre 31, 2018 2017

Con la Administracién Tributaria (a) 1.943.204 1.118.497
Total... 1.943.204 1.118.497

(a) Corresponde a los siguientes impuestos:

Diciembre 31, 2018
Impto.al Valor Agregado (IVA) 349.708
Ret. en |a Fte del Impto.a la Renta 132
lmpuesto a ia Renta Causado {a.1)-{a.2) 1.593.364

Total... 1.943.204
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{a.1) La liquidacién del Impuesto a la Renta General Dsfinitive, se presentan
en el cuadro siguients:

31/32/2018
Utilidad Bruta £.359.480
{-) Participacion a trabajadores -
{+) Gastos No Deducibles 13.975
Wilidad Gravable 6.373.455
25% de Imp. a la Renta Causado (a.1.1) 1.593.364
Anticipo Calculado el afio anterior (a.1.2) 101.686
Impuesto a la Renta Definifivo 1.59931.364

{a.1.1) A partir det 2018 }a tarifa de impuesto a la Renta corresponde al
25% sobre la base imponible. No obstante la tarifa aumentara tres
puntos porcentuales, cuando existan accionistas establecidos en
paraisos fiscales,

{(a.1.2) Segun disposiciones legales, e IMP A LA RENTA GENERAL
corresponde al mayor valor entre el ANTICIPO determinado el afio
anterior (2017} y el MPUESTO CAUSADOQ del afio corriente {2018).

{a.2) Al cierre del ejercicio, el movimiento de la Provisién para Impuesto a ia
Renta a Pagar es el siguiente:

171

Provision kinp a la Renta del afio anterior - 1.118.497
(-} Pagos Impuesto {1.118.497)
Provisién del Imp.a Ia Renta afio aclual 1.593.364
Obligacidn por lmp. a la Renta Definitivo 1.593.364

(14) Obligaciones a  Corresponde a Obligaciones con accionistas, sin fechas establecidas de pago ni

Largo Plazo intereses establecidos.
Diciembre 31, 2018 2017
Accionistas 1.054.657  1.054.657

Total... 1.054.8657 1.054.657
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(15) Capital Sociai

{16) Reserva Legal

{17} Ventas Netas

{18} Gastos de |
Administracion

{19} Otros Ingresos

Los accionistas son los siguientes:

Valorpor  No.De

% Accionista acclon Acclones Total
50,00% Parra Zamora Lenin $ 10,00 2.500 25.000
50,00% Solis Eras Ana . $ 10,00 2.500 25.000

Total.., 50.000

La Ley de Compafiias del Ecuador reguiere que por lo menos el 10% de la
utilidad neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que esta alcance
come minimo el 50% de capital suscrito y pagado. Esta reserva ne puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en case de liquidacion de 1a Compafifa,
perc puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar e!
capital,

Incluye los arfiendos de locales comerciales, oficinas vy viviendas:

Diciembre 31, 2018 _ 2017
Arriendo de Inmuebles 7.551.263 6.432.518
Total... 7.561.263 6.432.518

Son los siguientes:

Diciembre 31, 2018 2017
Honorarios Profesionales 50.031 21415
Servigios de Terceros : 658.403 §0.652
Suminisiros v Materiales 24512 352.910
Mantenimientos y Reparaciones 295.858 274.033
Servicios Basicos 43175 45.731
Irmpuestos Municipales, Tributarios y otros 154,991 57.118
Estimacion de Incobrables 18.207 19.231
Depreciaciones 687.716 £658.199
Total... 1.353.994 1.489.287
Cofresponde a:

Diciembre 31, 2018 2017
Ingresos obtenidos en Inversiones _ 79.208 99.290
Utlidad en Venta de PPE 58.579 -

Otros 24.684 27.588

Total... ' 162.562 126.878
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{20) Otros,
Gastos

{21) Eventos
Subsecuentes

Corresponde a:

Diciembrs 31, 2018 2017
Gastos Financleros 350 325
Total... 350 325

A ia fecha de elaboracion de este informe (31 de Julio 2019), no se han
producido eventos cque pudieren afectar significativamente os Esta_dos
Financieros de INDUSTRIAL Y COMERGCIAL FARAHON INCFAR S.A,




