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1. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

° Nombre de la entidad.
LEINATI S.A.

° RUC de la entidad.
0992295848001

o Domicilio de la entidad.
Guayas, canton Duran drea industrial Las Brisas - MZ. C.21 solar 19 km 5.5 frente a la
ciudadela Centro Vial.

o Forma legal de la entidad.
Sociedad Anénima.

o Pais de incorporacion de la entidad.
Ecuador.
o Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

La Compaiiia LEINATI S.A., en adelante “La Compafiia” fue constituida en Ecuador en la
ciudad de Guayaquil el 24 de Enero del 2003 con un capital inicial de ochocientos délares
americanos capital autorizado en la Superintendencia de Compaiifas, segin resolucién
emitida por la Superintendencia de Compaiifas 03-G-1J-0001744 y Registro mercantil No.
6026, tomo 1445.

Su objetivo principal es la actividad de compra, venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles, cuya finalidad es satisfacer las necesidades de sus clientes, y asi promover el
desarrollo inmobiliario.

El control de la Compaiiia es ejercido por el Sr. Alfonso Quirola Bustos, quien ejerce el
cargo de Gerente en la actualidad.

2. IMPORTANCIA RELATIVA.

La Compafiia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los
estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacién y revelacién de todos
los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en
funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la Norma
Internacional de Contabilidad Nro. 1. cada partida significativa del Estado de Situacién
Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el
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Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota. Cuando
sea necesaria una comprension adicional a la situacién financiera de la Compaiiia, se
presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros.

4, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacién de sus
estados financieros se presenta a continuacion:

4.1. Bases de presentacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin reservas de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF completas),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en
inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF completas), requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. También exige a la Administraciéon de la Compaiiia que ejerza su
juicio en el proceso de aplicacién de sus politicas contables. En la Nota 6, se revelan
las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las
hipoétesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

4.2. Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés):

a. Las siguientes Normas son vigentes a partir del afio 2019:

Fecha de
Norma Titulo aplicacion
obligatoria
NIIF 16 “Arrendamientos” 1-ene-19
Modificaciones Caracteristicas de Prepago con
e . 1-ene-19
alas NIIF 9 compensacion negativa
NIIF 17 “Contratos de seguros” 1-ene-21
Modificaciones Participaciones de largo plazo en 1-ene-19
alas NIC 28 Asociadas y Negocios Conjuntos
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Modificaciones Venta o aportaciones de bienes entre  Fecha a ser
alas NIIF 10 y NIC Inversionistas y su Asociada o determinad
28 Negocio Conjunto a
Modificaciones Modificacion, reduccion 0 1-ene-19
alas NIC 19 liquidacién del plan

CINIIF 23 Incertidumbre sobre los 1-ene-19

tratamientos fiscales”

Mejoras Anuales a
las NIIF Ciclo
2015- 2017

Enmienda a las NIIF 3, NIIF 11, NIC

12 Y NIC 23 1-ene-19

NIIF 16 “Arrendamientos”.

La NIIF 16 entrara en vigor en 2019 y sustituira a la NIC 17 y las interpretaciones
asociadas actuales. La novedad central de la NIIF 16 radica en que habra un
modelo contable Unico para los arrendatarios, que incluiran en el balance todos
los arrendamientos (con algunas excepciones limitadas) con un impacto similar
al de los actuales arrendamientos financieros (habra amortizacién del activo por
el derecho de uso y un gasto financiero por el coste amortizado del pasivo).

NIIF 17 “Contratos de seguros”.

Reemplaza a la NIIF 4. Recoge los principios de registro, valoracion, presentacion
y desglose de los contratos de seguros con el objetivo de que la entidad
proporcione informacién relevante y fiable que permita a los usuarios de la
informacién determinar el efecto que los contratos tienen en los estados
financieros.

4.3. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econdémico principal en que la Compaiifa opera. La moneda
funcional y de presentacién de la Compafiia es el Dolar de los Estados Unidos de
América.

4.4. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.
En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcién a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde

la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es mayor a
ese periodo.
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4.5. Efectivoy equivalentes de efectivo.

En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez incluyendo
inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la
transaccion; las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales
transacciones se reconocen en el Estado de Resultados del Periodo y Otros Resultados
Integrales.

4.6. Inversiones corrientes.

En este grupo contable se registra el efectivo invertido principalmente en
instituciones financieras con la finalidad de recibir rendimientos. Las inversiones
corrientes se clasifican de acuerdo a la intencion que tuvo la Administraciéon al
momento de su adquisicion en:

- A valor razonable con cambios en resultados. - En este grupo contable se
registran los activos que son mantenidos para negociar, o que, desde el
reconocimiento inicial, la entidad los haya medido al valor razonable o justo con
cambios en resultados.

- Mantenidas hasta el vencimiento. - En este grupo contable se registran los
activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, se
miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva y
su variacion se afectara a resultados del periodo en que ocurra.

4.7. Cuentas por cobrar clientes.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no
relacionados originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente,
por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el
método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo
financiero y/o provisién por pérdidas por deterioro del valor (silos hubiere).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el cliente (interés explicito) o en su defecto
con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés implicito).
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4.8. Otras cuentas por cobrar.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y
no relacionados originadas en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la
Compaiiia. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando
como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas por deterioro del
valor (silos hubiere).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el deudor (interés explicito) o en su defecto
con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés implicito).

4.9. Gastos pagados por anticipado.

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos
anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan sido devengados al
cierre del ejercicio econémico. Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal;
su amortizacién se reconoce en los resultados del periodo en el cual generan
beneficios econdmicos futuros.

4.10. Propiedades, planta y equipos.

En este grupo contable se registra todo bien tangible (incluyendo plantas
productoras) adquiridos para su uso en la produccién o suministro de bienes y
servicios, para arrendarlos a terceros o para propdésitos administrativos, si, y sélo si:
es probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos futuros derivados del
mismo; y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicién inicial.- las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual que
incluye el precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los
costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
Administracion y la estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y retiro, asi
como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicién posterior.- las propiedades, planta y equipos se miden al costo menos la
depreciaciéon acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del
valor.

Método de depreciaciéon.- los activos empiezan a depreciarse cuando estan
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de
ser utilizado. La depreciacion es reconocida en el resultado del periodo con base en el
método lineal sobre las vidas ttiles estimadas por la Administracién de la Compaifiia.

Las vidas ttiles y los valores residuales se han estimado como sigue:
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Descripcion Vida util Valor residual
Terrenos N/A N/A
Edificios 20 5%
Muebles y enseres 10 10%
Maquinaria y equipo 10 10%
Equipo de computacién 3 33%
Otros 10 10%

(*) A criterio de la Administracidn de la Compaiiia, estos activos se van a mantener
hasta el término operativo de los mismos y, al no ser sujetos de venta a terceros,
el valor residual asignado a los activos es cero o nulo.

4.11. Propiedades de inversion.

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios, considerados
en su totalidad o en parte, o ambos) que se tienen (por parte del duefio o por parte del
arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero) para obtener rentas,
plusvalias o ambas, en lugar de para: su uso en la producciéon o suministro de bienes o
servicios, o bien para fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de las
operaciones, cuando y so6lo cuando: sea probable que los beneficios econémicos
futuros que estén asociados con tales propiedades de inversién fluyan hacia la
entidad; y el costo de las propiedades de inversion pueda ser medido de forma fiable.

Medicién inicial.- las propiedades de inversion se miden a su costo, el cual incluye: el
precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a la ubicacién del
activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la Administracidn.

Medicion posterior.- las propiedades de inversion se miden por su valor razonable
menos costo de venta.

Las revaluaciones se haran de forma anual. Las pérdidas o ganancias derivadas de un

cambio en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluiran en el
resultado del periodo en que surjan.

4.12. Inversiones no corrientes.

Inversiones en subsidiarias.- en este grupo contable se registra las inversiones
realizadas en entidades dependientes sobre las que la Compaiiia tiene el poder para
dirigir las politicas financieras y de operacién, generalmente su participacién es
superior a la mitad de los derechos de voto.

En los estados financieros separados, estas inversiones se miden inicialmente al costo
de adquisicion y posteriormente al costo menos cualquier pérdida por deterioro, o

como un instrumento financiero o utilizando el método de participacién reconociendo
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cualquier efecto en los resultados del periodo. La Matriz considerard a una
Subsidiaria a partir de la fecha en que se asume el control y la excluira en la fecha en
que cesa el mismo.

Inversiones en asociadas.- en este grupo contable se registra las inversiones
realizadas en entidades sobre las que la Compaifiia ejerce influencia significativa pero
no tiene control que, generalmente su participacion accionaria esta entre el 20% y el
50% de los derechos de voto.

En los estados financieros separados, estas inversiones se miden inicialmente al costo
de adquisicion y posteriormente utilizando el método de participacién reconociendo
cualquier efecto en los resultados del periodo; no se reconocen pérdidas adicionales, a
no ser que haya incurrido en obligaciones o realizado pagos en nombre de la asociada
en la cual participa.

Aportes para futura capitalizacién.- en este grupo contable se registra los valores
entregados en efectivo o especies con los cuales se espera aumentar el capital social
en un periodo maximo de 12 meses. Se miden a su valor nominal menos cualquier
pérdida por deterioro

4.13. Cuentas por pagar proveedores.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de proveedores
relacionados y no relacionados adquiridos en el curso normal de negocio. Se miden
inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de
acuerdo con el método de tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el proveedor (interés explicito) o en su
defecto con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero
de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés implicito).

4.14. Obligaciones con instituciones financieras.

En este grupo contable se registran los sobregiros bancarios y los préstamos con
bancos e instituciones financieras. Se miden inicialmente al valor razonable de la
transaccion y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el banco e institucién financiera (interés
explicito).

4.15. Préstamos de accionistas / socios.
En este grupo contable se registran los préstamos con accionistas / socios. Se miden

inicialmente al valor razonable de la transacciéon y posteriormente a su costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.
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El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con los accionistas / socios (interés explicito) o en
su defecto con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento
financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés implicito).

4.16. Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
obligaciones con el IESS y participacion a trabajadores. Se miden a su valor nominal y
se reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones
legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compaiiia antes de
liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del periodo.

Pasivos no corrientes.- en este grupo contable se registran los planes de beneficios a
empleados post empleo como jubilaciéon patronal y desahucio. Se reconocen y miden
sobre la base de calculos actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito
y calificados en la Superintendencia de Companias y Valores aplicando el método de la
unidad de crédito proyectada para determinar el valor presente de la obligacion
futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto
financiadas como no) se determinara utilizando como referencia los rendimientos del
mercado, al final del periodo sobre el que se informa, correspondientes a las
emisiones de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad. En monedas para las
cuales no exista un mercado amplio para bonos empresariales de alta calidad, se
utilizaran los rendimientos de mercado (al final del periodo de presentacion) de los
bonos gubernamentales denominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos en
los resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por
beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y son reconocidos
como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo en Otros Resultados
Integrales.

4.17. Dividendos por pagar.

En este grupo contable se registran los dividendos a pagar a los accionistas cuando se
configura la obligacién correspondiente en funcion a las disposiciones de distribucion
establecidas por la Junta General de Accionistas / Socios. Se miden inicial y
posteriormente a su valor razonable.

4.18. Provisiones.

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las
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cuales es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarlas.
Las provisiones son evaluadas periédicamente y se actualizan teniendo en
consideracion la mejor informacién disponible a la fecha de cierre de los estados
financieros (incluye costo financiero si aplicare).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el bancos e institucién financiera (interés
explicito) o en su defecto con una tasa de interés referencial, considerando un
instrumento financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés explicito
o implicito).

Contratos onerosos.- surgen cuando los beneficios econdmicos que se esperan de un
contrato sean menores que los costos inevitables para cumplir con sus obligaciones.
Se reconoce al valor presente del menor entre el costo esperado para finalizar el
contrato o el costo neto esperado de continuar con el contrato. Antes de establecer
una provision, la Compaiiia reconoce cualquier pérdida por deterioro de los activos
asociados con el contrato.

4.19. Otros pasivos corrientes.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de acreedores
relacionados y no relacionados adquiridos en actividades distintas al curso normal de
negocio. Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal menos las pérdidas por
deterioro del valor.

Para las otras cuentas y documentos por cobrar de largo plazo su medicién inicial es
por su valor nominal y posteriormente se miden a su costo amortizado utilizando el
método de tasa de interés efectiva menos las pérdidas por deterioro del valor.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el acreedor (interés explicito) o en su defecto
con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés implicito).

4.20. Impuestos.

Activos por impuestos corrientes.-en este grupo contable se registran los créditos
tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos
de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes.-en este grupo contable se registran las obligaciones
con la Administraciéon Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las
retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la
renta.

Impuesto a las ganancias.- en este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacion o constitucion) de los
activos y pasivos por impuestos diferidos.
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Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base imponible calculada
de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio
contable. La tasa de impuesto a las ganancias para los afios 2019 y 2018 asciende a
22%. Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que
se genera.

Impuesto a las ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias temporales que
existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las
tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes
son vigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide al monto que se estima
recuperar o pagar a las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del
periodo o en otros resultados integrales, dependiendo de la transaccién que origina la
diferencia temporaria.

4.21. Patrimonio.

Capital social.- en este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se
mide a su valor nominal.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas / Socios o para
propositos especificos. Se miden a su valor nominal

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades / pérdidas
netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas / Socios no han
determinado un destino definitivo / no han sido objeto de absorcién por resoluciéon
de Junta General de Accionistas / Socios.

4.22. Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compaiiia, son
reconocidos cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la
entidad reciba beneficios econémicos asociados con la transaccién; y los costos
incurridos o por incurrir en relacién con la transaccién pueden ser medidos con
fiabilidad. Estan conformados por:

Prestaciéon de servicios.- en este grupo contable se registran los alquileres de
Galpones, oficinas y alicuotas. Se miden considerando el grado de terminacién de la
prestacion del servicio al final del periodo sobre el que se informa.

Rendimientos financieros.- en este grupo contable se registran los intereses ganados

por inversiones a corto plazo en pélizas con instituciones financieras. Se reconocen
utilizando el método del tipo de interés efectivo.
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4.23. Costosy gastos.

Costos de produccién y ventas o Costo de ventas.- en este grupo contable se registran
todos aquellos costos incurridos para la generacién de ingresos de actividades
ordinarias; incluyen las pérdidas generadas por valor neto de realizacién y bajas de
inventarios.

Gastos.- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por
deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compaifiia; se
reconocen de acuerdo a la base de acumulaciéon o devengo y son clasificados de
acuerdo a su funciéon como: de administracidn, financieros y otros.

4.24. Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos
aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o financiamiento.

4.25. Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2019, no presentan cambios en politicas
y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de
2018.

4.26. Reclasificaciones.

Ciertas cifras presentadas al 31 de diciembre de 2019 han sido reclasificadas para
efectos comparativos en la presentacién de los estados financieros al 31 de diciembre
de 2018.

4.27. Otrainformacion a revelar.

(Si aplicare) Una entidad revelara, en el resumen de las politicas contables
significativas o en otras notas, los juicios, diferentes de aquéllos que involucren
estimaciones que la gerencia haya realizado en el proceso de aplicaciéon de las
politicas contables de la entidad y que tengan un efecto significativo sobre los
importes reconocidos en los estados financieros.

5. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracién de la Compafiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestién de riesgos con el objetivo de identificar, analizar,
controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compafifa. La Compaiiia revisa
regularmente las politicas y sistemas de administracién de riesgo a fin de que reflejen los
cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la obtencién de un
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ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados entiendan
sus roles y obligaciones.

La Compaiifa clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente
manera:

Riesgo de crédito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacién, y se origina principalmente en las
cuentas por cobrar a clientes no relacionados y relacionados, cuyo importe en libros es la
mejor forma de representar la maxima exposicién al riesgo de crédito sin tener en cuenta
ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias. La concentracidn del riesgo
de crédito es limitada debido a que la base de clientes es larga e independiente; la calidad
crediticia de los activos financieros que no estan en mora ni deteriorados depende de las
calificaciones de riesgo (cuando estén disponibles), referencias bancarias, etc.

Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro
activo financiero. El enfoque de la Compaififa para administrar la liquidez es contar con los
recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién
de la Compaiiia.

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado. El
riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de
tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compaiiia clasifica y gestiona el riesgo de
mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
las tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compafiia considera fluctuaciones razonablemente
posibles a los cambios de tasas de interés en un rango de +-0.50%, situacién que en el
estado de resultados no tiene efectos significativos, por lo tanto, realizar un analisis de
sensibilidad carece de representatividad.

Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
las tasas de cambio de una moneda extranjera.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compaiiia considera fluctuaciones razonablemente
posibles a los cambios de tasa de cambio en un rango de +-0.50%, situacién que en el estado
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de resultados no tiene efectos significativos, por lo tanto, realizar un andlisis de sensibilidad
carece de representatividad.

Otros riesgos de precio.- los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros surgen,
por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o de los precios
de los instrumentos de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compaiifa no realiza transacciones relacionadas con
materias primas cotizadas o instrumentos de patrimonio.

6. ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compaiiia efectiia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion, muy
pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son
continuamente evaluados y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo
la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a
las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mas significativos efectuados por la
Administracién se presentan a continuacion:

Provision por deterioro de inversiones corrientes.- al final de cada periodo contable se
evalia la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inversiones, corrientes

comparando el saldo en libros y el valor del mercado o valor recuperable teniendo en
cuenta la calificacion de riesgo del banco o institucion financiera en donde se encuentran
invertidas; cuando el valor en libros excede el valor futuro de recuperacion se considera
deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los
resultados del periodo.

Provisién por cuentas incobrables.- al final de cada periodo contable se evalua la existencia
de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por
cobrar, comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del analisis de
cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigiiedad; cuando el valor
en libros excede su valor futuro de recuperacion se considera deterioro. El valor del
deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados del periodo.

Impuestos diferidos.- al final de cada periodo contable se evalda el valor a reconocer como
activos por impuestos diferidos en la medida que es probable la realizacion del
correspondiente beneficio fiscal, a través de su compensaciéon con el pago de impuestos
fiscales futuros.

Vidas utiles y valores residuales.- al final de cada periodo contable se evaldan las vidas
utiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables
(excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas
utiles o valores residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan estos
datos y los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.

Deterioro de activos no corrientes. La Compaifiia evalia periédicamente si existen
indicadores que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36
“Deterioro del Valor de los Activos”. Si existen tales indicadores se realiza una estimacién
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del monto recuperable del activo. En el caso de la plusvalia y de los activos intangibles que
posean vidas utiles indefinidas, los importes recuperables se estiman anualmente.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o
unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de efectivo
que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al evaluar el
valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales de mercado, del valor
tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo. Para determinar el valor justo menos
costos de venta, se usa un modelo de valuacién apropiado. Estos calculos son corroborados
por multiplos de valuacion u otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con cargo a
resultados en las categorias de gastos asociados a la funcién del activo deteriorado, excepto
por propiedades anteriormente reevaluadas donde la reevaluacion fue llevada al
patrimonio. En este caso, el deterioro también es reconocido con cargo a patrimonio hasta
el monto de cualquier reevaluacion anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién anual respecto de
si existen indicadores de que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente podria ya
no existir o haber disminuido. Si existe tal indicador, la Compafiia estima el monto nuevo
recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido
un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del activo
desde la ultima vez que se reconoci6 una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido
determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro
del activo en afios anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados, a menos que un activo sea registrado al
monto reevaluado; en ese caso el reverso es tratado como un aumento de reevaluacion.

Una pérdida por deterioro en relacion con el menor valor de inversiones no se reversa.

Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser comprado
o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado en una
transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de independencia
mutua, distinta de una liquidacién forzosa, utilizando para esto precios vigentes en
mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacién disponible u otras técnicas
de valuacion; las modificaciones futuras se actualizan de manera prospectiva.
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7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.

Diciembre Diciembre

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018

Caja Chica-Quirola Garzon Jessica Delayla 133,19 700,00
Bco. Machala Cta. Cte.1070640380 904,10 899,40
Caja Chica- Rojas Cordova Leonardo 101,81 0,00
Bco. Internacional Cta. Cte. 1250607712 9.992,30 0,00
Bco. Pacifcio Cta. Cte. 07539142 239,10 0,00
Bco. Pacifico Cta. Aho. 1049595822 1.941,83 0,00
Bco. Pacifcio Cta. Cte. 07539142 0,00 774,01
Bco. Pacifico Cta. Aho. 1049595822 0,00 1.941,83
Bco. Guayaquil Cta. Cte. 39617919 126.706,16 15.252,51
SUB-TOTAL 140.018,49 19.567,75

) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se muestran los saldos mantenidos en caja chicay
bancos segun estados de cuenta

8.  ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES.

Diciembre Diciembre

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018

Diners club del Ecuador 0,00 408.422,47
Cuentas por Cobrar No Relacionadas 120.337,10 93.961,27
Otras cuentas No relacionadas 13.630,17 17.130,61
Deterioro Ctas. Incobrables -1.426,55 0,00
TOTAL (1) 132.540,72 519.514,35

(1) (1) La cartera se recupera maximo 30 dias de credito en el afio 2019

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Diciembre Diciembre
DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Retenciones en la Fuente 82.899,58 67.454,40
Retenciones en la Fuente afio anterior 76.422,69 40.827,13
Credito Tributario 3.008,87 56.355,07
Retencion en la fuente del IVA 181.170,91 153.011,62
TOTAL 343.502,05 317.648,22
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10. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPOS.
Diciembre Diciembre
DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Propiedad, Planta y Equipo
Terrenos 16.000,00 16.000,00
Edificios 523.719,75 523.719,75
Magquinarias 19.545,52 0,00
Construcciones en Curso 152.801,64 0,00
Muebles y enseres 73.681,33 69.341,11
Equipos de computacion 10.979,09 10.979,09
Vehiculos 180.763,54 108.442,11
SUB-TOTAL 977.490,87 728.482,06
Depreciacion acumulada de activo fijo
(-) Dep. Acum. P.P.E. -280.629,61 -215.367,31
SUB-TOTAL -280.629,61 -215.367,31
TOTAL 696.861,26 513.114,75
11. PROPIEDADES DE INVERSION.
Diciembre Diciembre
DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Terrenos (Oficina - Locales) 101.008,46 101.008,46
Ganancia por Medicion VR Prop. Inversion 1.647,21 1.647,21
Edificios (Galpones - Bodegas) 2.459.558,50  2.459.558,50
Edificios (Oficina - Locales) 92.242,13 92.242,13
Ganancia por Medicion VR. Prop. Inversion 7.107,12 7.107,12
TOTAL 2.661.563,42 2.661.563,42

12. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS.
Diciembre Diciembre

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018

Alfonquir S.A. 600,00 600,00
Timavo S.A. 43.135,21 43.135,21
Corpquir S.A. 400,00 400,00
Emconis S.A. 799,00 799,00
Quiromar S.A. 799,96 799,96
Ganancias al VPP 326.405,45 674.871,73
TOTAL 372.139,62 720.605,90
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13. CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS NO CORRIENTES.

Diciembre Diciembre
DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Maruta S.A. 90.625,72 79.525,72
Timavo S.A. 4.738,72 378.365,62
Alfonquir S.A. 442.015,49 380.042,56
Corpquir S.A. 1.108.230,43 902.180,56
Emconis S.A. 237.247,95 96.428,43
TOTAL 1.882.858,31 1.836.542,89
14. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTE.
Diciembre Diciembre
DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Cuentas por pagar No relacionadas 222.517,36 169.876,34
Otras cuentas por pagar no relacionadas 106.025,59 0,00
Anticipos de Clientes 53.959,40 0,00
TOTAL 382.502,35 169.876,34
15 PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.
Diciembre Diciembre
DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Retencidnes de IVA 1.200,08 253,31
Retenciones en la Fuente 1.049,99 344,32
Impuesto a la renta 89.465,06 32.470,47
Retencion RDEP 1.495,81 6.389,55
TOTAL 93.210,94 39.457,65
16 OBLIGACIONES CON EL IESS.
Diciembre Diciembre
DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Aporte Patronal 12,15% 1.284,86 2.346,29
Aporte Personal 9,45% 999,34 1.824,89
TOTAL 1) 2.284,20 4.171,18
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17 PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.

Diciembre Diciembre
DETALLE DE LA CUENTA

2019 2018
Vacaciones 8.097,18 24.834,07
Participacion Trabajadores 61.337,93 0,00
15% Participacién de empleados 2016 0,00 35.142,39
15% Participacion de empleados 2017 0,00 89.222,77
TOTAL 1) 69.435,11 149.199,23

Provisioén paralos afios 1y 2.

La provision para el Impuesto a la Renta por los afios terminados el 31 de diciembre de
2019y 2018, ha sido calculada aplicando la tasa del 22% respectivamente.

Anticipo para los afios 1y 2

La provisién para los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 corresponde al
valor del anticipo de impuesto a la renta de acuerdo con el articulo N. 80 del reglamento a la
Ley Organica de Régimen tributario Interno.

PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno, publicadas en
el Suplemento del Registro Oficial No. 94, del 23 de diciembre de 2009, si el anticipo minimo
determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado el pago del impuesto a la renta
causado, o no es autorizada su devolucion por parte de la Administraciéon Tributaria, se
constituird en pago definitivo de Impuesto a la Renta sin derecho a crédito tributario
posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devoluciéon del anticipo minimo a las
sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio se considerara como el primer ano el
primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto
afectada gravemente la actividad econémica del sujeto pasivo en el ejercicio econémico
respectivo. Para el efecto, el contribuyente debera presentar su peticién debidamente
justificada a la Administracion Tributaria, para que realice las verificaciones que
correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Cédigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito se
definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragio, un terremoto, el
apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un funcionario publico,
etc. Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante la
Administracion Tributaria, el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo,
debera ser contabilizado como gasto del Impuesto a la Renta.
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. ___________________________________________________________________________________________________________|
La Compaiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su fecha de
constitucion.

La conciliacién del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y
el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

18 PASIVOS NO CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.

Diciembre Diciembre
DETALLE DE LA CUENTA

2019 2018
Prov. Jubilacion Patronal 4.806,00 6.574,00
Prov. Bonificacion por Desahucio 1.006,00 5.620,00
Vacaciones 24.834,07 24.834,07
TOTAL 30.646,07 37.028,07

19 CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social es de US$ 60.800,00 (Délares de los
Estados Unidos de Norteamérica) y estd constituido por sesenta mil ochocientas acciones
ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en circulaciéon con un valor
nominal de un délar cada una

20 RESERVAS.
Esta cuenta estd conformada por:
Legal. La Ley de Compainias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% (5%) de la
utilidad liquida anual sea apropiado como reserva legal, hasta que este alcance como
minimo el 50% (20%) del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a

los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

21 RESULTADOS ACUMULADOS.
Utilidades acumuladas.
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de esta cuenta esta a disposicién de los

accionistas y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos, como la
re-liquidacion de impuestos u otros.
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22 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Diciembre Diciembre
DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Alquiler de Inmebles 1.346.455,42 972.630,98
TOTAL 1.346.455,42 972.630,98

23 COSTOS Y GASTOS OPERATIVOS.

Diciembre Diciembre
DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Costo de Produccion 185.272,54 178.521,72
Gastos Administrativos 779.372,52 723.124,90
Gastos Financieros 716,87 1.061,61
TOTAL 965.361,93 902.708,23

24  SANCIONES.
De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, sus Directores o Administradores, por parte
de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compaifiia, sus Directores o Administradores, emitidas
por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios terminados el 31
de diciembre de 2019 y 2018.

25 HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Entre el 31 de diciembre de 2019 y el 22 de abril de 2020, el evento que en opinién del
Directorio de la compaiiia pudiera tener un efecto sobre los estados financieros adjuntos es el
brote del virus COVID-19 ocurrido a finales del afio 2019, el cual tuvo su rdpida expansién
alrededor del mundo y originé que el 11 de marzo de 2020 la Organizacién Mundial de la Salud
(OMS) declarara a esta enfermedad como una “pandemia”. El Ecuador se ha visto afectado por
esta situacion, razén por la cual el 16 de marzo de 2020 mediante el decreto presidencial No.
1017 fue declarado el estado de excepcién por calamidad publica en todo el territorio nacional y
se establecieron varias medidas de prevencién y control con el propdsito de controlar la
situacién de emergencia sanitaria, entre las cuales se incluyeron: i) restriccion de la circulacién
en el pais de vehiculos y personas, ii) suspension de transporte aéreo y terrestre de personas a
nivel nacional e internacional y iii) suspensioén de la jornada laboral presencial en el sector
publico y privado, excepto para ciertos sectores estratégicos.
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Estas situaciones eventualmente podrian afectar de forma negativa el negocio de la compaiia y
generar dudas sobre la continuidad de sus operaciones. Al 22 de abril de 2020 no ha sido
posible estimar confiablemente el tiempo durante el cual se mantenga el estado de excepcion a
nivel nacional y otros efectos adversos que podrian originar el brote del virus COVID-19. Los
posibles efectos de las situaciones descritas anteriormente sobre los estados financieros
adjuntos y sobre la capacidad de la compaififa de continuar como negocio en marcha no han
podido ser determinados.

26 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019 han sido
aprobados por la Administracién de la Compaiiia el 13 de Marzo de 2020.
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