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De mis considemciones:

Como es de vuestro conocimiento, el Informe de
actividades del ejercicio econdmico del aiio 2.009 se efectua. de conforrmdad
con la disposicion contemda en los Estatutos de la Compatiia y las nommas de la
Resolucion # 92-1-4-3-0014 de la Supernintendencia de Compafiias, tengo a
bien someter a consideracion de ustedes. el Informe de Actividades de la
Admimstracion de la compaiiia. por el ejercicio economico culminado el 31 de
diciembre del 2.009.

Con dicho propésito, el presente Informe contiene dos
aspectos relevantes e incidentes en los resultados obtenidos durante el ejercicio
mencionado vy pretende entregar la mayor infonmacion posible que permita
obtener los elementos de juicto para establece conclusiones del negocio.

Con el presente informe se analiza como parte 1. el
entorno Macroecondémico del Ecuador durante el aiio 2.009, y como parte 11, la
situacton 1mstitucional especifica de INMOBILIARIA E INVERSIONES
LEONARDS. A




I.- ENTORNO MACROECONOMICO

La.- Las repercunsiones de la crisis mundial en el Ecuador.- La cnsis
mundial que se imcio al termmo del afio 2.008, fueron desbastiadores en
términos econdmicos v sociales durante el presente ejercicio. Aun cuando su
detonante fue el sector mmobilianio cuyos comodities se negocian en las
distintas bolsas del mundo, sin embaigo, se ven afectados todos los denivadoes
bursaties incluyendo aquellos “productos” relacionados particularmente con
el precio del petroleo, que ciema el 2.008, con un preco a la baja de US 50,00
el barnl, después de haber alcanzado precios de hasta US 14500, en el afio
precedente.

Con este nicio de, aio, poco alentador pero con altas expectativas de
paliar la cusis v que sus efectos causen el menor dafio a sus respectivas
economias, los paises de América de Latima sentian la presion del profidsticg, N
negativo para la region que era el decrecumiento esperado para ei"k‘l 09 ded "
2.5%.

A

En el caso ecuatoriano, la mencionada crisis  desatas fe’noxes s\“‘ |
relacionados con tres temas puntuales en pﬁmet lugar el precio mtenmcmﬁal R
del barril del petroleo, puesto que con el precio que cerrd el aio anteriot-en'd] -
presente. se produciia un défict presupuvestario de dificil manejo. En
segimdo lugar, es preocupante el mvel de las exportaciones ecuatonanas, pues
si hay temores debido a una severa contraccion de los mercados, se mira con
cierto pesimismo que el Ecuador logre mantener sus niveles de exportacion
de afios antenores; y finalimente, es motive de preocupacion las remesas de
los migrantes en razon de la cousiderable caida de las plazas de trabajo en los
paises en donde existen una mayor concurrencia de migrantes ecuatonano,
cuyas temesas de afios anteriores han alcanzado casi los niveles US 3.000
millones de ddlares (la segunda en importancia, después del petréleo).

Sm embargo el precio del petrdleo se recupero durante el afio 2.009 y
logra alcanzar en algunos momentos US $§ 65,00 el barnl. Por su parte Ia
Balanza de Pagos durante los tres nltimos afios ha logrado reducir su déficat,
pues de los US § 1.449 del afio 2.006. a 1414 en el 2.007 ya 910 millones en
el 2.008. no se publica aun cifra del afio 2.009. pero la tendencia hacia la
reduccion del déficit ve mantiene. Las remesas de los migrantes ecnatonanos
cayeron durante el 2.009 en el 13.5%% con respecto al 2.008.




Con el entorno comentado. el Producto Interno Bruto(PIB)Y,
representa la actividad global de la economia aumento en el afio 2.009 en
térmmnos reales en el 0,36% esto es por debajo de 1,00%; no obstanie la cnsis
financiera mundial, la caida del precio internacional del petrdleo v la
reduccion del envio de las remesas de los ecuatonanos en el exterior.

Las perspectivas para el afio vemdero, son algo alentadoras, toda vez que
la tendencia mundial es lograr una estabilidad y la consecuente recuperacion
de los mercados intemacionales y el empleo, alo que debe agregarse, que en
el Ecuador después de una intensa jornada politica por mas de tres afios
segmdos, para el proximo afio (2.010), existe una ausencia total de campanas
y elecciones politicas.

I.b.- Perspectivas para el afio 2.010.- Con un precio mnternacional del
barnl del petroleo que da muestras de estabilizarse por encima de los US §
80.00, las sefiales de recuperacion de la cnsis intemacional de los pases de la
Comumdad Economica Europea (CEE). y del nusmo Estados Umidos de
Aménica. mas los  esfuerzos adicionales que se siguen sumando a la
generacion de empleo v 1a produccion de los mencionados paises; El Ecuador
ha provectado para el 2.010, un crecimiento del PIB del 6,8%: una inflacién
del 3,35%

A lo expuesto se suma un hecho de sigmficativa 1mp01tamém; Como lo
es, ausencia de camparfias v de elecciones politicas. r’\uuvldadé&-que ledzegtf-m
estabihidad al mercado de valores en razon de la normal mg@;tl@m‘nbre\gue
entrafnan sus resultados.

En nuestro negocto especifico de Inmobiliana, nos aplestéfmma ;
la aplicacion de mievas normas contables y de presentacion fimaviciend Es)ﬂ'io
son las Normas Intemacionales Financiera v de Contabihdad(NIFC), v ello
conlleva a una mayor paticipacion de personal especializado en las distintas
empresas obligadas a llevar contabilidad.

IL- ASPECTOS INSTITUCIONALES
II. a- Cumplimiento de objetivos previstos para el ejercicio

economico materia del informe.- El entomo miemacional que armstrd una
severa cnisis como la vivida a finales del afio 2.008 y que en el presente afio




buscaba a toda costa superar los malos presagios empresanales, incidieron
signi ficativamente en la consecucion de los resultados.

Por su parte, el enfomo nacional, altamente politizado que se vivid en el
Ecuador durante el afio 2.008, han incidido directamente en la produccion de los
mercados tanto nacional como internacional. A estos se sumo la cnsis
mternacional que tal como fuera comentado en lineas anteriomes, su impacto en
los paises mencionados. hace que sus efecios se perciban en nuestro pais de
manera inmediata y mediaia.

II. b.- Cumplimiento de las disposiciones de la Junta General de
Acdonistas.- Las diferentes disposiciones que ha tomado la Junta General de
Accromstas. en uso de sus atrnbuciones estatutarias, en cada una de sus sesiones
celebradas. han sido aplicadas a cabahidad por la adminstracion  de
INMOBILIARIA E INVERSIONES LEONARD S. A.- INRODRISA-

Con esta oportundad vale destacar que las mencionadas disposiciones de
la Junta General de Acciomstas de la compaiiia, han sido oportumas. y han
orientado a la administracion operativa en la consecucion de’l }égm de 1ns
objetivos. ’
R \\ \)
I1.¢c.- Informacion sobre hechos extraordinarios pi‘odu (&&durgnw
el ejerdcio, en el ambito administrativo, laboral y legal; Dliﬁsm el («.’1@1{3181@
2.009 que se informa. no se han presentado hechos eﬁmuuhmﬂlqs qﬁf a;;;neilterl

ser destacados, en el ambito administrativo. laboral y legal de 1a compafiia™

La situacion financiera de la compaiiia al cierre del presente ejercicio se
mantiene en condiciones estables y sobre todo, con indices de liquidez
aceptables al medio, pese a los negativos resultados obtenidos.

Los resultados del ejercicio, obtenidos y que se informan son negativos
en US § 2.327 00, por lo que, los mismoes afectaron al patnmonio en la misma
cantidad

Las normas tributarias vigentes permiten amortizar el monto mencionado
en cinco ejercicios posteriores, por lo que la administracion procedera de esta
manera en los siguentes ejercicios econdmicos.




11.d.- Recomendaciones a la Junta General respecto de pdliticas y
estrategias para el siguiente ejerdcio econémico; En consideracion de la
dinamica con la que actiia el Servicio de Rentas Internas, con respecto al campo
tributano, es necesano recomendar que la adnunistracion debe tomar las medidas
prevenfivas mas oportunas.

Para finalizar es justo reconocer el apoyo bnndado por los rmembros
del Directonio al cumphmuento de los objetivos institucionales, asi como la
colaboracion del pervonal que nos acomparfio durante el ejercicio que concluyo y
sobre el cual estamos informando

Atentamente,
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