CONSTRUCTORA MARVIN PLUAS MAPLUS S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(En délares Americanos)

1.

INFORMACION GENERAL

Es una Empresa legaimente constituida en el Ecuador, segun escnfura del 19 de Febrero del
2003, inscnita en el Registro Mercantil, Notaria ingésima del canton Guayaquil con fecha 25
de Febrero del 2003,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a las Actividades de Construccion de Vivienda

PLAZO DE DURACION: 50 afos contados s partir de la fecha de inscripcion del contrato
constitutivo en ol Registro Mercanti del 19 de Febrero del 2003

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Km 14 50 Via a Daule. Coop. Bastion Popular,
Blogue 11, Mz 956, SI 10

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992289635001.

CAPITAL: La empresa de inicios con un capital autorizado de $800,00 y capital suscrito de
$800.00

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las pnncipales bases confables adoptadas en la praparacion de
estos estados financeros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financeros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Nomas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefas y medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adoptadas por la Supenntendencia de Compadias. Los Estados Financieros se han
elaborado de acuerdo con & enfoque del costo histdrnico, aungue modificado por la
revalorizacion del terreno.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables También exige a la Gerencia que ajerza su juicio an el proceso de
aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a8 partir de los reQistros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

» Porla Gerencia para conocimiento y aprobacion de los seflores Socios en Junta General



* Por pnmera ver de acuerdo con lo establecido por las Nommas Intemacionales de
Informacidn Financiera (NIIF para PYMES) adoptadas por la Superintendencia de
Compadias, de manera obligatona para el entidades bajo su control

« Teniendo en consideracion la lotalidad de los pnncipios y nonmas contables de valoracion
de los activos de apiicacon obligatona

« En la Nota N* 4 Principios, politicas contables y criterios de valoracion, se resumen
principios contables y critenos de valoracion de los activos mas significativos aplicados en la
preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2017,

« De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2017 y de los resultados de sus operaciones. de los cambios en el painmonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en &l ejercicio lerminado
en esa fecha.

Los estados financieros de la empresa, comespondientes al ejercicio 2017 fueron aprobados
por la Junta General de Socios celebrada &/ 01 de Abrl del 2018 Estos estados financieros
anuales fueron confeccionados de acuerdo a principios contables generaimente aceptados en
Ecuador, Normas ‘NEC” y por lo tanto, no coinciden con los saldos del ejercicio 2016 que han
sido incluidos en los presentes estados financieros, los cuales han sido preparados de
acuerdo a las Normas Internacionales de informacién Financiera ‘NIIF para PYMES”

2.2, Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIF"

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros comespondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2017
han sido los pnmercs elaborados de acuerdo a las Normas e inferpretaciones, emifidas por e/
IASB, las cuales incluyen las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Las
‘Normas Interacionales de Informacidn Financiera NIIF® adoptadas en el Ecuador segun
Resolucion No. 06.Q.ICI.004 del 21 de agosio del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348
de 4 de septiembre del mismo aflo, Resolucién No. 08 G.DSC.010 del 20 de noviembre del
2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se
establece e/ cronograma de aplicacion obligatoria de las Nommas Intemacionales de
Informacion Financiera NIIF y la Resolucion No. SC.ICILCPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre
del 2011, publicada en ol Registro Oficial No. 566, en el cual se establece &/ Reglamento para
la aplicacion de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera NIIF para PYMES.

La empresa califica como PYME. de acuerdo al reglamento
a Monfo de activos infenores a 4 millones
b. Ventas brutas de hasta 5 millones

¢ Tengan menos de 200 trabajadores

2.3. Moneda

a. Moneda funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en las cuenias anuales se presentan en dblares americanos, por
ser la moneda del enforno econdmico principal en que la empresa opera.



b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa tenga operaciones
con distinta moneda a la funcional con la que opera)
Las transacciones en moneda exiranjera se convierten a la moneda funcional, utilizando
los tipos de cambios vigentes en las faechas de las lransacciones o de las valoraciones, en
el caso de partidas que se han vuelto a valorar. Las pérdidas y ganancias en moneda
exfranjera que resultan de la liquidacién de estas fransacciones y de la conversion a los
tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda
extranjera se reconocen en la cuenta de resultados, excepto si se difieren en el otro
resuftado integral como las coberturas de flujos de efectivo y las coberturas de las
inversiones netas cualificadas.

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relativas a préstamos y efectivo y
equivalentes al efectivo se presentaran en la cuenta de pérdidas y ganancias en la linea
de “Ingresos o gastos financieros” El resto de pérdidas y ganancias por diferencias de
cambio se presentan como "Olros ganancias (pérdidas) netas”

2.4. Responsabilidad de la informacién

La informacion contenida en esfos Esfados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacién de los Estados Financieros se han ufilizado determinadas esfimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a

1. La valoracién de acfivos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
determinados activos

2. Se ha optado por mantener &l critenio del costo para los activos de Propiedad, planta y
equipo.

3 Las hipétesis empleadas en el célculo actuanal de los pasivos y obligaciones con los
empleados.

2.5. Informacidn referida al ejercicio 2017

Conforme a lo exigido por la Seccion 35, la informacién contenida en el ejercicio 2017 se
presenta, a efectos comparativos, con la informacion relativa al ejercicio 2016 y no constituye
por sl misma los Estados Financieros comespondientes al ejercicio 2017, por cuanto este
efercicio fiscal se presentd bajo Normas NEC.

2.8. Periodo Contable
Estado de Situacidn Financiera al 31 de diciembre del 2017 y el Estado de Resultados. Estado
de Cambios en el Patnmonio y los Fiujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde &l 01
de enero al 31 de diciembre.



1. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa comespondientes al ejercicio 2017, se
han aplicado los siguientes pnincipios y politicas contables y cntenos de valoracion.

2. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la vista en
enbidades del sistemna financiero, ofras inversiones de gran liguidez con un vencimiento
onginal de tres meses o menos, los sobregiros bancanos, en el balance se presentan en el
pasivo comente, para la presentacion del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancanos
se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo.

J. Activos Financieros

i. Clasificacion
La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a) Activos
financieros a valor razonable con cambio en resultados. b) Activos financieros disponibles
para la venta), ¢c) Mantenidos hasta el vencimiento. d) Documentos y cuentas por cobrar de
clientes no relacionados. La clasificacion depende del propdsito con el que se adquineron los
activos financieros. La Gerencia defermina la clasificacidon de sus activos financieros en el
momento de reconocimiento

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, 0 que desde el
reconocimiento inicial. han sido designados por la entidad para ser contabilizados al valor
razonable o justo con cambios en mesullados Deberdn incorporarse en este ltem los
instrumentos financieros que no forman parte de la contabilidad de coberturas.

b) Activos Financieros disponibles para la venta

Son activos financieros que en un momento postenor a8 su adguisicion u ongen, fueron
designados para la venta Las diferencias en valor razonable, se llevan al patnimonio y se debe
reconocer como un componente separado (ORI-Superdvit de Activos Financieros disponibles
para la venta.

c) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieros no dernvados con pagos fijos o vencimiento deferminado, es decir que
la entdad tenga la intencion efectiva y la capacidad de conservarios hasta su vencimiento.

4. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad. planta y equipo., de uso propio, se encuentran
registrados & su costo de adquisicion

Los costos de ampliacion, modemizacidn o mejoras que representan un aumento de la

productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Ufil de los bienes, se
capitalizan como mayor costo de los cormespondientes bienes.



Las reparaciones que no reprasenfan una ampliacion de la vida Ot y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren,

La depreciacidn se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de los
activos menos su valor residual; entendiéndose gue el terreno biene una vida indefinida y que,
por tanto, no son objefo de depreciacion.

Los cargos anuales en conceplo de depreciacion de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenia de pérdidas y ganancias y, basicamente, eguivalen a los
porcentajes de depreciacion sigulentes (determinados en funcion de los afios de Ja vida Ot
estimada de los diferentes elementos):

Concepto Vida util
Edificios 20 aflos
Instalacrones 10 afios
Muebles y Enseres 10 aflos
Méguinas y Equipos 10 aflos
Equipo de Computacion 3 aflos

Vehiculos y Equipos de Transportes 5 aflos

Con ocasion de cada cieme contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto intemos
como extenos, de que e valor nefo de los elementos de su activo material excede su
comespondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de
que se trate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en conceplo de
depreciacion en proporcion a su valor en libros ajustado y & su nueva Uil remanente, en caso
de ser necesana una reestimacion de la misma.

5. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinanos se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
&condmicos onginados en el curso de las actividades ordinanas de la empresa durante el
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio
nelo que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinanos se valoran por el
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso
se expone nefto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

6. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en ef principio del devengado, es decir, todos
los gastos son reconocidos e/ momento en que se conoce &l uso o recepcion de un bien o
Senvicio.

7. Estado de Fiujos de efectivo

En el estado de fiujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones.



Actividades Operativas: actvidades tipicas de la empresa, segun e objeto social asl
como ofras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

Actividades de inversion |as de adquisicion, enajenacion o disposicidn por otros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

Actividades de financiacién: actividades gque producen cambios en e tamafio y
composicion del patimonio nelto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de operacon

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero an efectivo y de sus equivalentes.
entendiendo por estos. Caja. Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin
nesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna debido a
que el ajuste efectuado para la aplicacion de la NICNIIF, no afecta al efectivo, solo es un
ajuste con efecto retrospectivo al Palnmonio (Resultados acumulados provenienies por la
adopcidn de NIIF).

8. Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisidn por pare de las
autondades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias trbutanas que podrian
afectar la situacion financiera de la empresa.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesta a determinados nesgos gue gestiona mediante la aplicacion de
sisternas de identificacion, medicion, limitacion de concentracion y Supervision.

Cumpilir estnctamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por e Presidente y
Gerente

Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una
gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el nesgo de control interno, financieros y
ante las entidades de control.

Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se
realizan segun las polfticas, normas y procedimientos establecidos.

Los pnncipales nesgos de la empresa se denvan del desamolio de su propia actividad y dentro de
ésta, los principales aspectos a destacar son.

Politica de calidad: Para garantizar la caiidad de nuestros senvicios la empresa cuenta
con un sistema de conirol intemo, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los
estandares de élica, normas de general aceplacion.

Politica Juridica: En relacion con los conflictos gue pudieran surgir en relacion con la
actvidad de la empresa con los diversos agenfes del mercado, laboral, [ributano, es



practica habitual mantener una linea de solucién a los conflictos por medio de la
mediacion. No obstante, y para prevenir nesgos por esos mofivos, la empresa cuenta con
asesores juridicos propios, que mantienen una actitud preventiva.

» Politica de seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de responsabilidad
cvil y todo nesgo, al mismo Hempo se encuentran aseguradas las oficinas. lineas de
produccion, inventanos y vehiculos.

* Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del Ministerio
del Trabajo, molivando permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos, ha
puesto a disposicion de los empleados el reglamento de trabajo y de segundad industnial.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por
la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estan extendidas en 7 hojas, (incluidos:
Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el
Patnmonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas & los Estados Financieros, firmadas por el
Gerente y Contador.



