CONSTRUCTORA MARVIN PLUAS MAPLUS S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(En ddlares Americanos)

1.

INFORMACION GENERAL

Es una Empresa legaimente constituida en el Ecuador, segun escntura del 18 de Febrero del
2003, inscrita en el Registro Mercantil, Notaria tngésima del canion Guayaguil con fecha 25
de Febrero del 2003

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a las Actvidades de Construccion de Vivienda

PLAZO DE DURACION: 50 afos contados a partir de la fecha de inscnpcion del contrato
constitutivo en el Registro Mercantil del 19 de Febrero del 2003

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Km 14.50 Via a Daule. Coop. Bastion Popular.
Bioque 11, Mz 856, SI. 10

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayagui con RUC: 0992289635001

CAPITAL: La empresa de inicios con un capital autorizado de $800,00 y capital suscrito de
$800,00

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de
ostos astados financieros PYMES

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Intemacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adoptadas por la Supenntendencia de Compafias. Los Estados Financieros se han
elaborado de acuerdo con el enfogue oel cosfo histonco, sungue modificado por la
revalonizacién del terreno.

La preparacion de estos Estacos Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables También exige a la Gerencia que &jerza su juicio en &l proceso de
aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabiidad mantenidos por la empresa y formulados.

« Porla Gerencia para conocimiento y aprobacién de los seflores Socios en Junta General



« Por pnmera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Intemacionales de
Informacidn Financiera (NIIF para PYMES) adoptadas por la Supenntendencia de
Compafias, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.

« Teniendo en consideracion /a fotalidad de los principios y normas contables de valoracion
de los activos de aplicacidn obligatonia

« En la Nota N* 4 Principios, politicas contables y cnrferios de valoracion, se resumen
pnncipios contables y cnteros de valoracion de los activos mas significativos aplicados en la
preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2016

« De forma que muestre la imagen fiel del patnmonio y de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2016 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patnmonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el gjercicio terminado
en esa fecha.

Los estados financieros de la empresa, corespondientes al ejercicio 2016 fueron aprobados
por la Junta General de Socios celebrada el 12 de Abnl del 2017 Estos estados financieros
anuales fueron confeccionados de acuerdo a prncipios contables generalmente aceptados en
Ecuador, Normas ‘NEC” y por lo tanto, no coinciden con los saldos del ejercicio 2016 que han
sido incluidos en los presentes estados financieros, los cuales han sido preparados de
acuerdo a las Nomas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF para PYMES”

2.2 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros commespondientes al ejercicio ferminado el 31 de diciembre del 2016
han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el
IASB, las cuales incluyen las Normas Intermacionales de Informacidn Financiera (NIIF). Las
‘Normas Intemacionales de Informacion Financiera NIIF® adoptadas en el Ecuador segun
Resolucion No. 06.Q.IC1.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348
de 4 de septiembre del mismo aflo. Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de nowiembre del
2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diclembre del 2008, en la cual se
establece el cronograma de aplicacidn obligatoria de las Nommas Intemacionales de
Informacién Financiera NIIF y la Resolucién No. SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre
del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566, en el cual se establece e/ Reglamento para
la aplicacion de las Normas intemacionales de informacion Financiera NilF para PYMES.

La empresa califica como PYME., de acuerdo al reglamento:
a Monto de activos infenores a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 miliones

c. Tengan menos de 200 trabajadores

2.3. Moneda
a. Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por
ser /a moneda del entomo econdmico principal en que la empresa opera.



b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa tenga operaciones
con distinta moneda a la funcional con la que opera)
Las transacciones en moneda exiranjera se convierten a la moneda funcional, utiizando
los tipos de cambios vigentes en las fechas de las transacciones o de las valoraciones, en
el caso de partidas que se han vuelfo & valorar. Las pérdidas y ganancias en moneda
extranjera que resulfan de la iquidacidn de estas fransacciones y de la conversion a los
tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monelanos denominados en moneda
extranjera se reconocen en la cuenta de resultados, exceplo si se difieren en el ofro
resultado infegral como las coberturas de flujos de efectivo y las coberiuras de las
inversiones netas cualficadas

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relabvas a préstamos y efectivo y
equivalentes al efectivo se presentaran en la cuenta de pérdidas y ganancias en la linea
de “Ingresos o gastos financieros”. El resto de pérdidas y ganancias por diferencias de
cambio se presentan como “Otros ganancias (pérdidas) netas”

2.4. Responsabifidad de la informacién

La informacion contenida en esfos Estados Financieros es responsabiidad del Gerente,
ratificadas postenormente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han ubiizado deferminadas estimaciones

para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gasios y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a

1. La valoracion de achvos para deferminar la existencia de pérdidas por defenoro de
determinados achvos

2 Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y
equipo

3 Las hipdtesis empleadas en el cdiculo actuanal de los pasivos y obligaciones con los
empleados.

2.5. Informacion referida al ejercicio 2016

Conforme a lo exigido por la Seccion 35, la informacidn contenida en el ejercicio 2016 se
presenta, a efectos comparativos, con la informacion relativa al ejercicio 2015 y no consfituye
por sl misma los Esfados Financieros corespondientes al gjercicio 2018, por cuanto esfe
ejercicio fiscal se presento bajo Normas NEC.

2.6, Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2016 y el Estado de Resultados. Estado
de Cambios en ef Palnmonio y los Fiujos de Efectrvo, por 8l penodo comprendido desde &l 01
de enerv al 31 de diciembre.



1. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa comespondientes al ejercicio 2016, se
han aplicado los siguentes pnncipios y politicas contables y criterios de valoracion

2. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo inciuyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un wvencimiento
onginal de fres mesas o menos, los sabregiros bancanos. en el balance se presentan en &l
pasivo comente, para la presentacion del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancanos
se incluyen en &l efectivo y equivalentes del efectivo

3. Activos Financieros

i. Clasificacion
La empresa clasifica sus activos financieros en las sigwentes calegorias: a) Activos
financreros a valor razonable con cambio en resultados b) Activos financierns disponibles
para la venta), c) Mantenidos hasta el vencimiento. d) Documentos y cuentas por cobrar de
chenfes no relacionados. La clasificacion depende del propdsifo con el que se adquirieron los
activos financieros. La Gerencia determina la clasificacion de sus activos financeros en of
momento de reconocimiento.

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, 0 que desde el
reconocimiento inicial, han sido designados por la entidad para ser confabilizados al valor
razonable o justo con cambios en resultados Deberdén incorporarse en este ltem los
instrumentos financieros que no forman parte de la contabilidad de coberturas

b) Activos Financieros disponibles para la venta
Son activos financieros que en un momento postenor 8 su adquisicion u ongen, fueron
designados para la venta Las diferencias en valor razonable. se llevan al patnmonio y se debe

FECONOCEr COMO un componente separado (ORI-Superdvit de Activos Financieros disponibies
para ia venta.

¢) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieros no denvados con pagos fijos o vencimienio delerminado, es decir que
la entidad tenga la intencion efectiva y la capacidad de conservarios hasta su vencimiento.

4. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, plania y equipo, de uso propio, se encueniran
registrados a su costo de adquisicion.

Los costos de ampliacion, modemizacion o0 mejoras que representan un aumento de la
produchwidad. capacidad o eficcencia, 0 un alargamiento de la vida Ol de los bienes se
capitalizan como mayor cosfto de los comespondientes brenes.



Las reparaciones que no represenlan una ampliacidn de la vida (ti y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicidn de los
activos menos su valor residual; entendiéndose que el termeno tiene una vida indefinida y que,

por tanto, no son objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en conceplo de depreciacion de los activos matenales se realizan con
contraparbcda en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los
porcentajes de depreciacion siguientes (deferminados en funcion de los aflos de la vida Ot
estmada de los diferentes elementos).

Concepto Vida util
Edificios 20 aflos
Instalaciones 10 afios
Muebles y Enseres 10 afos
Méquinas y Equipos 10 aflos
Equipo de Computacion 3 aflos

Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afos

Con ocasién de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, lanto intemos
como extemos, de que & valor nefo de los elemenios de su activo matenal excede su
corespondiente impore recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del aclivo de
que se (rate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en conceplo de
depreciacion en proporcion a su valor en libros ajustado y a su nueva ubl remanente, en caso
de ser necesaria una reestimacidn de la misma.

5. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinanos se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
econdmicos onginados en el curso de las actwidades ordinanas de la empresa durante el
ejercicio, siempre que dicha enirada de beneficios provoque un incremenio en el patrimonio
neto que no esté relacionado con las aportaciones de Jos propislanos de ese patnmonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad Los ingresos ordinarios se valoran por &l
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, dervada de los mismos. El ingreso
se expone nefo, de impuesto, descuentos o devoluciones.

6. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, lodos
los gastos son reconocidos o/ momento en que se conoce &l uUSo O recepcidn de un bien o
senico

7. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directo, se utilizan las siguientes
exprasiones.



« Actividades Operativas: actividades lipicas de la empresa, segun el objelo social, as/
como ofras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion

« Actividades de inversion las de adguisicidn, enajenacion o disposicion por otros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en &l caso que aplique

« Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamaho y
composicién del patimonio nefo y de los pasivos que no forman parte de las actividades

e Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efechivo y de sus equivalentes,
entendiendo por estos, Caja, Bancos y las inversiones a corfo plazo de gran liquidez y sin
niesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicién no sufre modificacion alguna debido a
que el ajuste efecfuado para la aplicacion de la NICNIIF, no afecta al efectivo, solo es un
ajuste con efeclto relrospectivo al Patnmonio (Resultados acumulados provenientes por la
adopcion de NIIF)

8. Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financeros la empresa no ha sido sujeta de revisidn por parte de las
aufondades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tnbutanas que podrian
afectar la situacion financiera de la empresa

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esta expuesta a determinados nesgos gue gestona mediante la aplicacion de
sisternas de identificacion, medicion, limitacién de concentracion y supervision

Entre los pnncipios de buena administracidn destacan los siguenies

e Cumplir estrictamente con lodas las normas aprobadas y divuigadas por el Presidenle y
Gerente

« Se oefinen poliicas de conocimiento fécnico y capacidades suficientes para asegurar una
gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el nesgo de control infemo, financieros y
ante las entidades de control.

« Se desarrollan y aplican control de calidad necesano para asegurar que las operaciones se
realizan segun las polibcas, nommas y procedimienios establecidos.

Los pnncipales nesgos de la empresa se denvan del desarrollo de su propia actividad y dentro de
ésia, los principales aspecios a destacar son:

« Politica de calidad: Fara garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta
con un sistema de control intemo, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los
estandares de éfica, normas de general aceptacion.

« Politica Juridica: En relacién con los conflictos que pudieran surgir en relacién con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tribufano, es



practica habitual mantener una linea de solucidon a los conficios por medio de la
mediacién No obstanle, y para prevenir nesgos por esos motivos, la emprasa cuenfa con
asesores juridicos propios. que manbenen una actitud preventiva

« Politica de seguros: La empresa manbene una politca de seguros de responsabilidad
cvil y fodo nesgo, al mismo bempo se encuentran aseguradas las oficinas, lineas de
produccion, inventanos y vehiculos.

« Poiitica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del Ministerio
del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemenito de Recursos Humanos, ha
puesto a disposicion de los empleados el reglamento de trabajo y de segunidad indusinal.

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y postenor aprobacion por
la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estdn exfendidas en 7 hojas, (incluidos:
Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el
Patrimonio, Estado de Fiujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el
Gerente y Contador.



