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1.

INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria del Lago S.A. INMOLAGOS es una Compafiia anénima constituida en el
Ecuador. Su domicilio principal es Guayas, Guayaquil, Av. Pedro Carbo.

La principal actividad de la Compafia se relaciona fundamentalmente el alquiler de
bienes inmuebles.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compania.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

2.4

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico tal como se explica en las politicas contables incluidas
mas abajo.

El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

Banco - Incluye depdsitos en institucion financiera local.
Propiedades

2.4.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
Propiedades se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento.

2.4.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después
del reconocimiento inicial, las Propiedades son registradas al costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor

Los gastos mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen. Cabe sefalar, que algunas partidas de propiedades de la
Compafiia requieren revisiones periddicas.



2.5

2.6

2.4.3 Método de depreciacion y vidas ttiles - E| costo de las propiedades se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada,
valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada
aflo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva.

La vida util usada en el célculo para las propiedades es de 20 afios.

2.4.4 Retiro o venta de Propiedades - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de Propiedades es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto
a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.5.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de
la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.5.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compania disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

2.5.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o
gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado
ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que
la Compafia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacidén, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar
la obligacién presente, su importe en libros representa el valor actual de dicho
flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).



2.7

2.8

2.9

2.10

2,11

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacidon cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar.

2.7.1 Arrendamiento operativo - El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea
recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

Gastos - Se registran al costo histdrico. Los gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene
la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando la Compania pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o
deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea
apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion
directamente atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de
inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros - Los activos financieros se clasifican como partidas por
cobrar.

2.11.1Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comision, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial. Los ingresos son
reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva.



2.11.2Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un
mercado activo. Las partidas por cobrar (incluyendo las cuentas por
cobrar comerciales, saldos bancarios y efectivo) son medidos al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro de valor.

2.11.3Deterioro de valor de Activos Financieros - Los activos financieros
son probados por deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual
se informa. Un activo financiero estard deteriorado cuando exista
evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos
que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los
flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto
afectados.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se
reduce a través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una
cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina contra la cuenta de
provisién. La recuperacion posterior de los montos previamente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
el estado del resultado del periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo
posterior, el importe de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la
misma puede estar relacionada de manera objetiva con un evento
ocurrido luego de que el deterioro de valor fue reconocido, la pérdida por
deterioro de valor previamente reconocida se reversa con cambio en los
resultados siempre y cuando el monto en libros de la inversion a la fecha
en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado
de costo amortizado en caso de que no se hubiera reconocido el deterioro
de valor.

2.11.4Baja en cuenta de los activos financieros - La Compafiia dara de baja
en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la Compafnia no
transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continla reteniendo el control del activo
transferido, la Compafiia reconocera su participacion en el activo y la
obligacién asociada por los montos que tendria que pagar. Sila Compafiia
retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia continuara
reconociendo el activo financiero y también reconocera un préstamo
garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el
importe en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y
por recibir, asi como el resultado acumulado que habian sido reconocidos
en otro resultado integral y acumulados en el patrimonio se reconoce en
el resultado del periodo.



2.12 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por Ia
Compania - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como
pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.12.1Clasificacion como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda
y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio
de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones
de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

2.12.2Instrumentos de Patrimonio - Un instrumento de patrimonio consiste
en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de
una entidad luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por una entidad de la Compafiia se reconocen por los
ingresos recibidos, neto de los costos de emisién directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Compafiia
se reconoce y deduce directamente en el patrimonio. No se reconoce
ninguna ganancia o pérdida en los resultados, provenientes de la compra,
venta, emisidn o cancelacién de los instrumentos de patrimonio propios
de la Compainia.

2.12.3Pasivos financieros - Los pasivos financieros son clasificados como al
valor razonable con cambios en los resultados u ‘otros pasivos
financieros'.

2.12.40tros pasivos financieros - Los otros pasivos financieros (incluyendo
los préstamos y las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden
posteriormente al costo amortizado usando el método de la tasa de interés
efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de célculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de imputacion del gasto financiero a
lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o recibidos que
forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del
pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo mas corto con
el importe neto en libros en el momento de reconocimiento inicial.

2.12.5Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compafia dara de baja
en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones de la Compaiiia. La diferencia entre el importe en libros
del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por
pagar se reconoce en el resultado del periodo.



ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para las
PYMES requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

BANCO
Bancos como se muestra en el estado de flujo de efectivo, al 31 de diciembre del 2019

y 2018, corresponde a depdsitos en instituciones financieras locales por USD
$3,036.58 y USD$8,376.11 respectivamente.

CUENTAS POR COBRAR

Cuentas por cobrar como se muestra en el estado de situacién financiera, al 31 de
diciembre del 2019 y 2018, corresponde a saldos por cobrar al inquilino por
US$9,307.46 y US$4,653.73, respectivamente.

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Otros activos financieros como se muestra en el Estado de Situacion financiera, al 31
de diciembre del 2019 y 2018, corresponde a préstamos otorgados a Companiias
Relacionadas, ver nota 15.

PROPIEDADES

31/12/2019 31/12/2018

Costo

Depreciacion acumulada

Total

Clasificacion:

Local comercial

Terreno

Total

195.412,04 195.412,04

(17,539.32) (16,751.06)

177,872.72 178,660.98

31/12/2019 31/12/2018

173,265.34 174,053.60
4.607,38 4.607,38

177,872.72 178,660.98




8. PRESTAMOS

Al 31 de diciembre del 2019, se mantiene préstamo por US$131,496.21 otorgado por
institucion financiera local, a tasa de interés anual del 10.45%, con vencimiento en

septiembre del afio 2020.

9. CUENTAS POR PAGAR

31/12/2019 31/12/2018
Proveedores 33,044.55 32,045.43
Partes relacionadas (Nota 16) 27,814.51 26,122.98
Depdsitos en garantia 6.600,00 6.600,00
Total 67,459.06 64,768.41
10. IMPUESTOS
10.1 Activos y pasivos del afo corriente
31/12/2019 31/12/2018
Activos por impuesto corriente:
Credito tributario por retenciones de IR 3,769.30 5,503.16
Credito tributario IVA y retenciones de IVA 715.96 -
Total 4,485.26 5,503.16
31/12/2019 31/12/2018
Pasivos por impuestos corrientes:
Retenciones de IVA por pagar 534.59 467 .88
Retenciones de IR por pagar 565.44 610.78
251.66
Total 1,100.03 1,330.32

10.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto

a la renta corriente, es como sigue:



31/12/2019 31/12/2018
Activos por impuesto corriente:
Credito tributario por retenciones de IR 3,769.30 5,503.16
Credito tributario IVA y retenciones de IVA 715.96 -
Total 4,485.26 5,503.16
31/12/2019 31/12/2018
Pasivos por impuestos corrientes:
Retenciones de IVA por pagar 534.59 467.88
Retenciones de IR por pagar 565.44 610.78
Impuesto a la renta por pagar i 251.66
1,100.03 1,330.32

Total

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se

determina con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion,
no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion
de la base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta
de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion
excede del 50%, la tarifa aplicable para la compafiia sera del 25%. Se puede
reducir la tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion (la tarifa de impuesto a la renta fue del 22% sobre las
utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion para el afio 2015).

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo

el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2%
de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o
disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias. Con
fecha 7 de diciembre del 2017, se publicé decreto ejecutivo No.210 mediante
el cual se establece La rebaja del 100%) del pago del saldo del anticipo del
Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017, para las
sociedades, cuyas ventas o ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio
fiscal 2017, sean iguales o menores a quinientos mil (US $ 500.000,00)
dolares de los Estados Unidos de América.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades
tributarias y son susceptibles de revision las declaraciones de los anos 2012 al
2018.



10.3 Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compaiiia con
partes relacionadas durante el afio 2018, no supera el importe acumulado
mencionado.

11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

11.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios vy
actividades de financiamiento, la Compania esta expuesto a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa
al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compania dispone de una organizaciéon y de sistemas de informacion,
administrada por la Presidencia, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a los Accionistas medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compaifiia, una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compafiia, si es el caso.

11.1.1Riesgo en las tasas de interés - No se encuentra expuesto a riesgos
en la tasa de interés debido a que la Compafiia toma dinero en préstamo
a tasas de interés fijas.

11.1.2Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compania. Las cuentas comerciales por
cobrar estdn compuestas por un numero reducido de clientes. La
evaluacién de crédito continua se realiza sobre la condicion financiera de
las cuentas por cobrar.

11.1.3Riesgo de liquidez - La junta de accionistas es la que tiene Ia
responsabilidad final por la gestion de liquidez. La Junta de Accionistas ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestidon de liquidez de
manera que la gerencia de la Compariia pueda manejar los requerimientos
de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de
liquidez de la Compafiia. La Compafila maneja el riesgo de liquidez
manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos de efectivo - proyectados y reales,
y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

11.1.4Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que
la Compaiiia estara en capacidad de continuar como empresa en marcha
mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

11.2 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compafiia es como sigue:



31/12/2019 31/12/2018
Activos financieros:
Costo amortizado:
Banco (Nota 4) 3,036.58 8,376.11
Cuentas por cobrar (Nota 5) 9,307.46 4,653.73
Otros activos financieros (Nota 6) 48,722.78 50,480.28
Total 61,066.82 63,510.12
Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Préstamos (Nota 8) 131,496.21 156,435.94
Cuentas por pagar (Nota 9) 33,044.55 32,045.43
Total 164,540.76 188,481.37

12. PATRIMONIO

12.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste en 800.00 acciones de
US$1 de valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por acciéon y un

derecho a los dividendos.

12.2 Reserva Legal - La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

12.3 Resultados acumulados - Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los resultados
acumulados consisten en US$43,169.50 y US$24,478.09, respectivamente.

13. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Afo terminado

31/12/2019 31/12/2018
Otros activos financieros (Nota 6):
Inversegura S.A. 49,522.78 50,280.28
Premise S.A. 200,00 200,00
Total 49,722.78 50,480.28
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Cuentas por pagar (Nota 9):

Likefish 21,763.83 21,812.09
Premise S.A. 6,050.68 4,310.89
Inversegura S.A. - -

Total 27,814.51 26,122.98

14,

15.

16.

17.

INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de la cuenta de ingresos se compone de la siguiente
manera:

Alquiler local comercial terceros 53,696.88
Total 53,696.88

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Al 31 de diciembre del 2019, los gastos administrativos se componen de la siguiente
manera:

Servicios prestados 7,509.64
Impuestos tasas y contribuciones 702.51
Suministros y movilizacion 30.00
Comisiones bancarias 907.93
Gastos Financieros 16,924.72
Otros 147.92
Total 26,222.72

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidén de los estados financieros (abril
6 del 2018) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracion pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia en abril 6 del 2019 y seran presentados a
los Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los
Estados Financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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