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INFORME EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Señores Accionistas yío Junta de Directores de 
Corporación Educrstal S.A. 

Opiruén Calificada 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Corporación Educrstal S 4 
que comprenden el estago de situacion fmanciera al 31 de diciembre del 2019 y los 
correspondientes estados de resultados de cambros en el patrmorto y de flujos de efecto 
por el año termuado en esa fecha asi como las notas a los estados financieros que 
incluyen un resumen de las policas contables signiicalivas 

En nuestra opinion, excapto por los posjbles efectos por los asuntos descrítos en la 
seceson “Fundamentos de la Opinión Calificada” los estados financieras adjuntos 
presentan razonablemente en todos los aspectos matenales la posicion financiera de 
Corporación Educastal S.A. al 31 de diciembre del 2019 el resultado de sus operaciones 
y sus flojos de efectivo por el ¿ño termnado en esa fecha, de cuafnmaidad con las Normas 
intemaciónales de Información Financiera — NF emidas por el Consejo do Normas 
Intemacionales de Contabidad (1AS5) 

Fundamentos de la Opinión Calificada 

La Compañia al 31 de diciembre de 2018 presenta en su ostado de situacion financiera 
US$68 820 (Nota 4) como saldo de efectivo en caja monto del cual no pudimos venficar 

con otros procedimientos de autoria de que dichos valores existan pos lo tanto 0 nos. 
Tue posible satsfacemos de la razonabildad del relendo saldo 

AL 31 de diciembre de 2018 no recibimos contestación del requermiemio de confirmación 
que se efectuo al profesional legal de la Compañía por lo tanto no pudimos veritzar st 
durante el año de nuestra revisión se nan presentado lligios o demandas en contra de 
Corporación Educnsfal S.A. que podran denvar en posbles contingencias legales y 
econtmicas que no se encuentren registradas n reveladas en sus estados financieros, 

AL31 0 diciembre de 2019 no pudimos venfcar la antguedad sobre los saldos pendientes 
de cobro a la compañía relacionada Inmobilana Simón S.A, por US$132 275 (Nota 17) 
por cuanto el area contable no dispono de un reporte o anexo de antiguedad de cuentas 

por cobrar esta situacion nos llmó en validar s,la Compañía debe realizas la medición. 
posteror por la provision de cuentas incobrables de sus activos financieros, conforme a las 
disposiciones establecidas en las Normas da Intemacionaies de Informacion Financiera 
(NIF) Porto tanto no nos fue posible satisízcemos de la razonabilidad de dichos saldos. 
mediante otros procedrmentos de auditoria mu hemos podio delerminar los ajustes que 
deben revelarse en sus estados financieros 

La Compañia al 31 de diciembro del 2019 mantene Inversiones an asociadas en las 
compañias Inmabilaria Smon S.A Com S A, e Inmobiliana Ricachon S.A, por un valor 
total de US$439,390 (Nota 1”), sin embargo en los estados financeros de Corporacion 
Ecucristal SA no se ha reconocido los efectos de su medición postenor al Valor 
Patimomal Proporcional (VPP), conforme io estableco las Nomnas Inlemacionales de 
Infomación Fmanciera (NIF). Por lo tanto no nos fue posible satisfacemos de la 
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razonabiidad de dichos saldos mediante oiros procedimientos de audiloia ni hemos. 
pocido setermmar los ajustes que deban revelarse en sus estados financieras. 

El capial social de la Compañía segun sus registros contables al 31 de diciembre de 2019 
incluye como accionista a la compañsa relacionada La Parita del Ñato CA con Una 
partcipacion da 54.000 acciones 3 un precio de US$1 DO cada una sin embargo en los. 
registros contables de la compaña relacionada presenta las acciones adquridas en 
Corporacion Educnsfal S.A como inversiones en acciones el valor de US$387 107 
sIuación que rovela que Corporacion Eduensfal S.A _no ha reconocido en sus estados 
financieros el incremento de su capilal social en US$333 197 Por lo tanto no nos fue 
posible satsfacernos de la razonabilidad de dichos saldos mediante otros procedimientos. 
e udilona ru hemos podido determinar tos ayustes que deben revelarse an sus estados 
financieros 

Nuestra audtori tus olectuada de acuerdo con Normas Inemacaralos de Auciona (MA) 
Nuestras responsablcados de nouerdo con dichas normas se descaben más adelante en 
st nome enla socción “Responcabiidades de uno an setación con la sudor de 
los estados nancioros”” Somos mdepencientes de Comorazón Educrsíal SA da 
cuento con el do de Él para Pontesemlaa de la Conabided del Conejo de 
Normas ntemacioneles de Etca para Contadores NIESBA por sus Sglas en ingas) y las 
disposiciones de milapandencia dela Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros 
del Ecuador y hamos cumplido as demás sesponsabliiades de eta de contonnidad con 
co Codigo. Consideramos que la event de sudor que hemos cbiemdo es 
¡suficiente y apropiada para proporelonar una base para nuestra opinión. 

Párrafo de óntasis 

La Compa la 31 de diciembre da 2019 dispone como propiedades de inversión al 
Terreno y edíicacion del local ubicado en las calles Luque y Pretuncha centro de la cuudad 
clwo que conforme a los registros contables se encuentra valorado en U/S$525.086 sin 
embargo la MI Municpaluad de Guayaqui_ha determinado en los comprobantas de pago 
del impuesto predial correspondiente al año 2019 el avaluo comercial sobre dicho 
inmueble en US$573.090 lo que revela que el actwo antes cado estaria subvaluado 
contablemente en US$48 004, Con etpropasito de anticipar posibles contingencias con la 
ontidad gubemamental la Compañia debe anakzar la realización de un avaluo a sus 
olwos reconacidos como propiedad da inversión durante el año 2020 a fin de presentar 
n sus estados financieros el valor razonable de dichos activos 

Sin modiicar nuestra opinion tal como se expies son más detalle en la nota 2 alos estados 
financieras adjuntos, la Compañia al 31 de diciembre de 2018 y 2018 presenta un deñct 
en sus resultados acumulados por US$136 004 y US$78.414 respectivamente producto 
de las perdidas oblemdas en esos años estas situaciones conilevaron a que en el año 
2019 dicnas pérdidas acumuladas alcancen el 27% del capital mas reservas, Al respecto 
segun la Ley de Campañas cuando las perdidas alcanzan al 50% o más del capital social 
mes reservas la Compañía se encuentra en causal de disolucion y podria entrar en 
liquidacion Estos hachos relavan que la Compaíua para mejorar su situacion fnancisra la 
alta administración debe implementar estíatogras comerciales que permilan maximizar sus 
ingresos y controlar los gastos adrlstratvos que incurran 

Otros Asuntos 

El more sobre el cumplimiento de tas obligaciones tributarias de Corporación Esuensal 
SA. porel año tenninado al 31 de diciembre de 2018 exgdo por el Art 102 ue la Ley de 
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Régimen Tnibutano Interno y el Ant 279 de su Reglamento de Aplicación, es emitido por 
separado. 
Informacion Presentada on Athición a los Estados Financieros 

La Admunstravón es responsable por la preparación de mformación acicional la cual 
comprende el nforme anual de los Adranistradores a la Junta de Acciomsias 

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Campaña no inoluye dicha 
infomación y no expresamos mnguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la 
musa, 

En conexión con la auenoría de los estados fnanareros. nuestra responsabilidad es lger al 
informe anual de los Admunsstradores a la Junta de Accionistas y al hacerlo considerar si 
esta información contene Inconsisiencias materales en relación con los estados 
financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditona, o $, de otra forma 
parecerla estar malenalmente incorrecia Si basados en el trabajo que hemos efectuado 
conclumos que existe un error materal en esta información, tanemos la obligación de 
reportar dicho asunto No tenemos nada que reportar en relacion 3 esta mformacion 

Responsabilidad de la Admumstracion y de los Encargados del Gobierno de la 
Compañía por los Estados Financieras 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion 
Emancera — NIF emulidas por al Consejo de Normas Intemacionaies de Contabilidad 
(ASE), y del control mterno determinado por la Administración como necesano para 
permi la preparacion de los estados Imancieros lbras de errores matenales «iebido a 
frauda o emor 

En la preparación de los estados financieros, la Admurustracion es responsabla de evalvar 
la capacidad de la Compañia para continuar como negocio en marcha revelando segun 
corresponda los asuntos relacionados con negocio on marcha y el uso dela base contaole 
de negocio en marcha a menos que la Admnctración tenga la intencion de Igulgar la 
Compañia o cesar sus oparaciones a blen no tenga olra allemalica ceglgta que hacer 

La Admunstracon y los Encargados del Gobierno son responsables de la supenasion del 
proceso de reporte financiero de la Compañía 

Responsabilidad del auditor en Relación con la Auditona de los Estados Financieros 

Los obetwos de nuestra auditoria son obtener segundad razonable de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de estores matenales, debido a fraude o error y 
'ernir un nforme de audioria que incluya nuestra cpinion_ Seguridad razonable es un alto 
grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria reanzada de conformidad can 
Normas Internacionales de Audilana (NIA] detectará siempre un eror matenal cuando 
este exsta_ Emvores pueden surgir debido a fraude o arror y son consideradas matenales 
s: ndivdualmente o en su conjunto pueden razonablemente preversa que nfuyan en las 
decsiones economicas que los usuarios toman hasárdose en las estados finaneros 
¡Como parte de una audiloris efectuada de conformidad con las Mormas Intomacionales de 
Audionia aplcamos nuestro juro profesional y mantenemos una acttud do escepticismo 
profesional durante toda la auditoria También 

 



Iggntficamos y evaluamos los nesgos de error matenal en los estados financieros 
debido a fraude o error diseñamos y ejecutamos procedimientos de autora para 
tesponder a dichos niesgos y obtanemos adencia de auditoria suficiente y adecuada. 
para proporciones una base para nuestra opinion El tiesgo de no detectar un error 
matenal debido a fraude es más elevado que en el caso de una corrección material 
debido a error ya que el lraude puede mplcar colusión falsificación, omisiones 
delberadas manestaciones intencionadamente exróneas o vulneración del contra 
interno. 

úObtensmos conccimiento del control nterno relevante para la aucitora con el in de 
diseñar procedimientos de auditona que sean apropiados en las crcunstancias pero 
no con el propósito de axpresar una opinion sobre la efecúvidad del control mterno de 
la Compañía 

Evaluamos sl las polticas contables aplicadas son apropiadas y sí las esúmaciones 
contables y la correspondiente infomación ravslada por la Admistracion es 
razonable 

Coniclumos sobre lo adecuado de la utilización por parte de la Adrunistracion de la 
basa contable de negocso en marcha y basados en la evidencia de auditoria obtenida 
conclulr si este o no una incertidumbre matenal relacionada con eventos o 
condiciones que puedan generar dudas signficatwas sobre la capacidad de la 
Compañía para continuar como negocio en marcha Si conclumos que existe una 
'ncertdumbre malenal, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe de 
autora a las respectivas revelaciones en los estados fmancieros o Si dichas 
revelaciones mo sen adecuadas expresar una opinion madificada — Nuestras 
conclusiones se basan en la eucencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuastra 
informe de audilona sm embargo eventos 0 condiciones futuros puedan ocasionar 
que la Compañra deje de ser una empresa en funcionamiento, 

Evaluamos la presentación general la estructura y el contenido de los estados 
fmancieras incluyendo las revelaciones y silos estados financieros representan las 
Transacciones y evantos subyacentes de un modo que logren una presentación 
razonable 

Comunicamos a los responsables de la Adrwnitración de la Compañia respecto a entre 
tros asuntos el alcance y et momento de realización de la auduoría planificada y los 
hallazgos significativos 25) como cualquier deficiencia sgnwicatwa de control interno que 
ideniíicamos en el transcurso de la auditoria 

Pa 

E. y Parrales Solis 
SC-RNAE-720 

Guayaquil abri 18 de 2020 

 



CORPORACIÓN EDUCRISFAL 5-4. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2019, 

ACTIVOS 

Activos corrientes 
Efecto y equivalentes al etario 
Cuentas por cobrar 
Aolmos por Impuastos corrientes 
Total setivos corrientes 

Activos no corrientes 
Propiedades y equipos 
Propiedades de versión 
Inversiones en asociadas 
Total acto no comente 

Total activos 

Ver notas a los estados financieros 
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Alejandro Garcia Vilacreses 

Representante Lega: 

  

Diciambre — Dictembre 
Notas 312019302018 

(en US dólares) 

a 68935 72679 
517 188853 153019 
12 16 158, 14 748 
E 

6 32 599% 
7 525.087 

Ex 420.330 438320 
BIdAO 968300 

1209%91,._ 1208240 
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CORPORACIÓN EDUCRISFAL 5.4 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL, 2019 

  

Diciembre — Diciembra 
PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 312019 31,208 

(en US dólares] 

Pasivos corentes 
Cbigaciones inancieras á coto plazo. a 51284 47867 
Cuentas por pagar 1017 432063 328164 
Paswos acumulados 1 2185 22m 
Paswos por mpueslos comentes 12 148 146 
Total pasivos corrientes 385889 3789468 

Pasivos no corrientes 
Obligaciones financieras a largo plazo. a 56 10161s 
Total pasivas no comantas, S26Ra OP B1S 

Total pasivos 536320 480083 

Patelmonio 14 
Capital social s00000 soD00o 

Reservas 7573 757 
Superávt por valuación 299498 299498 
Resultados acumulados (136,009 (78.414 
Totat patrimomo neto 871087 728887 

Total pasivos y patrimonio neto 1208301 1208700 

Ver notas alos estados Atancieros 

      
Mo Y 

—aeandro Gard ue 
Representante Legal 

  

'CPA Jofge Gubémez 
Contador General 
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CORPORACION EDUCRISFAL S.A 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO El, 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

Notas Diciembre Dlcsombre 
ZOO 20 fan us dr 

tegresas 48 080 06 000 
Gastos 
Gastos de administración 16 ¿24 som cerzon 
Gastos Frances 18 657 12 730 
Péreidatuutidad) anos del Impuesto a 

13 Renta 2 (51550) 613 
Participacion a trabejacores a 

iMpuesto al renta comente 458 
Pérdida (Utd) deiaño 57599 4960 

Ver notas a los estados Imancioros, 

    AA 
7 Hlejandio Garcia Vilacreses — PA Jorge Guléérez. 

Reprasertante Legal “Contador General 

 



CORPORACIÓN EDUCRISFAL $4, 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL. PATRIMONIO 
POR EL. AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019. 

Supera 
capta Sor Resacor 
Soria Reservas valgación Acumulados — Toll 

  

(en US dolares) 

Saldos al 1 de anero da 2017 5O0DOO 7573 298498 (B24t4) 7243507 

Utiktad del ejercicio 015 615 
Partapación a trabajadores (920) (920) 
Impuesto ala renta 1188) (1158) 

Saldos al31 de dimembre de 2018. 500.000 7571 298495 (78414) 728657 

Perera delaño (BT 500) 157 590) 

Saldos al 31 de diciembre de 2019 $90.000 7573 799498 (196004) 871067 

Ver notas alos estarlos nanceros. 

        
  

Alejandro García Vilacresés 
Representante Legal 

PAéorge Gutierrez 
Contador General 
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CORPORACIÓN EDUCRISFAL 8.a, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO, 
POR El AÑO TERMINADO EL 31 DE Di 

  

019 
  

  

Notas — Diciembre — Diciembre 
1, 2019, 31,2018 
(en US dstares) 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE 
OPERACION 

Recibida de cientos Ag pueoz 
Pagos a prousedoros y a empleados 62529 (460 
Intereses pagactos (9,574) 12798) 

Flujo neto de efectivo utilizado en 
(proveniente de) activídados de operación ero 5205 

FLUJOS DE EFECTIVO PE ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO 

Pagos de obligaciones financieras. (45 584), sp, 

Flulo neto de efectivo utilizado en 
actividades de financiamiento (95 550r (45 855 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
Disranwcion (ncremento) noto de efectivo y 
equvalentes al eféctwo (reste 

Saldos al comenzo del año 2287 

SALDOS AL FIN DEL AÑO. 4 $ 157 

Ver notas a los estados financieros 

Hajanaro García Vilasieses” 
Representante Legal    

“



CORPORACIÓN EDUCRISFAL $ A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Corporación Educrsíal S A es una compañia consttuida el 238 clcsembre del 2002 
enla ciudad de Guayaqui Prowncal del Guayas inserta en el Regustracor Mercanti 
del Canton Guayaqui el 22 de enero de 2003 contando con la respecta aprobación 
de la Supermiendencia de Compañias Valores y Seguros mediante Resolucion No 
03 G 14.0000177 de 16 de enero 2003 y su número de expectenta es 110848 

El objeto prniapal de la Compañia es el arrendamento de bienes muebles para 
cumplir con su objeto social podrá reallzar actos y contratos permudos por las leyes. 
acuatonanas y que tengan relación con el mismo. 

La Compañía mantene su captalstiado en acciones de US$1 00 cada una como se 
detalía a contnuación 

No Porsemtaj 

  

Accionistas Acciones Parucipación Ubicación 

Sarah Vilzcresos Vinueza 173450 35% Ecuador 
Esuardo Garcia 172950 34% Ecuador 
La Parla del Nato CA 54000 11% Ecuador 
Alejandro Garcia Vilacreses 49810 10%, Ecuador 
Maria Fabiana Garcia Vilgcreses — 24.896 Be Ecuador 
Maria Onstna Garcla Vilacreses 24.804 Se Ecuador 

Total 00000 100 

  

La infomación contenida en estos estados financieras y sus notas son 
responsablidad de la Adrunstación de la Compara 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21. Declaración de cumplimiento Los astados financieras han sido preparados 
ge conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera 
NIE 

2.2. Moneda funcional: La moneda funcional de la Compañra es el Délar de los 
Estados Unidos de Aménca (U $ dolar] el cual es la moneda de cuulacion en 
el Ecuador 

2.2. Basos do preparación Los estados financieros de Corporacion Educristal 5.A 
han sido preparados sobre las bases del costo histonco excepto por las. 
propiedades que son medias a su valor razonable tal como se explca en tas. 
Politicas contables mciuedas más abajo El costo hisiónco está basado 
generalmente en el valor razonable de la contrapartida sada en el Intorcambo 
delos aclvos 
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El valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo el valor 
pagado para transfer un pasivo entre participantes de un mercado en la facha 
de valoracion ¡ndependientemente de s, ase preso es directamente observable 
a estimado utilizando otra tecnica de valoración, 

Los estados financieros acjuntos fueron preparados sobre bases contables 
aplicables a una empresa en funcnamianta las que prevén la esalzación de 
actwos y cancelacion de pasos en el curso normal del negocio. Como sa 
«desprende de los estados financieros adjuntos, la Compara 8131 de dicembra 
de 2018 y 2018 presgnta un déficit en sus resullados acumulados por 
US$135 004 y USST8 414 respectivamente producto de las perdidas 
ablenidas sn p50s años, estas situaciones conllavaron a que en el año 2019 
dichas pérdidas acumuladas alcancen el 27% del capilal mas reservas Al 
respecto según la Ley de Compañsas cuando las pérdidas alcanzan el 50% o 
más del capital social mas resesvas, la Compañía se encuentra en causal de 
dsolución y p-úna entrar en iqudación Éste hecho indica la existencta de una 
Incertidumbre que pueda generar dudas significativas sobre la capacidad de la 
entidad para continuar oporando como empresa gn funcionamiento por lo cual 
la Compañía depende de eventos futuros, que incluya planes par parte de los 
accionistas pava mejorar su stuacion financiera Ál respecto, la Adrmstración 
de la Compañia considera que segurá operando coma empresa en 
Tuncionaminto en vud de que los accionistas llenen un plan da acción para. 
resolverlos hechos antes mencionado 

A continuacion sa desenban las prinepales políticas contables adoptadas en 
la preparación de estos estados financieros 

Efectivo y equivalentes al afectivo. Incluyo aquelos aciwos financieros. 
líquidos, depésitos, que se pueden transformar rápidamente en efectivo 
estando sujetos a un nesgo poco signiicatwo de cambios en su valor (menor 
de 3 meses) Los sobregros bancanos son presentados como pasiwos 
cornentes en el estado de situacion financiera 

Activos financieras Todos los actos financieros se reconocen y se dan de 
baja a la fecha de negociación cuando se realiza una compra o venta de un 

activo financiero y son medidos ntcialmente al valor razonable más los costos 
de la ransacaión excepto por aquellos actwos financieros clasificados al valor 
razonable con cambios en resultados los cuales son inicamente medidos al 
valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en resultados 

odos los acbvos financieros reconocidos son pastenormente meaidos en su 
'btalidad at costo amorizado o al valor razonable y sa presentan en actos no 
comentes, excepto aquellos con vencimientos anginales aferiores a 12 meses. 
a partr de la fecha del estado de situación financiera que se presentan como. 
activos comentes 

La Compañia clasifica sus acior finengeros en las siguientes categonas 
valor razonable con cambios en resultados, cuentas por cobrar y altas cuentas 
por cobrar. La administración determina la clasificación de sus instrumentos 
financieros en el momento del reconocimiento inicial 

2.5.1 Cuentas por cobrar Las cuentas y documentos por cobrar comerciales 
son actwos financieros no dervados con pagos Íjos o detemnables que 
no cotizan en un mercado acto 
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2.8 Propiedades y equipos 

201 

262 

263 

Medición an el momento del reconocimiento Las partidas de 
propiedades y equipos ss madirán micialmente por su costo 

El costo de propiedades y equipas comprende su precio de adquisación 
más lodos los costos directamente relacionados con la unIcación y la 
puesta en condiciones de funcionamiento y la estimación niral de 
cualquer costo de desmantelamiento y retro del elemento o de 
fehabtiacion de la ubicacion del acto 

Adicionalmente se considerará coma parte del costa de los actos 
los costos por préstamos crectamente atribuibles a la adquisicion o 
«construcción de actos callicados. 

Medición postenor al reconocimiento, modelo del costo Después 
del reconocimiento nia! de las maquinanas muebles y equipos son 
registrados al costo menos la depreciacion acumulada, 

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultados 
enel perodo en que se producen 

Mecicion posterior al reconocimiento, modelo de revaluación 
Despues del reconocimiento inicial los lemenos y edificios som 
presentados a sus valores revaluados que son Sus valores 
tazongbles, en el momento de las revaluaciónes menos la 
depreciación acumulada y el importa acumulado de las perdidas por 
deterioro de valor 

  

Cualquier aumento en la revaluacion de estos actos se reconoce en 
ato resultado Integral y se acumula en el palsmomo bajo el 
áncabezamiento de reserva de revaluacion de propiedades y equipo. 
excepto si revierte una disminucion en la revaluacion del mismo 
previamente reconbcida en resultados, en cuya caso el aumento se 
oredita a resultados en la medida en que se carga la disminución 
previa. Unadismnución del valor en lbros de la revaluación de dichos 
cios es registrada en resultados en la medida que excede el saldo 
si exste alguno mantenido en la reserva de revaluación relscionado 
¿om una revaluacion antenor de chchos activos, 

El saldo de revaluacion da los actos antes mencionados incluido en 
el patrimonio es transfendo diraciamenta a resultados acumulados 
cuando se preduve la baya en cuentas del actvo No obstante pare 
de la reserva se transfiere a medida que el acuvo es utizado parta 
compañia En ese caso el importe de la reserva transfenda es igual 
ala dierencia entre la depreciacion calculada segun el valor revaluado 
del actvo y la calculada segun su costo orgmal Las transferencias 
desde las cuentas de reserva de revaluacion a utdades retenidas no 
pasan por el resultado «al periodo, 

Los efectos de la revaluacion de propiedades y equipo sobre el 
impuesto a la renta diferido se contablizan y revelan de acuerdo con 
la NIC 12 Impuesto a las Ganancias 
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Método de depreciación y vidas utiles El costo de propiedades y 
equipos se depreta de acuerdo con el método de lnea recta La vida 
¡ti estmada valor residual y matodo de depreciación son revisados 
al fnal de cada año, siendo al sfecio de cualquer cambio en el 
estimado registrado sobre una base prospectiva 

A continuación se presentan las prinupales partulas de propiedades 
y equeo y las vidas Únles usadas en el cálculo de la deprecianon 

   he lg ut 

Edificios 45 
Muebles y enseros. 10 
Equipos de oficina 10 
Equipos de computación 3 

Retro o venta de propiedades y equipos. La uildad o pérgida que 
suna del retro a venta de una parta de propredades y equipos es 
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valoren lloras. 
del acto y reconocida en resultados 

Eo caso de venta o retro subsiguiente de propiedades revalvadas, el 
saldo de la reserva de revaluación es transíendo directamente 3 
ubidades retenidas. 

Impuestos El gasto por mpuesto a la renta representa la suma del impuesto 
ala renta por pagar comente y el impuesto diferido 

271 

272 

Impuesto comente El mpuesto por pagar comente se basa en la 
Ubldad gravable (rbulana) registrada durante el año La utilidad 
gravable díere de la utlidad contable debido a las partidas de 
ingresos o gastos imponibles o deducibles y parudas que no serán 
gravables o deducibles El paswo de la compañla por concepto del 
impuesto comente se calcula uliizando las tasas fiscates aprobadas 
al final de cada peroo 

Impuestos aifendos El impuesto ditendo se reconoce sobre las 
dferenesas temporanas determmadas entre el valor en Iibros de los 
actwos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus basas 
fiscales. Un pasivo por impuesto dfendo se réconoca generalmanto 
gara todas las diferencias temporanas imponibles — Un acto por 
impuesto diferdo se reconoce por todas las diferencias temporanas 
deducibles en la medida en que resule probable que la compañia 
disponga de utlidades gravables fuluras contra las que se podría 
cargar esas diferencias temporanas deducibles 

Los activos y pasivos por mpuestos diferidos se miden empleando las 
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el pertodo en el 
ue el activo se raaice o el pasivo se cancele 

La compaña debe compensar aclwos por mpuestos dilendos con 
pasivos por impuestos difendos 51 y sólo S1 tiene reconocido 
legalmente el derecho de compensaros. frente a la mmsma autoridad 
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fisosi, los importas reconocidos en esas partidas y la compañsa tiene 
la intencion de liquidar sus activos y pasivos como malos, 

273 impuestos corrientes y diferidos. Se reconocen como maraso o 
gasto y san melurdos en el resultado, excepto en la medida an que 
hayan surgióo de una transaccion o suceso que se renonacs fuera dal 
resulaco ya sea en otro resullado integral o drectamento on el 
palemomo, en cuyo caso al impuesto lambien se reconoce fuera del 
resultado 0 cuando surgen del regstro nicil de una combinacion de 
rregocos 

Provisiones Las provisiones se reconocen cuando se lene una obligacion 
presenta (ya sea legal o impleita) como resultado de un Suceso pasado as 
úprobablo que la compañra tenga que desprenderse ge recursos que Incorporan 
benelicios ecenómicos para cancelar la obigación y puede hacerse una 
estimación fable del mporte de la obligación 

El mporte reconecdo como prowsión debe ser la mejor estación del 
desembolso nacesano para cancelar la obligación presente al final de cada 
penoda teruendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes 

Pasivos financieros Los pasos fimancieros se ciasiican como paso 
comente a menos que la Campaña tenga derecho condicional de giferr el 
pago de la obligacion por lo manos 12 meses despues de la fecha del estado 
de situación financiera, 

29.1. Cuentas por pagar Las cuentas por pagar comercales son pasivos 
financieros no denvados con pagos fos O determmables que no 
olizan en un mercado acfivo los cuales provenen exclusivamente de 
las operaciones comerciales de la entead en favor de terceros, 

Las cuentas y documentos por pagar se registran al costo al momento 
de la negociacion de la compra da matenales Insumos y bsanes, as. 
como en al momento de la recepción de semicios prestados por 
profesionales, de lbs diferentes ramos necesanos para el proceso 
productivo 

Beneficios a ampleados. 

210.1 Participacion a trabajadores Lo compama reconoce un pasivo y un 
gasta por la pariopación $e los trabajadores en las ullidades de ta 
compañta Este bengico se calla al tasa del 15% de las ulidades 
líquidas de acuerdo con dsposuimnes legales 

Reconocimiento de ingresos Se calculan al valor razonable de la 
contraprestación cabrada o par cobrar temiendo en cuenta el importe estrado. 
de cualquer descuento boruficacón o rebaja comercial que la compañía pueda 
otorgar 

2.11 1 Arrendamientos Los arrendamientos sa clasifican como aparatos a. 
menos que en los téminos del arrendamento se transheran 
sustancialmente a los amendatanos todos los riesgos y beneficios 
inherentes a la propiedad 
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2112 La Compañia como arrendadora El ¡greso por concepto de 
lquieres bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el 
método de Imea recta durante el plazo correspondiente al 
arrendamiento 

Costos y gestos So registran al nosta hustanca Los costos y gastas se 
reconocen a meduda que son incumidos independientemente de la fecha en 
que se haya realizado el pago y se registran en el penedo mas cercano en el 
que se conocen 
Compensación de saídas y transacciones Como norma general en los 
eslacos finanieros no se compensan los actos y pasivos tampoco los 
Ingresos y gastos, salvo aquelos casos en los que la compensación sea 
requenda o pemmitda por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la 
sancia de la transacción 

Los ingresos y gastos con ongan en transacelones que, contractualmnte o por 
una norma legal contemplan la posiblidad de compensación y la compañia 
tiene la tencion de Iquidar por su importe neto O de realizar el acto y 
prooeder al pago del paswo de foma simultanea se presentan netos en 
resultados 

“Aciministración de Riesgo Financiero 

¡Como parte del grro normal del nagocio la compañu se encuentra expuesta a 
distintos nesgos de naturaleza inanciera que pueden afectar de manera 
sgnfcatwa lá situacion fmanciera de la compañia el resultado de sus 
operaciones y su capecdad para generar flyos an el futuro 

Como parte de sus funciones la administracion de la compañsa ha establecido 
procedimientos de mformacion para 

Identiicar nesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta 
'Cuantíficar la magnrud de los nesgos identificados 
Proponer altemauvas para mitgar los nesgos financieros 
Verificar el cumplimento de las medidas aprobadas por la Admunlstración 
Controlar la afecividad de las medidas adoptadas 

A contnuación presentamos un resumen de los principales nesgos financieros. 
dentiicacos por la compañía 

a. Riesgo de credito 

Elsiesgo de crédito, corresponde al riesgo de que una de las partes de un 
instrumento financiaro Ímcumpla con sus obligaciones contractuales 
resultando en una pérd+a Ímanciera para la compañía La Compañia 
adopto en los años 2019 y 2018 la política de Únicamente mantener 
transacciones con partes refacionadas, cuando sea apropiado como farma 
de mtgar el nesgo de pártida financiera ocasionada por posiblas 
"Incumplimiento 
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b. Riesgo de Liquidez 

Elntesgo de Iguxez coresponde al manejo adecuado de la liquidez de la 
compañia de manera que la admmstacion pueda atender los 
requenmentos de financiamiento de la compañia a corto y a largo plazo 

< Riesgo de Capital 

La Agmenstración gestona su caplial para asegurar que la compañia estara 
encapacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza 
el rendimiento 3 sus socios a través de la optimización de los gastos, deuda 
y palamono. 

Apticación de Normas internacionales de información Fioanciara nuevas 
y revisadas que son mandatoriamente efectivas en el año actual 

Durante el año en curso, la Compañía ha evaluado la aplicación os las 
siguientes modificaciones a las NUF emuidas por el Consejo de Normas 
Intemaconales de Contabilidad (1ASB), y son mandatonamente electvas a 
partir del 1 de enero del 2018 o posteriormenta 

Modticaciones a (a NIC 7 Iniciativa de Revelación 

Las modificaciones requieren que una enteas revele información que permia. 
a los usuanos de los estados financieros evaluar los cambos en las 
obligaciones denvadas de las aclwrdades de Inanesición incluyendo tanto los 
cambios que son en efectivo como aquellos que no son en efectivo 

Los paswos de la Compañla provementes de actvidades de fmanciación 
consisten en cuentas por pagar a largo plazo sm ambarao durante al año 2019 
o han existido movimientos por lo que la aplicación de estas modificaciones. 
no ha tenido ningun impaclo en los estacos financieros de la Compañía 

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos 
diferidos de las pérdidas no realizadas 

Las enmendas actaran cómo una entidad deba avaluar s existrán sufcientos. 
ganancas fiscales futuras las cuales puedan ser utizadas camo dierancias. 
temporales deducibles 

La apicacion de estas modificaciones no ha endo ringun impacto en los. 
estados financieros de la Compañía ya que la Admmstación evalua la 
suflencia de las ganancias fiscalas futuras de una manara que es consistente 
con estas modificaciones 

NIF 9 Instrumentos financieros 

La NIF 9 emítida en noviembre del 2009 introdujo nuevos requisitos para la 
clasificacion y medicion de actwos financieros Esla norma se modifico 
postenommente an octubre del 2010 para clar los fequislos pera la 
clasificación y medición de pasivas financieros as, como su baja en los estados 
fmancjeros y en noembre del 2013 incluyo nuevos requisitos para la 
contabiidad de cobertura general “En julo del 2014 se emiló olra version 
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revisada de la NIF 9 para inclur entre otros aspectos requerimientos de 
údelenoro para activos financieras 

Los requisitos claves de la NIF 9 

La NIIF 9 establece un modelo de deterioro por perdida creduicia asperada 
ú«contrano al modelo de detenoro por perdida crediticia incurrida de conforrmdag 
con ta NIC 39 El modelo de detenoro por perdida crediicia esperada requiere 
que una entidad contabilce las perdidas crediticias esperadas y cambios en 
esas perdidas crediictas esperadas en cada facha de reporte para reflejar los 
cambios en st nesgo credíficia desde sl reconecimento inal En Otras 
palabras, ya no es necesario que ocura un evento antes de que se reconozcan 
las pórdidas crediticias, 

Todos los actos financieros que se ciasifican dentro dl alcanca de la NIIF 9 
se reconoceran posteriamente a su costo amortzado o valor razonable 

La Admunistración de la Compaña asma que la aplicación de estas 
modificaciones an el futuro no tendra impacto sgmicatvo en los estados. 
financieros de la Compañía 

NIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes 

La NIF 15 establece un solo modelo extenso y deralado que deben ulilzar las. 
entidades en el ragisiro y raconoemmianto de ingrasos procedentes de contratos 
«on clientes La NIIF 15 reemplazara el actual lisamuento de raconocimmento 
de Ímgresos incluyendo la NIC 18 Ingresos la NIC 11 Contratos de 
Construcción y las interpretaciones respectivas en la fecha en que ente en 
vigencia 

El pnncipo fundamental de la NIF 46 es que una entidad debera reconocer al 
ingraso en la medida que represente la transferencia de bianas 0 serviios. 
establecidos contractualmenta a los chentes en un importa que refleje la 
Soniraprestacion que la antad espera recibir a cambio de esos bienes a 
seracios 

Espenificamente la norma añade un modelo de $ pasos para contabilizar el 
ingreso 

Paso 1 identiicar el contrato con los clientes 
Paso 2 identiicar las obligaciones de ajecución a desempeño en el contrato. 
Paso 3 delormmar l precio de la transacción 
Paso 4 distrbur el preso de transacción a las obhgaciones de ejecución del 
contrato 
Paso $ reconocer el greso cuando (o en la meca que) la entaad satisfaga: 
la obligacion de ejecucion 

Según la NIF 15 una entdad contabiliza un ingreso cuando fo an ta medida 
que) se salistaga una obligacion de sjacucion es decr cuando el control de 
los bienes y sercios relacionados con una obligacion de ejecución particular 
es translerdo al cliente Se han añadido muchos mas Ingarnientos detallados. 
enla NIF 15 para poder analizar sluaciones especificas Ademas la NIIF 15 
requiere amplas revelaciones, 

19 

 



La Admistracion de la Compañía artopa que la aplicación de esta 
interpretacion podria tener un mpacio en los estados financieros sin embargo 
no as posible determunar los afectos hasta que un analsss detallado haya sido 
completado 

NIF 16 Arrendamientos 

La NIF 16 introduce un modelo integral para la identifcación de contratos de 
arrendamiento y tratamiento contable para arendador y arrendatario la NIIF 
16 raempiaza la actual guia de amendamentas incluuda en la NIC 17 e 
interpretaciones relacionadas 

La NIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sabre la base 
de sun activo identicado es controlado por et ciente La diferenciación entre 
arrendamiento aperatwo y arrendamiento financiero ha sxdo eliminada para la 
contabilidad del arrendador y es reemplazada poe un modelo en el cual el 
derecho de uso del activo y su comespondionto pasivo tiene que ser reconocido 
or el arrandador para todos los arrandamientos excepio los arrendamientos 
de corto plazo y aquellos con un valor bayo de activo 

El derecho de uso del arivo es mialmente medido al costo y 
subsecuentemente medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos 
deprecacion acumulada y perdidas por detgnoro ajustado por cualquier 
remedición del pasivo del amendalaro El paso del erendatano es 
inicalmente medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no 
son pagados a 9sa fecha, Posterormente el pasivo del arrendatario es ajustado 
por Ñmiereses y pagos así como el impacio de las modiicaciones al 
arrendamiento, entre otros En adición, la clasificación de los fluyos de caja de 
los pagos por amendamentos operativos de acuerdo con NIC 17 son 
presentados como flujos de caja de actwidades de operación mientras que de 
acuardo con el modela de NIIF 6 los pagos por arrendamiento serán divididos. 
en pmncipal e intarás los cuales seran presentados como flujos de caja de 
actrdades de financiamiento y de operacion respectwamente 

En contrasto a la contabilidad del artendatarlo ta NIF 16 sustancialmente 
mantiene los requermientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y 
continúa can el requenmiento de lastficar el arrendamiento como opsratwo o 
financiero Extensas revelaciones son raquendas con NIF 16 

De acuerdo a la NIIF 16 un arrendatario puede Opee por no aplicar el 
reconocimuento de los contratos de arrendamiento como actwo de derecho de 
vs0 0 pasivo por arrendamiento. cuando el arrendamiento del bien es a corta 
plazo o el acto es de bayo valor 

La Administracion de la Compañia revela que se ha acogido an no aplicar el 
reconocimiento del arrendamiento de la edificacion ubicado en las calles Luque 
y Piemncha, centro de la ciudad por cuanto el precio del smendo es de bajo 
valor sin embargo, no es posible detormanar los posibles efectos hasta que Un 
análss detallado haya sido completado 

CINUF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las. 
Ganancias 

Esta Interpretacion aclara como aphicar los requenmientos de reconocimiento y. 
medicion de la NIC 12 cuando extste incertidumbre frente a los tratamientos del 
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impuesto a las ganancias, Establece que una ontldad determinara . considerar 
cada tratamiento umpositwo nererto por separado.o en conjunto cen alo u atras. 
tralamentos IMpostivOs moiertos sobre a base del enfoque que mejor prediga 
la resolución de la incertdumbre 

Adicionalmente astgblece que una entgad consitarara sos probable que la 
autondad fiscal acepte un tratamiento mpositio incierto y reflejara el resullado 
de dicha evaluación en la determinación de la ganancia fiscal (perdida fiscal) 
las bases fiscales perdidas fiscales no utilizadas crédilos fiscales no utlizados. 
y tasas fiscales 

La Admmstración de la Compaña estma que la apicación de estas 
mooficaciones en el futuro no tendra impacto significativo en los estados 
financieros de la Compañia. 

Mejoras anualos a las NIF Ciclo 2018-2017 

Las mejoras anuales incluyan enmiendas a la NIC 12 y NIC 23, que aun no 
son cblgatonamenta efectwas para la Compañia y que Sa detelan a 
continuacion 

NIG 12 Impuesto a las Ganancias clarfica que una entclad registra de la misma 
forma todas les consemuencias impostrias que segullen de pagos e 
dnádendos 

IO 29 Costos de Financiammento clariica que una ontdad debe considerar 
como parte de los prestamos generales cualquier préstamo orgnalmente 
efectuado para desgrrolar un acto cuendo el activo está listo para el uso 
pretendido o sy yanta 

La Admnsstracion de la Compañia estima que la apicación de estas 
modificaciones en el futuro no tendrá impacto significativo en los estados 
financieros de la Compañía 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparacion de los pesentes estados financieros en conformidad con NIF 
requiere que la Agmrrstración realica cortas estaciones y establezca algunos 
supuestos inherentes a la actwidad economeca de la entidad con el propósito de 
determinar la valuación y presentación de algunas paridas que forman parte de los. 
estados financieros En opinion de la Agmrrstracion tales estenaciones y supuestos 
estuvieron basados en la major ulilzación de la información assporble al momento, 

los cuales podrian llegar a chlenr de sus efectos finales A contruuacion sa presentan 
las estimaciones y jucios comtaties critos que la admunstracion ha uuizado en el 
proceso de aplicación de los cntenos contables 

31. Estimación de vides utiles co acíflole: La estmacion de las vidas utiles y el 
valor resudual se efectuan de acuerdo a lo mencionado en la mola 26 4 

3,2. Impuesto a la renta diferido La Compañia ha realizado la estimacion de sus 
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valer en 
loros y la base Inbularia de los acnvos y pagos se revertran en al futuro Se 
estima que los efectos determinados por la Geiencia no seran recuparados en 
al futuro es por elo que la Compañia ha consierado no Tegstrar auhos. 
efectos, 
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Un resumen de esta cuenta es como saque 
Diciembre — Diciembre 
31,209 31,2018 
an US dólares) 

   

Caja 50 59.930 72674 
Banoo del Piotunoha a 5 5 

Total 68 935 72679 

(1) A131 de dicierbra de 2019 no se tuvo evidencia de que el efectivo de US$68 930 
exista en la compaña. por cuanto na se conoció por parte da la administración 
de Corporación Educnstal SA la ubicación de estos valores y se tuvo 
limitaciones en veriicar la exstenca de las respectivas denominaciones de 
monedas y billetes que lo conforman 

(Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, comesponde al saldo registrado 
conlablemente por la Compañía valor que no se pudo venfcar con el 
requenminto de confimación ru con el respecto estado de cuenta bancano 

CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de esta cuenta es como sigue 

Diciembre — Diciembre 
312019 31,2018 
(en US dslares) 

Cuentas por cobrar comerciales 
Clientes relacionados (Nota 17) (1 145475 185475 
Clientes no relacionados 3847 3939 

Subtotal 149322199414 

Otras cuentas por cobrar 
Otros e 931 3.599 

Total 158 853 163013 

(1) AL 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponden a saldos por cobrar a las 
compañas relacionadas Inmobillana Simon S A por US$132 275 e Inmobiliaria 
Ricachón en US$13.200. valores que no generan intereses y no disponen de 
fecha de vencmnto 

(2 Al 31 de diciembre de 2019 corresponden principalmente al saldo de antipos 
entregados a proveedores por US$? 535 y, prástamos antragados a empleados 
por US$1 856 

Al 31 de diciembre de 2018 corresponden at saldo de anticipos entregados a 
proveadoras por y US$3 598 
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8 PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Un resumen de asta cuenta es como sigue 

Diciembre — Diciembre 
320 1 2018 
(en US dolares) 

Costo y valuación 201647 1080063 
Depreciación acumulada (201615) (820 083) 

Total 22 seo 

Clasificación, 
Terrenos 299498 
Edício 230.305 

Muebles y enseres. 22 167 

Total 32 529 970 

El movimiento del costo y depraciación acumulada de propiedades y equipo es como 

  

  

que 
Seldo al Saldo Saldo al 
Stedic 17 Adiciones — 3tiC18 Adiciones — Reclasific 3tdlo9 

Detale fon U.S, dólares 

Costo 
Temenos. 299498 299 468 (259.108) 
Edo ans sbe0s 62900) 

Munblos y enseres. Taao1a 1p401a 194018 
Maquinanos y equipos 15883 15883 15883 
Equeos de 

comaitasion ms 118 mms 
Equipos de ofcna 530 535 635 

Sumo pS TUD os ar 6 
Depreciación 
acumelada Esti (318 500) EBRO aran aaa 
Muebles y enseres (183479) (76) (183097) (35) (183982) 
Mequmanas y equipos — v15803) (53 05850) 
Equipos de 
Somputesn 0 Yun que 
Exuipos do otcana 1635 1636) (835 

Subtotal 7579 708 ATA RIOR) AA O OS 
Total 50024 (sra) gg9oro (4852) (525008 2 

AL 31 de Siembra de 2018 por efecios de presentacion del nforme de auditoría se 
feciasificó a propiedades de Ímversión el costo del terreno y edificación y la 
covespondiente depregscion acumulada del local wbleado en Lvque y Pichincha 
dreccion en la cual funciona el local de La Pamila del Ñato - Centro 
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7 PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Un resumen de asta cuenta es como sigue" 

Diciembre — Diciembre 
St 2018 31,2018 
(en US dólares) 

Costo y valuación 348 408 
Depreciación acumulada (323 319) 

Total 528.087 

Clasificación. 
Terrenos 299.498 
Edificios 225.589 

Total 525087 

El menimiento del costo y depreciación acumulada de propiedades de inversión es 

    

  

como sigue 

Saldo Saldo al Saldo al 
SESCA7 Adiciones 3 Adiciones — Reclasiic.— Jt=dic18 

Detalla (en US détores) 

Toreros 209090 299408 
Ediioos 548900 508905 

Subir Ba 006 80 
Deoreciación 
agumulada 
Elias (ACA ss 
ubicar (623 m8) BES 

Tora! A 

8, — INVERSIONES EN ASOCIADAS 

Un resumen de esta cuenta es como sigue 
Proporción de 

participación accionaria y 
poder de vero 

Diciombre — Diciembre 
Asociadas Actividad principal 312018 312018 

Inmobilaria Smón S.A Actwdadas inmobilianas 27% 27% 
Cermil SA Actuudadas inmobilianas 27 27% 
Inmobiliana Rucschon SA,__Acturdades inmobitaras 1,20% 120%   
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El saldo contable de las inversiones es como sue 

Numero de acciones Saldo contable 
Diciembre — Diciembre — Diciembre — Diciembre 

Asociadas 31,2019 312018 31,2019 31,2018 

Inmobilaria Simón SA 3785 3TAS 332085 332085 
Germi SA 3400 5400 33246 93246 
Inmobiliaria Ricachon S.A. 24 24 12999 12 099 

Total 9209 9209 43850 438330 

AL31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compañia mantene versiones en acciones 
en las compañias relacionadas Inmobilana Simon S A Cermil SA e Inmobiliaria 
Ricachon SA por un valor de US$A38 330 rmontos sobra los cuales Corporacion 
Eduensfal $ A. no realizo la correspondiente medicion posterar al valor paltimomal 
proporcional, lo que incurre que en sus estados financieros no incluyan los pasibles. 
efectos de aplicarlas Normas Internacionalas de Informacion Financiera (NIF) 

2 OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Un resumen de esta cuenta es como sigue 
Diciembre — Diciembre 
31,2019 31 2018 
fon U 3 dólares] 

Corto Plazo 
Banco Central del Ecuador 48971 45.554 
Sobregiros bancanos m 2313 2219 

Subtotal 51284 37867 

Largo Plazo 
Banco Central del Ecuador 52644 101615 

Subtotal 52644 101615 

Total 103,928, 149,492 

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 corresponde al sobregro bancano de la 
cuenta coniente No 5517826 que la compañia posee en Banco det Pacifico S A 

A continuación se muestra un detalle de las obligaciones con instíuciones 
financieras 31 31 de diciembre de 2019 y 2018 

Valorde — Saldoal — Saldos al 
Descripcion Prestamo  Gtdic-19_ 31-dic-18 

Banco Central del Ecuador 
Fideicomiso Global 

Tasa de interes nominal anal 7 50% 480420 101818 147169 
Inicio de prestamo 21 septiembre 2005 
Vencimiento Dd jul 2021 

Total 480920 101615 147169 
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2. 

El vencimiento de fas obigaciones (nancteras de la Compañia al 31 de diciembre de 
2013 y 2018 es como sigue 

Banco Central del Saldos al — Saldos al 
Ecuador St-do-19    

  

45.554 
8971 

Sublotal 45971 15354 

Largo Plazo 
2020 48971 
2021 52594 52644 
Sublotal B26dA ——1Ó1615 

Total 101615 147169 

CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen do esta cuenta es como sue 

Diciómbre — Diciembre 
312018 39,2018 
(en US dolares) 

Cuentas por pagar comerciales 
Relacionados (Nota 7) (1) 407585 311824 
Proveedores a 23.634 16:30 
Otros 854 

Total 492063 328164 

(1) AL 31 de diciembre de 2019 corresponden a los saldos pendientes de pago a 
acciómstas por US$278 $43, y a la compañsa relacionada La Pamla del Ñato 
CA, por US$130 922 de los cuales no generan merasas y no disponen de facha 
de vencimiento, 

AL 31 de diciembre de 2018 corresponden a los saldos pencientes de pago a 
accionistas par USS276 643 y a la compaña relacionada La Parnlla del Ñato 
CA por US$35 181 de los cuales no generan miereses y no disponen de fecha 
de vencimiento 

(2) Al 31 de drciembre de 2019 corresponde alas adquisiciones de buenas y servicios 
que la Compañía realiza para su operación y que se están pendientes de pago 
principalmente a los señores Juana Atauch Morera por US$I2012 Jorge 
Pacheco Martinez por US$3 941 y otros proveedores por US$2 691 de los 
duales no generan intereses y no disponen de fecha de vencimiento 

A131 de diciembre de 2018 se encontraba penciente de pago prncspalmente las 
adqusicónes de bienos y sermcios a los señores Juana Alaucin Morera por 
US$ 718 Jorge Pachaco Martinez por US$A 730 y oros proveedoras por 
US$4.892 

25 

 



  

11 PASIVOS ACUMULADOS 

Un sesumen de esta cuenta es como sigue" 

Diciembre — Diciambre 

    

31,209 31,2018 
mn U.S daros) 

Beneñcos sociales 117 em 
Obligacionas con el JESS (0 1.008 6598 
Parucipación a trabajadoras a 920 

Total 2188 2.291 

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 coresponden a las obligaciones que se 
cancelarán al Instituto Ecuatoriano de Segurdad Socral. por medio de plarilas 
de aporte 

(2) De contormiaad con las disposiciones legales los Irabajadores tienen deracho 3 
pantcipar en las uilidadas de la Compañra en un 15% aplicable a las utiidades 
liquidas o contables Los mowmientos de la gravistin para partmpagén a 
trabajadores al 31 de diciemore de 2018 y 2018 fueron como sua 

Diciembre Diciembre 
312019 312018 
(en US, dolares) 

Saldos al comenzo del año 9 
Provision del año 920 
Pagos efectuados (920) 

Tora - 020 

42 IMPUESTOS 

Un resumen de esta cuenta es como sigue" 

Diciembre — Diclembre 
35 2019 31,2018 
ten U.S dolares) 

Activos por Impuestos corrientes. 
Impuestos reteridos del IVA. 12764 11303 
Crédito Tnbutano Impuasto a la rama: 31355 200 
Impuestos retenidos an la fuente de renta 2.035 2965 

Total 18 154 14798 

Pasivos por Impuestos corrientes 
Retenciones por pagar de IVA. 120 2 
Retenciones por pagar de la fuente de renta 28 52 

Total 148 136 
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m 

122 

Coneslación tributana - contable del impuesto a la renta corriente, Una 
feconellación entre la utlidad segun estados fnanosros y el gasto por 
impuesto a la renta cornenta es como sigue" 

Diciembre — Diciembre 
312019 231,208 
(en US dblares) 

Perdida (Uuidad) segun estados financieros. 
antes de impuesto ala renta (57 590) 5136 
15% Participacion a trabajadores (920) 
¡Gastos no deducibles 443 36 
Perdida suyeta amortización (Uliidad gravable) 157147] 251 

Impuesto ala renta caysado 22% (1) 1155 
impuesto ala reta causado 23% (1) - 
Total de mpuesto ”— 5 

Retenciones en la fuente recibidas an el 
ejercicio fiscal 2035) (2955) 
Crégio tniutarlo de años anteriores Í 353) 4 555) 

Saldo a lavor del contabuyente (5390) (9255) 

De conformidad con disposiciones legales el impuesto ala renta se determina 
on la tarlfa del 22%% sobre las utidades sujetas a distribución no obstante la 
tana mpositwa se incrementa al 25% sobre la proparcion de la bass imponible 
que corresponda a la participacion directa o ndrecta de socios, accionistas, 
beneficianos o similares que sean resrientes en paraos iscales o regmenes 
e menor imposición Si dicha parueipacion excede del 50% la tanfa aplicable 
para la compañia sera del 26% — Se puede reducs la tanfa en 10 puntos. 
porcentuales sobre las ullidadas suetas a capilalzación 

Aspectos tnbutarios 

El 17 de diciembre de 2019 se emó la Ley Organica de Senpificación y 
Progresividad Tebutaria A continuación, se «stalan algunas reformas de 
caracter inbulario establecidas en dicha ley 

a Be moorporo como Ingresos de fuente ecuatoriana en la Ley del Regimen 
“Tnbutano Interna las provisiones efectuadas para atender el pago de 
"ublaciones patronales o desahucio que hayan sido uvizadas como gastos 
deducibles y que no se hayan efectivamanta pagado a favor de lus 
peneficianos de tal provision 

b_ Elmpuesto al valor agragado se consttura comocrégito nbutario cuando 
la adquisición de bienes y semneos se destinen a la producción y 
eomertalizacion de olros brenes y servicios gravados con este impuesto 
que podra ser usado hasta cinco (5) años contados desde la fecha de 
exaibiidad de la dectaración Para taner derecha al crédito Inbutari el 
valor del impuesto deberá constar por separado Bn los respectwos 
comprobantes de venta par adquisicones dracias O que se hayan 
reembolsado 
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e El pago del impuesto a la renta podrá antciparse de forma voluntana y 
sera equivalente al 50% del mpueslo a ta renta causado del ejercicio fiscal 
antenor menos las retenciones en la tuenta efectuadas en dicho ejercicio 
fiscal El valos anticipado consttura crádilo intulario para al pago del 
impuesto 3 la renta 

d Los dwidendos o ulidades que distribuyan las sociedades residentes o 
establecimientos permanentes en el Ecuador estaran sujetos en el 
«ejercicio fiscal en que se produzca dicha distribucion al impuesto ala senta 
conforme alas siguientes disposiciones. 

Y Se considerara como ingreso gravado toda distribucion a todo tpo de 
contubuyenta con independencia de su residencia fiscal excepto la 
distnbución que se haga a una sociedad residente en el Ecuador o a un 
establecimiento permanente en ei pais de una sociedad o resiente 

Y El mgreso gravado sera igual la 40% del divdendo efectivamente 
distribuido 

Y La distabución que se realce a personas naturales restentes fiscales 
en el Ecuador el greso gravado formará parte de su renta global Las 
sociedades que erstnbuyan dmidendos actuarán como agentes de 
retencion del impuesto aplicando una tanfa de hasta el 26% sobre dicho 
ingreso gravado 

y Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o 
sociedades no tesdentes fscales en el Ecuador actuarán como 
agentes de retención del impuesto aplicando la tanía general presta 
para no residentes 

Y La sociedad que distnbuye diwidendos incumple con el debar de 
informar sobre su composicion societaria se procedera a la retención 
del impuesto a la renta sobre los dividendos que correspondan a dicho 
incumplimento con la máxima tania de impuesto a la renta aplicable a 
personas naturales 

e. Se estableció la contnbucion unica y tempora, en la cual las sociedades 
que realicen actwidades economicas y que hayan generado ingresos 
gravados iguales o supenores a US$1 000.000 en el ejercicio fiscal 2018 
Pagaran una contribución única y temporal para los ejercicios fiscales 
2020 2021 y 2022 de acuerdo a la siguiente tabla 

Ingresos gravados — Ingresos Gravados 
desde hasta Tarifa 

US$1 090.900 1588 000000 010% 
US33 090 001 LSSID 000 000 015% 
US$10 000 001 Enzadelante, 020% 

La Compañra al 91 de diciembre de 2018, no obtuvo mgresos supanores a 
US$1 000.000. stuación par la cual no está obigada en presentar la 
declaración y reglizar el pago de la referida contrbucion hasta el 31 98 
marzo del año 2020 
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El07 de agosto de 2018se emitió la Ley para el Fomento Producto Atracción 
de Inversiones Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibno Fiscal A 
contnación. se detallan ciertos uncentivos y reformas de caracter tributano 
establecidas en dicha Ley 

a. Los imgresos gravables obiendos por sociedades conslitudas en el 
Ecuador 351 como pot lay sucursales de sociedados extranjeras y los no 
onvclliados enel pais Spicaranla lanfa del 25% sobre su base imponible 
No obstante la tanta imposuwa será la corraspongiente a sociedados más 
ves (3) puntos porcentuales cuando 

b La sociedad tenga acmimslas sois partimpes consituyentes 
benefcianos o srmlares, sobre cuya composición socierana dicha 
sociedad haya incumplido su deber de miormar de acuerdo con lo 
establecido en la presente lay o 

e Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derachos 
representalwos de capilal un Wular residente establecido o amparado en 
un paraiso fiscal junsdicción de menor imposición O rágimen fiscal 
preferente y el beneticiano efecto es resiente Mscal der Ecuador 

dá. Lasulidades que perabanias sociedades domiciiadas ono en el Ecuador 
y las personas naturales ecualonanas o extranjeras residentes o no en el 
pais provenientes de la enajenación directa 9 indrecta de acciones 
participaciones olros derachos representatos de capital otros derechos 
gue permitan la exploración explotación, concesianes o similgres, de 
sociedades domicliadas o establecimientos permanentes en Ecuador 
estarán sujstas, st momento de la enajenación a un impuesto a la renta 
“3rueo co lante progresa 

123 Precios de Transferencia De conformidad son dsposicones legales 
vigentes, los contnbuyentes sujetos al Impuesto a a renta que hayan efectuado 
operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo penado fiscal por un 
impone acumulado supenor 9 US$15 »oliones están obligados a presentar el 
estudia de Prectos de Transferencia que determme « 1ales operaciones han 
Sido efectuadas a valores de plena compelencia El importe acumulado de las. 
operaciones de la Compañia con partes relacionadas durante el año 2019 y 
2013, no superan el importe acumulado mencionado



13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

El dotale de los actwos y pasivos finangsros mantenidos por la compara es como 
que 

Diciembre — Diciembre 
312019 31,2018 
(6h US Adlares) 

Activos financieros 
Efectivo y equivalentes al efecto 63935 12079 
Cuentas por cobrar 158 353 15303 

Total 2grT88 205602 

Pasivos financieros 
Obligaciones fmancieras fsarto/ largo plazo) 103928 189182 
Cuentas por pagar 43Z082 328164 

Toral 505391 477 646 

14. PATRIMONIO 

143 Capital Social El capital social autorzado consiste de 500 000 acciones de 
US$1 00 valor nominal untano al 31 de diciembre del 2013 y 2018 las cuales: 
otorgan un vola par accion y un derecho a los dividendos 

AI31 de diciembre de 2019 y 2018 el capital social do ls Compañia de acuardo 
2 sus regios contables _ncluye como acciona ala compañra relacionada 
La Paria dl Ñato C-A con una partipacion de $4 000 aecones a un precio 
de US$1.00 cada una sin embargo en os registros contables dela compar 
relacwonada presenta las acciones acquidas en Comoracion Eduenstal S A 
como mversiones en acetones por el velor de USI3S7 107 Cabé mdicer que 
Comorerion Eduensal $ A, no mcorporó en sus estados Inanceros los 
posibles efectos para reguiaizar la presentacion conte de su capial social 

14 2 Reserva Legal La Ley de Compañias requiera que por lo menos el 10% de la 
útlidad anual ses apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo, 
lcance él 50% del capital social Esta reserva no es dispomble para al pago 
de dividendos an alectvo pero puede ser captalizada en u totalidad 

a



  

15 INGRESOS 

Un resumen de esta cuenta es como sigue 

Diciembre — Diciembre 
312019 31,2018 
ten U 5 gslares) 

Armendo de bienes inmuebles. a 25440 89440 
Reembolso de gasto a 11 1s1 16 645 

Total 26.581 106.988, 

(1) A131 de diciembre de 2019 corresponden a los ingresos facturados por 
«el alquiier del local sentra Lincado en Luque y Pichincha a la compañia 
relacionada La Pamila del Ñato C-A y el arnendo de un espacio para el 
Tunctonarnienta de un cajero automatico del Banco Bolivaraano SA. 

AL3 de diciembre de 2018, comesponden a los ingresos facturados por 
«sl alquiler del local canto, ubicado en Luque y Pichincha a la compañia 
relacionada La Parrila dol Ñato CA así como las mejoras y 
adecuaciones por US$70.000 que se facturaron a la compañia 
relacionada Inmobliana Simon S A. sobre el local ubicado en Ay Victor 
Emilio Estrada No 1217 y Laureles, y el arriendo de un espacio para el 
funcionamiento de un cajero automatico del Banco Bolivanano $ A: 

(2) Al 31 09 diciembre da 2019 y 2018, comesponde a los ingresos por 
reembolsos de gastos, que son facturados a Fecolomal compañía que 
está encargada de la administración del Centro Comercial Plaza Colonia 
por el consumo de seracios básicos del referdo centro comercaal, con 
facturas de consumo que se ermien a nombre de Corporación Educnstal 
SA 
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16 GASTOS POR SU NATURALEZA 

El detalle de los gastos de adranstración y Ínanceros es como sigue 

Gastos ee administración 
Sueldos 
Mantenimiento de local 
Impuestos prediales y permisos. 
Depreciación 
Transporte 
Aportes al Seguro Sota 
Fondo de reserva 
Contribuciones vanas. 
Asesora y honorarios 
Décimo tercer sueldo 
Decmo cuarto sueldo 
Vacaciones 
Suminstros de ofioma 
Mantenmento equpo de oficina 
Otros gastos. 

Total 

Gastos financieros 
Intereses bancanos. 
Cermsiones bancarias 

  

Total 

s 

  

  

  

  

  

Diciembre, — Diciembre 
312019 39,2018 

(en US dolares) 

40980 29.095 
13.999 14118 
1113 E 
4851 374 

150 765 
3.397 2307 
1332 1029 
1456 arar 
5200 1300 

1582 
587 

500 
9 101 

- 25 
11.593 30.835 

84.607 87207 

9543 12633 
3 113 

957 12746 
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

El detalle de los saldos y transacciones con partes relacionadas as como sigue 

Diciembre — Dicambre 
312019 31 2018 

US, dolares)     

Cuentas por cobrar retacionadas 
Inmobiiana Simén S A 182275 132275 
Inmobilana Ricachón $ A 13200 13 200 

Total 146475 145475 

tnverslonos en asociadas 
Inmobikara Simón S 332085 392085 
Cami S.A, 93246 93246 
Inmobitana Rieachón SA. 12 999 12.999 

Total 438390, 438300 

Cuentas por pagar ralactonades 
Alejandro García Villacreses. 85000 85.000 
Estuardo Garcra Vilacreses 123887 123688 
La Parrila del Nato CA 130 922 35 199 
¡Sarah Mana Vilecresos Vinueza. 87.996 $7 956 

Total A07S585 311324 

CONTINGENTES 

AL31 de diciembre de 2018 y 2018 a crteno de la Agmumstracion de a Comparta 
no se mantienen vigentes demandas laborales o de otra indole signficaliva que 
dean ser consideradas como un actwo O pasivo coningente o requieran su 
revelación 

SANCIONES 

De la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 

Nose han aplicaco sanciones a la Compañtra, sus Dractores o Administradores por 
parte de la Supemntendencia de Compañias Valores y Seguros, durante los 
ejercicios terminados al 91 de ciciembre de 2019 y 2018, 

De otras autoridades administr: 

  

was 

No se han aplicado sanciones a la Compañía, sus Directores, o Admwmisiradores 
emidas por parte de otras autordades admustratwas durante los ejercicios 
terminados el 31 de diambre de 2019 y 2018, 
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 

Era   tar 19 

De acuerdo a lo mencionado en el Acuerdo Minstenal 128 emitida en el Registro 
Oficial Suplemento 180 de 12 de marzo de 2020 el Gobierno Ecuatoriano declaró el 
Estado de Emergencia Sanitana en todos los establecimientos del Sistema Nacional 
de Salud por 80 chas pudiendose extender an caso de ser necesano Postenormente 
al estado de emergencia, el 16 da marzo de 2020 se decretó el eslavo de excepción 
por calamidad púbica en toco el territono nacional disponiéndose ciertas medidas 
dentro de las cuales se encuentra la restricción 3 la Ibortag de tránsito y movikdad 
esta restriccion genera que las operaciones de las compañas en et Ecuador se vean 
afectadas considerablemente a partr de esa fecha, 

Alla fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Compañía se encuentra 
en proceso de reestructuración de sus operaciones adimnstratwas finanaeras y 
comerciales que le permitan estimar la exstancia o no de posibles electos en sus 
estados financieros del año 2020 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre del 2019 han sido. 
aprobados por ta Gerencra en abni 18 del 2020 y seran presentados a los Acclomstas. 
para su aprobación En opmón de la Gerencia los estados fnancieros seran 
aprobados pora junta de Accionistas sn modificaciones, 
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