
CORPORACIÓN EDUCRISFAL S A 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

PASIVOS 

Pastos cormentes 
Obligacares Inancieras a corto plazo 
Cuentas por pagar 
Pasivos acumulados. 
Paswos por impuestos cornentes 
Total pasivos comentes 

Pasivos no comentes 
Obligaciones nancieras a largo plazo 
Total pasivos no corrientes 

Total Pasivos 

Patrimonio 
Caotl Socral 
Reserva Legal 
Resultados acumuladas 
Superávit por valuación 

Total patrimonio neto 

Total pasivos y patrimonio neto 

Ver notas alos estados financieros 
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Diciembre 31 
Notas 2018 2017. 

(en US dólares) 

3 47867 43197 
a 328164 253475 
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11 146 341 

378288 297987 

8 0167 147 -70 
0165 127170 

430983 498127 
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CORPORACIÓN EDUCRISFAL S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018     

Diciembre, 31 
ACTIVOS Notas. 2018, 2017 

ten US. olaros] 
Activos corrientes. 

  

Efectivo y equivalente de etectvo a 72578 55758 
Cuentas por cobrar s 153.013 126.787 
Actos por impuestos comentes “ 14 748 19,503 
Total activos corrientes 240440 201049 

Activos no corrientes. 
Propredades y equipos. 8 529970 539034 
Inversiones en asociadas 7 438330 438330 
Total activo no corriente 368.000 808.874 

Total Activos 1206740 1:69723 

Ver notas w los estados firancieros 

    “gara Vilacreses Alejandro CAR TAmErEZ Vera Jorge — 
Representante Legal Sontador General



CORPORACIÓN EDUCRISFAL S.A. 

ESTADO DE RESULTADO 
POR EL AÑO 

  

Ingresos 

Gastos 
Gastos de adminstracion 
Gastos fmancieros. 
Total Gastos 

Utlidad (Pérdida) antes de impuesto a 
laronta 
Participación a trabajadores. 
Impuesto a la renta corfente 

Utilidad del ano 

    

A E / 
Garcia vilafieses Alejandro 

Representante Legal 

:RMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

14 

18 

41 

Diciembre, 34 
2018 2017 

(en US dolares) 
106.088 34.155 

(67207) 168 147) 
12749 110972) 
(6330) (7318) 

6135 124.984) 

62m 
MES! - 
5992) (44.554) 

 



CORPORACIÓN EDUCRISFAL S.A. 

ESTADO DF CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

    

  

    

  

Capital Reservas — Superávit Resultados Total 
Socia por Acumulados 

valuación 
Ten US. dores] 

Saldos l 1 de enero do 2017 sono 299058 150) 

Párcid de: año 44004) 10400 

Saldos al 31de dicienibee de 2017. 500100 20948 mare) arar 

Land 06 rc 016 6rss 

Partepacón aracajacor ino ¡90 

Irspueste al arta E eos 

Saldos 2131 de diciembre de 2018. 50000 775 docs 81 

  

Ver notas alos estados Inanceras 

   
    LE a > _— ss García Viiéreses Aejandrs AR Grez era Jorge 

Ropresentante Legal Contador General



CORPORACIÓN EDUCRISFAL $ A 

ESTADO DE FLUJOS DÉ EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

Notas Diciembre, 31 
2018 2017. 

(en US dslares) 
Flujos de cfecbvo de (en) actividades de 
operación 

Recio de clertes 79862 118 149 
Pagos a proveedores y a empleados. 14541) 164 2781 
Inisreses pagados 127489 10973) 

Flujo neto de efectivo proveniente de 62475 40.901 
actwidades de operacion 

Flujos de efectivo en actividades de 
financiamiento 

Incremento en prestamos. 4225 
Pagos de obligaciones a largo plazo (48555 (65-28, 
Otras estradas (salas: de efectvo 

Flujo neto de efectivo utilizado en (45558 (20901 
actividades de financiarmento 

Efectivos y bancos 
Incremento (desrinucion! reto er efecto y 18.920 

bancos 
Salaos al comienzo del año 55759 56759 

Saldos alfin del ano 4 

  

Ver notas a os estados fnancieros 

    
    

LA ¿El 
Garcia Vilscreses Alejandro CRA Guirez Vera Jorge 

Represertame Lega" Centádor Genesal 
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CORPORACIÓN EDUCRISFAL 5. A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

3 INFORMACIÓN GENERAL 
Corporación Eduerstel S.A. es una comparsa conséfura el 23 de diciembre det 2002 
enla cudad de Guayaquí! y la actividad desarrotada durante e? 2018 con 
arrendamiento de bienes inmuebles. 

     

  

a información conterida en estos estados financieros y sus noías son 
responsabilidad de :2 Administración de la Compañia 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

211. Dectaración de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados 
de conformicad cor las Normas Irtersacionales de Infomación Financiera- 
Ni 

22. Moneda funcional: La moneda funconal de a Compañía es el Dólar de los 
Estados Unidos de América (L-S. dotar), el cua es la moneda de circulación en 
el Ecuador 

2.3. Bases de preparación: Los estados financieros de Corporación Eduenstal S.A. 
han sido preparados sobre las bases de' costo Iustónco excepto por las 
propiedades que son medidas a su valor razonable, tal como se explica en las 
pollicas comtables nclurdas más aba. El costo Fistorico está basado 
¡generalmente en el valor razonable de la contraparida dada en ej niercambio 
0:95 actros. 

El valor razonable es el precao que se recibaia por vender un activa o el valor 
pagado para trarsferun pasivo entre parrcpentes de un mercado en la fecha 
devaloración independientemente de si ese precio es directamente observable 
o estimado usieando otra tecnica de valoración. 

    

Los estados finanseros adjuntos fueron preparados sobre bases contables 
aplicables a una empresa en funcionamiento, las que prevén a realización de 
actwos y cancelación de pasivos en el curso normal del negocio Como se 

desprende delos estados inancieros adjuntos, la Compañia al 31 de ácembre 
de 208 y 2017 presenta un defcx en sus sesultados acumulados por US$ 146 

mi y USS 82 mi, respectivamente, producto de as pé'didas obtenidas en esos 
años. estas siuaciónes conllevaron a que en el año 2018 dichas pérdidas 
acumuladas alcancen el 28% del capta más reservas Al respecto, segun la 
Ley de Compañias, cuando las péreidas aicanzan el 50% o más del capital 
social “nás reservas, la Compañia se encuentra en causal de disaución y 
podria entrar en liquidación Este necho ndca la existencia de una 
incertidumbre que puede generar dudas signdicativas sobre la capacidad de la 
entidad para contincar cperando como empresa en funccnansiento, poro cual, 
la Compañia depende dc evertos futuros, que 'neluya pianes por parte de los 
accionistas para mejorar su stuación financiera. Al respecto, la Adrunvstración 
de la Compañia considera que seguirá Operando como empresa en 
tuncionamenta en virtud de que los accionstas tienen un plan de acción para 
resolver los hechos antes mencionado 

  

$"
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A coninuaca se descnben las panopales polítcas contables adoptacas en 
la preparacion de estos estados fina=cioros 

Efectivo y bancos Incluye aquellos actos financieros liquidos depostos. 
que se pueden transformar rapidamente en efectiva Los sooregros bancanos 
son presentados como pasos comentes en el estado de sruacio” financie a 

Propiedades y equipos 

251 

252 

253 

Medicion en el momento del reconocimiento Las partidas de 
propiedades y equipos se medvan intcrarmente por su costo 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion 
smas tocos los costos drrectamente reracionados con la Ubicacion y le 
puesta en condiciones de funcionamiento y la estmacion ninia de 
cualquier costo de desmarteiamento y retro del elemento o de 
sehabiliación de la ubicacion del activo 

Adscionalwente se considerara como parte del costo de los actvos, 
los costos po" préstamos d rectamente atububles a la adquisición 0 
construccion se actwos calficados 

Medición postenor al reconocinuento modelo del costo Despues 
del reconoermento iucsa! de las maquinanas muebles y equipos son 
regsstrados al costo renos a dep.eciacion acumulada 

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultados 
en el periodo en que se producen 

Medición posterior al reconocimiento madelo de revaluación 
Despues det reconcermiento Íicia: los terrenos y edificos son 
prosentados a Gus valores fevaluados, que son sus valores 
sazonabies en el momento de las fevaluaciones, menos la 
depreciación acumulada y el impore acumulado de las perdidas por 
detenora de valor 

Cualquier sumento en la revaluación de estos actes se reconoce en 
otro resultado «megral y se acuria en el patamomo bajo el 
encabezamiento de reserva de revaiuacion de propiedades y equipo. 
exccoto 1 revierte una disminucion en la revaluación de mismo 
prevrarrente reconocida en resultados en cuya caso el aumento se 
acredía a resultados en la medida en que se carga la disminucion 
preva Una aismnucúr del valor.en loros de la evaluación de aichos 
aciivos es registrada en vesaltados en la medida que excede el saldo 
sr existe alguno mantenido er la reserva de sevalvación relacionado 
on una revaluación antenor de dichos actos 

El saldo de revaluación de los actwos anses mencionados incluido en 
el patamorio es tiansfendo directamente a resultados acumulados. 
cuando se produce la baja en cuentas del actvo No obsianie parte 
ce la reserva se transfiere a meda que el activo es ulizado por la 
compaña En ese caso el impore de la reserva transienda es ¡gual 
sua diferencia entre la depreciación ce:culada segun elvalorrevaluado 
del acto y la coleulada Según su costo orgia! Las transferencias
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255 

desde las cuentas de reserva de evaluacion a utilidades retendas no 
pasan por el resultado de penoco 

Los efectos de la revaluación de propiedades y equpo sobre el 
mpueste a la renta drferdo se contablzar y revetan de acuerdo cor 

ía NIC 12 Impuesto a las Ganancias 

Método de depreciación y vidas útiles El costo de propiedades y 
equipos se ceprecia de acuerdo con el étade de lnea recta La vaa 
uti estmada valor residual y ruetado de depreciación sor remsados 
al “nal de vada año siendo el efecto de cusiquier cambio en al 
estimado registrado sobre una pase prospectiva 

A contmuacion se oresentan las pmnapales partelas de propiedades 
y equipo y »3s vidas utles usadas er el cáleulo de la depreciación 

   Hem Vida ut 

Edificios 20 
Muelses y enseres 10 
Equipos de otena 10 
Equipos de computación 3 

Retro o venta de propiedades y equipos «a utiaad o perdida que 
sua del retro o venta de una parida de prootedaces y equipos es 
calculada como la aferencia entre el eco de venta y elvalor en iros 
de-acimo y reconocida en resultados 

En caso de venta o etro subsguiente de oraniedades revaluadas el 
saldo de la reserva de revaluación es transferdo directamente a 
útlidades retentaas 

Impuestos El gasto por rrpuesto ala renta represerta la suma des mpuesto 
ala “enta por pagar comente y elimpuesto der do 

261 

262 

Impuesto corriente Él impuesto por pagar comente se pasa en la 
tidad gravable (tibutama, registrada durante el año La utidad 
gravable difere de ia ullidad contable debido 3 las paridas de 
ingresos o gestos mpombles o deducibles y parkdas que no seran 
gravables o deducibles. El paswo de la compañsa por concepto del 
impuesto Co niente se caleula utilzardo las tasas fiscales aprobadas. 
alfina de cada periodo 

  

Impuestos diferidos E impuesto dferdo se reconoce sobre las 
diferencias lemporanas determnadas entr el yalor en libros de les 
activos y pasos incluidos en :o5 estados financieros y sus bases 
fiscales Un Dasivo por mpuesto aeriao se reconoce generalmente 
para todas las dferenaias temporaras imponibles Un actwo por 
impuesto diferdo se reconoce por “odas :as diferencias temporanas 
deducbles en la medida en que resute probable que la corpaña 
disponga de uttrades gravables “uturas contra las que se podía 
cargar esas diierencias temporanas acducibles 

1



Los activos y saswos por impuestos diferidos ss miden empleando as 
tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el periado en el 
Que el activo se resíice o el paso se cancele 

La compaña debe compersar activos por impuestos diferidos con 
pasivos por mpuestos dícridos $ y sól sI tene reconocido 
'egaimente el derecha de compersarios, frente a la misma autondac 
1scal los mportes recongodas er esas patidas y la compañia tiene 

la intención de ligudar sus actos y pasos como netos. 

  

   

26.3 — Impuestos comentes y diferidos” Se reconacen como ingreso o 
gasto, y son irciaidos en el resultado. excepto en la medida en que 
hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del 
fesulado ya sea en otro resullado itegral o directamente en el 
patrimonio, en Cuyo zaso el impueste también se reconoce fuera del 
resultado; o cuando surgen de registro 'nxial de una combinación de 
negocios 

27. Provisiones: Las proustanes se reconocen cuando se tene una obigacion 
preserte (ya sea legal o implícita) corro resultado de un suceso pasado. es 

probable que la coripaia tenga que desprenderse de recursos que Incorporen 
benefcios ecorómicos, gara cancelar la obligación, y prede hacerse una 

estimación faole del mporte de la obligación. 

El mporte reconocido como provision debe ser 'a mejor estimación del 
desembolso recesane para cancelar la obtgación presente a final de cada 
periocio, temendo en cuenta los nesgos y las incertidumbres correspondientes: 

  

2.8. Arrendanuentos: Los arrendamientos se clascan como operativos, a menos 
que en los términos del arrendamiento se transfieran sustancialmente a los 
arrendatarios todos los riesgos y beneficios inierentes a la propiedad. 

  

28.1 La Compañía como arrendadora. El mgreso por concepto de 
alquileres bajo arrendamientos operativos se reconcce empleando el 
método de linea “ecia durante el plazo comespondiemte al 
arrendamiento 

  

29 Reconocimiento de ingresos Se caculan al valor raronatle de a 
contraprestación covrada c por cobrar teniendo en cuerra el importe estimado 
de cualquier descuento bonificación ocebaja comercial que la compañía pueda 
otorgar. 

291 ingresos por alquileres. La polítca de la Compañia pora el 
reconocmento de ingresos provenientes de arrendamientos 
úcperativos se describe enla Nota 28 * 

  

2.10 Costos y gastos: Se regstran sf costo iustonco Los costos y gastos se 
reconocen a mecica que son incucidas independientemeste de a fecha en 
que se haya realizado el pago y se regstran en el periodo más cercano en el 
que se conocen 

2.t1 Compensación de saídos y transacciones" Como norma geraral en los 
estados financieros no se compensan los actos y pasivos, tampoco los 
ingresos y gastos, salvo aquelos casos en los que la compensación sea



sequerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el refjo de la 
esencia dl la transacción 

Los ingresos y gastos can ongen en transacciones que contractualmente o por 
una norma legél contemplan la posibtidad de compensación y la compañía 
tiene la mtención de ¡quidar po; su importe neto O de rezizar el activo y 
proceder al pago del pasivo de foma emulanea se presentan netos en 
resultados. 

   

2.12 Activos financieros: Tados les actos Inancieras se reconocen y dan de baya 
aa fecha de negociación cuando se resiiza una compra o venta de un activo 
Enanciero y son medidos ivcialmente al valor razonable, más los costos de la 
transacción, excepto por aquellos actos financieros clasificados al valor 
razonable cen cambios en resutados los cuac Son ¡PiCialmente mecicos al 
valaryazonable y cuyos costos de la transacción e reconocen en esultados, 

“Todos los actwos financieros -econocidos sor posteriormente medidos en su 
totalidad al coso amortzady o al valor razcnablo y se presentar en activos no 
conteates, excepto aquellos con «enamientos originales inferiores a 12 meses 
a parar de la fecha del estado de situación financiera. que se presentan como. 
activos comentes. 

La compañía clasifica sus aciwos Fnancieros en las siguientes categorias a 
valor razonable 20N cámbros en resuñados, cuentas por cobrar comerciales y 
tras cuentas por cobrar y sctivos Íirancieros disponibles para la venta, La 
csasificación depende cel proposito con el que se adqurreren los instrumentos 
fnaacieros. La adrahistración determina la cisiicación de sus istrumentos 
“nanzeros en el momento del reconocimiento snclal 

2.121 Cuentos por cobrar comerciales: Las cuentas por cobrar 
comerciales son actwos finanaeros no derivadas con pagos fijos o 
deteminables, que no cotizan en un mercado activo. 

2.13 Pasivos financieros: Los pasivos financieros se claslican como pasivo 
comerte a menos que la Compañsa tenga derecho incondiciana! de ¿eri el 
paco de la obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del estado 
de stuación fnanciera 

2.121 Cuentas por pagar comerciates. as cuentas por pagar comerciales 
son pasivos financieros no cenvados con pagos fjos o detemminables. 
ue no cotizan en un mercado activo. 

2.14 Apticacrón de Normas Internacionales de información Financiera nuevas 
y revisadas que son inandatoriamente efectivas on ol año actual 

Durente el año en curso. ta Compañía ha evaluado 'a apicación de las 
squientes modificaciones a las NIF emisdas por el Consejo ae Normas 
Intemacionales ce Cotabridad ¿1AS5), y son mandatoriartente efectivas a 

parar del1 de enero de, 2018 a posteriormente 

Mogiicaciones a la NIC 7 Intciativa de Revelación 

Las modificaciones requieren que una entidad revele nformación que permita 
a tos usuarios do los astadas financieros evoluar los cambies en las



obligaciones denvadas de las actividades de fnanciaciós incluyendo tanto los. 
cambios que son en cfoctvo como aquellos que no son en efectivo 

Los pasivos de la Compañía provenientes de actwdades de financiación 
¡consisten en cuentas por pagar a largo plazo. sín embargo durante al año 2018 
110 han exstido movimientos, pora que la aplicación de estas modificaciones. 
no ha teaxdo nmgún impacto en los estados fnancieros de la Compañia 

  

Modificaciones a la NIC 12 Reconoci 
diferidos de las pordidas no realizadas 

ento de activos por impuestos 

Las enmiendas aclarar: como una emtidac debe evaluar s: sxstirán sucientes 
ganancias fiscales futuras las cuales puedan ses urlizadas como diferencias 
temporales deducibles 

La aplicacion de estas modificaciores no ha tenido miagun impacto en los 
estados financieros de la Compañia ya que la Admnstración evalúa la 
sufctencia de las ganancias fiscales “utyras de una manera que es consistente 
con estas modificaciones 

2:15 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efoctwas: La Compañia 
so há aplicado las siguentes Normas Internacionales de ¿nfamación 

inanciera ¿NIIF) nuevas y revssadas que han sida emsidas pero aun no son 

    

efectos: 

Efectiva a partir de 
periodos que inicien 

NUE: Título eno después. 

Niña Instrumentos financieros. Enero 4, 2018 
NIE 15 Ingresos precscentes de Enero 1. 2018 

contratos con cientes. 
NI 46 Arrendamientos Enero 1 2019 
CINIF 23 La moertidumbre frenta alos — Erero1, 2019 

testamentos del impuesto a 
las ganancias 

Mejoras anustes alas. Enmiendas ala NIC 12 y NIC Eneio 1 2019 
Ni 23 
Ciclo 2015-2017 

  

"NIF 9 Instrumentos financieros 

La NIF 9 emtda en coviemb:e del 2009 ¡ntrodujo nuevos requstos para la 
clasificación y medición de activas financieras Este morma se modificó 
posteriormente en octubre del 2010 para Incluir los requisitos para la 
clasticación y medición de pasivos financieros, así como su baja en los estados 
financieros. y en noviembre dei 2013. ircluyó nueves sequistos para la 
contatulidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitó ctra version 
revisada de la NIF 9 para lnciule entre Otros aspectos requeimentos de 
deterioro para aciros financieros 

Ls regustos claves de la NIF €. 

La NIE 9 estabioca un modelo de deterioro por pérdida creciticia esperada 
tontrario al mode'o de detenoro por pérdida credficaa mcurnda. de conformadad 
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con la N'G 39. El modelo de deteno o por perdida crediticia esperada requere 
que una entdad contablice jas perdicas crediacias esperadas y cambros en 
esas perdwdas credricias esperadas er cada facha de repone para reflejar los 
cambios en el resgo crediticio desde el recancamierto inicial En otras 
palabras ya no es necesano que ocurra un evento anies de que se reconozcan 
las perdclas crediticias 

Todos los artwos financieros que se ciasifican dentro del alcarce de la NIIF'9 
se seconocerár postenormente a su coste amorizado o valor razonable: 

La Aderimistracion de la Compeña estera que la aplicación de estas 
modificaciones en el futuro no tendra impacto sgníicativo en los estados 
inancieros de la Compañia 

NIIF 18 ingresas Procedentes de contratos con los clientas 

La NIF 15 establece un sole modelo extenso y detallado que ceben utilizar las 
entidades en el regutro y reconocimiento de ingresos pracedertes de contratos 
con cientes La NIF *5 rermplazara ol actual Incarmento de recoroamierto 
de imgresos, incluyendo la NIC “8 Ingresos la NIC 1! Contratos de 
Cons ruecian y las intespretaciones respectivas en 'a fecha en que entre en 
vigenca 

El onmapio fundariental de la he IF 45 es que una entidad dsbena reconocer el 
greso en -a mecida que represente a transferencia de bienes o semicos 
establecidos contractualmente a Jos chentes en ut importe que refleje ta 
contraprestacion que la entidad espera recibir 2 cambio de esos bienes 0 
semcos 

Especificamente 1a norma añade un modelo de $ pasos para contabilizar es 
ingreso 

Paso 1 identficar es contrato con los clientes 
Paso 2 identficar las obigaciones de ejecución o desempeño en el contrato 
Paso 3 determmar e" preci de la bansacción 
Paso 4 distrbbur el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion del 
contrato 
Faso 5 reconocer el mgreso cuando (0 en la medida que) a entrdas satisfaga 
sa obigacion de ejecucion 

¡Segun la NIF “5 una enudad contabiliza ur ingreso cuando (o en a medida 
que) se satsfaga una obigacior de ejecución es dear cuando el "control de 
ios bienes y servicos relaconados can una obigación de ejecueton partcular 
es transferido al cleste Se han añadido muchos más Ineamentos cerallados 
en la Nh 15 para poder analizar stuaciones especificas Ademas la NIF 15 
requiere amphas sevelaciones 

  

La Adrwistracion de la Compañia anteips que la aplicacion de esta 
interpretacion podria tener un impacto ea los estados ánanciercs sin embargo 
10 es posible determnar os efectos hasta que un analisis detallado haya sido 
completado 
NIF 18. Arrendamientos 

La NIF 36 mtroduca, un redelo mtegral para la rlentéicación de contratos de 
arrendamiento y “retamiento contable para arrendador y arrendatano la NIF 

1



18 reemplaza lo actual guia e anendamientos incluida en la NIC 17 e 
¡merprelaciones relacionadas 

LANAS 16 dierencia entre arrendamientos y contratos de semicw sobre la base 
de si un activo Jeníficado es controlado por el chente La diterenciación entre 
arrendamento operativo y amendarmento fnanciero ha sado etminada para ta 
contevlidad del atrerdador y es reemplazada por un madelo en el cual el 
derecho de uso del activo y su correspondiente paso jene que ser reconocido 
por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto las arrencamentos 
de conto piazo y aquellos con ur valo" bayo de activo 

    

El derecho de uso del actvo es unialmenie medido al coto y 
subsecuentemente medido al costo (sujeto a ceras excepciones, menos 
deprecación scamulada y péradas por deterioro auttado por cualquer 
remecicón del paswo del arrendatano El pesvo de arendalano Es 

inigalmente medido al valo presente delos pagos gel arendemiento que no 
son pagados aesafecha, Posteriormente el pasto del arrendatario es austado 
¿or mereses y pagos, así como el impacto de las medilcaciones al 
arrenomiente ente olos, En ecicron la laslicación de los flyos d caja de 
los pagos por amondamentos operativos de acuerdo con MIO 17 sen 
presentados como jos de caja de actndados de operacón mientras que ce 
cuerdo con el modelo de NIF 16 los pagos por arcendamiento secán didas 
en prndpsl e iteres los cuales serán presentados como fujos de caja de 
acivetades de Fnanciamenio y de operación, respecivamente 

  

En contraste a la contablidad del arrendatario la NIF 16 sustancialmeme 
“mantiene los requerimientos de NIC 17 para ¡a contabilidad del arrendador y 
continúa con el requerimento de ciasíicar el arrendamento como operariva o 
financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIF 16 

La Adminstración de la Compañía estima que ía apicación de estas 
modificaciones en el futura 10 tendrá impacto significativo en :0s estados 
financeros de la Compañía 

CINIIF 23 La incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las 
Ganancias 

Esta Interpretación aclara como aplicar los requerimientos de reconocimento y 
medición de la N:C 12 cuande existe incenidumbre frente a 'os tratarrientos del 
impuesto alas ganancias Establece que una entidad determinará si considerar 
cada tratamiento mpostwo Incieno per separado o en corgunto con otro u otos 
tratamentos impost.vos inciertos sobre la base de, enfoque que mejor prediga 
la resclución dea incertidumbre. 

  

Adicionalmente establece que una entidad considerará sí es probable que la 
autoridad fiscal acepte un tratarmento ImPosIuvo incierto y releyrá el resultado 
de dicha evaluación en la determinación de la ganancia facal (pérdida fiscal) 
las bases fiscales, pérdidas fiscales no uttizadas, crédtos fiscales no vtizados 
y tasas scales. 

  

La Administración de la Compañía estima que la aplicación de esias 
modíicaciones en el tuuro no tendra impacto significatwo en los estados 
financieros de la Compañia, 
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2, 

Mejoras anuales a las NÚF Ciclo 2015 - 2018 

Las mejoras anuales incluyen enmendas 3 la. NIC 12 y NIC 23 que aun no 
san obigatonamente efectivas para la Compañía y que se detallan a 
contmuación 

¡NIC 12 Impuesto alas Gananoias clanfca que una entidadregssra de lamisma 
lorma todas las consecuentes impositivas que resulten de pagos de 
dondendos. 

  

NIC 23 Costos de Financiamiento sariica que una entidad debe conselerar 
como parte de los préstamos gererales, cualquier préstamo originalmente 
efectuado para desarrollar ua actvo cuando el actwo esta listo para el uso 
preterdido o su venta 

La Acmristracón de la Compañia estima que la apucscion de estas 
modificaciones en el fuluro no tendrá impacto Sgnticativo en los estados 
financ eros de la Compaña, 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de ios presentes estados inancieros en conformaad con NIF 
requere que la Adrwistración reaíce cietas estimaciones y establezca algunos 
suouestos mherentes a la actividad económica de la entidad, can el propósito de 
determinar la vawacin y presentación de algunas partidas que forman pane de los 
estados Snanceros En opinión de la Adminisiración tales estimaciones y supuestos 
estuvieron basados en la mejor lización de la información disponible al mornento 
los cuales podran legar a der de sus efectos finales A coninuación se presentan 
las estrmaciones y juicios contables criticos que la admunstración ha utizado en el 
proceso de aptcación de los ertenos contables 

3.5 Estimación de vidas úulas de edífício. La estimación de las vidas utiles y el 
valor residual se efactuan de acuerco a lo mencionado enla nota 25.3 

3.2 Impuesto a la renta diferido: La Compaña ha 160izado la estimación de sus. 
:mpuestos diferidos considerando que todas .as dilerencias entre el valor en 
libros y la base tribulana de los activos y pasivos se revertran er el futuro, Se 
estme que los efectos determinados oor a Gerencia no serán recuperados en 
el futuro es por ello que la Compañia ha consuderado no segstrar dichos 
efectos



5. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Un resumen de esta cuerta, fue como sue" 

  

Diciembre, 34 
2010 2017 
Ten US-dTares) 

cap o 72674 66754 
Banco Pichincha C.A, a 5 5 
Total 72573 56753 

11) Corresponde a fondos que se encuentran cispontoles para uso de la cancelación 
de semnos que se presentan durante la operación de la compañia 

(2) Al 3% de diciembre de 2018 y 2017 representan saldos en cuentas comentes en 
bancos locales, los cuales no generan intereses y no tenen restcciones para su 

CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de esta cuenta, fue corto sigue 

Diciembre, 34 
2018 2017. 
— an US dólares] 

Cuentas por cobrar comerciales. 
Clientes relacionados (ora 18) 145.475 122.423 
Cientes no relacionados 3539 3938 

Subtotal 149.414 128361 

Otres cuentas por cobrar: 
Otros 3599 428 

Total 159,013 126387, 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Un resumen de osta cuenta fue como sigue" 

Diciembre, 91 
2018 2047 

(en US dólares) 

Costa y valuación 1050.03 1050083 
Depreciación acumulada (520.083) (519709) 

Total 529.970 530346 
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Clasificación 
Terrenos 
Edificio 
Muebles y enseres. 

Total 

Diciembre, 31 
2018 2017 

(en US dólares) 

299,498 
230305 

167 

529.970 

299.498 
230 305 

541 

530,344, 

Et movimiento del costo y valuación de propiedad planta y equipo fue corno sigue. 

        

Tortas Ediicio — Muelisy Maquinaria — Cauipos do — Equipos 10M 
near Lie Comparación tenga 

ten US dólares) 
Saldos al31 289,498 548,908 18401 5 15 1080053 
ze doomize 
02017 

Adoones a . 

Sulgos a131 "25258 ag 90d BADIA 19803 MS 535 7050003 
de dic.embre 

del 2018 

El movimiento de depreciación acumulada de planta y equipo fue como sigue 

Depreciación — Ecificio 
acumulada 

Saldos al 3” de 
Ac embro del 
200 

me 

Gano ce 
Doprecacón 

Satcos ai31 de 
aceme del 
20165 

  

a] 

  

Muebles y Maquinaria — Equipos de — Equipos — Total 
enseres yequipo computación de oficina 

Yen US, dólares] 

(A3479 sas; ¡1nO 505) 1518709) 

1978) - - a 

EE (3387 Ta 
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INVERSIONES EN ASOCIADAS 

La resumen de Inversiones es como sigue 

Proporción de 
Asociadas Actividad principal participacion accionaria y 

poder de voto 
Diciembre, 31 

208 Tom 

Inmobiiana Simon S.A Aciuidades inmodianas 27% 27% 
CeomiS A Actwidades inrrobitanas. 27d 27% 
Inmebilane Ricacton — Acbvidades inmobiliarias 120% 120% 

El saldo en hbros de la» inversiones es como sigue 

Número de acciones Saldo contable 
Asociadas Diciembre 31 Diciembre 31 

2018 2017 2018 2017 

Irmooliana Simon 5.4. 3785 3785 232085 332 086 
ComiS A 5400 5.400 93245 33 248 
Inmobirana Ricachon 24 24 12999 12 399 

Jotas 9209 5209 438330 428300 

  

A131 de diciembre del 2018 y 2017 la Compañra manteene Inversiones en asociadas 
«en las compañas Irmotiara Simón SA Cesmil SA e Inmobulania Ricachon S.A 
porun valor toral de US$ 438 ml sin embargo en la norma de accionista de dichas. 
entidades la Compadia no consta como accionsta 

OBLIGACIONES BANCARIAS 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 

Diciembre, 31 

  

2018 2017, 
(en US dólares) 

Prestamos bancarias (1) 147170 189 548 
Sobregro Bancaro 2312 821 

Tol 149.482 190 367 

Ciasficación 
Comentes 47887 49:87 
No comentes 101.615 147 70 

Total 149 482 190.367 
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(1) Los préstamos bancarios están garantizados por el Banco Central del Ecuador a 
un plazo de vnermento de15 añas con una 13sa de interés del 7 5% anual 

  

Un details por vencimiento de los saldos de las obligaciones bancarias con el 
Banco Central del Ecuador “ue como sigue. 

  

Diciembre, 31 
2018, 2017 

(en US. dólares) 

Año 2019 , 45.555 
Año 2020 48,971 48871 
Año 2021 52644 5264a 

191.815 187 170 

9. CUENTAS POR PAGAR 

Ln resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Diciembre, 31 
2018 2017. 

(en US dólares) 
Cuentas por pagar comerciales 
Proveedores 16.340 5201 
Retacionados (Nota 18) 311024 28819 

Total DR 1BO 253475 

40. PASIVOS ACUMULADOS 

Un zesumen de los pasivos acumulados es como sue 

Diciembre, 31 
2018 2017. 

(en US, dólares] 
Beneficios sociales er? 365 
Participación a *rabajadores seo 
Aportes IEES 59 579 

Total 2291 244 

11. IMPUESTOS 

11.1 Actwos y pasivos por impuestos corrientes: Un resumen es como sigue 

   

Diciembre, 34 
2018 2017 

NUS dólares) 
“Activos por impuestos corrientes 
Impuestos retenidos de! IVA 11.398 18661 
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Diciembre, 34 
2018 2097, 

Wen US dólares) 
ampuessos retenidos enla fuente de renta 2.955 1558 
¡Va pagado 286 
Saldo a favor 400 

Total 14748 18503 

Paswos por impuestos corrientes 
Reterciones por pagar de IVA 94 218 
Retenciones por pagar de la fuente de renta 52 125 

Total 148 541 
  

112 Conciliación tributaria - contable del impuesto a la renta corriente Una 
seconaliación entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por 
impuesto a a renta comente es como sgue 

  

Diciembre 31 
2018 2917 

Ten US dólares) 

Uriidad (Perdida) del Ejercicio 6135 144 064 
Participacion a -abajadores 1920) 
úulituad (Perdida; según estados financieros 5215 144.054 
antes de impuesto a la renta 
Gastos ro deducibles ST 
Uttidad gravable ES a 

Impuesto alarenta causado 22% (11 1158) 
Imouesto ala renta causado 25% 11 
Tota de mpuesto Es 

Anto calculado (2) 

puesto e la renta comente cargado a. 
Resultacos 

  

41), De contomidad con disposiciones legaes el mpuesto a la rente se determina 
con la tanta del 22% sobre ¡as blades sujetas a dsinbucion 0 obstante le: 
tarfa mpostiva se incrementa al 25% sobre da proporción de la base imponible 
que vorresponda a la partapacior drecta o ndrecta de socios, accionistas 
beneficanos o similares, que sean residentes en paraisos “scales o regimenes 
de rienor imposición Si dicha participacion excede del 50% la tarís aplicable 
para la compara será del 28% So puede redLcr la tanta en 10 puntos 
porcentuales sobre las uliidades sutas a captalzacion 

La Compañia durante el ano 2018 no genero yn Impuesto causado en sazon a 
que obiLvO una pérdida tabutana razon perla cual e antiapo de mpuesto ala 
renta debió construrse como gasto del año" sm embargo .a Compañra al 
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“nartener ingresos por debajo de los SS 500 mi se acogi al Decreto 
suo 210 publicado el 7 de diciembre de 2017 en el Supleriento del 

Registro Oil No 135 en gonde establece la renaya del 100% del pago del 
saldo del Antero del -npuesto a la Rerta correspondente al peroda fiseal 
2018 para las compañias c.yos egresos brutos sean guales e menores a 
qurientos mi (US$ 500 000) dolares de os Estados Unidos de Amenca 

   

En base a lo descrto antenorneme la Compañía no genero Ln gasto por 
impuesto a la renta en el año 2018 

12, A partir del año 2018 se debe consideres cono impuesto a la renta manimo el 
valor del anticipo calculado el cua' resulta de a surta matematica del 4% del 
actvo 02% del parimomo 0.49 de mgresos gravados y 02% de costos y 
gastos deducioles Dichos rubros deben incrementarse 9 dismnuirse por 
conceptos estabieridos en disposiciones tributanas 

11.3 Aspoctos tributarios 

El 28ee dicienb.e de 2017 se embro la Ley O'gánica para la <eacivacion de 
la Esonomia Sortalecimiento de la Dolanzacion y Modernización de ya Goston 
Emanciera A continuacion se detalan ciertos mcertwas y reformas de caracter 
«bataro establecidas en dicha Ley 

  

- Se agrega como gasto deducible los pagos efectuados por concepto de 
desahucio y de pensiones jubiares patronales que 19 provengar «de 
orovisiones deciaradas en ejercizos fiscales anterores como deducibles e no 
del mpuesto ala rerta 

- Se merementa la tarta general del mpuesto aa renta de sociedades del 22% 
al25% 

Latanta del mipuesto ala renta se incrementa en 3 puntos poresntuales (28% 
para las socletades que Luenter con accomstas socos partinpes 
construyentes beneficiarios o senilares residentes o establecidos en pararsas 
fiscales o “egimenes de menor imposicon con_na partmipacios directa o 
ridrecta indevidual o corjunta ¡quel o superar al 59% del capital social o aquel 
que co responda a la naluraeza de la sorwdas Cuando la mencionada 
partipacion de pararsos fiscales o regimenes de meno” mposicion sea tenor 
al 508%, la tanta de 28% aplicara sobre la proporcion de la base mporbls que 
corresponda a dicha parteipacion de acue.do a lo ncicado en el reglamento, 
Estas tantas apicaran cuarico se wicampla ta obligación de teportar la 
Garticipacion de les accionistas, sanios pamiopes constituyente, beneñiaanos 
O srlares 

  

En caso de cue una sociedaa nforme como ulmo nel de su cadena de 
propiedad o como benetciano efectvo a una persona natural cue no sea 
residente fscal en el Ecuador y cue por es regimen Jundico de cualquiera de 
las runsdicciones involucradas en ;a cadena de propiedad en cueston pueda 
ser un tia soma o forma: que en consecuencia no sea el benefcaro 
efecto. ni sevele la real propiedad del capilal e, deber de irformar se 
entendera cumplo sí es que la sociedad inforrrante demuestra que dicha 
persona naturales e benefciaro efecto 

- La exención del mpuesto a a tenta por 10 años sobre los diadendos o 
lidades generados en provectas publicos en ahanza publico pnvada (APP) 
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asi como la deduciiidad de gaste de los pagos originados en financiamiento 
externo a wsttuiones fmancis”as del extesor o a entidades no Ímarmeras 
especialzadas calificadas por la Supenmendencia de Bancos no sera 
aplicable cuando el perceptor del pago este dormalado sea resxdente y este 
estaliecido en parasos fiscales junsdicricnes de mear imposciar o er 
regirtenes fiscales pieteremies_ salvo que se cumplan los crteros establecidos 
por el Comité de Poltica Tributama en cuanto a segmentos, acuudac 
ecoromica montos minimos, tiempos de permanencia y estardares de 
transparencia 

  

Se mansene el credta tnbulano del impuesto a la remia causado de las 
sociedades locales a favor de sus acciorislas, socios O partes cuando 
estos scan sucursales de sociedades extrarjeras sociedades constíuidas en 
el exteñoro personas naturales sir. esencia en el Ecuador 

= Las sociedades sucesiones indmsas obigadas a llevar contabilidad y 
persones naturales obligadas a llevar contaoiidas no consideraran en el 
calculo del artueipo de mpuesto ala renta (4.1 exclusivamente en el rubro de 
costos y gasos (afectados con el 0.20, los sueldos y sa'anos la 
Secmotercera y decimocuarta »emuneraciones y el aporte patronal al1ESS 

Se ”antene el derecho a soctar la devowctan o exoneración del Anteipo de 
Impuesto a la Renta El SRi podra impone una sancion del 200% sonre el 
morto indebidaronte devuelto al coninbuyente por concepto de AIR sal 
reaizar una venticación O si postenormente el SRI derermina indicios de. 
defraudación sin pequica de las acciones legales que correspondan 

Para efecto del calculo del AIR se exclura de los rub os correspondientes a 
actos afectados con el D 4%) costos y gastos dedusies de impuesto a la 
renta ¡afectados con el 9 2-0) y patrimomo (afectado con el 92%, csaado 
corresponea los montos referdos a gastos nerementales po, generacion de 
nuevo empleo asi como la adquisicion de nuevos actwos productivas que 
permtar amplar la capacidad proguctva futura generar un mayor nel de 
produccion de bienes o provision de seracios elmmando 001 ello os gastos 
por mejora de a masa salar! 

- La bancanzacion es ablgatona a parur de los pagos de LS$1 1 para efecto 
de la deduciblidad ae" costo y gasto as como cara el derecho a credio 
Amburano del A, 

- Los sujetos pastos que no declare a SRI la mforriacion sobre su patemomo 
en € exterior yo Ss valor ocuandola de manera drecta o indirecta en todo o 
en parte seran sancionados con una multa equivalente al_% del valortatal de 
Sus actos O Ingresos el vawor que sea mayo. por el mes e tracción de mes 
de reiraso sin que supere el 5% del vaor de os actos e del monto de sus 
Ingresos segua comesponda 

114 Precios de Transferencia De conformidad con disposiones legales 
vigentes los contri yentes sujetos al rmpuesto 3 la renta que hayan efectuado 
operaciones co- partes relacionadas, centro ge un mismo periodo fiscal por un 
impoñe acumulado sipenor a USS 5 milones estan obigados a orosentar el 
estudia de Precios as Transferencia que determne si tales operaciones “an 
sida efeclugdas a valares de plena competencia _El moore acuriulado de las 
eperaciones de la Compañia con partes «elacior adas durante ef año 2016 no 
supera etimpotte acumulado mencionado 
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12 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

12.1 Gestión de riesgos financieros En el curso normal de sus negocios y 
acuvidades de fnancaminto, la compañía esté expuesta a distintos 1iesgos 
de naturaleza financiera que Dueden afectar de manera más o menos 
sigalfcativa al valor econémico de sus flujos y actvos y, en consecuencia, Sus 
resultados 

    

La compañía depone de una organización y de sistemas de informacion, 
administrados por la Gerencia de Finanzas Corporativa, que permiten 
identificar dichos mesgos determinar su magnitud proponer al Directono 
medidas de miligación ejecutar dicizas mededas y controlar su efectividad 

A continuación se preserta una definición de los riesgos que enfrenta la 
Compañia, una caractenzación y cuantificación de éstos y una descripción de 
las medidas de mirgacón actualmente en uso por parte de la compañía, al es 
el caso. 

121.1 Riesgo en las tasas de mterés: La compañsa se encuentra expuesta 
a sesgos en latesa de mteres. Sin embargo, este nesgo es manejado 
por la compañía a través de la cancelación oportuna a proveedores, 
productores y manteniendo saldos por pagar a empresas 
Retacionadas. 

121.2 Riesgo de crédito. El iesgo de crédito se reñere al riesgo de que una 
de las partes cumpla con sus obligaciones contractuales resultando 
en una pérdida financiera para la compañra La compañva ha adoptado 
una politica de umzamente nvelucrarse con partes relacionadas 
cuando sea apropiado, como foma de mitigar el riesgo de la pérdida 
fnenciera ocasionada poros incumplimientos, 

1213 Categorías de instramentos financieros: El detalle de 'os activos y 
pasivos financieros manterudos por la compañia es como sigue: 

  

Diciembre, 34 
2018 2017. 

ten US. dólares) 
Activos financieros: 

Elecivo y bancos 12679 55759 
Cuentas por cobrar. 78913 125 787 

Total 148.592 182546 
Pasivos financieros. 

Préstamos 47.887 43,197 
Cuentas por pagar 328168 253475 

Total 376091 290.812, 
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14 

15 

PATRIMONIO 

131 Capital Socral El capital socia autonzado consiste de 509.000 acciones de 
USS- 00 valor norrinas unitario al 31 de d'cembe del 2918 y 20”7 las cuaes 
atargan un voto por accion y un derecho a las dividendos 

13.2 Reserva Legal a Ley de Compañas requere que por lo menos el 10% dea 
tidad anuat sea apropiado como veserva lega: hasta que esta como runimo 
alcance 6 60% del capta social Esa reserva no es ciscomible para el pago 
de dividendos en efecto pero puede sercanitalizada en su tota idad 

INGRESOS 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 

arriendo de bienes muebles. 

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 

Un resumen de esuá cuenta fue como sigue 

Gasto de adrriust con 
Gastos financieros 

Tatal 

¡Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue 

Suerdos 
Mantenmmiento de local 
Intereses bancanos 
Permisos de salud/ntendencia 
Gastos de dep ecacion 
tros gastes 
Trenspote 
Apones al seguro social 
Fondo de reserva. 
Contnbuciones varias 
Contnibucion super companias 
Asesoria y hanaranos 
Décimo tercer sueldo 
¡Gastos depreciación “mustles y enseres 

  

2 

Diciembre, 31 
2018, 2017 

(en US dólares) 

09988 24155 

Diciembre, 31 
2018 2017, 

(en US dólares) 

87207 68 147 
12,745 10.972 

96953 79-19 

Diciembre 31 
2018 2017. 

ten US délares) 

25085 18.000 
24118 16851 
12.693 19.318 
962 5595 
374 477 

30 896 4945 
765 3520 
2307 2086 
1929 1499 
3178 1112 
96% 1037 
1300 1090 
1582 90 
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18. 

Diciembro, 31 
2018 2017, 

(en US dólares) 

Cámara de comerso 375 
Décimo cuarto suelto 587 313 
Depreciación maquinaria y equipos - 160 
Suminstros de oficina 101 124 
TV cable - Sa 
Comores bancarias 112 20 
Mantenimiento equipo de ofiana 25 

Total 99.953 EXE) 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS. 

Diciembre, 31 
2018 2047 

ten US, dólares) 

Cuentas por cobrar relacionadas: — (Note 3) 

  

  

Inmobiliaria Simón 132778 55.275 
La Parlla del Ñato C.A. - 53 948 
Inmobiiana Ricachon S.A 13.200 19.200 
Cel S.A 7 . 

Total 145.475 122.423 

Diciembre, 31 
2018 2017 

(en US dólaros 
Cuentas por pagar relacionadas” fiota 9) 
Garcia Villacreses Alerandro 85.900 85.000 
Garcia Villacreses Eduardo 123888 99.095 
La Pasrila del Ñato Ca. 35-180 - 
Vitacreses Vinueza Shara Mana 87956 64798 

Toral 311ez4 248794 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE S£ INFORMA. 

Entíe el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros 
fabri 11 del 20181 no se orodujeror sventos que en opinión ce la Administración 
pudieran terer un efecto imperante scbre 'os estados financieros adjuntos 

  

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año termunado el 31 de diciembre del 2018 han sida 
aprobados porla Gerencia en marzo 7 del 2018 y serán presentados alos Accionistas



para su aprobación La opmén de la Gerencia. les estados financieros serán 
probados por la junta de Acciomstas sin modificaciones. 
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