CORPORACION EDUCRISFAL 5.4,

ESTADD DE SITUHACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

PASIVODS

Pasivos corrigntes;

Oblgaciones financieras a corto plazo
Cuentas por pagar

Fasivas acumulados

Fasnas par impuastos corfientas

Tatal pasivos carrentes

Fasivos no Corpentss:
Oblgannnes financieras a largo plazo
Totfal pasivos no comrientes

Total Pasivos
Patrimonio:

Capits] Soaaal

mesenva Legal
Hesutatos acumuladas
Superdvit por valuacion

Total patrimonia neto

Total pasivos y patimonioc neto

Ver nates a los estados finanoaemes
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CORPORACION EDUCRISFAL S A
ESTADC DE SITUACION FINANGIERA

Diciembre, 31
ACTIVOS Notas 2018 2017

{en U.S, umam?}‘
Activos comientes:

Efeclivo y cguivalente de efectvo a 725679 55755
Cuenias por cobrar 5 153.013 126.787
Achivos par impuestos comentes 11 14 748 18,503
Total activos coarriantes 240 440 201,045
Activos no corrientes:

Propredades ¥y oquipos 8 52%.970 530 344
Inversiones en asociadas 7 428 330 £38.330
Total active no corriente 868 300 4968 674
Total Activos 1.208 740 1 .LIE.'TEE-
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CORPORACION EDUCRISFAL S.A.

ESTADRDO DE RESULTADOQ

Ingreses
Gastos
Sastos de administrasion

dastes financiens
Total Gastos

Utilidad (P2rdida) antes de¢ impuesto a
la renta

Pasicpacin a Irabajadores
Impuesto a la renta corfente

LHilidad del ano

Ver nolas a los estados fingncieros
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CORPORACION EDUCRISFAL 5 A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Capital Feservas  Superdvit Resultadss Total
Soolsl par Acumulsdas
viluasidn
{en U.5. dlares}
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CORPORACION EDUCRISFAL 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ARG TERMINADO EL 21 DE DICIEMERE DEL 2018

Flujos de cfectivo de [en) actividades de
operaci@n:

Recihido de clientes

Payos 8 proveedores v a empleados

Imiereses pacados

Fluja neto de efectivo proveniente de
actividades de gperacién

Flujos da efectivo en actividades de
financiamiento:

[ncremecnto €0 prestamas

Fagos de obligaciones a largo plazo

Ctras antracas (salidas) de efectvo

Flijo nefo de efective ufilizada en
actividades de financiamiern

Efeclivos y bancos:

Ingrementa (disminucion) meto en: efectivo y
bancos

Salios al comienze del afo

Saldo= al fin del ano

YVer notas 8 0% estados financreros
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CORPORACION EDUCRISFAL 8. A,

NOTAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS

POR EL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

1 8

INFORMAGION GENERAL

Corporacion Educrisfzl S.A, @8 una compania consituida ef 23 de diciembra de! 2002
e la civdad de Guayanu, ¥ la actividad desaro’lada durante gl 2018 consstié en &l
arrendarmienta de bienas inmueebles,

Ls

informacion conterida en estos ostados financieros y sus nolas son

responsabididad do i3 Admmistracion de la Compafia

POLITICAS CONTABLES SICNIFICATIVAS

2.1

22

2.3

Declaracidn de cumplimiento; Los estados financieros han sido preparados
de conformidacd con las MNormas Imernacionalas de Infomiacion Financiera-
M=,

Moneda funcional: La moneda funconal de ia Compadia ag el Ddlar de lcs
Estacios Unidos de Aménca (LS. dolar), el cua’ & la moneda de crzulacion en
i Ecuador

Bases de preparacion: Los estados finanoieras de Comporacian Educnsfal 5.4
han sdo preparados sobre las bases de! ¢o$lo histonco excepte por las
propiedades que son madidas a sy valor Azonakie, tal coma se explica &n las
politcas comables inchudas mas abgio. El costo histérice estd basado
generaiments en ef valer razonable de la contraparda dada en ef niercambng
te 08 activos.

El valor razorable es ol precio que se recibania por vender un achva 0 @l valor
pagado para trarsfesdr un pasivo enire patrcipantes de un mercade en 'a fecha
de valpracion, independientemenie de si ese precio &5 directamente obaervaile
o esticrado utlizando olra therica de valarazion.

Los estados financercs adjuntos Nyeser preparodos =obre bases contables
aplicables a una empresa en funcioramiento, las qué preven la realizackon de
actvos v caacelacidn de pasivos en 2l curso normmal del regocio. Como se
desprende de los estados hinancieros adjuntos, Ja Compafia al 31 de diceemire
de 20° B y 2017 presanta un défickt en sus resultados acumulados por LSS 146
mil y USE 82 mil, respectivamenie, producto de &8 g8 'didas obtenidas en es5as
afos. estas situaciones conllevaren a gue en & afio 2018 dichas pérdidas
acumuiadas slcancen 8 284% del capital més reservas, Al respecto, segon |3
Lay de Companias, cuando lag perdidys aicanzan 2 50% o mas del coapial
gocal mds reservas, la Compafiia e encuentra en causal de disaiucion y
podria enirar en hquidacion. Esie npecho ndica B existencia de una
incertidumbre que puede generar dudas significativas sobre ia capacidad de
enlidad para contncar cparando como emprasa en funconamiento, por o cual,
la Compania depende ¢¢ evertos futurcs, que ‘ncluya planes por pare de los
acoiomstas para mejorar su stuacién financiera. Al respecto, la Admenistracion
de la Compafia consldera que seguid operands como empresa en
funcionamiento en virud de que los accionistas tienen un plan de aceien para
rasalver [os hechos antes mencionado.
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2.5

£ contimiadion, & descrben |35 pnnoipales palitcas contzbles adoptadas en
la prepdracion de estos estados financieros.

Efectivo y bancos: Incluye aquelles activos financieros liguidos. depdsiios.
fue S0 puedan Iransformar rapidamente sn efectivo. Los sobregirgs bancanos
son presenlados oMo pasivos carienies en el estado de sitvacion finandiera,

Fropiedades y equipos

259

2.5.2

£3.3

Medicion en of momento dal reconocimienfo: Las partidas de
propiedades ¥ equipos se medran inicidlmente por su costo.

tl costo de propiedades v eguipos comprende su precic de adauisician
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacian v &
puesta &n condicicnes de funcicnamiento ¥ 1a esimacion :niciel de
cualguier coslo de desmanteiamiento y retiro del elemento o de
rehabililacion de |z ubicacion del adivo.

Adccicnalmente, =8 considerara como parte del 2oste de los activos,
loz costos por préstamos directamenta atribuibles a la adqguisicion o
censtruccitn e actives calficados.

Medicicn posterior al reconocimiento; modelo del cosfe; Despues
del reconocimienta iricial. de las magquinanas, miuebles y equipos son
regestradas al costo menos 8 depreciacidn acuomulada.

Los gasios de reparacicnes ¥ mantenimients s& impulan 4 resultados
€M &l periodo en guc se prgducen.

Medicidn posterior al reconocimienio: modelo de revaluacion:
Gespugs def reconcoimienio inici@ los ferrenos y edificios son
presenfadcs a2 sus wvalerez revaluados, gue 2091 gus wvalores
Azonabies, en &l momento de las  revaluacionss, menos s
depreciacicn acumulada y gl importe acumdlade de las perdidas por
deteriora de valor.

Cuslquigr sumenio 2n la revaluacidn de estos activos 2 recencss an
ol resultado infegral, y s2 Bocuriula en =l pAtnmonio bajo el
encaterarmients de reserva de revaiuacion de prepedades v equipo.
exoeoto 2 neviertc una dizminucion en la evaluacion de! mrsmo
previarente reconocida en resulladas, en cuyd Caso & qumenta se
acreditz o resultados en la medida en que s2 carga i@ disminucian
previa. Lna disminuedn del valor &0 laras de |2 revaloacidn de dichos
activos es registrada en resthados en e medida que excede el saldo,
& exishe glguns. mantenido er @ reserva de revaluacan relacicnado
con una revaluacion antaror de dichos actives.

El =aldo de revaluacién de log activos anves mencionados incluido en
&l patrmonig es dansfendo dirgctamentc a resaltados acumulades,
cuandc se produce |3 baja en cuentas del activo. Mo obsianie. parte
ce g neserva se transfiers a medida gue & actvg 22 utilizado pen lg
compartid, En ese caso, € impore de la resena transiernda es iqual
&1 difersncia gntre |2 depreciacidn caiculada seqon ed valor revaluado
del ackivo v la calculada sequr su costa originaf,. Las iransferencias
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254

253

desde ke cyentas da recerva de revaldacian a wilkdades ret2nidas no
pasan por el resultado de periodc.

Los efectos de la revaluacion de propisdades y equipn sobre &l
impueste a la renta diferida. 5¢ contabiizar ¥ revelan de acuerdo cor
tg MG 12 Impeesto a las Ganancias.

Método de depreciacién y vidas otites: El costo de propiedades y
enuipos sc deprecia de acuaerde con ol metode de linea recta. La wvida
il estimada, valor residusl v miglods de depreciacsdn sor revisados
al final de vada afc, siendy ¢ efedta de cuiquier camiuo on el
estirnads reqistrado scbre una base prospectiva.

A continuaoicn, se presentan las pnncipales partidas de propiedades
¥ 2quipd v 1as wdas atiles usadas en el caloulo de la depreciacicn:

itemn Vida atil {en ailosg)
Edifcics <l
Mushios v ensare:s 10
Equipos de ofcina 10
Equipps de computacidn 3

Retiro o venlz de propiedades y equipos; La atiidad o perdida que
surja del retro o yvenla g una partida de propiedades y eQUIposE S5
calculada como ls diferencia entre el precic de venia v el valor en Ehros
e acivg y reconocida en resubtados.

En caso de vania o Btiro subsiquieate de probiecades revaluadas, el
saldo de la reserva de revaluacion 25 transferdo diectament: a
ctilidades retenicas.

Impuestos; El qasio por impuesto & la renta representa la suma des impuesto
a la renta por pagar comienie v el impuesto dferida.

2.6.7

2.6.7

fmpuesto corrlente; El impussto p4r pagar SOTente se basa en la
utilidad grevable (sibutanma) registrada durante ef oo, La ubhdad
gravable difiere de i3 ufilidad conlabde, debido a las patidas Jde
Mresns o gasios imponibles o deducibles ¥y parkdas Que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la compaiia por concepio del
mipresto carTiente se caltula utiizando las tasas fiscales aprobadas
al fina de cada periodn.

fmpuestos difenidos:; E: impuesta diferidn se reconcte 2obre |as
diferercias lemporaras determinadaz entre el valar en libros de Ics
activos y paEsives inciuidos en ‘us @stades fmancieros y sus bases
fiscales, Lin pasive por impuesto difendec se reconoce genaralments
para todas las diferenocias temporatias imponibles.  Un activo por
impuesto diferido =e reconoce por todzs ias diferencias emporanas
deducibles, en la medida en que resute prebable que la compania
disponga de utilidades gravables futuras contra 188 que 5& podifa
camgar esas diferencias temporarnas aeducibles.

13



2.7

2.9

210

2.1

Los aclivos y saswos porimpuestes diferidos se miden empleando 'as
tasas fiscales que se espera sean de aplicaciin en el periado en &
que €l activo 32 regfice 0 el pasivo se cancele.

La compaiiia debe compersar zclivos por impuestes diferidos con
pasvos por impuesfos diferidos & y solc s bene reconcodo
'egafmentc ¢l derecho de compensarios, frende a la misma autondad
fiscal los mpories recongodos er 2535 partidas y ke compafiis tienc
la intencaim de ligleder sus 2chives y pashvos como netos.

263 Impuesios corvierdes y diferidos: Se reconocern Como ingresc o
gasto. v son mclkidos en &l resultado. extepto en la medida &n que
hayan surgide de una rarsacoiGn o suceso que se reconoce fuera ded
resultado ya sea en olro mesuliado integral o directamenie =n el
patrinenio, &N cuyce caso el impuestc también se reconoce fuera del
résuitado; o cuando surgen dei regisiro inicial de una combinacian de
negocios.

Provisiones; Las provisiones se reccnccen cuando se tene una obigacion
preserte (yva sead legal o imphota) coma resultadd de un suceso pasado. es
probacle que la cormpadiia tenga que desprenderse de recursos que incorparan
beneficios ecordmicos, para cancelar |z cbligacion, y peede haterse una
estimacion fiagle del importe de la obligacian.

El importe reconocido como provision debe ser !'a mejor eslimacion del
desgrmboles necesanc para cancelar la obligacien presente, &t final de cada
pefcsc, tenienda en cusnld los riesges v las incetidumbres corespondicnias,

Arrendamientos: Los arrencarmientos s2 clasfican como operatives, a menns
gue en los terninos del arrendamiento se transfieran sustancialmeniz a los
arrendatanas ados 05 nesges y beneficios iInnerentes a la propiedad.

281 La Comparifa como arrendadora; B inoresa por concepto dé
aljuileres bajo amendamientns ocperativos se reconoce ampleands e
méindn de linea rec’a derante el plazo comespondiente  af
arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos: Sc ocalcslan al valor razonable de 'a
conirapre stacion cobrada ¢ por cobrar. teniendo en ceema el importe estimado
de cuaiquier descuento_bonificacian o rebaja comercial que la comparia pueda
ctorgar.

29.1 Ingresos por alguieres: La polibca de la Compania para el
reconocmentc d4de ingresos  provenientes de  armendamwentos
cperativos se descrbeenlaNota £8.7.

Costos y gasfos: Se registran af cosio hstonce.  Los costos y gastos se
fecondcen a mecca que son incurdaos, independeniemente de ia fechka en
Jue s& haya realizado e page. ¥ 5¢ feqisiran en <l periodo mas cercenc en el
QuUE 58 COnocen.

Compensacion de saddos y fransacciones: Coma norma gereial g1 los
estados financienas no S COmpensan Ios aclvos y pasnos, tampoco los
ngreses y gastos, salvo aquellos casos en los gque la compensacidn sea
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214

requenida o permitida por alguna narma y esla presentacion =ea ef reflejo de la
E5ENdA e |a transaccian,

Log infresos y gastos con prgen =n transaccones que, contractualmerte o por
ura noma legal, contemplan la posibifidsd de compensacion y la compafiia
tiene 1a intencion de gquidar por su impate netd o de rezlizar el activo y
proceder al pago del pasivo de forma smutanea se presentan netos en
reSuptados.

Actnos firancieros: Tados ies 2civos Fnancieras s reconocen y dan de baja
a 3 Fecha de negociacian cuande se realiza una compra o venta de un active
financemn y son medidos incialimente al valor ragonable, mas ios costos de |y
trarsaccion, exceplo por aguelles actives finoncleros ciasificedos al valar
razenable con cambiog en resultades, los cuaigs son iticialmente medidos al
valor razonabie v cuyos costos de la transasaion se reconacen en ‘esultados,

Todos los aclives financieros eoonocidos son postenomrente medidos en su
totaldad al cosio amorizado o al valor razenable y 8¢ presentar en activos no
corfetes, excaepto aquelns o venamiertos onginales infedores a 12 meses
a parlir de la fecha del astado de situacién financera que s presentan como
activos cormentes.

La compania dastica sus adivos fnancieros en las siguienies &3iegonias a
valor razoaable 20N caminos en resultados, Cuentas par cobrar comerciaies y
otras cuenias por cobrar ¥ astivos iranoeros disponibles para {a ventz. La
ciasificacion depende del propositc con: el que &c adguineren o3 instumentos
finaaciercs. La adminietracidn determina la clasfficacian de sus imstiumentos
‘inanzens en & moments del reconocirniento imaial,

2.12.1 Cwernlas por cobrar comercigles: |as cuentas por cobrar
comerciales son adlives fingsncieros no denvadog con pages fijos o
determinables, que no cotizan en ua mercado ackivo

Pasivos finaocieros: Los pasivos financieros se clasiican como pasiva
comerte a menos que la Compania tengs derecho incondicional de difenr el
paco de la obtigacion por lo menos 12 meses despuds de |a fecha del esiado
de situacidn financiem

2121 Cuenfas por pagar comerciagles: _as cuentas por pagar camerciales
50N Sasivos financeros, no denvados eon Hagqos fijos o determinables,
gque no cotizar en wn mercads aclivo.

Aplicacrdn de Normas Internacionaies de informacion Financiers noeyvas
¥ revizadas que son inandaferiamente sfectivas en ¢ afe aciua!

Durare e afto er cursd. I3 Compadia ha evauado 5 aplcacdn de las
sgrientes modificaciones a s NIIF emiadas por @ Coensele ag Normas
Internecionales ce Contabridad 'ASE), v son mandalonarente efieclivas a
partir del 1 de enero de, 2018 o postencrmente.

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelacidn

Laz modificaciones requieren que una ertidad revele nformacion que germita
a ios usyarios do Ing astados financierss evaluar los cambics en las

-
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2.15

pblipaciones denvadas de los actividades de financiacios. incluyendo fanto log
cambias que son en efoctive como aguellns Gué no son en efective,

Les paswos de [a Compaiia provenientes de actvdades de finantiacon
consisten ¢n cuentas por pagar a l[Argo plazo. sin embargn, Jurante al afao 2018
no han exstido movimentos, por io que la aplcacon de estas modficaciones
no ha tondo nngidn mpacia en los estacos financienos de la Compafia

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos
diferidos de las pardidas no realizadas

Las enmiendas aclarr como una entidad debe avaluar st exiztican aulicienies
ganancias fiscales futures las cuasles puedan ser Wlzadas como dierencias
emporales deducitlas.

La aphbcacion de estas modificaciores no ha terrdo ningdn imgacto en los
estados financieros de la Campaiia ya que la Admenisiracion evalia la
surciencia de las ganenoias fiscales futuras de una manerz gque es congislente
con p&tas modficaciones,

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas: La Compafia
no ha aplicado las siguienies Normmas Internacionales de .nformacion
Financiera {NIIF} nuevas y revisadas que han sido emdidas, pero aun no son

efectivas:
Efectiva a partir de
periodos que inicien

NIF Tiuto en_c después

NIF B Instrumentos Enancies =nero 5, 2018

NIE 15 Ingreses procederces de Enero 1, 2018

contratos con clientes
JilF 18 Arcndamienios Encrg 1. 2019
CINIIF 23 La inceridumbre frenta 3 los Erero 1, 2018

tratarmientos del impuesto a

lag ganancias
Mejoras anuales s las Enmiendss ala NIC 12 y NIC Eneic 1, 2018
MIIF 23
Cieln 20158 - 2017

NIF & Instrumentos financieros

La MIIF 9 emitida en noviembie del 2009. introdujo nuevos requistos parm lE!
clasificacion y mediciér: de aclivas financierns, Estz normma se modifico
posterormente en octubre del 2010 para incler los requ:silos para la
clasdicacién y medicidon de paswvos financieros, as! como su bajz en o8 esladas
financieras. v en noviembre dei 2093, incliyd nueves fequisilos para la
contablidad de cobertura general. En julio del 2014, se emird olra version
revisada de la KIiF 5. para inckir enlze olruos aspectos requenmentos de
deterom para acivos inancierns.

Los requisitos claves de la NIIF €:

La MIF 9 estabioce un mege'e de deterdoro por pdrdida crediticia esparoda,
contranio al mode's de detenoro por pérdida crediticia sncurnda. de conformidad

18

-



ean la NG 38 Bl modslo ge deteniozo por pérdida creditica eseerada rgguiere
gue una cotidad contabilte 35 perdidas credibicias esperadas y cambios en
esas nerdwas crediticias esperadas en cada focha de repoite para reflejar los
cambios en el riesge creditivio desde &l reconcorrniento inical. En otras
palabias, ya no es necesana que Gourma un evenic anies de que s2 ieconoscan
las pérdidas crediticias

Todos o activos finansiers gue se casifican dentro del alcarce de la MIIF 9,
58 reconocerdn postenormente a su coztc amodizado o valer razanahle.

La Administracion de |2 Compzia estima gque la apicagion dg estas
modificacignes e & future no tendre impacio significativo en los esiados
financieros de |2 Compafiz

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientas

ta NIIF 15 establece un sole modele extense v defallado que deben wiilizar las
enfidades an el regrstra ¥ reconocimisnto de ngresos procedertes de contratos
con clientes. La NIF 15 reemplazara el asval ingarmicents Jde reconociniento
de ingresos, ircluyendc I WIS T8 Ingresos, la MIC 11 Contratos de
Consimcciin ¥ las interpretaciones rospectivas en fa fecha en que entre an
vigencia.

El srinGpic fundarmental de la &.IF 15 s que una entidad deberia reconocer el
ingreso en a medida gue represenie @ lransferencia de bienes o servicos
gsiablecdos confracluaiments a Ios cliemss, en un imparte que refles g
contraprestacion gue & entidad espera recibir 2 cambio de ezos hienes o
SETICIOE,

Especificamenia. ia norma afade un madelo de 5 pasas paca sontabilizar &
ingreso:

Faso 1: identificar ei conirato con los clientes.

Paso 2 identhcar las obligaciones de gjecucidn o desempeto en 2l contrato.
Faso 3 determinar el precio de lg ransacrion.

Pasa 4: distribiir &l precio de transaccion a l2s abligacisnes de ejscucion dei
contratc.

Pazo b. regoncar & ingresa cuando (@ en la medida que) 'a entidag satisfags
ia obigacién de ejecucion.

Segdn la MIIF 15, una enidad contabiliza ur ingreso cuando (o en ia rmedida
que} s sabsfaga una okligacion de gecucdn. es dect, cuando &l “condral” de
i0s DENES ¥y BEMVICIOE relacionades con una chligacién de ejecician particular
ez iransfenda al clente. Se han afiadida muchos mas ingamientas delallades
en la NIiE 15 para poder analizar situacicnes especificas. Ademas, la MilF 15
fequiene amphas ieveladionss.

La Admimstraciin de |3 Compadia anticps que 1@ apheacion o= esta
mterpretacion podria tener un impacto en 1os estados knanciercs, sm embarga,
no &5 posible determinar s efeclos hasta que un analisis 2etallado haya sida
comeletado.

NIIF 156: Arrendamentos

La MIIF i& introduce un roodels integral para la identificacian de contrates de
amendamiento y iratameento contshle parz arrendadaor v arrendatana, 13 MNIUF
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16 reemplaza la actual gula ce anendamientos incluida en la NG 17 e
interprelaciones relacionadas

La MNitF 16 dilerencia entré arendamienios y contratns de senvcio sobre 13 base
e 5i un activo "dentficado es confrolado por &l chente. La diferenciacion entre
arendamento operativo ¥ sfrendamiernto Snancee ha sdo elminada para ia
comtebiidad del arerdador ¥ es reemplazada por un modelo en el cual el
derecho de uso del active y s carrespondients pasive Sene gue ser reconosdo
por &l arrendador para todes los arrendamignios, excepte los arrengamisntos
da cono piEere v aquelos ¢oa un vaior bao de activa,

El derecho de uso del aciivo es cpiciamenie medido al costo y
subsecuenternenie medido al coste (Suets 8 CErRas Excepciones, menos
depreciacion acumulada y pércidas por delerioro, austado por cualquier
remeaicion del pasivo del arendatanc. El pasvo del avendalanc =s
iniclaimente medido &l valdr presente de los sages del armendamiento Gue No
gon papados 2 e5a fecha. Posteriormente &l pasivo del amendatario @4 ajustado
por infereses ¥y pagos. asl como el impecto de lasz modificaciongs &l
arrencomiente, entre olros, En adicran, @ clasificacion de os fluos dv caja de
log pagos por arondamientos operafivos da acuerds con MIC 17 son
préasentados come flujos de caja de actividades de operacton, mientias que ce
acLernda con el modelo de NIIF 6 los pagos por arrendamiento seran dwididas
en prncipal e irtéres los cuales sesdn préesentados como flupos de caa de
actividades de financamignio vy de operacion, respecivamente.

En contraste g la cortgbiidad del arrendatano, la NilF 15 sustzncialmene
mantiene los reguerimientos Ze NIC 37 para ia contabilidad del arrendader ¥
continaa con el requenmiento de clasificar el arrendargnts como operaivo o
financienc, Exlensas revelaones son reguaridas con MIiF 16

La Adminstracion de a8 Cempafia estima que ia aplicacion de éstas
modibcaciones en & fulurd no fendra impacto signiicatwo en s estados
financieros de [a Compafhia

CINIIF 23 La incertidumbre frente 2 los Tratamientos del Impuesto a las
Ganancias

Eata Interpretacion aclar comd aplicar los requarnnientos de recopoacirmanto y
rmeadicion de la NG 12 cuandc existe incedidumbre frente a 'os tratarmienios dal
impuesto 3 las ganancias. Establece gue una entidad determinara i considerar
cada iratamiento wmpostivo ncieno per sesarado o en conjunio con ofrd u olios
tratamenios iImpositvas nCiertos sobre |a base de. enfoque Gue mejor predina
la resoluc:on de ia meertidumbne.

Adicionalmente, eslablece gue una entidad considerara s es probable que la
autoridad fiscal acepte un tra'amiento iIMpositive noierto y refllejard ¢ resultada
de dicha evaluaciin &n la detemminacidn Jde la ganancia fiscal (pérdidz fiscall,
lag bases fiscales, pérdidas fiscales no uhizadas, créditos Tiscales na Lvilizados
y 1253s fiscales

La Admeristracion de |la Tompahia esting que @ aplicaoon de esias

modificaciones en &l futuro no tendra impacto significative en los estados
financieros de la Campania
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3.

Mejoras anuales a las NIIF Cicle 2015 - 2018

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIC 12 y NiC 23, que aun na
son chlgatonamen'es efectivas pasa la Compahia ¥ gue se detailan a
sontimuscicn:

WIS 12 Impuestn 3 las Ganancias: clanfea que una entidad registra de [a rmisma
forma lodss las consedugnsias impositivas que reésulten de pagos de
dividendos

NIC 23 Costos de Financlamiento. Zfaifica que una entidad debe consderar
como parle de o préstamos gererdles, cualquier préstamo onginalmentie
efectuado para desarrollar un activo, cuando @l actwvo esta liste pams & uso
pretedido o s venta

La Administracon de l& Compafiz estima gue |a aphcscion de estas
medificaciones en & futurs no tendrd imgacts signihcative er oz estados
finang enos de e Compania,

ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La prepara2cion de ios presenies estados tnmancieros en conformddad con NIE
requiere gue k3 Adnwnis‘racion readice cierlas estimaciones v establezca algunos
suouesios nherentes o la actividad economica de la entidad, con ¢ propdsito de
determinar la valuacidn y presentacien de algunas paridas que fomran pane de los
gslados Snanceros. En opinidn de iz Adminisiracion, lales esttmacion2s v supuasios
estuvieron basados en & melor utilizacida de |2 nformadcin disponitle al moment,
los cuzles podrian llegar a diferis de sus sfectos finales. A coniinwracidn, se presentan
(as estmaciones y juitios contables criticos gue la administracion ha utilizade en «l
process de aplicacion de los criterics contables:

11 Estimacitn de vidas ttifes de edificic: La estrmacion de [as vidas Jfi'es y el
valor ressdual se efecioan de acuerco a lp menconado enlanota 253

3.2 Jimpuestoc a la renta diferido; La Compania ha réalizato |a estimacion de sus
‘mpuestos diferdos congderards qus fodas .as diterencias entre &l valor en
Horos v lz base itularia de los aclivos y pasivos @ reverdran er el future, Se
gstima que ios efectos determingdos porfa Gerencla No Seran recuperados en
el futuro, es por alle que la Compadia ha constderado no registrar dichos
efecios.



EFECTIWO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de esta cuerta, fue como sigue:

Diciembre, 31
2018 2017
jen U.S, délares)
Caja i 72674 £6.754
Eanco Pichincha <A, 2] 5 5
Total 72678 2.7 o3

1) Corresponde a fondog que sc encuentran disponibles para uso de la cancelacicn
de Senicos que se présentan durants [a operacion de la compafia.

i2) Al 3% de diciembre de 2Ci8 y 2017, repesenian saldos en cuentas comentes en
bancos iocales, 105 cuales no generan intereses ¥ no enen resincciones para su
uso.

CUENTAS POR COBRAR
LIn resumen de asa cuania, Tue coma sigue

Diciembre, 31
2018 2017

{en U.S. délares)

Cuenias por cobrar comerciales:

Clhentes relac,onados Motz 18} 145 455 122 443
Chemes no relacicnados 3639 3.938
Subtatal 149.414 12% 361
Oiras cuenlas por cobrar:
Oiros 3.599 425
Total 153.013 126 767
————

PROPIEDADES ¥ EQUIFCS
LI resumen do osta cuenta, fue como s1g17e;

Diciembre, 31
2018 2017
[en U.S. dolares)

Costo y valuacion 1050053 1.050.053
Depreciacion acumutada (520.083) (512.709)
Totsl 529.970 530 344
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Drhciembre, 31

2018 2017
fen U_S. délares)
Clasificacion
Terrenos 299 4498 2499 408
Edificio 230,205 2530 305
Misgbles v enaerag 167 S41
Total 529970 D], S

Ef movimiento del coste y valuacdn de promedad plamta y equipo fue somo sigue

Coste y Tarfenc Edifcen Muidsles y  Baquinaria Equipas e Equipos de Tertal
wulupcidn EMEENEL yoquips — camputacesn ez
fen LS. ddlares)

Saldos al 37 209408 545008 14414 15.683 *.415 535 1080055
Sa dio|mse
dal 2317
Ad. 0res - . - - =
Suidos i 31 FOCo9H  S49908 0 (B4.n4 14 HEE 1.115 B33 050,003
di dic.awbre
del 2018

e — ——

El mowmierio de depraciatian acumulada de olana y équipo fue como sigue:
Depreciacidn Edifficic Muebles y  Maguinaria Equipos de Equipos Total
acumulada ENSCIes y equipe  computacien de oficing
{ern U5, délures)

Haldos ol 37 de SSIGEGE [“R5473) (15 8as i1 115) B35 o189 70R)
dic'embre del
2017
Gasio o6 - i374) - - - (ATdj
Doprec.atein
SxsosaiMda  (3T5602) (182 8:7) L 588 [~ T5) 1635, 520,083,
dhowemne tel




INVERZIONES EN ASCCIADAS

Len resumen de [nversionegs es come sigue:

Froporcion de

Asociadas Actividad principal participacion accionaria y
poder de voto
Diciembre, 31
2018 2017
Inmebilana Jiman 3.4 Actvidades inmobitiarias R 2T%
Cermil 5 A Aclrvidades inmobiilarias it 27 %
[nmeobiliariz Ricacton Lotividades inmmokiliariaz 1 50% 1,20%
El saldo &n Irheos de las nversiones es como sigue:
Mumero de acciones Salda contable
Asociadas Diciemhbra, 31 Diciembre, 31
2018 2017 2018 2017
Irmogiligria Simoan 5.0 3.785 1785 Azz.0ks 3320855
seimit 3o, 3.400 B 400 53246 03245
[rmabiliaria Rizechon 24 24 12.999 12 594
Tota: I NAE 7. 20% 438,330 435,330

Ai 31 de diciembre deil 2018 v 2017, la Compafia mantiens Invers:ones en asociadas
en las companias Inmaokliara Zimdn 3.8, Cermil S A, & Inmobiliaria Kicachon 5.8,
por un valeor tuial de USH 438 mil, sin embarge. en la ndmina de accicnista de dichas

entidades ia Cempadia no consta como actienista,
OBLIGACIONES BANCARIAS

Lin resumen de esta cuenta, fug coumng Sigue.

Frestamos bancaiqs {1)
Fobreqiro Bancario

Toial
Clasifcaricn:
Correntes

Mo comrienies

Towal
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Diciembre, 31

2013 2017

(e LS. dolares)

147170 159.546
2312 £21

140 482 120,367
47.857 L3157

101.615 147 470

143452 190 357




{1} Los prestamos bancanos estan garantizados por el Banco Central el Ecuador 3
un plazo de veneimignts de15 afcs gon una 1asa da meerds el 7.5% anual,

Un detale per véntimeno de los saldos de [as cbligaciones bancanas con el
Central del Ecuador. fue como sigue:

Diciembre, 31
2018 2017
{en U.5. ddlares}
Afio 2019 - 45 555
Afp 2020 48,871 25,871
Afio 2027 52,644 57644
191,615 147170
g CUENTAS POR PAGAR
L'n resumen de esla cuoenta, fue como Sgue:
Diciembrea, 31
2018 2017

(en LS. délares)
Cuenrias por pagar comerciales:

Frovesdores 16,540 5281

Relacionados (Nola 16) 311.824 48 194

Total 328,164 252475
S ——— o

10. PASIVOS ACUMULADOS

Un iesumen de los pasivos acumulados 25 COmMo SIgue

Diciembre, 31
2018 2017
{en U5, dolares)
Beneficics saciales o 365
Participacicn a ‘rabsjadores 920
Apores IEES f94 579
Tatal 2.291 S44

11. IMPUESTOS
11.1 Aciwos y pasivos por impuesios cormienies: Un rassnen 85 Como Sigue”

Diciembre, 31
2018 2017

{en U.5. dolares)
Activas por impuesios corrmenfes:
Impuestos retenidos de’ 1VA 11,393 18 BG83
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17.2

i1

Diciernbre, 31

2018 207
{en L5 dblares)

impuesios reflenidos e |3 fuente de renta 2.955 1.556
WA pagado - 288
Salde a favor 40 -
Tutal 14 748 18.503
Pasives por impuesios corrantes;

Retencicnes por pagar de [VA 84 218
Fetencicnes par pagar de la fuama de renta h2 128
Tatal 148 341

Conciliacion tributana - contable del impuesto a 8 renfa corrienie: 1na
reconcilfacion entre la Jiilidad segun estados financierss y el gasto por
Impuests & ‘a renfz coriente, 2 coma sique:

O ierntre, 31
2018 207

(en U5, ddlares)

Lkilidad [Perdida) del sjemicia & 135 A4 984
Faricipacion & irabajadores r920]

ttisidad (Perdida) 2equin estados irancieros 5.215 44854
ames de impuesta a la renta

Gastos no deducibles ar 3
Lititidad grawvable 3.252 (44 5640
lmpuesta 3 larenta causado 22% (1] i1.155) -
Impuesio a la renta causadoe 25% (1] E =
Tota de impuesta {1.153) -

Anticion calguladn () . -

impuesio 2 la reata corfente cargado & = -
FResultados

De confomzidad con disposicicnes legaies, &l impuesto a 1z renta 5 éetermina
con 18 tarifa dal 25% sobre ias childades sujeias & distribucidn. no okstante, |2
tarifa imposifiva se ircrementa &l 25% sobre la proporcién de |a bese imponible
Oue corresponda 2 @ participacian directa o indirecta de Socios, accionistas,
beneficiaios o similares, que sean regideates er paraisos Gscales o regimenes
de menar impozicion. 51 dicha participaocn excade del 50%, & tarfa agplkcatle
para la compaiia €8 del 28% So puede redicir & tarifa 20 10 puntos
porcentuales sobre |45 ulihkdades suelas 8 cagitalizacion.

L& Compafiig gursrte &l afo 2018, oo genaerd un impuasto causado en razon &

fue oblvo una perdida titulania, razan porla gual e anticipo de impuesto 2 |3
renta debié construirse corme gaste e ang: sin embango g Compania al
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2]

11,3

nartener ingresos por debjo de los USE EODD me g8 3oagio al Decrete
Tjeculivie 210 publicado el 7 de diciembre de 2017 en el Suplementn del
Registre Oficial Mo, 135 29 dunde establece |a rebara del 100% del pago del
saldo del Anifigs del fnpuesto a la Renta correspondiente al petioda fiseal
Z01E, para las companiags, ceyos mgrasos bules Sean geales o menores a
quirientos mil {LUS3 500.000) dolares de ios Estados Lnidos de Amérncg

En base z o descrte anterornente, |z Compafiia no generd un gaso por
impuesto o la renta en el ano 7018

& partir del afo 2018, 5e debe considersr como impusste a la rentz minime )
valor del anticipn calcutado, 2 cual rezulta de la surma matematica del 0,4%. del
actvo, 0.2% del patimonia, 0.4% de ingresos gravades v 0.2% de costoz v
gastos deducieles. Dichos rebres deben incrementarse o disminuirse par
concemos estabiecidos en dispeaicmnes nkutzrias,

Aspectos inbutarics:

El 28 de diciermbre de 2017 5¢ emibo 13 Ley Oiganics para |2 Reactivacion de
la Ecoromia, Foralecimiento de la Dolarizaciaon y Modernizacién de 1a Gestion
Financitera. & continuvadon, se detallan giertes mcertieas v reformas de caracter
ributary establecidas en dicha Ley:

SE #gega como gastt dedunible 'os pagos sfectuados por conceplo de
desahucia y de pehsiones jubilaes patronales, que o provengar de
crovisiones dectaradas en gencicos fiscales antericores come deducibles ¢ n
del impuesto 5 |la rerta.

Se incrementa I3 tanfa general del impussta = i3 reata de sociedades del 229%
al 25%.

La tanfa del impuestc o 18 renta se incrementa en 3 puntos porcentuakes (28%4)
para las soredades gue cuenten oor acTionislas. 50cias  padicipes.
canstityentes. beneficiaricoz o similares residentes o establecidos en paraisos
frsezles 0 mgimenes de menror imposicion con Yna participacot directs o
indirecta, individeal o corjunta. igual o supericr al 59% del capital social & agual
fue corespondz a3 la naluraieza de la sooedad Cuands & mencionada
participacicn de paraisos fizcales o regimenss de menor imposicion sea infarnor
ab 50%, ta tanfa de 28% aplicara =obre |13 proporcion de '3 base ‘mponible que
cofTespanda a dicha partizipacion, de acuerda a lo :ndicado en el reglaments,
Estas tanfas apiicaran cuando se ncumpls @ obligacidn de reportar |a
perticipacian de |os accicnistas, socios, particpes, consfituyente. beneficizrios
o sinilares.

En caso de cue una sociedad informie como uftimo nivel de 2u cadena de
propiedad o como benshiciario efectyo, 3 una persona n2turdl cus no Ses
residente fiscal en el Equador y, cue por € régimen jundico de cualguiers de
las runsdicciones involucradas en fa cadena de propiedad en cuesticn, pueda
gar un tildla atamingd g format gug, @n SoNsSeCuEnCi2, Nd Sea el DEnedciann
electivo, m revele |3 resl propiedad del capilal, & deber de irformar se
entendera cumplidn si s fue la sociedad infomrante demuestra que dicha
persona neturzl es a: beneficiario efective.

La exencidn del impeesto 3 @ rantad por 10 aios socbre los dividendos o
utikdades generados en proyectas publicos en shanza publico pnvada (APPY
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1.4

asi comc la deducibilidad de gaste de los pagos originados en financiamiema
extemo a nsltuciones financieras del exteror o a entidades fe tinarcieras
especializadas calificadas por la Supedntendencia de Bancos, no serd
aplicable cuande =l perceptor d=l pago este domiciliado, sea reswdente o esté
estabiecide &0 paraises fizcaes, uisdicciches de menor imposcion o en
regirenss fiscales preferenies. salvo que =& cumpelan los crternos eslablecidos
por € Comité de Politica Tributaria er cuania a4 segmenios, acividad
SConomica, montos minimos, tiempos de permsnencia ¥ estdndares de
transparencia.

Se marniiene =l crédta tributario del impoaste 8 la renia czusado de las
suGiedades locales a favor de sus acclonisias, SOCIDs 0 paricipss, cuando
estos sean sucursales de aaciedades cxlranjeras, sociedades consituidaz en
el exterinr o persenas naturales sin residencrs 20 & BEouador.

Las =ociedades sunesiones indivisaz obigadas a llewvar contzbilidad
personss naturales oblicadas a llevar contabilidad, no consideraran en el
cAlzale del antizipo de mpueslo a la renta (A, exclugivamente en el rubro de
costos vy gasios (@fectados con el D2%) os susltdes vy salanos |3
aecimotercers y decimosuana remuneracionss, v el aporte patronal al [ESS.

Se mantiene el derecho g sodéicitar la devoiucion © exoneracian del Artioipo de
Impuestc a la Renta. El SRi zodrd imoone? una sancion del 200% sobre gl
moréo indebidamente devuelo al contribuyente por corcepty de AR s: al
redizar una werticacon o s postenarmente el 5K deermina indicias de
defraudacian, sin sefjuicia de las acciones legales gque sarrgssondan.

Para efectn del cilouln del AR se excluird de los mbros comespondientes a
activos (afectados con el D.4%) costos ¥ gasios deducities de impusste a le
renta (afeciados con & 2.2%) v petrimaorn lafectado con el D F%) cuando
corresponda, Ies monos referidas & gastos ‘ncrementales por gensracion de
nueve empleo. asi como fa adquisicion de nuevos activas productivas gque
permitart ampliar |2 capacidad profuctva futura, generar un mavor nasel de
procuccion de bisnes o provision de senvickas, eliminands con elle os gasios
por megjora de a masa szlafal

La bancanzacian s abligatona a padir de los pagas de LSS mil para efects
de 13 deduciviidad ce! costo v gasto. &% come para =l derecho a crédie
tribuzarics del DA,

Los sujetos pasives que no declaren a: SR 1z mformacion sobne su palimonio
an e exierior yio 56 valor, ccutandala de manera directa o indirecta en todo o
&N parte, seran sancionados con uns mula equivalanis al 1% del valor talal de
SUS activos 0 irgresns, el valar que sea mayor, por 8! mes o traccién de mes
de reirasn, sin que supete e 59 del vaior de ias activoz o del monto de sug
FGITS0Es, Segua comesponda,

Pracing de Transferencia: e conformidad con disposiciones legales
vigentes, los contrhuyentes supetos al mpuesto a la reata que hayan efectuado
operaciones con panes relagionadas, centro de un mismo perioda fiscal por un
ignporte acumulado supenor 8 U335 millanes. estan abhigados a orezentar gl
esludio e Precios de Translerencia que determine si tales operationss han
sido efectuadas = valores de plena competencia. Bl mpore acurmutado de [as
cperaciones de lz Compafia oon pares relacionadas durante ef ance 2016, no
supera et impote acumulado mencionads.
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12,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

121 Gestion de resgos Anancieros! En e! curso nommal de Sus Negooios vy

acuvidades de finanGamiento, lz compania esté expuesta a distintos resgos
de nalwralezs fnanciera que pueden afectar de manera Mas © menos
significativa ai valar econcmico de sus flujos v actvas y, 80 CONSECUSnsia, Sus
rgaultados,

Lo compaiia dispone de una orpanizacion y de sistemas de nformacion,
administrados por la Gerencia de Fmanzas Corporativa, que pemmien
Wentifitar dichcs nesgos. determinar 50 magrdud. proponer al Cirectono
medidas de miligacion, eecutar dickas medsdas y controlar su efectividad

A continuaciin. se presertz una defiicaon de los riesgos que enfrenta la
companiia, una caractenzacion y clantificacion de 5108 y una dascnpoion de
las medidas de mityacdin actualmente en uso por parte de la compafia, sl ¢s
¢l caso.

12.1.1 Riasgo en las fasas de ipterés: La compania se éncuenira expuesta
a nesgos en |a tasa de interes. Sin embargo, este nesgo es manejado
por la compania a través de I3 cancelacion aportung & proveedores,
productires ¥ mankenmiende s3ldos por pagar @ empresas
Relacionadas.

12.1.2 Riesgo de crédifo: El iesqo de crédito se refiere al nesgo de qua una
de |las partes incumpla con sus obiigaciones contractuales resultands
&n una pérdida financiera para la companiia La compania ha adoptado
una politica de onicamente nvclucrarse con partes relacionadas,
cuando sea apropiado. como forna de mitigar el riesgo de la perdida
finenciera acasionada por los incumolimienios.

12.1.2 Catagorias de instrumentos ffnancierns: £l detalle de 'os pativos y
pasivos financiercs manten:dos por la compania es como Sif L

Diciembre, 31
2018 2017
{en U.S. délares)

Activos financieros:

Efectivo ¥ bancos 72.679 55.759
Cuentas por cobrar ¥6.013 125 TBY
Total 148 692 182.546
Pasivos financieros: ;

Préstamos &7 BBT 43,197
Cuentas por pagar 328.164 253475
Total 76 021 296 572
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13. PATRIMONIO

131 Capital Socdal; €l capital oo sutorizado consiste de 500.000 acriones de
USE" .00 valor norminat uritarsa af 31 de diziembae del 2018 y 2077, |as cuaes
olargan un yatd por accion y un derecho a Ios dividendos.

73.2 Reserva Legal: L3 Ley de Compafiias requiere gque por lo mencs el 19% de 13
uthdad anuat zea apropiado como ‘eserya i8gai hasta que &sta como mimnmo
alcance g2 50% del captal sooial. Esla reserva no es cisconible para el paga
e dividerdos en efectivo. pero puede ser capitalizada en su totadidad.

14. [INGRESQS
n resumen de e&ta cuenta, fue come sigue:

Diciembrg, 21
2018 2017

{en U.5. d&lares)

arnenda de bienes armeebles 105 DEa 34,1558

18 COSTOS Y GASTOS POR 5U NATURALEZA
Un resumen de esig cusnta, fue como sicue:

Diciernbre, 31
2013 2017

(en U5 dolares)

Gasg'o de adrministzacian a7 207 48,147
Gaswos financieras 2.745 10972
Tatal 8&.95% 79,719

un dedalle de 0ostos y gasios par su naluraleza 25 como Sigus.

Diciembre, 31
2e 2017

fen U5, dolares)

Susidos 25.085 18.000
Mantenimiento de ocai 14.118 16.851
Imiergses hancanos 12 B33 15.314
Fermisos de saludf infendencia . L2 b RIS
{HSastos de depreciacion a74d 4 TiT
Jiros gastos 20,835 q 445
Transpore TES 3,520
Aportes gl segure =ocial 2.307 Z.0585
Fando de resemva 1.029 1.454
r.ontribuciones vanas 3178 1.112
Contnoucion sUper companiss S04 1.037
ASESOria ¥ hanoranos 1.300 1 04
Decims tercer susldo 1 BBz 243
‘aastes depreciacion mushles y enseres H 475
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18.

17.

18.

Diciembra, 31

2078 2097
fen LE.S. délares)
Camara de cormerosn - avE
Decimo cuarto suekdo 587 33
Depreciacion rmaquinaria y equipos - 159
Sumastos de oficns 1021 124
T cabile = G
Conisones bancaias 112 20
Mantenimicnte eguipe de oficing 25 =
Tetal 29 953 72119

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Dicigmbre. 31
2o0ie 017

{en LS, dblares)

Cuertias por cobirar relacionadas: iNota 5)

Inmobikana Simon 1327758 55.275
La Parrilla del Nato C.A - 53 G4B
Inmobitiana Ricachon 5.4, $3.200 13,200
Cermnil 5.4, - -
Taoial 145475 122,423

— e —

Diciembre, 31
2018 2017
{ert U3, dalares)
Cuenias por pagar relacronadas: (fiota 3)

Garcia Wilkacreses Alejandro 85.000 BS.000
Garcia Villacreses Eduardo 123 684 59,085
La Pasrilla del Nato C_A. S5.180 -
Villacreses Vinueza Shara Mana 67 956 64 753
Total 311.824 248 194

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODQ SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre ¢l 21 de diciemb-e del 2017 v 1a fecha de emision de los estados financieros

fabal 11 del 2018% no se srodujeron evenios gue &1 opindm d2 la Administracidn
pudieran téner un efecio impariante scbre ios estados inancens aduntos

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Les estados finanmeros por &l afo terminado el 31 de diciembra dal 2018 han sida
aprobados por la Serencia en marzo 7 del 2018 y seran presentados a los Accionistas
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para su aprobacion. Ta opinion de la Gergncia los estados financieros seran
aprehados por la juma de Accienisias sin modifreaciones.
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