CORPORACION EDUCRISFAL S.A.

Estados Financieros al 31 de diciembre da 2015
Junto con al Informe de los audltores indapendientes

UKLES KA‘L llz.H PARRALES SOLIS

.ll-_|||_I.:|




CORPORACION EDUCRISFAL 5.4,

INDIGE

INFORME EMITIDO POR LOS AUDITORES {NDEPENDIENTES ... coomiminvmsssssnsnanninn 3

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA.............coormsmssimssmrssenessssarersrsssssessssssesess s sssssssassssesene.s 7
ESTADO DE RESULTADDS INTEGRALES ... ettt e B
ESTADO DE CAMBICS EN EL PATRIMOMID ... ovvisasmsrrrrerrereerrereem s s 10
ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVO. i 11
MOTAE A LOS ESTADOS FINANCIERDS ... ccssssssmssrmsserrreerrrren s 12
1. INFORMACION GENERAL ... PSP I
2, POLITICAS CONTAELES EIGNIFICHTIUHS ................................................................... 12
3. ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS e, 1
4, EFECTWG Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO....... i, 22
3. CUENTAS POR COBRAR . PSPPI~
&, F‘HCJPIEDHDEEVE'DUIF'C' ..... : G e 23
7. PROPIEDADES DE INWVERSIOM oo 24
8, INVERSIONES ENASDCIADAS . .. . e i, TP 24
3. OBLIGACIOMNES FINANCIERAS e BB
10, CUENTAS POR PAGAR ... O e s 28
B L o | g TP 27
13 INSTRLIMERNT S FIMAM I E R S e ]
B T o I | L SRR kY
18, GASTOS PCIR SL.I NA'I'LIH‘.ALEEA .................................................................................... a3
17, SALDOS ¥ TRANSACCIONES COMN PARTES RELACIONADASL *H
18. CONTINGEMNTES .. S OUSU. _.
10, SANCIOMNES .o r )
20, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE 5E 'INFCJFEMA L35
21. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS ..o 25

Abreviaturas usadas:
LIS% Dvlares de Estados Unidos de America
M Marmas Internacionales da Coniabilidad

MIIF Marmas Internacwnales da Informacidn Financiera




INFORME EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefores Accion|stas yia Junlsg de Direglores da
Corporacidn Educnistal 54

Dpinién Caldicada

Hamas auditado [os estades financieros que oe adlerlan de Comporacien Touonsis 5.A
que somprenden el astado de situacion financers al 31 Jo diciembre 9l 2019 v los
porrespondigntes estados de resultados, de cambids en el pathimonio y de flujos de efectivo
por &l afg leminado en esa fachy, asi como [35 notas g los eslados Anancieros Que
incfuyen un resuman da lzs pollticas contables significativas.

En nuastra opinidn, excasio por los pasibles efeclos por los asunfos descritos ah fa
savcion “Furdamenios de la Opinidn Calificada®™, los estados financeeros adjuntos
presentan razonablemantd, en todos 0% aspeclds matariales, la posicidn financiera de
Corporacion Educrisfal S A. al 31 de diciembrg dat 2018, al vezuliads de nus operaciones
y 5us flujos de efectivg pof el aho kevminado en gxa fecha, de conform|dad con las Normas
infemacionalas de Informacion Fingnciera — NIF emilidas por al Consejo da KWomas
Inemacionakes de Conlakilidad {|ASE).

Fundamentos de ka Opinién CTallficada

La Compafia al 31 de diciembre de 2018 prezentd n su esl@do de sitpasién finansiera
LIS368.929 (Nota 4) come saldo da glectivo an caja, monto del cual no pudimos verificar
i con ofras procedimianios de auditoria de que dichos valores existan, aor kb tans w s
fue posible satisfacemos de 12 razonabilidad def refendo salgo.

Al 31 de dhciembre da 2018 no reglbimos contestacion dal requeninugnto de conflimacion
gue g efeciud al pralesional legal de da Compania; por 0 tanto, ne pudimos verficar s
duranks =l afa de fueshre REsihn 52 Man preserlats lugios o demandas en cona de
Corporacian Educrisfal S.A, gue podrlan denvar en posiblas conlingénclas legales y
SCONMMicEs quée No sa entuentrsn regislmdas ni roveladas on sus estados inanciergs,

Al 31 da disiembre da 201 8 no pudimos varficar |2 antigledad sobre log saldos pandigntas
de cobro a la companiy relacicnada Inmobiliariy Simén 3.4, por USE132.275 {Malg 17}
‘por cuanto el area contable no drspone de un repors 0 anexa de antigiedad de cuentas
por cobear; esta gituacion nes ltd @n vahdar si la Compania debsd realizar lg medicién
postarior par | pravision de suenlas intobratles de sus activos financieros, conlforme 2 (a5
disposicionas gsiablecidas en laz Mofmas de \ieereadionales te iInforrnation Financiera
{KIIF). Por lo tanto, no nos fue posible satisfacemss de la raZonabilidad e dichos saldos
medianle alros proceditmentos da ayditona, ne hémos podida determinar ios gjusles gue
deben revalarse en sus estados finanieros.

Ly Cumpania al 31 de diclembre del 2019, manteng Inversicnes sn @sociadas en las
compafias Inmobiliaria Simon S.4., Cemmil & A, ¢ Inmobuhana Ricachon S.A. por un valor
total de USH438,.230 (Nofa 17} sin embargo, en los estados financkeros de Corporacdin
Educrisfal 5.A. no se ha reconocidt fos efecios de su medmwin postemor al Valor
Patrimonial Proporcional [WPFL conforme lo esiablece lag Moarmaz Inigrmacionales de
Infermacidn Financiera (MIF). Por 12 fanto, no nos foe posible salisfacernos da la
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raronabilidad de dichoe saldoz madiante otrgs procedimpentos de auditaria, ni hemos
poilide dejenmingr s gusies gue deben revalarse en sus astados finangieros.

El capital socizl de [a Compania sagun sus registros contables &l 31 de diciembre de 20148
incluye como accionista @ la compaifa redacionada La Pamila del Nato CA, con una
paricipacion da 34 000 accignas g un preco de USE1 .00 cada una; sin ambeegn ac s
regisires contables de la compania relagenada presenla Jas acciones aduindas en
Corporacidn Educrisfal S5.A.. como inversiones 8n acciones @l valor de USHIET. 107F,
situacion gue revesla gua Corporacion Educnsfal 5.4, no ha reconocido @n sus asiados
financieros &l incremento de su capital social en W5E333.107 Por b tanty, no nos fues
pasible satigfatermas da la reronabilnad de diches saidos medranie ofres procedimignios
de auditoria, ni hemos podido determinar los ajustes que daben revelarse en sug eslados
financieras.

Muestra auditoria fue efectuada de acuerds con Nomas Internacienales da Auditaria (MiA)Y.
MUesiras responzabiidades de acuerdo ¢on dichas ormas se dascnben mas adelanie en
azta informa an 18 secoion “Responsabifitades o# atditor en refacion con i@ suditaria de
fog estados firamciercs”,  Somos independientgds de Corpéracidn Edecrsfal SA. de
acuerdo con ¢l Codign d@ Etica para Profesionales de la Gontabilidad del Consgo de
Normas Intgrnacionalas 48 Etica gara Sontadores JIEERA, por 3us sighas BN inglés) ¥ 1as
disposiciones ds indepandencia de |3 Superimendencia de Compailag, valores y Seguros
del Ecvader, v hemos cumplido las demas resgonsabilidades de atica de conformidad con
dichd Cddigo. Conswleramos gue @ evidencia de auchtona que hemos oblenide =3
suficientle y apropiada pard progorsicnar LN Base para nuestra oginmn.

Parrafo de anfasia

La Compadis 3 31 dg dwiembre da 2019 disgene como propiedades de invargién, el
lerrena y edificacion daliocal ubicads &n tas calles Lugue y Dichinena, conlbic da fa todad,
aclivo que conforme a ks registios conlables $6 encuenira valorado on USE525.086; sin
embargo, la M| Munigrpalidad de Guayaguil, ha delemminadg «n los comprobantes da pago
dal impuesto predial correspondiente al afe 2019, el gyalud comercial sobrg dicha
inmUeble en USES73.000, 10 que revdla que el activo amles citado estaria subvaluado
coigblemeris & UEMS 004 Con e propisito da anfioipar posilyles contingencas con la
gntidad gubemamantal, 1a Comparifa debe analizar la realizacion de un avalioc a Sus
activos reconocidos ¢omg propiedad de invarsidn durante ¢ afio 2020, a fin de preséantar
&n Sus astades Ananciens el valor ragonable do dichos activps.

Sin madihcar puestra opinion, tal come se sxplica ¢on mas detalle enla nota 2 a los esiados
Francigres adjuntos, la Companla gl 31 da digembre da 20413 y 2018 presenta un geficit
an Sus resultados acumulados por UST136.004 y USHTE.414, respactivaments, praductc
do las pardidas oblenidas en ésos anos, estas sitvacionss conllavaron 8 Que en &l ano
2019 dichas pérdidas aguivaladas alpanten g 27% Ol capiEl mas reservas. Al respeclo,
sealn fa Ley de Compadias. cuandn a3 pérdidag alcanzan e 50% o mas dal capital social
mas rezervas. 1a Compania & enguentra en causal de distlucidn y podria entrar =n
iguidacidn. Estos hachas relavan que 18 Compatia para mejorar su situagion financiera, 1a
alta adrmnistracidn dgbe implamentar estratagigs Comergialas Que panmian Maximizar sus
ingresas v, cartralar los gastos administralives gue incurran,

Otros Asuntos

El informe sobre & cumplirmentn da l2g ablgadores ribuierias de Corperacitn Srooisis
5.4, por ¢l ano lerminade al 31 da diciembre de 2015 exigido por el Art. 102 de la Ley de
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Régiman Tributang intarne ¥ & At 273 de su Reglamenlo de ApHoacion, es emitido por
separado.
Informacién Presertada en Adicidn a los Estados Financieros

La Admiristracion es responsable por @ gréparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anyal da Kis Admimistradores a3 1a Junta g8 Accomstas.

Wuestra opinion =obra lo% éstados financieros de la Compatia, fno mncluye dicha
informacian y no expragamas nnguna forma de aseguramients o conclusion sobre la
MISMa.

En conaxién ¢on |a auditoria de 105 estados financignas, nuasia responsabiidad es lear sl
Informe anual de los Adminisiradoras a 13 Junts de Accionistas v, al hacerls, considerar si
esla infomacion contiene inconsistancas materigles en relEckdn oon By estados
financieros 0 con nuastr conocimients abtenido durante |2 auditorfa, © si de cbra forma
pareceria astar mataerialmeanta ngorresta. Si basados an &l trabam qua hemos efectuado,
concluimos qua exista un érrer malerial en esla informacign, 1ensmos |3 obligacidn de
raportar dichg asuntg, Mo ténemos nada que reportar an relacidn a esta informacidn.

Responsabilidad de la Adminigtracién vy de los Encargados del Gobiarng de la
Compaiia por los Estadoa Financieros

La Administracicn es responsable dg |a preparacion y presentacidn razenable de los
estados financieroz de conformidad con las Normas Internacionales de Inlemacion
Financiera -~ NIIF amltidas por & Consejo de Mormas IntermacEonales de Contabilidad
{IASB), ¥ del contral inlend deterrminado por 12 Adminislrasion Some necesario para
parmilir la preparacidn de v estados financieros libtes de effores materiales, debido a
fraude o error.

En 13 preparacian de Ios asliados inancierss. la Administracidn s rmsponsable da avaluar
l& capacidad de la Compania para gontinuas como negocio en marcha, revalands, segon
sorresponda, 108 asuntos elacionades con negoae en marcha ¥ €l usoe de la basa contakie
de negocio &n marcha, a mangs gue la Administracion tenga 18 intancion dea quadar ta
Comparia o CESar Sus Dperaciones, o'oen, no tenga ofra aljarnaliva 72alista que hacerlo.

La Admirustracion y los Encargados del Gobiemo, son résponsables de la suparvision del
procéso de reporte financigro de la Comparita,

Responzsabilidad del Auditer en Relaclon con la Auditoria de los Estados Financleros

Los chiefivog de nuastra audilaria son obiener seguridad razonable de s los estados
financieros en s conjunta @5lan libres de ermores materiales, dabido a fraude o emor, v
emilir an inlerme de auditoria gue incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alio
grado de segundad, pero no gerantiza gque wna audilorla realizada de conformidad con
Normas Intemacionales da Auditona (NIA)Y, deteclara siempre un emor material cuandg
gste exista. Errores puedsan surgir debido a fraude o error y son considerados matarizles
s, individualmentg g an gy ganiotg, pusdan sazonablemanta orederes gue influyam anlas
deciziones acondmicas gue 10§ usuands loman basandose en 10z &slados financleras,
Como pare da una auditoria efectuads de conformidad con las Normas Intaraciongies de
Auditarla, apllcamos nugstro juisio prolesional y mantenemnos wna aclilvd de esceplicismo
profasional durants toda la suditoria. Tambign:




[dantifizamos vy evalcamoas 0% riesgos da arror material an los estados financiams
debide a fraude o emor, digatlames v ejecutamos procedimientos Jda auditoria para
ragponder 8 dichos fiesgos y oblenemos evidanaog 4e auditoria suhceate ¥ adecuads
para proporcionar una base para nuestra opinldn,  El riesgo de ng deteclar un aergr
mgtenal debido a fraude &5 mas slevado que en el cazo de una Incormeccion matenal
debido A error, ya gque el fravde puede implicar colusidn, falsiicacidn, omisones
deliberadas. manidestaciones iftencionadaments amoneas o vuineracidn del control
internc.

Obtenamgs conotmiento dal contrgl intema ralevanta para [a auditoria ¢on el fin de
disefiar procedlmientos de audilorla que sean aprppiados en las circungtancias, paro
no con el propdsilo de axprasal una opinion sqbrg 3 efectividad ded conlrel intemo de
la Compafiia.

Evalyamnmds 51 1as politicas ¢ontables aplicadas son dpropiadas y & las estimaciongs
conlables vy la comespondignte informagidn revelada por la Administracicn es
razanabhe.

Concluimos sobee |0 adecuado de 8 ulilizacdn, por parte de [a Administracesn, de 1z
berse contalde ga neqoemw en marcha y, basados en 3 avidénoia de audiloria obtenida.
conclur Si exlsle o no uang mcertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que puedan generar dudas significativas scbra la capacidad de la
Compalia pars continuar tohe Tegotio en tnatchia 31 concluimes que existe una
noartidymbre material, se raquiere que lamemaos la atencion an npestro informe de
autiwia a las respeclivas rvelaciones en ogs estados finangieros o, 3 dichas
revelaacnes no son adecuadas, expresar una opinicn modficada. Muestras
conclusiones 8 bagan en la evidancia de audiloria abtenida hasta la fecha de nuasiro
nforme de audilorla, sin embargg, everdos o condicionas futuros puaden casicnar
que la Compadia deje de =er una empresa en funcignamignto.

Eyeliamos 1o meseniarion RNl | ERrucio® ¥ 2 comenido de 105 estados
financikers, incluyendo las reyelaciconas, ¥ si los eslados inanciercs reprasentan laz
transacciones y eventos syubyacentes de un medd gque logrean yna presentacion
razonable,

Comuricamps a los responsables de [a Adminlstracion de 2 Compania respecto a, anilre
oires asuntos, &l algance y el momenly da realizacien de la avdiloria planificada v [os
hallazgos =ignificatives, asi como cualkquisr deficiencia signihcativa de contral iInlermo que
identificaras en gl ranscurso de la audilsria.
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