PELLIOHN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Expresadas en Délares de E.U.A
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INFORMACION GENERAL

PELLJOHN S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador,
segun escritura del 6 de Septiembre del 2002.

OBJETO SOCIAL: INMOBILIARIA.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av. Casuarinas y Laureles Guayaquif - Ecuador
DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992285087001

Resumen de principales politicas de contabilidad

Los estados financieros adjuntos de la empresa son presentados en ddlares de los Estados Unidos de
América, Moneda adoptada por la republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables
son Preparados de acuerdo con Normas Internacionales de informacién Financiera NIiF para las
PYEMES,

Mediante Resolucion NO SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010, la superintendencia de Compafiias emite el
REGLAMENTO para la aplicacion de las normas Internacionales de Informacion Financiera “NIF”
completas y de las Normas Internacional de Informacién Financiera para pequeiias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), para las compaiiias sujetas al control y vigilancia de Ila
Superintendencia de Companias.

En su articulo primero indica:

Para efectos del registro y preparacion de Estados Financieros, la superintendencia de Compafias
califica como pequefia y medianas Entidades (PYMES), a las personas juridicas que cumplan las
siguientes condiciones:

a) Monto de Activos inferiores a CUATROS MILLONES DE DOLARES
b} Registren un valor bruto de Ventas Anuales de HASTA Cinco Millones de Délares: y

¢) Tengan menos de 200 trabajadores (Personal Ocupado). Para este cdlculo se tomara el promedio
anual ponderado.



Notas a los estados financieros

Que se considera el afio 2011 como periodo de transicion, para tal efecto deberdn elaborar y presentar
sus estados Financieros Comparativos con Observancias a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para pequefias y medianas entidades.

La misma resolucion en su articulo octavo pdrrafo segundo indica que:

. Los ajustes efectuados al inicio y final del periodo de transicion deberdn registrar sus ajustes al 1 de
enero del 2012,

Y en su articulo decimo segundo indica que:

Las empresas del tercer grupo pymes deberdn preparar remitir a la superintendencia de compahias
hasta el 31 de octubre del 2011 el cronograma de implementacion de las NIIF PYMES, y las Conciliacion
del Patrimonio al inicio del periodo de transicién hasta el 30 de Noviembre del 2011.

Segun todo lo citado anteriormente la empresa, se encuentra dentro del tercer grupo de compafiias que
aplico NIIF PYMES a partir del 1 de enero del 2012 siendo su afio de transicion el 2011, la empresa por lo
tanto elaboro y Presento sus Estados Financieros Comparativos con Observancia a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF PYMES” a partir del Ejercicio econémico del afio 2012
La fecha de presentacion de los primeros Estados Financieros con arreglo a las NIIF PYMES la empresa
es el 31 de diciembre del 2012. Por tanto la empresa presento informacién comparativa de tales
Estados financieros para un solo aho.

Por este motivo la fecha de Transicion a las NIIF PYMES es el comienzo de actividades al 1 de Enero de
2011 (o de forma alternativa, el cierre de actividades al 31 de Diciembre de 2010).

La empresa presentd estados financieros anuales, segun NEC anteriores a 31 de Diciembre de cada afio,
incluyendo el 31 de diciembre de 2010 y 31 de Diciembre del 2011 el afio 2011 se cerré con NEC
“NORMAS ECUATORIANAS DE CONTABILIDAD”

Ltas Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) fueron reemplazadas gradualmente por las NiiF
sean estas PYMES o FULL, segun lo determino la Superintendencia de Compafiias mediante Resolucion
N°.06.Q.ICI-004 emitida el 21 de agosto del 2006 publicada en el Registro Oficinal n°.348 de
septiembre del 2006, resolvié la obligaciéon por parte de las entidades sujetas al control y vigilancia
de este organismo, la preparaciény Presentacion de sus estados financieros, a partir del 1 enero del
2009,2010,2011,2012, segun fue el caso.

A continuacién se resumen las principales prdcticas contables bajo NIIF PYMES:

POLITICAS CONTABLES
POLITICAS CONTABLES DEL EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

Para el propésito del estado de flujo de efectivo se considera equivalentes de efectivo a todos los valores
concebidos mediante las actividades propias de la empresa.




Notas a los estados financieros

Que se considera el afio 2011 como periodo de transicion, para tal efecto deberdn elaborar y presentar
sus estgdos Financieros Comparativos con Observancias a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para pequefias y medianas entidades.

La misma resolucion en su articulo octavo pdrrafo segundo indica que:

. Los gjustes efectuados al inicio y final del periodo de transicion deberdn registrar sus ajustes al 1 de
enero del 2012,

Y en su articulo decimo segundo indica que:

Las empresas del tercer grupo pymes deberdn preparar remitir a la superintendencia de compafias
hasta el 31 de octubre del 2011 el cronograma de implementacién de las NIIF PYMES, y las Conciliacion
del Patrimonio al inicio del periodo de transicion hasta el 30 de Noviembre del 2011.

Segun todo lo citado anteriormente la empresa, se encuentra dentro del tercer grupo de compafiias que
aplico NIIF PYMES a partir del 1 de enero del 2012 siendo su afio de transicion el 2011, la empresa por lo
tanto elaboro y Presento sus Estados Financieros Comparativos con Observancia a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF PYMES” a partir del Ejercicio econémico del afio 2012
La fecha de presentacion de los primeros Estados Financieros con arreglo a las NIIF PYMES la empresa
es el 31 de diciembre del 2012. Por tanto la empresa presento informacién comparativa de tales
Estados financieros para un solo afio.

Por este motivo la fecha de Transicion a las NIIF PYMES es el comienzo de actividades al 1 de Enero de
2011 (o de forma alternativa, el cierre de actividades al 31 de Diciembre de 2010).

La empresa presenté estados financieros anuales, segun NEC anteriores a 31 de Diciembre de cada afio,
incluyendo el 31 de diciembre de 2010 y 31 de Diciembre del 2011 el afio 2011 se cerré con NEC
“NORMAS ECUATORIANAS DE CONTABILIDAD”

Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) fueron reemplazadas gradualmente por las NiiF
sean estas PYMES o FULL, segun lo determino la Superintendencia de Compafiias mediante Resolucion
N°.06.Q.ICI-004 emitida el 21 de agosto del 2006 publicada en el Registro Oficinal n°.348 de
septiembre del 2006, resolvié la obligacién por parte de las entidades sujetas al control y vigilancia
de este organismo, la preparaciény Presentacion de sus estados financieros, a partir del 1 enero del
2009,2010,2011,2012, segtn fue el caso.

A continuacién se resumen las principales prdcticas contables bajo NIIF PYMES:

POLITICAS CONTABLES
POLITICAS CONTABLES DEL EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

Para el propésito del estado de flujo de efectivo se considera equivalentes de efectivo a todos los valores
concebidos mediante las actividades propias de la empresa.




POLITICA CONTABLE: BANCOS NACIONALES

Esta es una cuenta de activos donde se registra los movimientos de dinero en los Bancos Nacionales,
estd cuenta se debita con depdsitos bancarios, transferencias o ingreso de dinero en la cuenta por
prestamos y se acredita por retiros, notas de debito, giros de cheques o transferencias bancarias.

Las conciliaciones Bancarias deberdn presentarse g la gerencia has el dia 15 de cada mes, a fin de
- revisar las partidas conciliatorias.

Las claves de acceso al internet de las cuentas bancarigs serdn de exclusiva responsabilidad de la
Gerencia Administrativa.

POLITICA CONTABLE: Cuentas por Cobrar y Provision para Cuentas de Cobranza Dudosas

CUENTAS POR CGBRAR: son los registros de los créditos que prestamos a nuestros clientes por sus
compras

Clasificacion

Las cuentas por cobrar se deben clasificar en una de las cuatro categorias de instrumentos financieros,
segun lo expuesto por la Seccion 11y 12 de las NIIF para la PYMES.

Ademds, se debe reconocer un menor valor de las mismas si el importe en libros es mayor que su valor
recuperable estimado. Para ello, la empresa debe evaluar en cada fecha de reporte, si existe evidencia
de que el activo ha perdido valor. Por lo tanto, de ser el caso, se debe presentar la cuenta de cobranza
dudosa correspondiente y el movimiento de la misma durante el afio identificando el tipo de cuenta a la

que corresponde (comercial u otras).
Revelacion

Se debe revelar informacion referida al vencimiento de las cuentas por cobrar, intereses relacionados y
sobre garantias recibidas.

Valuacién

Las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado bajo el métado del interés efectivo.

La evaluacidn de la deuda debe ser individual o por deudor, segtin existan pocos clientes, de acuerdo
con ella se genera la provision, la que disminuye la cuenta por cobrar correspondiente.

La provision de cuentas incobrables serd del 1% segun lo indica la LORTI, en caso de que se declare una
cuenta incobrable que supere este valor se adjuntaran los documentos que soporten dicho valor.

POLITICA CONTABLE: PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO.

La empresa debe conciliar los saldos en libros con los respectivos inspeccion fisica, al menos una vez al
aho, de manera obligatoria.

Se tomara como referencia Seccion 17 NIIF PYMES Propiedades, planta y Equipo.




Valuacién

Estos activos se valuan al costo o valor revaluado (tratamiento alternativo permitido) menos pérdidas
por desvalorizacion menos depreciacion acumulada.

Se establece desde el monto de S 2000,00 Americanos considerar un bien como activo fijo al
momento de realizar la adquisicién.

Tratamiento de mejoras, reparaciones y mantenimiento

Las mejoras se activan y las reparaciones y mantenimientos se reconocen en resultados en el periodo en
que se efectuan.

Revelaciones

Se debe revelar la existencia de activos revaluados, el valor de revaluacién que se arrastra en los saldos,
el procedimiento seguido para la revaluacion y quien la efectué (tasador independiente), asi como la
depreciacion de los activos revaluados.

Revelar si existen activos totalmente depreciados que se encuentran en uso.

También se debe presentar un cuadro de distribucién de la depreciacidn, y la existencia de activos
entregados en garantia.

POLITICA CONTABLE: Pérdidas por deterioro (SECCION 27 NIIF PYMES)
Reconocimiento y medicion

La entidad debe reconocer el menor valor de sus activos a través de alguno {no son los tnicos) de los
siguientes indicios:

s @) Disminucion significativa del valor de mercado del activo;

s b} Cambios significativos adversos para la empresa en el entorno tecnoldgico, ambientales,
comercial, economico o legal en que opera o en el mercado al cual estd dirigido el activo;

e ¢) Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo;

s d) Cambios significativos con efecto adverso en relacion con el grado o con la forma en que el activo
Se usa o se espera usar; y

» e} Evidencia, que indica que el rendimiento econémico del activo es o serd peor que lo esperado

Revelacion

Se debe revelar para cada clase de activos: pérdidas por deterioro reconocidas en el estado de
resultados del periodo o en el patrimonio neto; y las reversiones de anteriores pérdidas por deterioro,



Cuando sea necesario, revelar los hechos y circunstancias que condujeron al reconocimiento o reversion
de tal pérdida por desvalorizacion.

POLITICA CONTABLE: Ingresos por Actividades Ordinarias (SECCION 23 NIIF PYMES)

Reconocimiento

La medicidn de ingresos debe realizarse de acuerdo con el valor razonable de la contrapartida recibida,
el ingreso se reconoce cuando se cumplan las condiciones de transferencia de riesgos, fiable medicion,
probabilidad de recibir beneficios econémicos y los costos relacionados puedan ser medidos con
fiabilidad.

La prudencia exige que si no existe expectativa de un ingreso de beneficios econémicos a la entidad, no
se reconocen ni los ingresos ni los mdrgenes de ganancias; sin embargo, si se espera la recepcion del
beneficio econdmico, éste deberia incluir el margen de ganancia.

Revelacion

Se debe revelar, la siguiente informacion: politicas contables adoptadas para el reconocimiento de
ingresos, procedente de los inmuebles dados en arriendo.

POLITICA CONTABLE: Contingencias (SECCION 21 NIIF PYMES)

Revelacion

Se presentardn aquellas que adquieren el calificativo de posibles, clasificadas por tipo, distinguiendo
entre tributarias, laborales, civiles, administrativas y otras, indicando la naturaleza de las contingencias,
la opinion de la gerencia y sus efectos financieros probables, en todos los casos Si no se puede estimar
razonablemente el efecto financiero, se debe revelar el hecho y las circunstancias por las que no se
puede determinar dicho efecto.

POLITICA CONTABLE: NIIF-1: ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA.

La empresa. Presento sus primeros estados financieros con arreglo a las NIIF PYMES, asi como sus
informes financieros intermedios, relativos a una parte del ejercicio cubierto por tales estados
financieros, deberdn contener informacion de alta calidad que sea transparente para los usuarios y
comparable para todos los ejercicios que se presenten; suministre un punto de partida adecuado para la
contabilizacion segun las Normas Internacionales de Informacion financiera; y, pueda ser obtenida a un
costo que no exceda a los beneficios proporcionados a los usuarios.

La empresa preparo un balance de apertura con arreglo a las NIIF PYMES en la fecha de transicién a las
NIIF PYMES. Este el punto de partida para la contabilizacion segun las NIIF PYMES.

La empresa uso las mismas politicas contables en su balance de apertura con arreglo a las NiIF PYMES y
a lo largo de todos los ejercicios que se presenten en sus primeros estados financieros con arreglo a las



NIF PYMES. Estas politicas contables deben cumplir con cada seccién de las NIIF PYMES vigente en la
fecha de presentacion de sus estados financieros con arregio a las NIIF PYMES.

Para cumplir con la Seccién 3 Presentacion de Estados Financieros, los primeros estados financieros con
arreglo a las NIIF PYMES de la empresa incluirdn, al menos, un afio de informacién comparativa de
acuerdo con las NIIF PYMES.

La empresa explico como Ia transicion, de los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados
anteriores a las NIIF PYMES, ha afectado a lo informado anteriormente, como situacién financiera,
resultados y flujos de efectivo.

Resumen Movimiento de Cuentas PELLIOHN S.A. 2012.
Caja, Bancos

El saldo de Caja-Bancos al 31 de diciembre del 2012y 2011 estd formado de la siguiente manera:

2012 2011
Caja-Bancos. 941,18 1.687,83
Total 941,18 1.687,83

Otros Activos a Largo Plazo.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos de Otros Activos a L/P netos se formaban de Ia
siguiente manera:

2012 2011
Otros Activos L/P 1.028,72 282,07

Total 1.028,72 282,07



e Patrimonio

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 el Patrimonio se formaba de la siguientes manera:

2012 2011

Capital social 1.000,00 1.000,00
Res. Legal 12,05 12,05
Resultados acumulados Provenientes de la adopcién de

las NIIF 55.285,97 55.285,97
Resultados Ejercicios anteriores 108,46 108,46
Resultados del presente Ejercicio 0,00 0,00
Total 56.406,48 56.406,48

El capital social de la compafia estd constituido por mil acciones (1.000) ordinarias y nominativas de
1,00 dolar de Estados Unidos de América. Todo lo cual representa $1.000,00

s Impuesto a larenta
{a) Tasa de impuesto-

El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 23% sobre las utilidades. En caso de que la
compahia reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de impuesto a la renta seriadel 15% sobre
el monto reinvertido, siempre y cuando efectuen el correspondiente aumento de capital hasta
el 31 de diciembre del siguiente afio.

(b) Dividendos en efectivos-

Son exentos del impuesto a la renta de los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades del
exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales,

(¢) Tasa de impuesto

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad tributaria de la
Compaiiia, para la determinacion del impuesto a la renta en los afios 2012 y 2011 fueron las
siguientes.

e  Reformas tributarias-

En el suplemento al Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre de 2010, se expidié el Cddigo
Orgdnico de la  Produccion, Comercio e Inversiones, el cual incluye reformas tributarias que



establecen incentivos fiscales a las inversiones. El resumen de los principales incentivos es el
siguiente:

Tasa de impuesto a la renta-
Reduccion de la tasa del impuesto a la renta de manera progresiva:

Afo 2012 23%

Afio 2013 22%

Adicionalmente, los contribuyentes administrativos u operadores de una zona Especial de Desarrollo
Economico (ZEDE) tendrdn una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en la tasa del impuesto a
la renta.

Cdlculo del impuesto a la renta-
Para el cdiculo del impuesto a la renta, serdn deducibles adicionalmente los siguientes rubros:

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacion técnica dirigida a investigacion,
desarrollo e innovacién tecnoldgica, gastas en la mejora de productibilidad, gastos de viaje,
estadia y promocion comercial para el acceso a mercados internacionales.

- Depreciacion y amortizacion de adquisiciones de maquinarias y equipos y tecnologias
destinadas a la implementacion de produccion mds limpia, generacién de energias
renovables, la reduccién del impacto ambiental de la actividad productiva y a la reduccion
de emisiones de gases de efecto invernadero.

- Incremento neto de empleos por un periodo de cinco afios, cuando se trate de nuevas
inversiones en zonas econdmicamente deprimidas y de frontera y se contrate a trabajadores
residentes en dicha zonas.

Pago del impuesto ala renta ysu anticipo-

- Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las sociedades que se
constituyan a partir de la vigencia de este cddigo, asi como también las sociedades nuevas que se
constituyan por sociedades existente, siemprey cuando las inversiones nuevas y productivas se
realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos
sectores economicos.

- Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco afos, con el
correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su
capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores.

- Se excluird en el cdlculo del anticipo del impuesto a la renta, adicionalmente los gastos
incrementales por generacion de nuevos empleo o mejora de la masa salarial, asi como la




adquisicion de nuevos activos destinados a la mejora de la productividad e innovacién tecnoldgica,
y en general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados,

relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el
Cddigo Orgdnico de la Produccion para las nuevas inversiones.

Retencion en la fuente del impuesto a la renta —

En los pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicardn la tasa de impuestos a la renta
determinada para la sociedad como porcentaje de retencion en la fuente del impuesto a la renta
sobre dichos pagos.

Exoneracion de la retencion en la fuente del impuesto a la renta para los pagos por intereses de
créditos externos y lineas de crédito registrados y que devenguen intereses a las tasas establecidas por
el Banco Central del Ecuador, otorgados por instituciones financieras del exterior, debidamente
establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por amortizacion
de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones financieras internacionales,
con un plazo mayor a un aflo, destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Cddigo
Orgdnico de la Produccion y que devenguen intereses a las tasas referenciales; y, los pagos realizados al
exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo Econémico
(ZEDE).

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2012 y fecha de preparacion de este informe no se han producido eventos
que en opinion de la administracion de la Compafiia pudiera tener un efecto importante sobre
los estados financieros.

Odicma Lach /

Sra. Adriana J.Saab Kronfle CPA. Carmen T.Barzola M.

Gerente General Contadora



