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2.1

INFORMACION GENERAL

INMOLINDA S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador,
segun escritura del 9 de Septiembre del 2002,

OBIJETO SOCIAL: La empresa se dedicard a la COMPRA, VENTA, ALQUILER DE BIENES INMUEBLES.
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av. Casuarinas y Laureles Guayaquil - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992284536001.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros de acuerdo a las NIIF para las PYMES.

Bases de Presentacion

Los estados financieros de la Empresa, han sido preparados sobre las bases del costo historico excepto
por ciertos instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica en
las politicas contables incluidas a continuacion. El costo histérico estd basado generalmente en el valor
razonable de la contrapartida entregada en el intercambio de los activos.

Mediante Resolucion NO SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010, la superintendencia de Compafhias emite el
REGLAMENTO para la aplicacion de las normas Internacionales de Informacion Financiera “NHF”
completas y de las Normas Internacional de Informacién Financiera para pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), para las compaiiias sujetas al control y vigilancia de la
Superintendencia de Compafiias.

En su articulo primero indica:

Para efectos del registro y preparacién de Estados Financieros, la superintendencia de Compaiiias
califica como pequefia y medianas Entidades (PYMES), a las personas juridicas que cumplan las
siguientes condiciones:

a) Monto de Activos inferiores a CUATROS MILLONES DE DOLARES

b} Registren un valor bruto de Ventas Anuales de HASTA Cinco Millones de Délares: y

¢) Tengan menos de 200 trabajadores (Personal Ocupado). Para este cdlculo se tomara el promedio
anual ponderado.



2.2,

2.3.

2.4,

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”

Seccion 35 “Adopcion por primera vez de las NIIF”: los primeros estados financieros que la empresa
presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros anuales en los cuales la empresa
hace una declaracion explicita y sin reservas contenida en esos estados financieros, del cumpiimiento
con la NIIF,

La Gerencia de la empresa considera que la adopcion de aquellas normas e interpretaciones, que le
pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendrd un efecto material en los estados financieros de
la empresa en el momento de su aplicacion inicial.

La empresa adoptd las Normas NIIF para PYMES, el periodo de transicién es el afio 2011, y los primeros
Estados Financieros con Normas NIF son los terminados al 31 de diciembre del 2012,

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31 de
Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

e Cambios en politicas contables, criterios de valoracién de activos, pasivos, ingresos, costos y gastos,
y forma de presentacion de los estados financieros.

e La incorporacién de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el patrimonio neto y el
estado de flujos de efectivo, y

o Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la administracion.

Moneda

a. Moneda funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por ser la
moneda del entorno econdmico principal en que la empresa opera.

Responsabilidad de la informacién

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas
posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Bdsicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. La valoracién de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
determinados activos.

2. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y equipo.

3. Las hipétesis empleadas en el cdlculo actuarial de los pasivos y obligaciones con los empleados.



2.5. Informacion referida al ejercicio 2011

Conforme a lo exigido por la Seccién 35, la informacion contenida en el ejercicio 2011 se presenta, a
efectos comparativos, con la informacion relativa al ejercicio 2012 y no constituye por si misma los
Estados Financieros correspondientes al ejercicio 2011, por cuanto este ejercicio fiscal se presenté bajo
Normas NEC.

2.6. Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de Resultados. Estado de
Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al 31
de diciembre del 2012.

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La Norma Internacional de Informacion financiera Seccidon 35.12 exige que los primeros Estados
Financieros elaborados conforme a esta NIIF incluyan:

a. Una descripcion de la naturaleza de cada cambio en la politica contable
b. Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de informacién financiera
anterior, con su patrimonio determinado de acuerdo con esta NIIF, para cada una de las siguientes
fechas:
* La fecha de transicion a esta NIIf: y
e E] final del ultimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales mds recientes de la
empresa determinado con las normas NEC

Consecuentemente el periodo de transicion es desde el 1ro de enero al 31 de diciembre del 2011, y los
primeros Estados Financieros con base a NIIF son los terminados al 31 de diciembre del 2012.

La Empresa presentd los estados financieros anuales, segun NEC anteriores a 31 de Diciembre de cada
afio, inciuyendo el 31 de diciembre de 2010 y 31 de Diciembre del 2011, el afio 2011 se cerré con NEC
“NORMAS ECUATORIANAS DE CONTABILIDAD”

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicacién de la NIIF son:

1. Propiedad, Planta y Equipo (Seccion 2} - Medicion de activos, dos bases de medicion habituales son el
costo historico y el valor razonable. Mediante Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.015 de la
Superintendencia de Compafiias del 30 de diciembre del 2011, resuelve normar en la adopcion por
primera vez de las NIIF para PYMES, la utilizacion del valor razonable o revaluacion como costo
atribuido, en el caso de los bienes inmuebles. La empresa posee bienes inmuebles (terreno), podrd
medirlos a su valor razonable o revaldo, utilizando el avaltio comercial consignado en la carta de pago
del impuesto predial del afio 2011, o basarse en el avaluo elaborado por un Perito Calificado, por la
Superintendencia de Compafias. Sin embargo la Norma permite optar por valorar elementos
individuales por su valor razonable, en la adopcion por primera vez. En este caso la empresa ha utilizado
el avaluo del impuesto predial del afio 2011 terreno y edificacion de su propiedad, manteniendo el resto
a su valor de costo.




4.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2012, se han
aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion.

4.1, Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
del sistema financiero.

4.2. Activos Financieros

4.2.1. (Clasificacién

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a) Activos financieros a valor
razonable con cambio en resultados, b) Activos financieros disponibles para la venta), ¢c) Mantenidos
hasta el vencimiento. d} Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados, d) Otras cuentas
por cobrar relacionadas, e) Otras cuentas por cobrar, f) Provision cuentas incobrables. La clasificacion
depende del propdsito con el que se adquirieron los activos financieros. La Gerencia determina la
clasificacion de sus activos financieros en el momento de reconocimiento.

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que desde el
reconocimiento inicial, han sido designados por la entidad para ser contabilizados al valor razonable o
justo con cambios en resultados. Deberdn incorporarse en este item los instrumentos financieros que
no forman parte de la contabilidad de coberturas.

b) Activos Financieros disponibles para la venta

Son activos financieros que en un momento posterior a su adquisicion u origen, fueron designados para
la venta. Las diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer como un
componente separado (ORI-Superdvit de Activos Financieros disponibles para la venta.

¢) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad
tenga la intencidn efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes realizadas en el
curso normal de la operacidn. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o en el ciclo normal de
la operacién, si este fuera mds largo) se clasifica como activos corrientes. En caso contrario se
presentan coma activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la provision por
perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe un componente de financiacién cuando las
ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dias, lo que estd en linea con la prdctica de
mercado.



Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.

Provisidén por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducird
mediante una provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros, se registrard la
provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe
recuperable de las mismas.

4.2.2. Reconocimiento y Valoracion (esta nota aplicaré cuando la empresa registre inversiones segun

4.3

su objetivo).
Las adquisiciones y las enagjenaciones normales de inversiones se reconocen en la fecha de compra, es
decir, la fecha en la que la empresa se compromete a comprar o vender el activo, las inversiones se
reconocen inicialmente por el valor razonable mds los costos de la operacion para todos los activos
financieros que no se valoran a valor razonable con cambios en resultado.

Los activos financieros valorados a valor razonable con cambios en resultado se recanacen inicialmente
por su valor razonable, y los costos de la transaccion se cargan en la cuenta de resultados. Los activos
financieros se dan de baja en el balance cuando los derechos a recibir flujos de efectivo de las
inversiones ha vencido o se han transferido y la empresa ha traspasado todos los riesgos y ventajas
derivados de su autoridad a los activos financieros disponibles para la venta y los activos financieros a
valor razonable con cambio a resultados se contabilizan posteriormente por su valor razonabie.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de activos financieros a valor
razonable con cambios en resultado se presentan en la cuenta de resultados dentro de otras ganancias
/ (pérdidas) netas en el periodo que en se originaron. Los ingresos por dividendos de activos financieros
a valor razonable con cambios en resultados se reconocerdn en la cuenta de resultados como parte de
otros ingresos cuando se establece el derecho de la empresa a recibir los pagos.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados a su
costo de adquisicion.

No obstante la NIIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor razonable en la
primera aplicacién. En este sentido la empresa ha revalorizado terreno y edificacion, lo que ha
supuesto un incremento de reservas de S 98.260,91 ddlares.

Los costos de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor costo
de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los gastos de mantenimiento se
cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de los activos;
entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y que, por tanto, no son objeto de depreciacion



4.4.

4.5.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materiales se realizan con contrapartida
en la cuenta de pérdidas y ganancias y, bdsicamente, equivalen a los porcentajes de depreciacion
siguientes (determinados en funcion de los afios de la vida (til estimada de los diferentes elementos):

Concepto Vida util
Edificios 43 afios
Instalaciones 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Madquinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacion 3 ahos
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 anos

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos como
externos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su correspondiente
importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de que se trate hasta su
importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciacion en proporcion a su valor
en libros ajustado y a su nueva util remanente, en caso de ser necesaria una reestimacién de la misma.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, activos intangibles e
inversiones en el caso de haber, para determinar si existen indicios de que estos activos hayan sufrido
una pérdida por deterioro del valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y
compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su
importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al
importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalua si existe deterioro del valor de los
inventarios, comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas
similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y ventas. Si una partida del
inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos y
gastos de terminacion y ventas, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en
resultados con la provisién de inventarios por el valor neto de realizacion.

En el caso de los activos que tienen origen comercial, cuentas por cobrar, la empresa tiene definida una
politica para el registro de provisiones por deterioro en funcion de la antigliedad del saldo vencido, que
se aplica con cardcter general, excepto en aquellos casos en que exista alguna particularidad que hace
aconsejable el andlisis especifico de cobrabilidad.

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido
de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo
corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio 0 menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si
este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.



4.6.

4.7.

4.8.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se
valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés efectivo, cuando el plazo es
mayor a 90 dias. Se asume que no existen componentes de financiacion cuando las compras a
proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 60 dias, lo que estd en linea con la prdctica de
mercado.

Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocerdn iniciaimente por su valor razonable menos los costos de la
transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se deben valorar por
su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos del costo necesario para su
obtencidn) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resuitados durante la vida de la deuda
de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Impuesto a las Ganancias

£l gasto por impuesto a las ganancias del afioc comprende la suma del impuesto corriente por pagar y
del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afo.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de
los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Durante el ejercicio 2012 la empresa registré6 como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 23% sobre las utilidades gravables.

En adicion, es importante sefialar que de acuerdo con el Cédigo Orgdnico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24%
hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido estd calculado considerando el
decremento progresivo de la tasa impositiva.

Beneficios a los empleados
Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios definidos. Un plan

de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo el cual la empresa paga aportaciones fijas a un
fondo y no tiene ninguna obligacidn, ni legal ni implicita, de realizar aportaciones adicionales al fondo.



4.9.

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestacion que recibird un empleado en
el momento de su jubilacion, normalmente en funcion de uno o mds factores como la edad, afos de
servicios y remuneraciones.

Provisiones

Las provisiones tienen una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion; y el
importe se haya estimado de manera fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje la valoracion en el mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. El incremento en la
provision con motivo del paso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

4.10. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios econémicos
originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el ejercicio, siempre que
dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con
las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con
fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por
recibir, derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

4.11. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basdndose en el principio del devengado, es decir, todos los gastos
son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o servicio.

4.12. Arrendamientos

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte significativa de los riesgos y ventajas
derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos en concepto de
arrendamiento operativo (netos de cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta
de resultados, mediante la factura respectiva, la empresa no registra arrendamientos financieros.

4.13. Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de
participacién de los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en el Cddigo de
Trabajo de la Republica del Ecuador.



4.14. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por lo tanto la
empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

4.15. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

e Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segtn el objeto social, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacién.

e Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos
a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

e Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de operacion.

* Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de
aiteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacién alguna debido a que el
ajuste efectuado para la aplicacién de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste con efecto
retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la adopcion de NIIF).

4.16. Sltuacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las autoridades
fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian afectar la situacion
financiera de la empresa.

5. INFORMACION A REVELAR

5.1. Resumen de Movimiento de Cuentas en el periodo 2012.
e Caja, Bancos

El saldo de Caja-Bancos al 31 de diciembre del 2012 y 2011 estd formado de la siguiente manera:

2012 2011

Caja-Bancos. 1.502,12 1.885,30

Total 1.502,12 1.885,30



e Otras Cuentas por Cobrar

El saldo de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2012 'y 2011 estd formado de la siguiente manera:

2012 2011
Cuentas por
Cobrar
Relacionadas 152,00 1.936,70
Total 152,00 1.936,70

e Activos por Impuestos Corrientes.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos de Activos por Impuestos Corrientes netos se formaban de la siguie

2012 2011
Credito 7. 1. IVA 0,00 182,88
Credito 7. I. Renta 1.749,61 1.725,97
Total 1.749,61 1.908,85

o QOtros Activos Corrientes.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos de Activos por Impuestos Corrientes netos se formaban de la siguie.

2012 2011
Otros Activos Corrientes 3.571,51 0,00
Total 3.571,51 0,00
s Propiedad Planta y Equipo
2012 2011

Terrenos 33.507,94 33.507,94

Edificios 75.712,83 75.712,83

Magq. Y Equipos e Instal. 2.388,78 2.388,78

Depreciacion Acumulada - 6.072,53 -4.122,66

Total 105.537,02 107.486,09



e Cuentas por Pagar

El saldo de las cuentas por pagar accionista al 31 de diciembre del 2012 y 2011 se forman de la siguiente
manera

2012 2011
Qtros menores 560,36 990,88
Total 560,36 990,88

e Otros Pasivo No Corriente

El saldo de las cuentas por pagar accionista al 31 de diciembre del 2012 y 2011 se forman de la siguiente
manera

2012 2011
Otros menores 1.089,80 1.073,80
Total 1.089,80 1.073,80

e  Patrimonio

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 el Patrimonio se formaba de la siguiente manera:

2012 2011

Capital social 1.000,00 1.000,00
Reserva Legal 1.186,23 1.186,23
Resultados acumulados Provenientes de la adopcion de las

NIIF 98.260,91 98.260,91
Resultados Ejercicios anteriores 10.414,96 8.634,66
Utilidad del Ejercicio 0,00 2.071,26
Total 110.862,10 111.153,06

El capital social de la compaiiia estaba constituido por mil acciones (1.000) ordinarias y nominativas de
$1,00 délar de Estados Unidos de América. Todo lo cual representa 51.000,00.

¢ Impuesto a la renta
(a) Tasa de impuesto-

El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 23% sobre las utilidades. En caso de que la
compafia reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de impuesto a la renta seria del 15% sobre el



{b} Dividendos en efectivos-

Son exentos del impuesto a la renta de los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades del
exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales.

(c) Tasa de impuesto

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad tributaria de la
Compaiiia, para la determinacion del impuesto a la renta en los afios 2012 y 2011 fueron las
siguientes.

e  Reformas tributarias-

En el suplemento al Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre de 2010, se expidié el Codigo
Orgdnico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el cual incluye reformas tributarias que
establecen incentivos fiscales a las inversiones. El resumen de los principales incentivos es el
siguiente:

Tasa de impuesto a la renta-

Reduccion de la tasa del impuesto a la renta de manera progresiva:
Afio 2012 23%

Afio 2013 22%

Adicionalmente, los contribuyentes administrativos u operadores de una zona Especial de Desarrollo
Econémico (ZEDE) tendrdn una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en la tasa del impuesto
ala renta.

Cdlculo del impuesto a la renta-
Para el cdlculo del impuesto a la renta, serdn deducibles adicionalmente los siguientes rubros:

e Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacion técnica dirigida a investigacion,
desarrollo e innovacién tecnolégica, gastos en la mejora de productibilidad, gastos de viaje, estadia
y promocion comercial para el acceso a mercados internacionales.

e Depreciacion y amortizacién de adquisiciones de maquinarias y equipos y tecnologias destinadas
a la implementacion de produccion mds limpia, generacién de energias renovables, la reduccion
del impacto ambiental de la actividad productiva y a la reduccion de emisiones de gases de efecto
invernadero.

e Incremento neto de empleos por un periodo de cinco afios, cuando se trate de nuevas inversiones
en zonas econémicamente deprimidas y de frontera y se contrate a trabajadores residentes en
dicha zonas.



Pago del impuesto a la renta y su anticipo-

e FExoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las sociedades que se
constituyan a partir de la vigencia de este cédigo, asi como también las sociedades nuevas que se
constituyan por sociedades existente, siemprey cuando las inversiones nuevas y productivas se
realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos
sectores economicos.

e Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco afios, con el
correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su
capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores.

e Se excluird en el cdlculo del anticipo del impuesto a la renta, adicionalmente los gastos
incrementales por generacion de nuevos empleo o mejora de la masa salarial, asi como la
adquisicion de nuevos activos destinados a la mejora de la productividad e innovacion tecnoldgica,
y en general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los
beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Cddigo Organico de
la Produccion para las nuevas inversiones.

Retencion en la fuente del impuesto a la renta —

e Enlos pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicardn la tasa de impuestos a la renta
determinada para la sociedad como porcentaje de retencién en la fuente del impuesto a la renta
sobre dichos pagos.

e Exoneracion de la retencion en la fuente del impuesto a la renta para los pagos por intereses de
créditos externos y lineas de crédito registrados y que devenguen intereses a las tasas establecidas
por el Banco Central del Ecuador, otorgados por instituciones financieras del exterior, debidamente
establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales.

Impuesto a la Salida de Divisas {ISD)-

e Exoneracion del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por
amortizacion de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones
financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento de
inversiones previstas en el Cédigo Orgdnico de la Produccion y que devenguen intereses a las tasas
referenciales; y, los pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las
Zonas Especiales de Desarrolio Econémico (ZEDE).

6. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de sistemas de
identificacion, medicion, limitacion de concentraciony supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

e Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y Gerente



e Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una gestion
eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno, financieros y ante las entidades
de control.

e Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se realizan
segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de ésta, los
principales aspectos a destacar son:

e Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta con un
sistema de control interno, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los estdndares de ética,
normas de general aceptacion.

e Politica Juridica: En relacién con los conflictos que pudieran surgir en relacion con la actividad de la
empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es prdctica habitual mantener
una linea de solucién a los conflictos por medio de la mediacion. No obstante, y para prevenir
riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con asesores juridicos propios, que mantienen una
actitud preventiva.

e Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del Ministerio del
Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos, ha puesto a
disposicion de los empleados el reglamento de trabajo y de seguridad industrial.

7. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2012 y fecha de preparacion de este informe no se han producido eventos
que en opinion de la administracion de la Compahia pudiera tener un efecto importante sobre
los estados financieros.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por la
Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estdn extendidas en 14 hojas, (incluidos: Estado de
Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo
de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.

Sr. Manuél Saab Andery CPA. €armen Barzola M.
Gerente General Contadora



