T oa13

14

<)

15
16

17

‘19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

AB. GERMAN CASTILLO SUAREY,
NOTARIO DECIMO OCTAVO
GUAYAQUIL - ECUADOR

ESCRITURA NUMERO: 351-1/2002

GAROAL S. A.
CUANTIA: $ 800,00
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, hoy dia ocho de Mayo del dos mil dos, ante mi abogado
GERMAN CASTILLO SUAREZ, Notario Décimo Octavo de este Canton,
comparecen los sefiores doctor ROBERTO GABRIEL ALOMIA ARRIETA,
quien declara ser ecuatoriano, soltero, médico, domiciliado en esta ciudad, por
sus propios derechos; y, FRANCISCO GABRIEL ALOMIA SAENZ, quien
declara ser ecuatoriano, soltero, ejecutivo, domiciliado en esta ciudad, por sus
propios derechos; los comparecientes son mayores de edad, capaces para
obligarse y contratar a quienes de conocer doy fe. Bien instruidos en el objeto
y resultados de esta escritura piiblica de CONSTITUCION DE COMPANIA
ANONIMA a cuyo otorgamiento concurren con amplia y entera libertad, para
que la autorice me presentan la minuta que dice asi: “SENOR NOTARIO: En
el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual

conste la constitucion de la compafiia anénima GAROAL S.A., que se

determina y contiene al tenor siguiente:
PRIMERA PARTE: INTERVINIENTES: Comparecen a la celebracion vy
suscripcion de esta escritura pablica, las siguientes personas: Uno.-) Doctor
ROBERTO GABRIEL ALOMIA ARRIETA, ecuatoriano, de estado civil

- soltero, domiciliada en esta ciudad, de profesion doctor en medicina y cirugia,

y, Dos.-) FRANCISCO GABRIEL ALOMIA SAENZ, ecuatoriano, ejecutivo,
soltero, domiciliado en esta ciudad .
SEGUNDA PARTE: ESTATUTOS DE LA COMPANIA.
ARTICULO UNO.- El nombre de la compaifiia es GAROAL S. A constituye

una persona juridica y es de nacionalidad ecuatoriana.
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ARTICULO DOS.- DOMICILIO.- El domicilio principal de la compaiiia es
la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Republica del Ecuador,
pudiendo establecer sucursales, agencias y oficinas en cualquier parte del pafs
o del exterior.
ARTICULO TRES.- OBJETO SOCIAL.- La compafiia tiene por objeto social

dedicarse a la elaboracion, produccion, comercializacion, distribucion,

arrendamiento  mantenimiento importacion y exportacion de clase de
TEXTOS, REVISTAS, PUBLICACIONES EDUCATIVAS, Y LIBROS
CIENTIFICOS Y DE CULTURA GENERAL PARA ESTUDIANTES Y
PROFESIONALES; a la instalacion de hospitales, clinicas y centros médicos,
pudiendo al efecto elaborar, producir comercializar, distribuir, arrendar,
mantener, importar y exportar todos los materiales, herramientas, maquinas,
equipos, accesorios, repuestos y demas productos o elementos que se
requieran para el cumplimiento de tales actividades; igualmente podra
dedicarse al mandato, arrendamiento y todo lo relacionado con bienes raices,
asi como, en general, ejecutar los actos, celebrar los contratos, adquirir los
derechos y contraer las obligaciones que estén directa o indirectamente
relacionadas con el objeto social. Para el cumplimiento de su objeto social la
compafiia podra realizar y celebrar todos los actos y contratos permitidos por
la ley ¢ incluso intervenir en la constitucion de sociedades de
responsabilidad  limitada y anOnima, adquirir acciones y suscribir
participaciones en compafiias constituidas o por constituirse.
ARTICULO CUATRO.-) PLAZO: El plazo de duracion de la compaiiia es

de cincuenta aflos, contados a partir de la inscripcion de ésta escritura

constitutiva en el Registro Mercantil.
ARTICULO CINCO.- A ) CAPITAL SOCIAL.- El capital social de la
compafiia es d¢ OCHOCIENTOS DOLARES de los Estados Unidos de
América dividido en OCHOCIENTAS acciones ordinarias y nominativas de
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ARTICULO SEIS.-) GOBIERNO, ADMINISTRACION Y
RERESENTACION LEGAL.- La compafiia estd gobernada por la Junta
General de Accionistas y administrada por el Gerente General, y el
Presidente , quienes tendran los deberes y atribuciones que se determinan en
la ley y en los presentes estatutos.- La REPRESENTACION LEGAL de la
compafiia estara a cargo del Gerente General y del Presidente, quienes tienen

la representacion judicial y extrajudicial en forma individual 6 conjunta,

duraran DOS afios en el ejercicio de su cargo y seran elegidos por la junta

ARTICULO SIETE.-) DE LA JUNTA GENERAL Y DE LAS REUNIONES
DE LA MISMA ORDINARIAS Y NOMINATIVAS.- La Junta General de
Accionistas es el oOrgano supremo de la compaflia y sus acuerdos y
resoluciones obligan a los accionistas, funcionarios y empleados. La
convocatoria a Junta General se hard mediante aviso publicado en uno de los
periédicos de mayor circulaciéon en el domicilio principal de la compailia,
suscrito por el Gerente General o por el Presidente.- Tal convocatoria se hard
por lo menos con ocho dias de anticipacion al fijado para la reunién,
expresandose el lugar, dia y hora y los asuntos o puntos que seran objeto de
consideracion de la Junta. Sera nula toda resolucion tomada sobre un objeto o
asunto no mencionado o puntualizado en la convocatoria, salvo las
excepciones de ley. Sin embargo, cuando todo el capital social estuviere
presente y los asistentes a la reunién acepten por unanimidad la celebracion
de la junta, ésta se entendera convocada y quedara vélidamente constituida,
en cualquier tiempo y en cualquier lugar del territorio nacional, para tratar

cualquier asunto; en todo caso, todos los asistentes deberan suscribir el acta de
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1 | dicha junta, bajo sancién de nulidad. Las juntas generales son ordinarias y
2 \extraordinarias, se reunirdn en el domicilio de la compatiia. La Junta General

3 se reunira ORDINARIAMENTE, por lo menos una vez al afio, dentro de los
4 tres primeros meses posteriores a la finalizacion del ejercicio economico de la
5 compafiia, y ademas. Las Juntas Generales EXTRAORDINARIAS, se
6 reunirdn en cualquier época del afio en que fueren convocadas, cuando asi lo
7 resolviere el Gerente General o el Presidente o lo solicitare é1 o los
8 accionistas que representen por lo menos el veinticinco por ciento del capital
9 social; solicitud que deberda ser por escrito con indicacion del asunto o
10 asuntos o puntos que se desean ser objetos de consideracion de la junta.
11 ARTICULO OCHO.-) DEL FONDO DE RESERVA LEGAL DE LAS
12 UTILIDADES Y OTROS. Para todo lo concerniente al FONDO de
13 RESERVA LEGAL, pérdida o destruccion de acciones, transferencia,
14 transformacion, liquidacién y todo aquello que estos estatutos no expresen, se
15 estard a lo que dispone la Ley de Compaiiias. Las UTILIDADES seran

16 repartidas en proporcion al valor pagado de las acciones. La compaiiia se -

17 DISOLVERA ANTICIPADAMENTE en cualquier momento y por cualquier
18 motivo si la Junta General de Accionistas asi lo determina. El Gerente
19 General y/o el Presidente actuaran en formas individual o conjuntamente
20 como liquidadores de la compatfiia.
21 ARTICULO NUEVE.-) QUORUM.- El quérum para las Juntas Generales

22 serd la concurrente que represente por lo menos la mitad del capital social

8

pagado en primera convocatoria, y con el namero de accionistas presentes en
24 segunda convocatoria, debiendo expresarse asi en la referida convocatoria.-----

25 ARTICULO DIEZ.-) QUORUM RESOLUTIVO.- Las resoluciones de las
26 Juntas Generales se tomaran por mayoria simple de votos del capital pagado
27 coxicurrente a la reunién; salvo aquellos casos en la ley o que estos estatutos

28 exigieren una mayor proporcién; los votos en blanco y las abstenciones se
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sumaran a la mayoria numérica.
ARTICULO ONCE.-) FORMA DE LLEVAR EL LIBRO DE

cada sesion se levantara una acta extendida a maquina, en hojas dotyjdaheata

foliadas. Se formara un expediente de cada Junta General, el mismo™
contendra la copia del acta y los documentos que justifiquen que la
convocatoria ha sido realizada en la forma sefialada en la Ley, en los
Reglamentos y en los presentes estatutos. Se incorporaran también a dicho

expediente todos aquellos documentos que hubieren sido conocidos por la

Junta.
ARTICULO DOCE.-) ATRIBUCIONES DE LAS JUNTAS GENERALES.-

Las atribuciones de la Junta Generales son las siguientes:

UNO.-) Nombrar, reelegir y remover al Gerente General, al Presidente, y a los

Comisarios de la compafiia, de conformidad con la Ley y sefialar sus

remuneraciones.
DOS.-) Conocer y aprobar anualmente el Balance General y Estado de
pérdidas y ganancias de la Compailia, los que deberan ser presentados con el
informe del Comisario, de conformidad con lo establecido en el articulo
trescientos veintiuno de la Ley de Compaiiias.
TRES.-) Disponer el reparto de utilidades;

CUATRO.-) Resolver sobre el aumento o disminucion del capital, prérroga o
disminucion del plazo de la compafiia y la reforma de estatutos ;---------=e-=mn--

CINCO.-) Autorizar la transferencia, enajenacion y gravamen a cualquier

titulo de los bienes inmuebles de propiedad de la compafiia ;
SEIS.-) Resolver sobre la disolucion anticipada de la compafiia; y~---------+---

SIETE.-) Todas la demas atribuciones que le confiere la ley y los presentes
estatutos Sociales.
ARTICULO TRECE.-) Presidira las Juntas Generales el Presidente y actuara

de Secretario el Gerente General, pudiendo nombrarse en caso necesario un
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Director o Secretario ad-hoc.
ARTICULO CATORCE.-) Al terminarse la Junta General Ordinaria o

Extraordinaria o Universal se concederd un receso para que el Gerente

General como Secretario o quien haga sus veces redacte un acta - resumen de
las resoluciones o acuerdos tomados, con el objeto de que dicha acta-resumen
pueda ser aprobada por la Junta General; tales acuerdos o resoluciones
entraran en vigencia de inmediato. Todas las actas de Junta General seran
firmadas por el Presidente y por el Gerente General- Secretario o quienes
hayan hecho sus veces en la reunion y se elaboran de conformidad con el
respectivo reglamento.
ARTICULO QUINCE .-) FACULTADES DE LOS ADMINISTRADORES. -
Las facultades de los administradores seran las contempladas en el articulo

ciento veintitrés y otros de la Ley de Compatiia, entre las cuales ademés son

las siguientes:
OTROS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENERAL Y
DEL PRESIDENTE.

UNO.-) Administrar con poder amplio, general y suficiente los

establecimientos, empresa, instalaciones y negocios de la compaiiia

ejecutando a nombre de ella toda clase de actos y contratos sin mas

limitaciones que las sefialados en estos Estatutos.
DOS.- ) Manejar los fondos de la sociedad bajo su responsabilidad, abrir,
manejar cuentas corrientes y efectuar toda clase de operaciones bancarias,

civiles y mercantiles.

TRES.- ) Suscribir pagarés, letras de cambio y en general todo documento

civil o comercial que obligue a la compafiia.

CUATRO.- ) Suscribir conjuntamente los titulos de acciones de la compailia.--
CINCO.-) Otorgar poderes generales o especiales, los primeros previa
autorizaciéon de la junta general;

<«
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ARTICULO DIECISEIS.- FISCALIZACION .- La fiscalizacio
la compafiia estard a cargo de uno o mas Comisarios elegidos
General de Accionistas, quienes duraran DOS afios en sus funcioneNyfoatre
las facultades y deberes cstablecidos cxpl'csé}ilnente en la Ley de Companias==
TERCERA PARTE.- DE LA‘SUSCRIPCION Y PAGO DEL CAPITAL
SOCIAL .- EI capital social estd formado por fas aportaciones de los
accionistas fundadores scitores: A — UNQO ) Doctor Roberto Gabricl Alomia
Arrieta , suscribc SETECIENTOS NOVENTA acciones ordinarias y
nominativas de UN DOLAR de los Estados Unidos de América, cada una ,en
el capital social de la compafiia, pagado en especie la cantidad de
DOSCIENTOS CINCUENTA DOLARES de los Estados Unidos de América,
mediante el aporte de un inmueble quc se describe mas adelante, con el cual
paga parte del valor nominal de cada una de dichas acciones.- A - DOS -)
Francisco Gabricl Alomia Saenz, suscribe DIEZ acciones ordinarias y
nominativas de UN DOLAR de los Estados Unidos de América, cada una ,en
el capital social de la compafiia, pagado en dinero en efectivo el cien por
ciento del valor nominal de cada una de dichas acciones, esto es, la cantidad
de DIEZ DOLARES de los Estados unidos dc América conforme consta dcl
certificado bancario de integracion de capital que se incorpora otorgado por el
Banco de Guayaquil. El total pagado por los accionistas fundadores es la
cantidad de DOSCIENTOS SESENTA DOLARES de los Estados Unidos de
América. -
B - ) DESCRIPCION [ HISTORIA DE DOMINIO DEL INMUEBLE QUE
SE APORTA : B. UNO) El doctor Roberto Alomia Arrieta, es actual
propietario de un inmucble. consistente tanto en el departamento nimero
TRESCIENTOS DOS, ‘del tercer piso del blogue multifamiliar nimero
CINCO tipo BM DIECISEIS, de la urbanizacion Pradera DOS de la parroquia

Ximena de la ciudad de Guayaquil, asi como de la alicuota de terreno que le
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orresponde del CERO ENTERO SEISCIENTOS TREINTA Y NULRVE

MILFESIMOS POR CIENTO milésimos por ciento de Jos bienes comunes de)
referido bloque .- B. DOS) El aportante lo adquirié por compra de los
gananciales y derechos y acciones hereditarios que hicicron a su favor los
sefiores Frangil Alberto Rosero Tafur, Veriosca del Sisne Rosero Madrid y
Franklin Danifo Rosero Madrid, mediante escritura publica que autorizo el
Notario del Canton Pedro Carbo, abogado Amando Correa Granoble el
veintiuno de octubre de mil novecicntos noventa y cuatro ¢ inscrita e ol
Registro dc la Propiedad del Cantén Guayaquil en el tomo ciento treinta y
nueve, de fojas setenta y un mil ciento nueve nimero tres mil veintinueve del
libro de propiedades , de fecha dos de abril de mil novecientos noventa y siete.

B. TRES) A su vez, los indicados vendedores 1o adquirieron por herencia de la
seflora Teresa de Jests Madrid Villacis de Rosero, la que fallecié en la ciudad
de Guayaquil ¢l nueve de febrero de mil novecientos ochenta y dos, que a su
fallecimiento le sucedieron como nicos y universales herederos su conyuge
sefior Frangil Alberto Rosero Tafur en el cincuenta por ciento y el otro
cincuenta por ciento le sucedieron sus hijos Veriosca del Sisne Rosero Madrid

y Franklin Danilo Rosero Madrid .
B. CUATRO) Mediante sentencia dictada por el Juez Séptimo de lo Civil de
Guayaquil ¢l treinta de abril de mil novecientos ochenta y cinco, obtuvieron la
posesién efectiva pro-indiviso y sin perjuicio de terceros de los bienes dejados

por la prenombrada causanle; sentencia que se inscribio con fecha seis de

mayo de mil novecientos ochenta y siete .
B. CINCO) LlLos conyuges Rosero ~ Madrid, adquirieron el mencionado
inmueble por compra al Banco Ecuaioriane de la Vivienda, segiin consta de la
escritura celehradn ante el Notario de Guayaquil doctor Gustave Falconi
Ledesma el veintidés de agosto de mil novecientos setenta y ocho , inscrita en

el Registro de la propiedad de Guayaquil el ocho de noviembre de mil

@
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novecientos setenta y ocho .
C.-) MEDIDAS Y LINDEROS DEL DEPARTAMENTO

veinticinco centimetros; més tres metros noventa y cinco centimetros; dos
metros noventa centimetros; POR EIL SUR: Area verde comunal con
camineria con siete metros; mas tres metros quince centimetros; POR EL
ESTE: Departamento trescientos uno, con siete metros veinte centimetrbs;
mas un metro veinticinco centimetros. Y; POR EL OESTE: Departamento
trescientos tres del bloque niimero cuatro, con noventa y cinco centimetros;
mas scis metros veinticinco centimetros; mas un metro cinco centimetros.-
Medidas que hacen un érea o superficic total de ochenta metros cuadrados,

ochenta y seis decimetros cuadrados.-
C. UNO) MEDIDAS Y LINDEROS DEL SOLAR SOBRE EL QUE SE
LEVANTA EL INMUEBLE QUE SE APORTA : - El solar donde esta
construido el referido departamento nimero trescientos dos, en el bloque
multifamiliar nimero CINCO y se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE, calle vehicular, con ciento
cincuenta y tres metros; por el SUR, Parqueaderos, con ciento cincuenta y tres
metros; por el ESTE: vehicular, con noventa y cinco metros cincuenta
centimetros; y, POR EL OESTE: Peatonal con ochenta y un metros, medidas
que hacen una superficie de trece mil quinientos veinticuatro metros
cuadrados, tal como consta del Certificado de Avalio otorgado por la
Municipalidad de Guayaquil, signadokcon el nimero CERQ CERQ SESENTA
Y OCHO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE de fecha catorce de
Febrero del dos mil dos, que se agrega como habilitante; .
C. DOS) REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL . Este inmueble
mediante autorizacion de la Muy Ilustre Municipalidad del Canton Guayaquil,
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de fecha dicciocho de agosto de mil novecientos setenta y siete, fue
incorporado al Régimen d Propiedad Haorizontal al que han sido adquisitive de
dominio v declaraciones - 10s accionistas fundadores, declaran. que han
recihido del aportante  wna capia del replamenta v se havan nlenamente

impuestos  de st contenido v aite se adhieren al mismo a nombre de Ia

compailia en formacién GAROAT S A
C. TRES) IDENTIFICACION CATASTRAL MUNICIPAL DEL
INMUERLE QUE SE APQRTA - I indicado inmueble tiene la identificacion
catastral municipal actual : CUTARENTA Y CINCO — CERO QUINIENTOS
OCHENTA Y SIETE — CERO CERO UNO - CERO - CUATRO -
DIECIOCHO .
D - ) AVALUO DEL INMUEBLE QUE SE APORTA : Sc¢ deja expresa

constancia que los accionistas fundadores de la compailia, han avaluado ¢l

inmueble que se aporta, previo asesoramiento en la cantidad de
DOSCIENTOS CINCUENTA DOLARES de los Estados Unidos de América,
en relacién al certificado de avalio comercial otorgado por la Municipalidad
de Guayaquil que es la cantidad de DOSCIENTOS CINCUENTA DOLARES
DIECISIETE CENTAVOS DE DOLAR de los Estados Unidos de Ameérica,
que s¢ agrega a la presente escritura como habilitante , dejando ademds
aclarado y como constancia, que no intervino en el avalio el accionista
dportante . -
E - ) TRANSFERENCIA DE DOMINIO : Una vez que ha sido avaluado el
inmueble que se aporta, €l doctor Roberto Gabriel Alomia Arrieta, tiene a bien

transferir, como en efecto transfiere en forma irrevocable, el dominio, uso ,
goce y posesion del inmueble que se describe en la presente escritura, sin
reservarse nada para si .

F - ) SANEAMIENTO Y EVICCION : El aportante, deja constancia que
sobre el inmueble que aporta a la compafita GAROAL S.A. se encuentra libre

d

-
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DIRECCION i k No. MANZANA SOLAR
v PRADERA II (MZ D-18) . 0587 001
et PECHA DE INSCRIFCION { ESCR. ANTERIOR )
® [cuoao TIPO DF CONSTRUCCION DO-MMM-YYYY No.
) GUAYAQUIL ’ 02 ABR 1997 3029
LINDIROS ¥ MENSURAS SSGUN BECRITURAS
- [nonwre sun ’ este OESTE
- | VEHICULAR 158.00 Mts] PARQUEADER(183.00 Mts| VEHICULAR |95.50 Mts. | PEATONAL 81.00 Mts.
. [suPIRRCIE oL PRIDIO CARACTERISTICAS DEL BOLAR
13624 Mts.2 L reGutan [] - mneguiar  {X)
LINOBROS ¥ MENBURAS SEGUS CATASTRD MUMICIMAL
* [norve - SuR ESTE OESTE
VEHICULAR 158.00 Mu* PARQUEADER(Q163.00 Mts] VEHICULAR 808.80 Mts. | PEATONAL 81.00 Mta.
_[sUPgnFiCiE DEL prEDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
1 13524.00 Mts.2 reGuLar [ ] iRREGULAR  [X]
“ DEPARTAMENTO # 302, 3ER. PISO, BLOQUE MULTIFAMILIAR "BM-16". ALICUOTA:0,839%.
- [:,_/ =~
AVALUO DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION
$_ AokkdokkokkokkkgE 99 $ dokkokkkokkkk] 84 84 wmnaod d¢ Guayoquil
ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL | AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL ~
**¥ 63900000000 [§. ****¥*xxxxrsang50,17 = v
ONETO DL CONTAATY m’ L DIP-NTAMINIO DR
COMPRAVENTA AVALUOS ¥ R€0I1STRO
JEFE DE AALUQS Y REGISTROS
MOTA: BETE INFORME DE AVALUO 85 VALIDO MARA SSCAITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE
DE CADA ARO ¥ DESERA SER INCORFORADO A LA ESCRITURA PUSLICA CORRESPONIDIENTE
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Oficina: GUAYAQUIL

000
No. Tramite: 3082412 Tipo de Tramite: Constitucion
Sefior: BASTE DASSO VITTORIO
Fecha Reservacién: 22/04/2002

PRESENTE:

AFIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE
INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPARNIA HA TENIDO
EL SIGUIENTE RESULTADO:

1.- GAROAL S.A.
Aprobado
ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL . 19/10/2002

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

"~ ABG. MAURICIO TRUJILLO ARIZAGA
SECRETARIO GENERAL (E) ‘



CERTIFICACION

Revisados les libros de ingreso y control administrativo del Edificio signado
como Bloque B.S de la Ciudadcla Pradera Il del Banco Ecuatoriano de la
Vivienda, ubicado en la ciudad de Guayaquil, no consta gue el Dr. Roberto
Alomia Arrieta, propietario del Departamento 302, del bloque antes
mencionado mantenga saldo deudor por conceptos de cuotas, alicuotas,
gastos administrativos determinados por la Asociaciéon de propietarios.

LO CERTIFICO.

S I
Reina Su# 'o/griguez

C.L (f9-03767481

Guayaquil, abril 26 del 2002-04-26

\



Guayaquil, 2 de mayo del 2002.

Certificamos que en esta Institucién Bancaria, a la presente focha se haNy
en una Cuenta de Integracién de Capital a nombre de la compafiia GARDA]

S.A., el valor de USD. § 10.00 (DIEZ DOLARES DE LOS ESTADOS UNLDOb
DE NORTEAMERICAY) la cual ha sido consignada por las siguientes personas:

FRANCISCO GABRIEL ALOMIA SAENZ $ 10.00

TOTAL UsSD . $ 1000

El valor correspondiente a este certificado serd puesto a disposicion de los
administradores designados por la nueva compafifa después que la Superintendencia
de Compafifas nos comunique que el trdmite de constitucién de la misma ha
quedado concluido y previa entrega al Banco, de los Estatutos y Nombramientos
inncritos,

R\ Cordialmenfe,
"1&

_Sra-E] n\mo; de Rodriguez
Jefe A¢ Operaciones

REV. 06 99 COD 1R3121
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Adminlstmcldn ‘del Sr. Dr. Jamil Mahuad Witt

' Presidenta Constitucional do la Republica

TRIBUNAL .CONSTITUCIONAL

e
Al 1l -- len, .anes O dc Scpncml)w de l"‘)‘) -- N°270
' EDMUNDO ARIZALA ANDRADE
DIRECTOR ENCARGADO
Teléfonos:  Dircccién:  262- 564 — Susceipeidn’ anual: ¢/, 780,000
Distribucian (Aluncén): S83 =227«  Impreso en la Fditora Nactont
4000 cjerplares — 12 pﬁ;,huu — Valor s/, 3,000
bUMARI() ‘ _«
agpe. o : - Faps,
FUNCION l’,.ll'.(:U'”V{\' o M|Nl\'”‘lll() DE CUMI‘R( 10
o EXTERIOR:” &~
DFCRETOS: R, '

, v 290294 Delégnse  al Subsceretarin  del Litoral
Dispinese que cunlquler persons: natural o patn que, en ¢l ambito de s jurlsdicelén,
Jutidiva gue mantenge crédiios con institu. . . i suscriba Jus Acucrdes Mindsterinles de
(-l»nmu :l‘mm-inus que se encuenisen en pro- sprabatidn  de nuimb;, ceformay ¥
tesun de acestuclusaciin o procedimlentoy codificaclunes de drgantsacio: nawy, m]!lm w
<de sanenmientn, pmiré cancelar s lotalided o, . Codigo Clvib . "
paite 0l capltal de tales operaclones con, . . ¥
certltiondus de depasltn veprogrumados Jde \ .
ofte Imdtuiidn gque 3¢ encuentre en " RESOLUCIONES:
1edsfructyraciion o snnesmiento, slempre que P . .

e encuentren » nombre Jdel titular del pasive . JUNTA BANCARIA¢ "(
o cndusados & nomhre de la persona que
sbfite tn caneelaclin v an encuentie 21:99-153 Madificase In Codliicactan e Resolud-
wparade por bn gosantia de depbsito ... 2 nes e In Superintendenchn de Rancos y tle
‘ 1a Junte Dancarla 1]
Fapidese ¢} Replamento General de In Ley de | o ' -
Propledad Notlzontal oo, 3 J8-99.154: Bliminase de Ia Codificacifn de Resolu-
o : ‘ clunes de [n Superintendencin de Baucas y
Definense las muestras sin yalor pain In . . de In Junta Bancarin In lc't'r('ll(ll el )
aplicaclin del nimera vil del articulo 27 de. - . artculo 73 de 1w ey Genetal  de ,
I Ly Organion e AGAN®S v - 1 , l!_nnlvl’uclnnu el §I‘tcn|n Financleto ., 19
; JB-99-158 AadHicase 1a Codifeacton e Resshiclo-
Fxpidese of Reglamento para el Maucje, " ned ile I Superintendencia de Dancos y de
Nesting y  Control de  fos Recursos de ' "t JOntn BANCATIR coorererennn — e, T
Awtogestian del Setvicto FPrterfor oo 15 R "
ACUFRDOS: SUPERINT FNDENCIA DT
COMPARNIAS:
SECRLTAIJA GENFRAL DE LA . o,
PRESIDENCIA DE LA REPURLICA: 94-1-3-3-007 Adéptanse tas Nurmas Feounjorlann '
 de Coutabilidad NEC, prepataday poc In
Dedéganse attibuclones sl Ditector de In “Federnclon Naclonal de Contadoses  del
Ofichsa de Phmicaoidn o, e 17 Eeustdor e 20
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. - v © Que es necesmio Mlexibilizar y moditicar los notes 4
FUNCION JUDICIAL -, iy ,'crelldol?cﬂcln‘y, i i

CORIE SUPREMADEJUSTICIA -+ 5. *

SECGUNDA SALADELO 4
LABORAL Y SOCGIAL:

. BT

)
Recugens de casnciin en los julclos Inbo-
iules seguldas par las sigulentes personns: . -

2029 Guladel Salomon Rigwero "Navarrele en ',
contra  del Consorcdo Cansstuher -El °

Malantis) Sirabag- 2

204-99  Fausto Willlsans Parseno Alvarce en conlea

Je LECOMEN y oliv e,

206-99  Radilgo Conzdler Villucrés en contra del

Consejo l'lmhnlul de Esmeraldng ...ooncinnnieg
209-99  dusé Francy Re)u Robles en cantrs del lng. .
César Augmiuilnnh,n [V TL1 3 YOO & ]
21099 Fuulce Mufu: Rumero de Bodern en contra
del Institatn Supcrior Teaguligise Esplrlita
Santo 24

eeooen

219-99  Gabeled Rosuling Ortepga en contra del

Quito Tennls y Colf Club v 18

221-99  José Luls AMotocha Naufa en contra - el

Miulsteslo de Educucdin y Cullurs ............. 26

218-99  Jullo César  thadangn Floves en contrs de-

Cementos Schvn Alegre ..., 26

resieaessssnssessarve

ACUERDO DE CARTAGENA .

DECISTON:

4066 frdrrops de lus pluzas establecidos enia -

Declshin 370 para ta dGltima etapa ‘de

desmonte de la lista de excepciones - o

Avunieed Exterin Coman animioneonee . 37
Liles

ORDENANZA MIINI(,II'AI.:

- Cantin - Cunchapata:

Que | repula s
dvteroinug fon,

seomdnclin y sdministeas

22}

n

el del fnpucsto prodial rasticn e 28
Ne 1226
Jamil Mahaad Wi
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA .
REPURLICA Ce

Conslderando:

One medionte lecteto Fiorativo N® 685 de 11 de wintzo de
1999, publicndu en el Suplemento ded Registia Oficinl N*

149 de 16 de e e (999, se declatd el eatimlg de
movilizacion a las instituciones linancieins nacional publicas
Yo privindas, sus cutidisles off-shote, o las sucwisales y
ngencis de Jas instiluciones finnncictas extranjeias que
operan e el Bouador, o las compafiing administiadoras de
fimdun y fudcicomisas, las de anendamionto mercantid y Ins
emisoras y ndministindorns de tmjetas de ciédito; ast como a
las personus nahisales o juldicas que munl«.ngr\n ° Ia fechin
dendis o additos con ollas, -

bLn ejcmido de sus fnculludes comllluuuun!cs y legales,

Ch. Detrelar

Ant. 1.- Cunlyuier persona natuial o jwidicn que mantengn
“addito con instituciones financicins que se cnenenticn o

prcesos  de  peestructuracién 0 procedimicntos e
, pacded cancelar Ta totalidad o parte det enpital
det nles  operaciones - con  certifiendos  de  deposile

reprogramados de otia inslitucidn que se encuentie on
seestivctmacitn o spncamicnto, Kicmpre que se encientien a
nombre del titular del pastvo o endusidos & nanbite o 1y
peisona que solicita la cancelneibn y se cncucnlie nmpaado
por Ia gaantln de depdsito, Lainstitucion  financiers
acrecdora, o reestiuctyracibn o suncamicito, ostard phligmly
o recibiv ¢f cettificudo de depdsito seprogrmundo a su valer
nominal,

At 2.- Lax instituciones financicrss, sus eatidades of-shoe
y Ins compnilias cimisuins o administradors de tarjetns de
crédito toudidn In opeibn de secibis fox certifivadox de
depdsito  seprogrnmndos  de  atia institucion,  «l  vabor
litweurente ncondado entic Ias pmtes, pia cancebin s
tolulidnd o parte deb capital de las opernciones de arddun
Dicho cettificadn podis estar emitido a nombie del it dv)
pasivo o endusado o aomlre dg ta persona que solicit 1
cancelacion. .

.
f.os necionistas, micmbras del Diregtorio o del organisine e
haga sus veces y las  peorsonns mmmlc« y Jutidieas
vincuhulas, pmllbn abdnar o cancelnr |n§\;,n“-mu.an de
crédito n que se reficte cf fuciso anterion, sicopee que fos
cedificados e depdsito teprogramados se fiayan cinitido
ariginalimente /A su orden; . Para Ju aplicacion de cuta

. dispoxicién se consiserardn los critetios de - vincuacon

constantes en el artfculo innmnciado agregado a edntinacion
del At 73 de in Ley Genesnt de Iustituciones del Sistenn

Finnncicro y a Ins nosmas cwitidas por Ja Superintendenaia:
de llumm

.
At V- De a cjecucidn del presente Degicto, que cubiaid vn
vigencia a pantic de su publicacion en el Registeo D8iia,
enchrpuese la Ministia de Finanzas y Crédito Potidico .

Puda en ¢l Palacio Naclonal, en OQuito, a 27 de apo:ta (b
oy

() Jamil Malwnd Witt,

Presidente Constitucional e 1
Repablica. .

1) Awa bLucla Annijos Hidalgo, Ministin de Finsa s
Créditn Publico.

ks ficl copin de) migh»m\.- La cartificu:

) ltamon Yulee Ch, Sceretatio General de 1a Presidencns de
la Reprablica. N

x

-
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No, 1229 IR " . niantenimiento y scguridad. De tratarse A
R . © constituido en condominio o declarndo ¢ Y
TR ) propicdnd  hotizoytal cuyo fin sca el comd T O’
Jamil Mshaxd Wit . reglamento interno sc deberd hacer constar Ins n s
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA . su promocién ypuhhcidml H e
REPUBLICA , :
En caso que el hmmchlc canstituids cn comdominio o
Conslderando; 45, o . decinrado en pm]hcdml horizonind esié constituido por o
b : v edificio mixto de vivienda y comercio, o sen un conjunto de
Que pot Decreto Jey de Fmerpencin No, 08 de 13 de mnizo -7 vivienda Y centlio ‘comercinl,  Ins notmns del presente
de 1960, publicado cn el Registro Oficial No, 1069 de 1S de ' Reglamento General se aplicardn diferenciando el desting
los mismns mes y nflo, se expidid la Ley de Propiednd i pam el cual Tiue constinido e} inmnchie constituido en
Horizontat, " ' . comlmnimondculmudo en propiedad horizonin).
. o 4 L
Que ol Replmvento Genernt de ta ey de- Propiedad , AI!IILULO J' OBLICGATORIEDAD BE ESTE
Honzontal expedido medinnte Decreto Fjecutive 1708 del S - REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD
de agasto de 199K, publicadn en ¢l Seplemento del Registro . POR INCUMPLIMIENTO.- Las nonmns reginmentaring
Oicial 7R del 7 de 1as misinoy, no "contempls nonunas . aqui establecidas oblignn a todos fos inmuchles constituidug
acordes @ e realidad actual; ) o0 que se constituyercn en condominio o sean declmados o s¢

tegon (RPN

V0 declararen -en propiedad horizontal, por o tanto, son de
oWligatorlo cumplimicnto pata todos Yos titalnres de dominig

“Que s necesatio que en s disposiciones de propiedad’

honzontal se hagan constar nonmas paticulares . sobte ¢l * ++ de un pisa, departainento o local comercial, asf como patn los
“ sedor cmticrenal, porque Jas que se aplican para la vmcmln . cesionnting, usuarios, acrcedores anticrétivos, ancndatatios y,
“son insulicientes, | . en general, a cualquicr persona gue ¢jerza sobre estos hicnes

, cunlquiers de los desechos seales.
Oue el vipente Replomento General contiene disposiciones ’

7, contunias o |nincipius'llllivclsull‘s de propiedad horiznnind; Los copropietorios y ocupnntes, a conlquicr tiulo, scerdn
: ) tesponsables solidnios de_Jos dalos ocasionados por In
One el Oltimo inciso del artfculo 11 del Reglamento ~ violacidn o el h\unnpllmicn!o dedo establecido en 1a Ley de
. wntadice fos mitfedos 13 y 15 de la ley de Propiedad tropicdud Horlzontal, en el presente Reglumento Oencral y
Vogizomtal Porque establece otin via para dculnndnr alos o en el reglamento interno que cadn condominiv dicte pan sy

© . copiopictatios morosos, : adiministracion, couservacion ymcjmnmicnlu

. o,
()m 2] unhs“ nyable dictar un teglamiento que supla Iny i ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUFEBLE
falencias existentes y sobie *odo gue tontemple aspectos i POR SUNATURALEZA Y FINES.- bin lu\)cc.lnlnlmiu !ll.

" tigicos cota 1 valogacidn da log inmuebles para efeclos de (o Prapiedad Hotizontal, que sed npwlmdn "“\( Ia |c-vcuwn
ZInx ¢xpensns comunnies, gue goiantice fa participacidn de las .- * Municipatidad domle se tre el bien { ble, se
minosing, y purs gie esn Ley pucda tener aplicncion actual, ' cmnlur Ja naturalcza y el {in pnia el cunl se construye o}
. : Ceth e ' inlo estublectd , expeciiivamente, al se tron e
En gjereicio de tns atiibuciones constantes en cf numerol § un_ conjunto | de viviendu de un  cenfio . eomercing
el artiento 171 de In Constitngion 1° umicn dela Repuhhcu, exrlusivnnmme o de un conjunto mixto Sobre fn base de
LRT P - cstng cspcg:lﬁtucioucs ze deberth elnhorar el vespectivo
\ o teglamento intcmo, scpin sea el caso.
Yo Decrets: . ‘ ) ‘ N
‘ ar _CAPITULO I,
w l~<|-ul|r el signiente: REGLAMENTO GENERAL DE LA o T
LEY DE PROPIEDAD ll()llll()NlAI.. 4. L DE LOS BIENES COMUNFES DEITINMUEBLE
ah o } CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO
CAPYIULO | ‘ ' ! e rI!N’ _!’(RO!'I_EDM) HORIZONTAL
AL RN DTS iy - )

. DISPOSICIONES ¥ PRINCIPIOS GENERALES ' . ARTICULO"S: SE ENTIENDEN COMO 'BIENES '
ol T i COMUNES.- Se 'repitan bicnes comunes y de duminio

ARTICULO 1 OBIETO.- B} ‘presenie’ Replamento innlienabla e Indivisible para enda 1no de los copropictntiog
General ticne por objetg establecer los principios y nonnas * del lunueble, los necesarios para ln existencin, seguiidml v
que deben gegic pata todos los | bles cuyo dominio © “conservacion det conjunto de vivienda o del centio comercing
estuvicra constitaido en condominio o dt‘dmndn o régimen constiluido -en  condominio o declnumdo  en  propicdad
de propiedad horizontal, \ hotizontal y los que penmiten o todos y cada vno de los

‘ . o tupmpmmms el uso ¥y goce de su piso, depattamento o Joend
ARTICULO 20 AMIITO  GENERAL - DR LAS» comercinl,  tales como el vleneno mobue el cunt se
RELACIONES DE  COPROPIEDAD. * Todos los tunstruldo el - inmueble en  propicdad  hotizontol, las

immebles  declarados bojo ol rdgimen  de propiednd .+ aconfelidos contiales de los servicios de npun potnble,
husizontal o constituidos en condominio, deberdn complic los /. nhnnlnn“ndo cnergin elécitica y teléfonos, Ins drens verdes,

tequisitas cantempladas en fn Ley de Propiedad Hotizontal, ¢ ving de fccesn y espacios Comunnles y, en genctal, tdos
este Reglmmento General y fus reglmnentos internos que se "L ncllos Gue consten como tales en dn Declatatotin de
chcten paree su adininistiacion, uso, cun‘scrvncibn, sepatacion, * Propiedad Horizontal.

N . R o
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ARTICULO  6: DERECHOS INSKPARADLES.- la
copiopicdind, usn y pove solue lgs hicnes comunies son
proporcionales e insepimablis de la propiedad, use y goce de
los bienes exclusivos, L ln ennjenncién, gravamen, embargo
o fimitucinn de duminio de éstos, extasa fnclulda Ja respectiva

euota sofre aguéilos, en oy tumh\us de es(c chlnll\cnlu
Gueneral .

P
ARTICULO T DERECHOS DEL USUARLO.- 1
utendatgio,  comodalane,  usuatio, acreedor - anticrético,
usuftac tunio, sustituing ol propiclasio en sus deseclios de uso
sobte log bienes comunes  del ble en propiedad
hotizontal y en las obhigaciones mhc:cnus al légimcn de
papicdid hatizoatal,

TR .~‘||.‘l_‘-‘ .

Vs bicnes conmmes somctidos al pdgimen g’ propledad,
haticontnl, no podian sci apropiados wi . imlividual, ni
exclusivimente, y sobie. ellog mdn cownplcl'um o mmmu
tene s desechu fndivisible, « itwriu’y dependiente, cuya '
cuotn de participacion quedurd establecidn e los cumhm de
ablcuatas individuales pos cida blogue, toree o conjunto, parn

vivicnda o parn comercio y gue s¢ imhmdu om In lcwculvn
Declimtonin de Propicdinl Huwizontal. !

EERES LR T T3S
ARIICULO 8 DE  LOS  BIENES ~ COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- fin el muehle
comslitnidu en  condominio o dechwada ‘en * prapledad
hutizontal, que esté confonnado por mds de un blugue; tone -
o conjimto, destuundo @ vivienda o paia comercio; pato -los
fines sl fo diguidecion 5 pago de las exporisas, los bienes
conumnes ¢ dividitin en bicaes comunes gencrales y bicnes
camvnes individiales. Vo este efecto, se establecardn:
cuindins de nlicuotus fudividunles por uiln blixue, - torre o

- vonjunin destinmdo n viviendin v prsn. aquéllos cuyo fin sea ol
comnercia, y sinmlldncamente 8¢ precismd - In- incldencia
proncentiid gque enda Wogne, totre o conjunto tiene sobre ef -
fotid del immneble constituido en condmminio o declaado !
bajo o sépimen de propicdind hotfrontd. < 2w
4+ denominan bicnes cammmes geneales, todos wjuellos que .
sitved 4 lodos log copropiectatios y p\.nmlcu ncnr Y gMAr de

105 bicnes éxclusivos ) ~; A

: : 1-4 -
Se denominan bienes comunes Individoates, toxos’ nquc"nl
IO sy goce  conespoid limitad te’ n ' lox

cuptupictariog de cnda qum: editiclo, torte, 0 coujun!n on
pauticulbor, entie clos. Tos aceesos ol editicio, bloyue, torte o
conjunte, fns esenferas v aseensores gie son utilizados por loy
topropicknios » wsmnios de aade tlogue, edificio, tore; o
conjunto, nsi coma b imstalaciones de loy scivicios pablicos
que son cotpattidas por dichos copropictatios y uswarios y
los dumds bicnes que sean declarados coma lulc! e la
sespectiva Declaratonn de l‘mpmlml llmmmlnb oy
ARTICULND 9 RELACION l‘()ll( I'NIUAI. S()l]l(v
LOS BIENES COMUNES.- Cundo of inmuchle . en
mapicdsd  hoticontal tenpa mas de un blogue, tonie o
comjito, para vivicnds y para cotperclo, la escritura piblicn
de Declamtorin de Propicdad Hotlzontal establecerd ahlan de .
uhicuotan dndividuates por eade blogue, torre o conjunta, pora
Lvivienda y paa comercing y Sstan relleimdn In selncion o o
yne jgevocablewente  se ha dado cardcler de delinitive ¢
invatiable que existe entic el ble en  propicdml
horizontal y cand e e Tos depattaientos de vivienda o de
fon focates comercndes, segim fen ded ehsa, que constituyen

el imnuehle smctido ol sdgimen de propicdad hoocontal, 1.

varincion en el preclo de log Jocales no altcin fas alivuotis

pmn cfectn de Jos deechns ¥ oblignciones de fos

© - copropictatios sobre log blenes comunes ni, por cade, alterins
" os porcentajes fijndos, que tienen cardcler permancute

' A buse de los tablus de alicuoins de endn Blague, ture o
conjunto, patn viviemdn y paa comercio, constantes e la
escritmn poblicn de Dechtntorin de Propiedad Hotizontal 1o
Asnmblen General podid sefalar fas cantas con gue cada o
de lus copropicturios debe eontribmir para cubiir $as expesas
scflaladus en el presente Reglmento General.

ARTICULO  10: REPARACION DE 1.OS BIFNES
" COMUNES.- Lo Asamblea de Copropictarios apiobari Ly
separacitn de bienes comunes, de nouerdo con By propssests
prescutads por la persona que ejcrce la mhmimstincion Al
inmueble constituido en condominio o devlordo en répnen
de propicdad  hosizontal. i ose hatan de repimaciones
vecesnting y wrgentes por inmineste pedigto de oot el
imnucble o mnenaza pora Ja scgaridad o salubnidad de L
persinas que ejercen el detecho de dominio, el aduinistizndo
polid proceder & su inmedinta sealizacion
nutorizacion de in Asibica de Copitopictacios.

*

sty esporn

ARTICULO 11: MODIFICACION DF LOS BIFNES
COMUNES.- Ln Assmblen de Copropictazios sntmizin e
wiodificacidn, constiucclon o cambio de Jos hicnes comnnes
previo estudio que presente ¢l Directotio Genand o s
personn que cjesra la Administiecian, segius comresponda s,
sicmpre v condo, o umimw_np.n fa Loy de Propeedad
Horizowtal, La decision se tomad de confonmidad con o

+ dispuesto en cl cuerpo de leyes antes imlicmdo

.

. ARTICULO 1 PROIBICIONES rARA

~o« POPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUERLYS

CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DESLAR ADOS
JEN PROPIEDAD HORIZONTAL- I{clu prohibidn o hs

copropictarios, ancudatatios, y on pv'mml a todas e
petsonas que ejetzan derecho de nso sobre bienes exclisato.
dei b lad hotizontal, tespecto de fos e

sen proj
tomunes lo xnguuu\c

. u)

aiar, mmhlﬂ o nllunr en formn alpuna,
thulo de mcjorn, log bicnes comunes del ammchie on
propledind horizomnl,

c . . N

b)) Flacer uso abusivo de los bicnes comunies o contratio a
su desting ntutal u obstacalizar de alpun modo o}
Jegltima derecho y uso de los dewds, )

- ¢} Dejar de pagar tns expensas ondinatias y estaondoinas
fijndan - para la  adiinistincion,
nw}mmu\icnm de los hicnes comunes;,

consevacinn N

Colocar juhjc!us toles comn: supa, alfombias o sinyles
cn fa tachada del inmucble constituido en condenminio o
declurado en propiedad hotizontal,

. i Y

Obstiuir Jas drcas comunes que sitvan de locomodion, o
dilicultar su acceso, con muchiles u objetos que inpikn
¢} litue trdusito o afecten fa estétion, huena prcentacion
y limpicea del - inmucble, suedando cultada I
Administracion pria el inmedialo setito de tox misians
la imposicion. de sanciones la readizach b

c)

LY

noanm

-




l{(-g,mro ()fcml N* 270 -

Lunea 6 de Sepliemhre de 1999

conformidad con 1a |cy de l’mpncdnd lImlmnln! el
presente Reglamenta Geacral y Jo que consle para dicho
efectn on el reglamento intemo que se dicte pura cada
immichle,

1) Iustalae  miquinas  que  cousen  midos,  produzean
vibraciones, interfictan o wistorsionen Ins ondas radiales
y de television o alteren ¢l flujo de lu cortiente eléetricn;

g} Almacenar sustancias explosivas, 1dxicas, insalubres,
walolientes o de prohibida tenencia; —

H) Mt o cofocnr 1dtuloys, earteles, fefreros, anuncloy,
avises, inscripciones o signos en la fachada  del
mmueble en propicdad horizontol, en lns |m|cdu ocn
cualguicrs de Ins dicas connes,

i) Oponerse a In entrada o sus departamentos de vivienda o
fucad  comercind, de ta pasona que  cjerza a
Adiministiacibn, abicios o Weenicos desighados por ella
pats el contiol de funcinnnmicnto o eparacién de los
dailos existentes en los bicues comunes, .

1) Ffectr  descuentos,  reducciones,  deducciones ni

compensnciones sde ningune naturaleza respecto de los |,

prapos que deben hacer, scan éstos  por  expensas '
vomunntes v otros valores. Ias ceclamnciones  deben
torevnlarse por escrito 'y una vez pngmlns los valores
fuctonmdos o Ih|mnlmln!

3 Datenventa o!\mcndu su piso, departamento o locnl a
alguna  petsona sin previa  comunicacion  escrila

. otorgnda por in adminisiracién del edificio o condominio L

., declarado en propicdad harizontal, en-la que certifique’
que esth al dia en ef pago de sus obligaciones pmn con -
¢l corddominio, LN B ;

Cho ey

1) 1 n Adminisuncién por tanto, serd sesponsable ante la

Asamblen Ueneral o ante e Organo de Administracidn ., .

competente del conduminio ‘o edificio declatado en

propicdad horizontal de comunicar los aniedos y

ventas que se efectisen por los copropictatios, y, .

m) hilizar loy conedores, escaleras, lertnzas o dcmh“
Ingnies les del condominio 8 edificlo declnsado
en propiedad horizontal como sitios de shimacennmlienta,
de reunibn, de tabajo u otros fines similascs, salvo qua
exisin - mtorizacién expiesa y por escrito de Ia
Administincién.

Sin pesjwicio de Jos prohibiclones “establecidas por este
Reptaments Ueneral, 1a Asamblen da Copropletarios podiAn
entibilecer otias en el reglamento inlerno qud se dicte para la
miministiacion, conscrvacion y mejornmictto de tos bicnes
constituidas en cond io o declarndos bajo ¢} ségimen de
propicdnd hotizontal, tomndo en considesacién el fin y la
witialezn para el cual fre constivido dicho condominio.

'

CAPIFULO I
DE L.OS DIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bicnes de
dominia exclusive: el piso, casa o departamento de vivienda
o loenl comercinl pertenccienle a los copropictatios jue se
encuentian delimitedos en Jos  planes  de " propiedad

.TITULO,

hm\l(m(ul. susceptibles de aprovechnmic
con los elementos y nccesorios que se end
fales como: pucrtas interiores, scrviciog sanitniids,
aquetlos no declarados como bienes comunes.

ARTICULO 14: DERECHOS Y l’A('lll.’l"Al)E.Q.SQ)QRF.
LOS BIRNES EXCLUSIVOS.- Los titulnres de driminio
sobre hicnes exclusivos podrin usar de su piso, departrmento
o local comercial de conformidad con lo catablecido en 1a {.cy
de Popicdad Hosizonta), esie Reginmento Ueneral y el
réglnnento intemio que se dicte. Cunlguicra gue sea ¢l ncto
jwidico que se realice en v bien exclusivo, comprenderd Jos
derechos sobre los blenes de  propledad  comin g
mnupm\dn al titutar del dominia det pise, depastaments o

local comercial,

ARTICUI.O 1$: TRIDUTOS SOHRE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tnsae y contribuciones y
demis Uibutos que afeclen n loa bicnes exclusivos scidn de
cuenta y cargo de cridn tino de sus propictarios.

ARTICULO ‘16 REQUISITOS PARA MODIFICAR
1.0S BIENES EXCLUSIVOS.- P'ata Inteeducie

modificaciones en los bienes exclusivas es necesntio:

a) Que la obin proycclnda no comprometn In estinctura
tesidtepte, fa scguridad, solidez o salubiidad  del
inmueble constituida en condominio 6 Declnindo en
I'ropicdad Horizontal, sélvo que diching modificaciones,
‘adends  de no  coinpromceletlng, ‘cucnten con  la
“autorizacién de los copropictarins  asistentes a la
Asamblea de Cn,nopiclltlos o In que se tinte y spruche
dicha solicitud y que, ‘ademids, sc encuientie en
conformidad con fo ‘previsto en In Ley de Propiedad
Hotizontal, el presente Reglmento . Qencral y el
reglamento mlcmo de cada inmucfie (ue oporfunamernte
sc dicte y, [/ i

b)  Que et propletario ohtenga las permisos respectivos de
construccion por parte de Ia respectiva Municipolidad, si
= .cllo fucre noccl:suio.

ARTICULO  ~ 17: DE LAS ORLIGACIONFS DF
1.0S PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIFR
RESPECTO DF. LOS DIENES
EXCLUSIVOS.- Son obligacianes ‘de los prapictatioy o
usuasios respecto de las biencs exclisivos Ins siguicntes:

n)  Efectuar Ins reparaciones necesning a fn conservacitn,
mantenimicnta y mejotn de cada tna de auy pisoss
departamentos o Jocnles comercintes,  hecidndose
tesponsables de los daffon que por s enlpa «e hinynn
cnusmln 0 sc causen a ‘0.1 birnes comunes o a otro hien
exclusivo,

L)  Permitir €l iugicso a su bicn exclusivo a Ias personas
encargning e proyectar, inspeccionnr o realizar
trabnjos de interds comin gue nlecten o bienes comuney
o a hienes exclusivos vecinoy,

¢) Mantener el inmueble cnt Inv ncjores condiciones de
luglcnc. limpicza, conservacitn y segnridad.

Sin petjuicio de 1as ohhgncmucq constantes en ¢l presente

Reglnmenta Geneenl, fa Asamblen de Copropictation podrin

. esinblecer las demds que complementen a las establecidng
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ARTICHLO [LH PROJIBICIONES A 1.0S
JOPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
THULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-
st prohilndo a dos propcturios y usuarios de bicnes
exchytivos ton selacidn  cllos: . i

u) Nealizm obias sobne sus Lacnes exclusivas sin compli
e Jus tequisitos estibdedidos en a ey de Propiedad
Hivizomnl, ol pueecnte Replimemto Ueneral y el
teghument interna gue wo dicte paia cada inniebile,
by  Constean - tevos  pisos, departmmentos o
eacavaciones o ejecutin abwis de le'qlliul cluse, st las
sismtas contmvicnen do dpoeste en I ley de
Propredad Hogizontal, o) presente Regluento General y
el rephinmente intermo gque se dicte parn eadin fnmneble,
Fas oluas pernptidas cequeninin el conseatimicnta de los
coprogretarios ab que se olicee ol antienla décimo sexto,
) Destin el piso, depaniomento o ocnl comercial a un
ubyjeto distinto s aguel previsto en el reglomento igterna

de coprogacdad, o ol autonzads per el Oigaio Inteins

competente, o parn el cuad focim constinidoy, o usitlos
con tines ilteitos, o destinados @ actividades prohibidus
por fi loy, tontraias o atentulotias a ot Guenns
costupliey y o fia motad en peneral o, cunndo alecten 2
wien o salubradad el condominio 0 o b segwidad y
bucme  conservacion  del dmueble  constitiide” en
conduminm o deckuido en propicdad hogizontal,

.

d)  Instebar meguinas gque vaesen poidos, produzcon

vibtnoaones, mtertiernn o distorsionen oy ondns tadinles

A de tebeviaon o alteren el thega de fa casdiente eléetsies,.

¢} Abuacen sustinias explosivas,” \oNicas,

nelobicntes o de prohibida trnenciag
£y

T Par e ventn o anticndo su pise, depattaento o local

pessons whpunn sin predia conmmicacion escrita tnvindn
n fa amdmimstiacion del conjumo de viviemda o contio
comerdial decimado en propicdid hatizontal, u tenor de
to dis puesto en ol fiteaal L) del mticulo 1R,y

Readizar actos en peneral gue sepn vontystio a In l,L‘Y de
Propicdad Hotizontal, ¢de Reglamento General,” el
teghunento intenmn, o las dispasiciones de la Asiapblea
de Coprapictatios y de hov Oiganns de Aduninistrucion
del tmtteble canstituido en condommiaio o declinado en
propivdad hotizontal,

13}

¢

CAPIEULO VY
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 19 SANCHONES.-  La tealizacion de uno o
mat de los acton prohibidos, et ancionada de comticoidid
von b Ley de Propredad Horzontal, el presente Reglmnento
General y o geglinnentn intemno sue se dicte para enda
inmuchle, sin icjuicio del ugo de Tas wepmaciones ¢
indemmizaciones wque hubieae bigae,

localen .
tomrcles, o hicer constincaomes do cunbypier ndole

insatubires,

Fn caso de moa en ol pago de las expeneas ordinming v
exttnordinarins, los copropictinios seunidos e Aunbles
Geaeral acordian y dispomdean o da persona que ez b
adminisiacion  del anmuchle  declhado en propied ot
horizontel, colie Yos tespectivos intereses de mora catenbados
n base de fn tasa de interds activa vipente del Hanco Centid
del Yewador, por cadi mes o finccidn  de wes decnrida vin
cncelaciim, o mas de los conespondientes

astlus de
cobtanza exttnjudicial y judicind que se ovasionen

Sioun copropictitiv: o usuatio o papae s evpenoas
establecidas, pasados teinta ding de acodiedat, by perona
que ejerza o administiacion del inueble dechnada en
propicdad horizomal fended by representinion legad de oo
Wos condOminns parn inicior lns acciones tepoales neces s
pia s cobra de contormidind con lo previsge en Ly Lo e
freopicdad Haodizontnl, ¢l presente Rephunento Generat « ol
seghsmento intemo que se dicle parn ki innniebie

Faoocaso e

peincidencin, b porama que etz e
wdindnistiacion :

del dmmehle, aom de otente
Depresentacion Jepab, tomd fas medidas ¢ inicima Ja
necioney fegales peatinentes previstas en B Lev de Propeataed
Himizontal, el presente Reglamento Genesal v el rephupemns
et que se divte para eadas inmnchle,

Los copropictntios, en zdn del deedhin de v el
depmtimuento de vivienda o deb foest comercial otorgado o
. sus aptendatnrion ylo comodatatios, ¢

fo ded qepetig

contrate, e casn de incumnplimiento o o obiygcnn s per

porte de éstos, asmmitdn Bicho incienpiimicnto y, dobeon

- udemds de solicitar el estable¢imiento de fas sapaiones ante

detaladas, dir pan teiminado ol conteato de anendannentec o
seomadato y proceder et ecuperncion ded depattincnto e
vivienda o del loval comergint en formn e diata

observando ol provedimiento convenido en el conbate o
: .,

cualquicr olio previsto on In Ley.
L4 .

CAPITULO V .

PELOS DERECHIOS Y OBLICACIONES
DE LOS COPROPIETARION

»

ARTICULO 20: DFRECNHOS YCORLICACIONES. - Son
desechos y obligaciones de Jos copropictation .

Ejetcer su deieche de copropiédang solwe las hienes

")

cornunies del immtichle enr propicdind hosizontal v e de a

ehos en Ja fooma y con las dimitaciones Jepaled

seghiumentming estuhlecidus,
6)  Ejewcer su detechy de propicdad sobre tos byenes
exclusivos del meble on propicdad horizontal v s
disponer ale cllor en {a formn y con las fnitaciones
impuestas poc 1a Ley de Propicdad Horizontal v e
Heplamento Geuesal, y e Reghuneate Intene de
Administracion del anucble.
¢)  Asistiv o o Assmblea de Copropictiuios y ejetcer
deredho de expresion a tnvis del voto, de pehicion v an
penctal hiacer uso de fag denis atnhuciones que Lo e
de Propicdid Totizontal y el presemte Replamentn
Uenetnl y o replamientos internos Te asipnan vomo
wmiembino de ese dignnoe coleginedo,
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Coumphie Bax disposicones egales y teglimentavias gue
worman el tdgimen de propivdad hocizontal; ueatar foy.
pewhiogones ym o disposiciones e s Asiniblen e
Copropnctatios y de o Organas de Adiinastticion yae

a tundinen pata b fniebls Lonstitunta en
canbnmig o gue sen dechuuds on propicdid
Wwotvsontal,

)

Pecmpenar dos cnpos v comisiones o les sear
avpnados  por o Jos o otpanos compelentes de
whimnsincon,

Permnin a b personan i epetza b adoiisteaciin del
emeble consttupln on condominio o dedlado en
propedad hogizontad, tealienr. o inspecaion o s
gepanaciones de lag hrenes copnties, ’

Hottiom w e persona gue ggerza fa adnamstiacion ded
pinnchle comstitindny en copdomnio o deckauado en |
propredied - hogrontal, con el womdie,  diteeeion
tohelona e da persona gque, en s apsenon por mis e
Pt dias, gquedina envarginda e su en, a i de gug
ae e en vasos de amergencing

'

hatduon ddansnla espeaal, en oy cmliglos e "
cuajeiaeion,  fiantaoon de domaan,  comadata,
antemlanienta o anbeiesis que celebre ¢l copropetatio
e specda de sus Biepes exclusivos, on victid de o cund of
wlqunente o el wnano e clos conoce v se somele
cypresamente al teplamento mtemo, conoce ¢b valor de
Lo cvpostias ondi s ¥ enteaondiat s v L wanas y
wsnluciones generades atenonmente tomadas por fa
Samnlilea de Copropictatios y par los denis Ocganios de -
NMlmmedacin gue se copforsen patic e el
vonstitundn en condoninio o gque sea dedinado en
propredad horizontal - Adicinalinente, ¢l copropictstn
debery notficss su decision e celebrar cualyuiens de
Jos vantiatos gue se inshean anterionnente a by persona
e eperza e administiaciin del imnnchle Constitgida on
vetdoramia o declatinda wn propiedad honizontal, previa

i b celeluscron de Juy misimps. L peasonn gne sjeizy 0
Al ndinmnsitanion e stagEni ningaa cotificncion
e acedite b comphissenta e L obbgaciones
vinanadns el acplomente deie o de aguetlas
wxluaemes o Jisposicones distinlas por fos Ovpanos de
Admsttacion, s la pievin varificacion que en el
ottt e se vina i celebiar consta T clinsula en
releccneda,

v
Pagar - oportigemente las
otramdiviagas paca o
topuraann, ancjora y
Lomunvs,

expensid ordinatias y
aditingstiadcion,  repatagion,
patenimients  de log bijcnes

Senakar donnoho pare Jas nolilicaciones L gue por
witalguiet citsa debe tacesle Wy Personn qud vjerga ba
adinnstricion Casede mcumplinnicnto de esta
ehlyacm, las poblicciones se hatan en su vivienda o
Yonab v,

Oltener taga s exclsivie pesposabilidal, todas Sas-
witnozaciones fepales, msopates, sdniistintives y

Jonsgoe tneren necesitiag, y,

B Los dumibs deredhng v obtipun |n|\

Gienerud y 1os sephimmeantos mtcines yne se
Y 000

ARTICULG 21 DERVCHO DE (150 Dk SERVICION
COMUNALES.- Pma qud Jox copropctation o tangios
vengim derecho i recibin ¥ ssm Toy seevions conmes, tides
come energla cléanen, teletonda, mre woombhciopmdo, wgua
potabile, servicion de tunpicsn, musion adncntal, separidad v
oltas, deberin estar o) din en ol pape e las expensie
comunes de adimingstiacin y de abginer oo valor gue tije
t Astubled de Copropietanos, o ol Organa encmnpindo de
establecer tyy politicas de adninistiacion del nmmecble

ARTICULO 12: OBLIGACION ESPECIAL. I e
qre an dmnpeble de vivicmbe o o bl comercial bava
peinmiccidn cettado 0 n ser halutndo, no esoneiy gl
copropietnrio de la obligacion de pagar lus expennas pot
a0 comuney Y contiibiciones oxtodimting y ow casa o
mon, o3 pespectives ptereses calodidos i Pase de b tasn de
interds petivis vigente del Banco Central ded Fomdor paos Gul
ey o Gruceionm the mies decmsido sm cimcelaviom

N }

ARTICULO. 23 REPRESENTACION. Cuando an
immnchle de vivienda "o fogad comercial pertenesca oy 0
et personiay, exus deberdn pombiig un neadiatang en fonna
Jegal paris e Ing sepresente en tade la rclieciomadn con la
pmplcnl.ul y s adpunistracion

CAPITULO VI

DEL PRESUPHESTO DE ADMMNISTRACION DK,
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOAMINIO O
DECLARADO EN PROVIEDAD
. BORIZONIAL
ARTICULO 1% DE LA ATROBACION byl
CPRESUPUESTO.« {0 Asmiablen Geaegal de Coproguetinges,
i S0 eunidn obdinngin, pnalizitdd y apraban am b votacron
de, mhs de o wmitnd de Jos o asistentes o la mrana, o)
presupucsto de mnnteninnentoy vonscrvaaion, sepmidind
lerads gustos prescatodog por spantie ez L b sgaoon
detinmneble. Dicho presupueste tdeberd 1omaren chenta ¢l
délicit o ¢l superavit del cjerania antenop Bl presupiesto
tendad vigencia por wy uda Gsved, vste e, desde encta hasta
dicietnbwe de cadi ailo,

ARTICULO 25 DE LA ADMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Loy copropuetaning she i tnmehle
constituide  en condominte o dechande en progredad
horizontal, teunidos en Asiiblea Genegal, delepaain ol
Organo Administiativo de Copropredad b adimstsoin ds
fos bictes comnes Adicionabinente, tag copuapretingos,
reupidosy et Asmnblen Genetnd, estableceran dennn ode)
seglumento intemo del iipue)de constiimdo vn condomne o
dechinudo  en propicdad . honzonnd, fax o nertias ade
administincion, mejoramicnto y conwrvaeion de i bienes
comnes.

ARTICULO  26; EXPENSAS  ORDINARIAS .- Son
expensas ordinanas s gae son wdeposables yoseveanes
para b aehinistracion, conscrvacion, reparacion y sepndad
da log bienes comunes ¢ inehiyen stos de adinshacon,
et de sonsenes v empdeados ded condomnue,
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ubgla eléctiica para lus Areas comunes, agun poteble para

dicax comunes, segiridnd § vigitancia, wantenimiento de
ascensores, manfenimicnto e jusdines y Arcas comunes,
munteninbento de equipns, utiles de Hmpiesa, yepninciones
ordinnins del innaweble, de su equipminicnte y combustibles
para cquipos del condominio y su seguta,

Es obhigncion de todos fus copropiciatios del immueble
constitiuide en coduinio o declunde en 1égimen de
propicdad horizontal contnbwr ol pago de gastos  de
adwministracion, conservacion y manteninsiento de los bienes
cotmes, propattininbimente n ln nlicuota que cada uno de
ellos mantengn solie los bicnes comunes.

Ademids, estin obligndos al pago oportunae de las primas de
segg que amparnn 8l compunto de viviends o al cenuo
eomercinl constitnido  en condomsinie - 0 declarado  en
propiedad hotizontal,

Cdu C upmpul.um cs responsnble de los npottes o fos que se
weficie el intiso mtetion desde cunndo adguicre el dominio
de un hien exclusivo Ningiin copropictario estard exento de
esta obligacibn, nun cusudo haya cedido sus degechios,
tenuncinda a clios o abandonndo su propiedad, inicntras sea
ef titslar de dominin, Quienes cp su nombire sean tenedores,
ustntion o wseiiucunsios seddn solidarimmente seaponsables
por dichoy conceptos,

ARTICULO 27 PACO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS  DE LOS  BIENES COMUNES.

GENERALES £ INDIVIDUALES.- Si el {nmucble
copstitnido  en  condvminio o declarado  en propiedad
lingizantnl, se encucntia constituido por dos o ms tores,
blagies o conjuntos de vivienda o de comercio, el pogo de ias
expensnt osdinneing para los hienes comunes generales setf

de cucita de todos fos cnpropictarios e Wnpurcréa alk
rifcunia que muntengan sobie éstos,

Fn coanto af pago de Jos expensas comunes individunles,
pan s adiministavion, conscrvacion y wcjoratnicnto, acibn
de cucnta tmica y exclusivamente de los copsopleiarios de
ealdn totee, Mlogue o conjunta, tomando en consideracipn la
propicdad de la slicuotn que cada unt de cllos mantenga
zotne dichos bienes comunes individuslea y que eonsien
detallados en la 1espedtive Declarstoria de  Propicdad
Hotizoutal,

ARTICULO 28: DEFICET PRESUPUESTARIO.- Cunindo
el presupuesto acosdada pot 1o Asamblea de Copropietatios,
sesulte  insuficiente  pan sotisfocer  los  gastos  de
mhninistincion, mantenimiento y mejma de los bienes
camitines, se convorand o una Asmnbles Extioondinntia en In
que se acordardn loy wjusies requeridos y se {ijudn las
nUCYas cuolag o paga put coda uno da los copropietasfos, fng
spue serdn exigibilea o paitic del wes inmcdiate posterior,

ARTICULO 29 EXPENSAS EXTRAORDINANIAS. .
Bxpensas estraotdicming son Jas gue fije la Asamblea de
Copropictirias pasn olios  ovasionales  cmergentes o
inversimies en el innueble en propiedad laicoatal, y o se
destimudn pata cubrie expensas ordinuias,

.-

ARTICULO 30: REPOSICION EN. LOS BIENES
COMUNES POR DAROS.- Los gastas de tepmincion o
seposicibn gue se originen en actos de culpa o dolu de alpun
copropielatio 0 usuntio, setd de cuenta exclusiva el
copropletatio y usuarlo reaponanble en o sulivlarin

ARTICULO Y DEL FONDO COMUN DE RESERVA. -
Se estabfece (n obligacion de crear un Fondo - Connitn the
Resceva pura repataciones de los bicues de domine coman,
putn gastus comunes vigentes o imprevistos por fuezn mny o
oo accidentes y terteiolog y para gastas progtamndos que
deban realizarse a futwo de nencrdo a la vida wtit e
mesinles y elementos, como Ia pintma o recubimmieno
exterior del fmmucble y vepatciones de cubiieins y tedtos
Eate fundo se formnid por un poreentaje de 1cenpo no e
af ciiico por ciento (5%3) sobie lox pastos comunes, y se
jngrementarh con el producto de multas, intereses ¥ con
apostes voluntwios. .

CAPITULO VT

GOBIERNQ, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL, DEL INMUEBLFE EN PROPIEDAD
HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD
ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
copropietasios de un fmmucble constitido en capndonunin o
decldeado cn propiedad horizantal, de contoaidid con o
establecido en la ley de Propicdnd Hoticontal y ete
Reglamento Oeneral, deberdin dictar ws seglunento inteine

. en el que se establecerfin loa Orgnnos de Adiinisteacion y e

Hotirontad, ol

Caatral del imnucble constituido en condomiunie o decdarada
epn puopicdad horizowtal, siguicndo los preceptos que se
im_licau 1 continuacion,
6]  Para aquellos inmucbles canstituidos en condowiniu o

* dectarndos en propicdad horizantal y.cuyn finolisad sens -
exclusivamente la vivicwdn, fa mln)mtsunuun y wuhnl
det mismo estard a corgn de o Asmblen e
Copropictarios y del Administrador.

«

b)” T ¢l coso de haber moltiples bloqugs, toney o

confuntos, ya ges pata viviends o pina tonictcin o
exclusivamente pasa comercio, Ia adiinistincion -y

" eontol del innucble constituido en condominin o
declarndo en propiedad hotiZuntal estard a cargo de Iy
Asnmbilea de Copropictarios, del Dicectotio Genernl,
del Presidente y del Adiministzador. .

ARIICULO 33" DE - LA
COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropictrios s
Ia maximna avtoridad sdministrativa y se cormpone de Jos
copiopictiiios o de sus tepresentantes o minndatngios,
reunidos con el quitum y las demas condiciones exipidas por
{a Ley de Propicdad Horizontal y este Reglamento Genenl

Lo representacion legal, judicinl o extrajudicial in ejercerand
1) EY Adaninistrador en los casos a gque sesefiere ol ditead o)
det At 32, 'y, 2) Bl Presidente o el Administomdac, ca
forma conjpunta o individual, ey todo o eetacionnda ol
Hegimen de Propledad Hotizontsl, especidineste patn ol
volua de cuotas, fitereses, reclunos, demamdas, cetelipncion
d2 actos y conlistos y 1o determinado por In Loy de Propaedad
presente  Regluentn

General oy oy

ASAMBLEA . m-:“
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1cglumentng fnternos que se e .f. 1 President y ﬂ
Adminisundor tendrdn Ins fuculudea determinadas en el

acticedo cincuenta del Cédiga de Prodedimiento Civil,

o lw P
ARTICULO 34 DERECHO. DE. VOTO.- , Cada
topropiciatio en fa Acmuhlcn Gencral tendsd derecho o vato
en lonma coprelntive y cqui a In alicuota de dowi
que conu:;mnda al departamento do vivienda .0 . Jocal
camercinl, scguu scael casa, ¢ e

v-‘\ .

ARTICULO JS: DIREC L(‘DON DE LA ASAMDI EA.- lA
Atambiea estard presidida por un Presidente designado por la
Asimmblea General. Actuatd como Secrelario do e Asamblea
de  Copropietarios  y  del - Directotio - Cleneral, - segin
convsponda, ef Administradors en'caso de folin de éste, se
nombinth wi Secteintio ad hoe. Ef Presidente para ¢l caso
e se peliere ol inciso 2do. del Ant. 33, - scrd elegido por a
Asimblen pata el perfodo de i aflo y podid.ser teelegido
indefintdamente.  En caso “do - ausencia - tempotal - det
I"exidente podid presidie la Asanblea  otro copropietario
designndo parn el efecto,” Para‘ser’ Presidente se requicte

. tener in ealidnd de copropictario det inmucble cnnstimido en

condmninio o dcclmmlo en propledad l\mum\l«\l A

Taher gof

ARTICULO 36 - SBS‘I()NES.--v La - Asamblea ' de

Copropieintios toembd sesiones onlinarias y ex\lnordmmln .

Las nesianes oulinaring  ne ' realizardn ‘una’ vez: por’ afa
uolendurio, y dentto de los ties primeros meses de cada ado.
Los sesiones extraordinating 8¢ sealivardn cuando fueren
convocadus, pug tentar asyl'xg‘\o;:‘delenl\itrudm ‘eny ha

pett it Ot S I

cunvacatoria,

L Eeds Ty FETOERTE B

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.« La convocatoria a
Asalilen parn sesiones ordinasing o extroordinaring, serdn
hechus por el Presidente o el ‘Adminlstiador, segin sea el
taso, a iniciativa propin o a peticidn de uno de lus mnlembros
del Dircctorio, del Administrador’ o de ¢opropielaring yue
representen por o wenos us W% Jdel ol de vo\ns de)
innwieble en propiedad harizontal, -

Coodeed !:; r

Fa casa que el Presidente o el Administiodor, segim ses el .

caso,  no procedicien s convocar & Asamblen - Genéral
cnforme al inciso antetior, los copropictarios pueden aulp
compvncarse con el respally de por lo imepos el 40% del total

de votas del inmuebie en propicdad horizontal, signiendo ¢f

proceso nonnal de r.uuvm;nlulla... L R

1.a convoeatorioese efcc\\mxt\ mediante l!ocumcmo esemo. ton
ochu dias hdhiles por In menos dé anticipacion 8 la’ fecha de

reunidn, en fn que constardn, ¢l lugnt. la {ccha ta’ hhm y los -

asntos A tratarse on In sesidn.

Iy el cnzo que no hubicre quétum en la hora scfialada 'cn Ia

primera convocatosin, ésia se entenderd convocada para unn
sepimda reunidn, pudiend tiznse In no sntes de
senentn Moy ||e1|més de la hora scialnda paca $a primera
convauastorio, con le advertencin que ln reunidn se efeclund
o calyuicen Yue fucic e} ndmero de mpmln\.\mhn yne
wasticee, Nu pakled mml;lltnurc en scgmula convocntotin, cf

I\RH(,ULO R H ASAMBLEA UNIVERSAL- "I
Asmnblen Universal podid reunitse st grevin convocatorin
en cnalguier momento, siempre que conctitrnn {odas foy

wopropictasios, en ciyo coso se tututd de unn Asamblen |

Yhuversal,

A

- deo las expensas . comimes,

_.: a Int. "". It ’"’
. todas log personas que cjrmm derechos de vsy zobne foe

, deberes Y atgibnciones de In Asnibtieg Genesal:

de la Asmnblea Genernl, en prif
Integrado por Ja concurrencin de
con derecho a volo,” que sepresente TN
alicuotos  de  mopledad  del  inmuebie o en
condominio o declirado cu propiedad hotizantal - Fogegunds
convocalorin, ¢l qudruns quedind establecido con el mnnero
de copropiciarios con derecho o volo, que se encueniien
presentes.

PR

<A efecton de selonnar ¢l 1eplmnenta intemo o adoptn uno

nueve, deberh estar presente of mimero de copropictamios con
derccho a voto gue para cste propésito exijn In Ley de

. Propiednd Vatizontal, sin impoitar si se 11 de primern o

segimda convacatoria. Bl Sceretario e dicha Asamblen
Cesternl llevard un tegistro con 1n finmn o sepresentncion de
cada asis(cnln ala misma.

LR i

Parn-ejercer el -lu:n:w:lm de voln en In Asamblen, emin
coproplctativ deberd justificar cucontinise at din en ef pupo
ordinatias o extrpordinaring,
mullas, Interescs de o y demds valores establecidog, asi
coma de cuabijuler olia cantidad, wmedinnte centiticacion
olmgndn por Ia Administracién.  Cada copropictatio tendid
“votos en pm,mmbn asus 1espectivas alicuotas,

ARTK.ULO 40 RKPI!ESE,N FACION.- Loy copropictming
puc«hm participar gn la Asamblen por si o por medio de
tepresentante. ).a tep(e‘lcmnunu se olorgnrd mediante podes

o no\an‘\mcn\e conferido o pot medio de una cotta cursidn al
" ‘Presidente o Administrador, scgim sea el cnso, o misma que

‘8¢ mljumml al m.tn de ln lulx.tllvn scsion,

"ARTICULO 41t DERE(‘II() DRIASISTENCIA.- Fi ol
“capeogiietario quien tiene derechutd mﬁc\nm # la Asnmmblea
"y na su artendatario, comodatan i 1 nsuario, snlve Jn previsio
encl m!lculn aulmior dc este Reglnmento General,
PR
'ARTlCULO 42 VOTA( TON.. [as. alecisiones de in
Ammhlet se tomardn por tayorin de votos que epresenten

“mis de la rmlnd de los volos que tengan log concurientes a In

Anmh\ca.

. ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Lat nctas

“de 1a Asamblen scrdn aprobndas cp tn mismn sesion, HevarAn
"fus finmas sutbgrafus del Presidente ¥ del Secretwio, F
“Administrador Ucvard bajo su sespousabilidad, o Lilto de
_Actas en originales.

. N .
ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las sesoluciones de
.l Asamblea son olvlignuuim potn todos fos copropictmios,
nsvnrios, y en gencial, potn

bicnes del imnveble constitnido en condominio o declnimto
en pmpu:-lml hosizontal.

ARTICUL() AS: DERERES V ATRIBUCIONFS.- Son

l) “Blegir y remover de su ullru al  Administrador y al

" Presidente de I Asammblen de Copropictarios, segin sea

cl caso; este Glimo a sy ver serd o Presidente del

* Directorio Genernl, en aquellns casos en que se compla

lo previste en ¢l liternl by del miticrlo 32 de este
Reglamento Oencind,
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bY  Flegis y semover de sus cugos, en caso de haber
walliples tones, Blogues o coujuntos, segin o previste
en el literat b) del atieulo 32, & los micmbeos ‘que
copdottan ¢l Ducdorio (ncncul tomaedo  en

camsidetacion lo determinada en el artlculo 40 ‘de esle
Keglmmento General

¢)  VEaaminar y resolver solire informes, cucntas, bafances y

presupriestos que le proseataren el Directotio Ceners) y
la peisuna qua ejerzat Y ndministtacion del imueble
consttundo en condoiinie o declatudo en pmpudad
lmu/un!ul segin coitesponda,

. "_
J) Seisb de scuctla con este Reglamenta Uenetal las

cuotus de contiibucion de cuda coprupicturio pata fus -

expensas oidinugins y extramdinariss de Jos bicnes
wnniiies  genctules ¢ mdividanles  y,  segutos
oliligatotivy,

¢} Revaewr o tcloniuar Jas Jecisiones  del  Direclosio
Gienctal y de la person que jerza la ndministiacion del
inmueble constituido en condominio o declurado en
propicdad hotieontal, segan corresponds,  que  sear
contusins a da Ley de Piopicdad Hoizonla), a este
Regluneata Giencinl 0 a oy ug\mu:u\m Wtemos \\ue sc
enpidan;

) Expedis o tcfonmar y protocolizar el seglamento inteino
del nunucble constituids en condominio o declarado en
propicdid hotizontal, previsto por la ley y esie
Reglatenta  General, ¢ interpretario - con . {ueren
ubligatu i,

e . ey s
#)  Ondenar, cuando 1o estilne iv 0 con e, la
fiscalizacion de lng cuentas y caja de la Admmlwlc)an,

Wy Paagie b persona gue cjerza to administiacidn del
mmucble constituido ¢n condominio o declurado e’
propredad horizontal, cunnda lo creyere convenjenle,
unn gsamin pars gue sespoidda por el fie) y corresto
desamnpefio de su cago, detenninatdo la forue en-que
fus de tendinse esa gotantia y el monto de fa mhmn‘

< 4)  Iiciar dus nonnas necesalting y umvcmcnlcs ‘pasa 1o

: shninistiacion de los bicnes ded bl

constituide e cowd 0 declmado en propigdud
basizontal, pasa vivicmla o para comercio, segin sea cl
cusu, y para la anndnica relacidn de los copropictarios,

")) Awatizat of Presidente o ol Administiador, segin sea et
casu,  deb imnuchle constituido en condominio o
declntude on propicdad horizowtasl, la coptistacion del
scie obhigatono gue dispone la Ley Jde Puopledad
Horizontul y este feglamento General,

A)  Resolver cdguier asunto inherente a 1a adininistracion
del imnuchle constituido en condominio o Jdeciarado en
propicdind horizontad y aquéllos que le plantccn; el
Pyesidente, Ju petsana que ejerza Jo sdministiacion o los
copiopiclatios,

0

ARTICHLO 46: DEL DIRECTORIO (.ENERAL- lin

declarado en propicdad horizoutal clegidos por la Asumbl
de Copropictaiivs, tomando en consideracion lo dispuestafe
el titewad b def artfeutu 45 de exte Reglamento Gesewal §
yue se iudica mds adelante, Los micmbios del {itef
Jurardn un aflo en el cjercicio de sn cargo y podi
seelegivos indufinidamente,

R .

tin caso de habier minltiples lorres, bloques o conjuntos, para
vivienda o con fincs de tomercio o exclusivamente pina
comercio, la Asumblea de Copropictarios dol Condomnnio
deberd elegit un representante por cudn wna de das ttes,
blques o conjuntos, para vivienda-y para comeicio, los
.cusles conformuran el Directorio Genetal de) inmncble
somstitnide  en  wondominie o declmsde v propicdad
hosfgontal, quictcs scidn elegidos twinundo en constderncion
Inc)uso u Jus minorfus, da wnlomlidud con lo dispuesta cu ol
nciso siguiente. .

Para ;scgmn( 18 representacién Jde los diversus scetures y Las
minorlus, en aguelios immucbles conlvimudos por multiples
Llirques, totres 0 conjuntos, ya sco parn vivicndi o paia
comercio o exclusivanente paa comercio, el Ducdtonis
Uetcral debierd tener como uno de sus wicmlias, un
Copropictarjo elegidu con votos cuyas alicuutas sumen o)
20% del total de cllus

ARTICULO 4T: DIRECCION Y SECHRETARIA.- EI
Directorio Genern)  estagd | presidido  por se Presidente,
clegido por la Asumblea, y & {ulta temporal de éste por otro
de sus tiembiros cleglda para dicho efectn. Si da susencia s
definitiva, la Asamblea . de . Copropictatios Jesignina sn
seemplnzo. Actums como Scm.wuo del Disevtorio General,
el Sccretario de la Asmnblen de'Coptopictorivs, ynicn tene
sulumate voz y no volo.

ARTICULO 48 Rzmlricm.- EL Diredono General

deheth aceplar las genuncios y conceder das licencias
solicitodas por sus micimlnoy, sicmpie y cuaiida to iteclen o

su funcionamiento regulas y gue Jas fonmulucioges no fucren
dolosas o intcpestivas.  Las  pertinentds  resoluciones
deberdn constur en ¢ outa de Tu respectiva reunion. A falta
de resolucidn fuvorable, el micimbio respectiva delicta
cuntinuar en sus funciones hasta tiite sea reemplazindo

»

ARTICULO 49; CONVOCATORIX Y SESIONES.. [
Digectorio Gencial se convocard y lendid sesiones ordinagias
y extinordinarins - de acuerdo a lo que se establesen en e
- teglamenta intermo det inmnuctle constitnido e condoninio o
- declacudo en propiedad horizoninl .
ARTICULO - §0: . REUNIONES UNIVERSALES- 1)
Directorio General podid rennise sin previn convecatatio cn
cualquicr momento o Jugar, sicinpie que coscurtan tudos sug
micmbros p(im.lpnlcs. e Cuyo caso se iotd de una reunion
" ‘universal,

ARTICULO 81: QUORUDML.- El qubnun pasa las seuniones
del Directorio General estard integradn por Ja concmsencia
de wh niuncio d¢ miembios que representery s de ta mitd
" 81 no hubiere tal qudrum se hard wna segunda convocatoria,
Ja que puodrh iniclarse una vez que hayan Uanscunrido al

cuso de copstituirse o Diectorio Ocners), de conformidad
con o previsto en el diteral b) del aticulo 32 de este
Reglamento  Generol,  éste estmd  integrado - por  lus
wopiupretsiios deb nunivbie constituido en condominio o

sesents minutos desde ta hota on me fue convocndi Ty
primcia geunfon, con fu advertencia que la reunian se

cfectuard con qlmlqmcu que fucie el muneto de micimbiog
" ajue wsistan. :

.

(LY o
;o
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ARTICULO 52: REPRESENTACION.. A lss seuniones
del Daredtorio Genern) asistitdn su Presidente, sus miembros
y ¢l Secreturio ded misima. De ser el caso, el Direclorio
General podid dnvitur & wna o variss personas para tratar |
especificomente el asimito inhcicnle y puntuslizado en I’
convocatoni. i) Directorio podid solicitar la presencia en sus |
sestones de Asesores Fspecinlisados o Profesionales gue,

nsistndn con vor pero sin voto. Iin pinglin olio caso se, .

petnind o putiipacide Jde persona algune,  Inclusive
tratdndose dde coprnpictanos del inmueble constituido en
condominio o declatado en propicdad horizoatal,

ARTICULO 53; yo'ru'nm Y DECISIONES.- Cada
wicmbeo del Durectorio Generul tiene derecho a un voto, Las
decninnes del Ditectorio Gienernl se lomardn por mayorfa de
votos que representen mas de la mitad de fos concurrenics a -
la sesion Fu caso de empate cu la votacidn, el Presidente dc!
Pucctonio Genered ba ditimind
o i ol

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las aclas
del Ditecturio General deberdn ser aproboadas en la misma
seumébn. Hevardn las firmas autdgrafas ded Presidente, del
Ducctorio General y del Secretario, quien ‘dard fe de lo
sesuclto 1 Secrctario llevard bajo su respoisabilidsd, un
Libro de reuniones de los Actas ariginates. 0 * 0
SARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Las tesoluciones que
wdopte ¢l Disectorio Geneiol son obligatorias’ para todos fos
copropictanios, arrendutunios, comodutacios, usuarlos, y cn

. general, pasa fodas lus personas que ejerzan derechos de uso

sable  bicnes exclusivos  ylo  comuues  dJel * inmucble

constitidoen conduminio o declurado  en  propledad

fioizomtal.

ARTICULO (56: DEBERES Y ATRIDUCIONES DEL

DIECTORIQ (.l'NlillAl.- ﬁon d:hctes 1A atribuciones del

Duedtenia tieneral, : BARSCLAN
LIS F AT 23

a)  Exmminar y poner a cnn:hleur.ihu de Ja Asambles de-

Caprapictarios las cuentas,’ bal , presupuestosr ¢
informes que le presentose Ja Admiul:lucién‘m
RN TR

H

1) Prepunr y poner a consideracion de {a Awnblcl de
Caprapietmios la proforma del presupuesto anual de
gnstus deb inmucble constituido en condominio o
decluisdo en propiedad . horizontal,, s . que
necesatinmente it acompafiada’ de .los  plancs- y
programas e s realizardn y ejecutasan,

¢} Pieparar y sugerir 8 la Asmnblea de Copropiclatios e}
uputte de cuvlay extraosdinasias, de acuerdo con lus
necesidades del immuceble coustituido en comlommln 0
declarado en propicdad hotlzontal, -~ ' °

RTINS
d)  Prepatar un informe pormenotizado sobire las pdlizas de
segurg que interesen & los bicnes del nmuchle
constitiido en comdominio o declatado en propiedad
horizontel, .

¢} Pieparur y presentar o la Asambiea de Copropletuiive
parn su aproluacion, en concordancia con fa Ley. de
Poopiedad  fluizontal y el peesente | Reglamentn
Genetal, ¢l proyecto de Reglumento  Intemo del
condominio y lus nousnas necesnrias y convenientes
pota I ddininistiacion de los bienes comunes det
imuueble y lo onndnica relacion de Jos copropie) sios,

h)  Resolver

f)  Previa resolucidn de Tn AsambloRy
personn  que  desempefiud In adivly
inmueble constituide en condominio

g)  Aulorizar por escsito o lu persona que ejerza ln
admmistiacion ded inmucble constituido en condominio
o dedarmdo en propicdad hatizontal, pata vivienda y
pars comcrcio, para que contiate los servicios de dos
cempleados pecesarios pat la sdministiacion de tos
bicnes comunes de los fmnucbles en propicdad
hotizontal y sefalar sus gespectivas semuncinciones, y,

cualquier - cuention  mherente a la
sdministiacion del inmuchle constituido en condominio

oo deddarido en propiedid hodizontal y aquellos asuntos
planteados por Jos copropictatios y Ja Adiinistiacion,

Adicionatinente, podid  ejercer  los  demds  deberes vy
atribuciones que le asignan {a Ley de Propredad Harizowtal,
este Reglomento General y Jos reglamentos intemos que se
expidan en cada cuso y, ademds, todas aquetlas funciones
compatibles con sus sesponsabilidades  wdininistiativas y
técnicas y, ca general, toda otra gestida que le cacamicnde ha
Asamblen de Copropigiarios.

ARTICULO $7: DEL PRESIDENTH.- E} Presidente de fa
Asnuiblea General de Copropictarios, que adcmds scid el
Presidente del Diseclorin General, segim cottesponda, scid
clegido par la Asamblea Genieral para ¢l periodo de un wio y
podid serireclegido indefinidamente, l’ 10 ser Presidente se
requiere tener la cululad de anmpn.lm 0.

CARTIC lll () 58: ATRIBULI()NES‘ Y I)l’lll’l(lﬁ& otlL,
PRESIDENTE.- Son n}nhm,ioues Y deberes del Presidente:

s

a)  Convocer y presidir las reuniones de la A samblea de
. Copropictarios  y . del  Directorio  Oenegal,  segun
cortesponda,

.

bh)  Ejeicer el vota en las, reuniones de In Asamblen
General y en las del Directotie Genern) y, conndo scn
del caso, Jiginmir 1a votacion cjerciendo el mismo,

€)  Encaso de falta o fmpedimento temparal de la persona
' que cjerza o adiministracion del unueble constitnido

ef cnndnmlnlo o declarado en propledad hogizontal,
designard provisionalinente su reemplazn o slelegash »

olto cnpmplcurio lns mmnua hasta quc se resnchva lo

més cunwmcnle.

L]

d)  [revia uulnrimcmn de la Asninbien Gieneral, contrutard
“una pdliza de segmio contra incendio y danos a los
ascensores, scgiun lo dispuesto en Ia Ley de Propiedind
Huorizontal y, cuidar de sus oportunas senoviciones 1:4
0 los scguros cortespondicntes, Jos conhiotad a fuvor de
fos mpmpielm 103, y,
S {
¢) i wnplic las ﬁmchmcs que le cncmgae b Asumblea de
L& upmplclmlos el Directorio General y  agquétias
establecidus en In Ley de Propicdad Hotizoutal, este
, Reglamento General y el eglamento interno el
inmueble constituido en condominiv o declorado en
propicdad horizontal que se expida,
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\ AR gyl.o 59: DEL. ADMINISTRADOR.- La personn o dechnde en propicdad hotizontad comdo didhos

ane cjerza Ju administracion del inmueble constituido en T dafos produzeon o puedan Hegas n prducis saenoseilio

conduilinio o declado en propicdad horizontal, setd clegidn ~ e propiedad de los ottos condinines. L feposidiin

por In Asamblen de Copropictorios, para ¢l pulodo de un’ ©o 0t de dichos doflos se realizngd 0 costu det copropletatio, :
J wio, puudicndo ser reckegida indefinidamente. Pma gjeer o~ arrendntario o usuntio causante o sesponsable - de fog :
i adiministincion no se 1equicte ser copropictutio del inmmneble, * utismos, .
: f1 e pasonn que  cjetzo Yo adminisuacion  faltve - : .

[0 ul|m|n||||cuhz se delegmd oo copropictmin  csus ) Imponer o solicitnr ol drgnno competente, sepam o

lundivnes y, 8i la falta {uere delinitiva, la suslllm" N‘ nu& . establecido en In Ley de: Propicdad Hmizonts, cf - :

resuelta por lo Asamblen General, ) + presente Reglamento Ueneral y el seglmenty interno &

"' . que se dicte, la imposicion de sauciones y multus a los *

v "7 copropletarios fnfractores 0 gue cousen dailos o la
propiedad hotizontal, El producto de dichas sunciones y
nultas ngrexnid ol Fondo Comin de Reserva,

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEDERES DEL
ADMINISERADOR.- Son aliibuciones y \l\.lmu de la
peisona que ejerza la Administiacion: :

. i) Cclebrar los contratos de sdynisicidn.nirendismivnto e

n)  Adiministing los  bienes ¢ Cdel chle bicnes o scrvicios necesarios para lo udministiacion,
comtitnido en condominio o dectaamdo en propiedad . . conservacion, repancion, mejon v scpotisdad de o
hunizontal, con el magor celo, elicacia y dentro de los - hicnes  comunes  del  fnmuchle  constiluido  en

Himites establecidos en la Ley de Propiednd Horizomat,
este Reglamento (uncml y ch replamento inteenn gue se
enprida,

* comdominio v declarado en propicdad horizontod, dentio
de los montos y con las sulotizaciones respectivas
cnpnndos de los Oganos de Adininistiacion,

by Adaptor oportummmente las medidag pora la buenn .
conservacion de los bicnes del innwseble constituido en ©§)
conduntinio o dechundo en propicdad  horizontal y
mdenne lns reparnciones que fucten necesuting;

Previa laus autarizaciones cotrespondientes, cebelum
contatus  de tiabajo para el personal sulalterng,
cainpleados y olecros necesarios para be adinnisteacion, .
conservacion, limpicza y segmidad de los bienes el | d
. intmuchle constituido en’ condominio o decknado on
propiedad hosizontnl y, cancelitt Ins rennmernciones de
. los mismos, las yie debetdn ser y formar parte det
presupucsto de gastos anvales.  Deberd complis fiel « °
oportunamente, todns~y cada una de las obligaciones »
patronales derivadus de los contiatos (ue celelie,

“v)  Presentar a ln Asminblen General o al Directotio
Gienerad, pura que éste a su ver ponga en consideracion
de In Asamiblea de Copropictatios, seging cotrespomndo,
con Ja periodicidad que éstos le scialen, las cuentas,
balances,  proyectos  de - presupuesto,  estados - de ...
situacion e informes sabie la ndministiacion a su corgo;

w
) Prepaae v presentar 8 ln Asninblen de Copropictntios k)  Concel ,L:nmp\idn y opottumamuiite todas  fas
paza su aprobacion, en concordancia con I Ley de . obligaciones de cordeter comin o entiddades publicns v~
Propicdad Hotizontal  y ¢l presente Reglancuto privadas, , L
Genertl, el proyecto de peglaento intemno  del : - X
condominia y Ins normas necesaring y convenicntey 1) Custodim y manejor el dincto y Iny pertencuvas =
ot dn mdministiacion de los bienes comunes del comunes, alnit cucnins  bancating v de otia fodole, v
insmiebie y ln spmdmica retacion de los copropictirios, girar contrn elias hasta pog Jos valores v con fos debinkis
" awtotizaciones.  Mancjar  un fondo rotitive para
v) Recankar, dentio de los primeros dicz das de enda mes adyuisiciones  pequeilas,  pugae cnnplidinfiente L
v mantener bajo st sesponsabilidad  personal deudas comunes y, on peneral, combidr prolijan +
pecaninia, las cuotas ordinating y extraordinming de clicientemente In pestion  ccondmica Las cuentas
los copiopretnios ¥y, en caso de o, on primenn buncatins podian Hevar tinmas _conjantas con e ddd
nstancin realizar wna gestion de colio extinjudicinl v, i fresidente, si od do dispone o Asamblen de-
si persisticre fa morn en ol pago, deberd cotuntlas, Copropictmios o el Dircdtotio  Gencral,  sepim -
juntamente con los intereses establecidos y log de morn, cortesponda; - 0
de acuendo con lo establecido en In Ley de Propicdad : : :

Hotizotnl, ¢l presente Reglumento Generol y cl ‘).

Llevar, con sujecidn a los principaos de T téeniea
weplamento intermo que se dicte;

<, contable, ln contabilidad de fa Adiministiaciin del
* inmucble constituido en condeminie o declanada en

1) Alcesnr en sus Tunciones, devolver los fondos y bicnes propicdad hotizontal;

que tavicte a suocargo 'y presentas los infonmes . .
resprectivos, .

") Llevat un libfo de  registio e copropictanos,

. agcidalarios, ucrecdores anticréticos y wsuatios de
inmuebles de vivienda y de locales comercintes, sepun

. sca el caso, con imlicacion de sus respedtinas cuotos e

) Ondenar daicparncion de tos dailos ocosiondos en los
bicnes  conmmes  del  inmueble  constituido e
condominio o declatndo en propiedad hotizomtal y, la

teposicion de cllos & costa del. copropietatio, ' ' derechios, biencs exclusivas y demas dutos,

mtendataio o usuatio causante o responsable de tnles v ) o
daitos. Ast mismo, ordennid lo reparacion de los doitos o)  Cumplir y hacet cumplir Ing tesotuciones, disposiciones :
wcasionados e los bienes comunes individuales o cn : .

y Ordenes cianndas de In Asamblen de Copropictatios,

los exclusivos del immucbie constituido en condominio del Directario Ciencial y de su Presidente,
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M Conservar en orden y debidamente archivados los
thulog del inmucble constituido en  condominio o
dechanda en propiedad horizontal, planos, memotiag y
demds docmentos correspondientes a la constivccion
del miismo, asl como  tode  docummento, convenio,
contrato, poder, comprabante de ingresos y cgresas y
tofo mynelto gque tengoan velacion con ef inmucble,

) Ln correspondencin de la administracion o del
mmueble constituido en condominio o declaindn en
propiedad horizontnl, serd finnada por el Presidente o
por el Adininistiador, segin el coso,

Ce

1y Cumplis y bhacer complic. ln Ley de  Propledad

Hosizontal, este Reglamento Cenesal, el reglmento
inteino,
ielacionadas con In Propicdad Horizontal, ast como Ins
tesoluciones y disposicioncs emanadas de las Organos
de Admiyisteacion del imnueble; .

)

%) Adoptar medidny de scpuridad temdientes o precantelnr
I integridad fisica de lus copropictatios -y usuarios en
penetnl y, de los bicnes del inmueble constituido en
condominio v decinrado en propiedmd hovizonta!, - -

L T

1) Tievin aulorizncibn expresa y por escrito de los

competentes Orgrnnos de Admind

contratrd las palizas de seguro adicionnles que sean
necesaring o convenientes par el inmuchle.
.

ion del imnuchle,

u)  LElaborng y presentar o la. Assmblen Genernd de
Copropictsios o al - Directotio Genernd,  sepiny -
contespolda, el presupuesta operacionnl snunl del
inmueble constitndo en condominio o llcclmmln o
propiedad honizontal,

v)  Prepmnr y solwitor a0 In Assmblen General  de
Copropictmmios o al  Ditectorio  Clenernl,  segin
corresponda, ¢l cobjo de cuolas extraotdinaring patn
cosos de emergencing y oquellos que voyan de acuendo
von Ins nccesidndes del jnmucble  constitvido en
condominio o declarpdo en propiedad hosizontal;

W) Realiznr I acparnciones necesaiing y urgentes sin
esperar atorizacion algunn, en caso de inminente
pelipro de tuing del intucble o amenara pam Ia
segutidad o salubridad da lag personns que c;ctccn
derechos de uso o de dnmlnio'

\)  Ejeicer los demfs deberes y atrihuciones gue le asigne
In Ley de Propiedad Hotizomal, este Reglamento’
General, ef regtnimento intemo que se dicte y tixdos los
Orpminos de Administencion del inmueble constitiiido en
condominio o declamndo en propiedad horizontal.

5 ’

ARVICULO  61: REPRESENTACION 1LRGAL:: Ta

tepresentucion  depal,  judicial y  extrapdicint  de  Jos

copropiciming del inmucble constitvido en condominio o

dectrado en propicdad horizontal ta ejerce, Individual o

conjuntansente, ¢l Presidente o el Administrador en todo o

telucionndo ot Régimen de Propiednd Hovizontal, g

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- U} sistema |
de sepuridnd que -+ continte en ¢l immucble constitvido en
condominio o dedlatado en propiednd tenizontal esturd de

ordennnzas wunicipales y demds nommas

" Cleneral,

v /

!u intefhn "
se expida, en todo caso, los costo A -
asumidos & prorrata de cada alicnot
comercid y por cadn 1o de fosc npmpu-hnn :
cllos.

CAPITULO VI

, SOLUCION DE CONFLICTOS
ARTICULO 63: Sulva proceddimicntos espectlicos indicadog
en la Ley de Propicdnd Tlogizoninl y ette Replmmente
cunlquice  contrgversin - que  surjn entie oy
cupmpiclmlu: o wsimios del inmeble constiliido en
cmuh)mmw o declacada en propicdaet hotizontad, podid ser
.nomclido a un procedimicnto concilintorio verbal, hieve y
sumanu. que se ventiduwrd ante v de Jos Otganos de

' Administiacion del i ble.

Ast n‘l/\mw los coptopictntios podidn  convenit, previo
scucnfo por esciito, que las difeiencing que sumjon entre
cHos, en relocion con los dercching de wtilizncion y goce sobie
las propiedades exclusivag o sobie lus bicnes comunes det
inmueble constituido - en  condominio o declnindo  en
propiedad horizontal, sctdn sometidos a ox procedimentos
previstos en la Ley de Arhitenje y Medincion,  publicmia en
el Registrio Oficinl Mo, 145 del 4 e sepliembre de 1997,
xnlvo disposicion legat en contrann

CAPIIU.O X

«

PRECEP FOS ESPRCIALFS PATIA INMUFRIES
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAY.,
" CUYA FINALIDAD SEA Tt COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION ¥ PUBLICIDALY. Para
cl caso de inmucbles declnrados e propicdnd hotizontal oiyn
finnlidnd sea el comercio, lns costos de publicidad y
promocién de los misimns scrdn asumidng a pronata de cmby
alfcuota de propicind de tados fos copropictatios y demés
petsonng que ostenten detechng sobie cllos,

La publicidad y pr paticadare de cuda van de los
Incalen comercintes coiretd de cucnta de endn uno de sus
propletatios

.
La publicktad y promocién glatut ous benefictn e impulsn al
inmuchle dectarnda en propicdiad hizontal, cuyn finalidud
sen el comercin, retd diseindn y o estructimndn por el
Ditectorio tenerol. o Asamblen de Copropictniing Gijma
anuatimente ¢l monto pmn dichos tubos, sepitn superencin
yoe Je formnte on til sentido el Diredlaria Genennl

ARTICULO 65 HORARIO DE ATENCION AL,
PUBLICO. Al Administrndor de on inmuchle constitinido
en condominio o declarmdn en propicdsd hotizontal, cuyn
finalidod sea ! comercin, le sonesponde controler Jus
hotarios minimos y maximos de atentidn b publico dentino e
fos cuales debien permanccer shicitos todos los locales
camurcinles.
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DISPOSICIONES GENYRALES

PRIMERA: Pura que pucda sealizmse la transferencia de
dominio de un pise, departamento de vivienda o locat
Gancicaal, a5t comn para Ja o constitucion de’ sualquics
prvamen 0 deredo senl solwe  clluy, scid requinito
ndispensable que el respectivo propictario compruche estar
al Ja en el pugo de las cxpensay o cuotas de adiinisiiacion;
Ciscsvacion y repuacion, ast come de fos beglzog, Al
clecta, lus Hotaglos exigitdn como documento habititante In
itiiondn ulorgadas por o pasons que ejorza
‘;\-luum»lmcibn ) el constituido en comluminio o
doecdanndo en propicdad hotizontal,  Sin este 1eguisto iy
Tpaehia celelumise mnguna escrituia ai inscribitse, Loy
Natuwrios y Jus Regishadores de 1 Propicdad, seidn personal
¥y pecimiatinmente pespousables, en caso de o dar
Cnuplutiento 8 fu gue sedispone e estn disposicide.

SECUNDA: Sara obiipanion de Ja persona nutial o jurldica
vonstitae o inmobitliang claborar el primer Reglamento
Internn de Coprepacibel, previa a e vada en propicdad
hoccantal del banucble y ponetle en conocimicnto de Jus
vosprndores wola biwa ale escritutus de Bansfesencla e
domiisio Diche Pogtuacato lntesn de Copropicdad 1o
polid modilicnr pingues notos estebdecida en la ley de
Projedad Hovtzomtal, ne ol peesente Reglumento Geneial,

J
TERCEIRA: B Buaste de Desanollo thitaio y Viviends,
enatud las acgulaciones  compl tatias &l pr \
foeglamento General,

DISPOSHION TRANSITORIA
Faved plase de o0 dias contashing a patic de aesxpedicitn det

, wnunchics  copstluidos oo condoininio o declaados  cn

) propacdad hoizomal, doerdn adecnar sus seglamentos -,

ivbennrs i Les notiias el presente Reghunento General.

DISPOSTCIONES FINALES

Deipne o Reglancido a la Ley de Propiedad Totizontal,
expadida coin Davicn yevative Noo 1708, publicado en el
Suplemento ded Repetio Oficial Hoo 378 del 7 de agosto de
1un ‘

I preseite Replumnto General entrasd en vigeucin a patiag
de Lo fecha de sa praalgacion ew el Registio Oficial y de su
cjeomion encligose e Ministio de Desartollo Uhhano y
Visicwda

Dade e ef Palaci Haoal en Quito, o 27 de agosto de
tunn

' 1) S Mobed Watt, Prestdente Constitucional de 1a
. Repnlina

1 Fendone Pera Cannaco, Muistio e Desanollo Usbano y
. Vivieuda R ,
y Fs el copiav del aniginal - Lo centifico:
) Ramdn Yalee Ch, Seocturio General de fa Presidencla de
a Repubiica

presaate Reglamenta Genewd,  los copropictarioy - de |

Nej2an

Jami! Mahued Wit
PHESIDENTE CONSTTLUCTONMAL 9E 1A
KREPUBLICA

Consfderundo:

Que cf artlcudo 49 de ta Ley paa fa Refenua o fas baaeea,
Pablicas, pubhcada en el Registio Oficaat 18Y de 3 de abad
de 1999, jefonma ¢ adticulo 27 de ta Ley Onpdena ke
Aduanas,

1o chl\l',llll ity I-.l.:‘-\lm‘ulru\:r. para b
noz itioude,

Que s aveesi
aplicucion de

Que pura cllo debe tnarse en cocotn e el Foamdor o8 panes
de ta thuon Postsl Ulniverssl y, came b e ha
cotmpromelido s splicar s geprdachmes e e8¢ capantann
fteinacionsl,

ue por wradato ded artlenlo 168 da fa Consntacon Foleon
e b Hepubtioo, s tmtados y comcmos b bV
paite del ondennmicide jueplico coiatutinn y proabog o
solie feyex y elias nonmas de nicnos jeomgnia, y,

- »
v cjercicio de lu attibucion que e contiere el agtt wlo 171
niinero S de bs Constitacion Politica de b Popabhio,

oy

¢ Decietd: .

Ast. 1= Paa cfectos de Ja aplicacion ded nmncio v el
utticulo 27 de la bey Orgdnica de Aduanss, voelitinen
muestans sin valor comescial: ’

‘0)  Laxaneienncing o productus que se imporfen o conilon

A consumn con L finaluled  de domedtin e
caructedsticas y propicdades, que iccen de dado sala
cometcial, ya sca porgque no fo ticken debily o o
cantidad,  peso, volwmen . v otries conditiones o4
presentucion, o porque, han sudo privadas e e
micdiante operacin Bsicas de inmilizacin que evicn
tandn posibitidud de comerciabizacion,

b)  Las mercancias cuyo cmplea comn muestia waplioa s
destrucciin pos degustacidn, ensayo o mndleas, Gl
coma  productos  alimenticios,  bebaudas,  perfiowes,
productos quimicos, farmacéaticon 1 oltos productos
misligos sicmpre fue se presenten cn disgeasinue
cantidad, peso volussien w oltas fonuas teducide, gue
demuesticn inequivocameme su combicion de et
sibv valor mmc:cia!{.y. o

¢)  Los pequiedos paguetes postales cuyo valor no saperd bos
doscientos dolares e o Ustidos Unidos de Amdri y
fus dos Kilos de |‘\p:m‘ sicmpie y coamly se ttate e
weremderia do- usa pma ¢! dyshinatanio y s s
comerciales, [

A 24 B presente Decieto entasd on vigencia al b
siguivnte de su publicacidn e el Regishio Ofivial
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AB. GERMAN CASTILLO SUAREZ
NOTARIO DECIMO OCTAVO
GUAYAQUIL - ECUADOR

individualmente todos los tramites necesarios y suscribir las peticiones
requeridas para la constitucion de ésta compafiia ¢ inscripcion en el Registro
Mercantil en legal forma; incluye obtener la inscripcién en una de las Camaras
del pais y 1a facultad de convocar a la primera Junta General de Accionistas y
obtencion del R.U.C.- Agregue usted sefior Notario la documentacion adjunta
y las demds que sean necesarias y anteponga las solemnidades legales
pertinentes para la perfecta validez y firmeza juridica de esta escritura .-
firmado) abogado Vittorio Baste Dasso. Registro numero cuatro mil

" doscientos noventa.”.- Los otorgantes ratifican en todas sus partes la minuta

. inserta que queda elevada a escritura publica para que surta sus efectos

legales. Se agregan: Alcabalas v sus adicionales, impuestos prediales del
presente afio. .eida que fue esta escritura miblica, por mi el Notario, en alta
voz, de principio a fin a los comparecientes, estos 1a apruehan y 1a suscriben

conmigo en unidad de acte. DOY FE.-

CC:0600685754

Francisco Alomia Sdenz

CC: 0917640013
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AB. GERMAN CASTILLO SUAREZ
NOTARIO DECIMO OCTAVO
GUAYAQUIL - ECUADOR

Se otorgd ante mi en fe de ello confiero esta QUINTA COPIA en dieciocho
fojas fotocopias rubricadas por mi el Notario que sello y firmo en esta ciudad

de Guayaquil, a los veintisiete dias del mes de Mayo del afio dos mil dos. Esta

copia corresponde a la escritupa—publica~ _ namero 351-1/2002 de

DOY FE: Que en esta fecha he tomado Nota al margen de la matriz de la

escritura publica del ocho de Mayo del dos mil dos, de la Resolucién N° 02 — -
G — 1J — 0004852, expedida el diecisiete de Julio del dos mil dos, mediante la
cual el sefior Director Juridico de Compaiiias de la Intendencia de Compafiias

de Guayaquil, aprob6 la Constitucié afiia que contiene la presente

copia.- Guayaquil, diecinueve de Juliodet'Z EL NOTARIO
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Nimero de Repertorio: 19,219
Fecha de Repertorio:  30/jul/2002

g

~-—-—-- ELREGISTRO-BPE-LA PROPIEDAD BEL~€ANTeNfGHA¥AQUIL,*éertifieauquﬁzfﬁ, A
) esta fecha se_inscribieron los siguientes actos: L L T
Ti. . 1.--Aporte en:el tomo 42 de fojas 20783 a 20786, No.7749 del =
Registro de Propiedades, correspondiente al presente afio: Guayaquil,
Doce de Agosto del Dos Mil Dos.

Que se refiere al(los) siguientes predios(s):

Nimero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial Matricula Actos
45-0587-001-0-4-18 110388 APT ’

DESCRIPCION:
APT =Aporte

Trabajados por:

Digitalizador : SN

Calificador de Titulo : NVELEZ
Calificador Legal : LTORRES
Asesor : PALVEARB

Generador de Razén : MQUINTEROS

AR

alvaPlaza
Encargado

aime Vi1
Registrador de la Propiedad
e

El ntmero de la Matricula Inmobiliaria arriba sefialado le
a) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 horas; y
b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo de discos 6pticos,
consiguiendo con esto un considerable ahorro de tiempo en el proceso de una
nueva inscripcion.

. Por lo tanto sirvase indicarnos el numero de la Matricula
Inmobiliaria arriba sefialado cuando solicite un Certificado o una
nueva Inscripcién.




Nuamero de Repertorio: 31,690
Fecha de Repertorio : 10/dic/2002

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en
esta fecha se inscribieron los siguientes actos: 000
1.- Aporte en el tomo 67 de fojas 33485 a 33490, No.12805 del
Registro de Propiedades, correspondiente al presente afio: Guayaquil,
Veintiseis de Diciembre del Dos Mil Dos.

Que se refiere al(los) siguientes predios(s):

Nimero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial Matricula Actos

45-0587-001-0~4-18 ' 110388 APT

DESCRIPCION:
APT =Aporte ,

Trabajados por: o R

Digitalizador : SN

Calificador de Titulo : NVELEZ
Calificador Legal : LTORRES
Asesor : AGERMAN

Generador de Razdn : MQUINTEROS

Alex erman Gaibor
R O O 22 dd 1} Propiedad Delegada

El nimero de la Matricula Inmobiljaria arriba seifialado le
servira para:
a) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 horas; y
b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo de discos opticos,
consiguiendo con esto un considerable ahorro de tiempo en el proceso de una
nueva inscripcion.

Por 1lo tanto sirvase indicarnos el numero de la Matricula
Inmobiliaria arriba sefialado cuando solicite un Cextificado o ung
nueva Inscripcidn.
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Dra. Norma Plaza

de Garcia ? f
LEGISTRADORA 000 }
MERCANTIL

REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

& -
iero del dos mil tres.-
. AB. T GARCIA PLAZA
REGISTRO'MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA
(&

ORDEN: 26144
LEGAL: JORGE GARCES
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