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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Seflores Accionistas de
LOWERY S.A.
Guayaquil, 28 de abril del 2019

Informe sobre la Auditoria de los estados financieros —
Opinion

He auditado los estados financieros que se acompaian de LOWERY S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, ¢l estado de resultados integrales, el
estado de cambios en ¢l patrimomo y el estado de flujos de efectivo correspondientes al afio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financicros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financicra de LOWERY S.A. al 31 de diciembre del 2018, asi como sus
resultados v flujos de efectivo correspondientes al aiio terminado en dicha fecha, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la Opinién -

He realizado mi auditoria d¢ conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi
responsabilidad de acuerdo dichas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidad del Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financieros de mi
informe.

Independencia -

Soy independiente de LOWERY S.A. de conformidad con los requerimientos de ¢tica aplicables a
mi auditoria de los estados financieros en Ecuador y he cumplido las demas responsabihidades de
éticas de conformidad con dichos requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que he
obtenido es suficiente y adecuada para mi opinion.




A los Seiiores Accionistas de
LOWERY S.A.
Guayaquil, 28 de abrnl del 2019

Parrafo de énfasis -

Los estados financieros de LOWERY S.A. al 31 de diciembre del 2016 y por el afio terminado en
esa fecha, no excedieron la base para someter a auditoria externa los estados financieros del
gjercicio econdmico 2017 Por otro lado, en base a la resolucion SCVS- DSC-2018-0008 emitida
el 27 de febrero del 2018 por parte de la Superintendencia de Compailias, Valores v Seguros
establece que las sociedades que se dedican al alquiler de mmuebles seran consideradas como
sociedad de interés plblico y en razén de que la Resolucion SCVS-INC-DNCDN-2016-011
emitida por dicho organismo de control el 11 de noviembre el 2016 en su articulo 2 literal e
menciona que estarin obligadas a someter a auditoria externa los estados financieros anuales de las
sociedades de interés pablico.

Responsabilidad de la Administracion de la Compadia en relacion con los Estados
financieros -

La Administracion de LOWERY S.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera y
del control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacidn de los estados financieros, la Administracion de LOWERY S.A. ¢s responsable
de evaluar la capacidad de la Compaiia para continuar como Empresa en marcha, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utihzando el
principio contable de Empresa en marcha, excepto si tienen intencion de liquidar la Compaiiia o
cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

La Administracion de LOWERY S.A. ¢s responsable de supervisar el proceso de informacion
financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los Estados financieros -

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estin
libres de distorsiones significativas, debido a fraude o crror, y emitir un informe de auditoria que
contiene mi opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte
una distorsion significativa cuando existe. Las distorsiones pueden deberse a fraude o error y se
consideran significativos si, de forma individual 0 en conjunto, puedan preverse razonablemente
que influyan en las decisiones economicas que los usuarios tomen basandose en los estos estados
financieros.




10.

A los Sefiores Accionistas de
LOWERY SA.
Guayaquil, 28 de abril del 2019

Como parte de mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplico
Juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Identifico y valoro los riesgos de distorsiones significativas en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseio y aplico procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtengo evidencia de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base
para mi opinion. El ricsgo de no detectar una distorsion significativa debido a fraude es mis
clevado que en el caso de una distorsion significativa debida a error, ya que el frande puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
crroneas o la elusion del control interno.

Obtengo conocimiento del control interno relevante para la auditoria con ¢l fin de disedar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad dc expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la Compaiia.

Evalio lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion de
|a Compasia.

Concluyo sobre la adecuada utilizacion, por la Administracion de la Compaiiia, del principio
contable de Empresa en marcha y, basindome en la evidencia de auditoria obtemda,
concluyo sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de LOWERY S.A.
para continuar como Empresa en marcha. Si concluyo que existe una incertidumbre
material, se¢ requicre que Namemos la atencidn cn nucstro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Mi conclusion se basa en la
evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que LOWERY S.A. deje de ser una Empresa en
funcionamiento.

Evalio la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Soy el unico responsable de la direccidn, supervision y realizacion de la auditoria de la
Compadia, lo que permite la emisién de mi opinién de auditoria.




A los Seiiores Accionistas de
LOWERY S.A.
Guayaquil, 28 de abnl del 2019

. Comunico a los responsables de la Admunistracién de la Compaiiia en relacion con, entre otras

cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria, planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en ¢l ranscurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios -

. De acuerdo a disposiciones vigentes del Servicio de Rentas Internas (SRI) se emite por separado el

Informe sobre el Cumplimiento de Obligaciones Tributarias (ICT) de LOWERY S.A. por el afio
terminado ¢l 31 de diciembre del 2018.

El Informe sobre el Cumplimiento de las Normas y Medidas de Prevencion, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos por parte de
LOWERY S.A. por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2018, se emite por separado.

Castro Vera
Auk
Licencia profesional No. 1292




LOWERY S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

Activo Notas 20 2017
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 0 0
Documentos y cuentas por cobrar
Clientes 7 4179 270
Impuestos y retenciones 11 1.920 1.920
6.099 2190
Total del acuvo cormente 6.099 2190
ACTIVO NO CORRIENTE
Activo fijo, neto B 115.259 111.539
Total del activo no corriente 115.259 111.539
——
Total de! Activo 121.358 113.720

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

7 1774 P posc
W, Teran PA Freire Noboa Luis

Representante Legal Contador




LOWERY S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Pasivo Notas 2018 2017
PASIVO CORRIENTE
Sobregiros bancarios 6 1.010 604
Documentos y cuentas por pagar
Proveedores 9 2,267 1.286
Compaiia y partes relacionadas 13 90.982 84367
Impuestos y contribuciones 11 107 190
Otras 4.508 2081
97.864 87924
Impuesto a la renta 11 1.402 395
Total del pasivo cornente 100.276 88 923
_—————
PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones patronales 28 2.794 2794
Total del pasivo no comente 2 794 2.794
Total pasivos 103.070 91.717
PATRIMONIO (Véase estado adjunto) 18.287 22012
Total del Pasivo y Patrimonio 121357 113,729

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

2@72 Z i 45 é&uﬁc ACheoa
y Lcon Teran PA Frcirc Noboa Luis

Representante Legal Contador



LOWERY S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)
Notas 2018 2017

Ingresos de actividades ordinanas 14 26618 37.704
Gastos de admimistracion 15 (11.306) (28.270)
Gastos de ventas 15 (8.941) (7.640)
(20.247) (35.910)

Utilidad antes de Impuesto a la renta 6.371 1.794
Impuesto a la renta 1 (1.402) (395)
Utilidad neta y resultado integral del adio 4.969 1.399

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

V7712 S i pin
Leon Teran A Freire Noboa Luis
Contador

Representante Legal
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LOWERY SA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujos de efectivo de las actividades de operacién
Utilidad antes del Impucsto a la renta
Mas cargos a resultados que no representan movimiento
de electivo:

Depreciacion y amortizacion

Otros movimientos patrimoniales
Cambio cn activos y pasivos:

Documentos y cucnias por cobrar

Documentos y cuentas por pagar
Impuesio a la renta

Efectivo neto provisto por las actividades de operncion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Incremento del activo fijo neto

Efectivo neto utilizado en las actividades de mversion

Disminucion neto de efecuvo

Efectivo v cquivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Notas uss

6371

54 806l
(8.694)
52.538

(3.909)
9940

(395)
58174

(58.580)
(58.580)

(406)
(604)

6 (1.010)
s

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

gél,em"l’m

Representante Legal

gPA Freire Noboa Luis

Contador




LOWERY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

. INFORMACION GENERAL

l. 2.

!0 3‘

Constitucion -

La Compaiiia fue constituida el 16 de diciembre del 2002 en la ciudad de Guayaquil provincia
del Guayas. Su objetivo social es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes mmuebies,
opera en sus oficinas administrativas en el canton Guayaquil.

Sus principales accionistas son personas naturales domiciliadas en Ecuador. Véase Nota 12.
Situacion financiera del pais -

A partir del 2017 y durante ¢l 2018 la situacion economica del pais ha presentado leves indicios de
recuperacion, sin embargo; los niveles del precio del petréleo, el déficit fiscal y el alto nivel de
endeudamiento del pais, continian afectando principalmente a la liquidez de ciertos sectores de la
economia.

Las autoridades contindan enfrentando esta situacion y han implementado varias medidas
econémicas, entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, optimizacion y reduccion
del gasto publico, ncremento de la mversion extranjera a través de alianzas pablico-privadas con
beneficios tributanios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de bonos del Estado,
obtencion de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros,
ciertas restricciones arancelanas, reduccion de ciertos subsidios, mcrementos en el precio del
combustible y de ciertos tributos. Asi también ha implementado ciertos beneficios tributanos y de
otra indole con el fin de fortalecer y fomentar las inversiones del sector privado de la economia.
La expectativa del Gobierno Central es de continuar fortaleciendo la alianza con las camaras de la
produccién y mantener la politica exterior, asi como la optimizar el presupuesto del Estado a
través de la eliminacion de subsidios improductivos (gasolina y diésel).

La Administracion de la Compafiia considera que la sitnacion antes indicada no ha originado
efectos en las operaciones de la Compaiiia.

Empresa en funcionamiento -

La preparacion de los estados financieros se realizo sobre la base de negocio en marcha Se
determing que no existe incertidumbre alguna sobre hechos, eventos o condiciones que puedan
aportar duda significativa sobre la posibilidad de que la entidad siga funcionando normalmente.
Los juicios por los cuales se determind que la Compailia es un negocio en marcha, son relativos
a la evaluacion de la situacion financiera actual, sus intenciones actuales y el resultado de las

operaciones.




LOWERY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

1.4, Aprobacién de estados financieros -

La informacion contenida en los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 es
responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia, los mismos que han sido emitidos con la
autonzacion de fecha 30 de marzo del 2019 del Represemtante legal de la Compaiiia y
posteriormente serin puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, s¢ describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la seccidn 3, estas politicas han sido disefiadas en funcion a
las NIIF para PYMES (Pequenas y Medianas Entidades) vigentes al 31 de diciembre de 2018,

2.1. Bases de preparacion de estados financieros —
a. Marco normativo de informacion financicra

Los presentes estados financicros de LOWERY S.A., han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NITF
para PYMES) emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board) las mismas
que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para PYMES (Peguenas y
Medianas Entdades) requiere ¢l uso de cstimaciones contables. También exige a la
Admimstracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compaiiia. En la Nota 3 sc revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
claboracién de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

b. Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Compailia y se
presentan de acuerdo con ¢l marco normativo de informacién financicera que le resulta de
aplicacion y en particular, con los principios y criterios contables en €l contenidos, de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la
Compaiia y de los flujos de efectivo habidos durante el ¢jercicio.




LOWERY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

c. Enmiendas, mejoras e interpretaciones

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes. El IASB considera como necesarios y urgentes, los

siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a

continuacian:
Aplnasun vbhaatonw
s ccremcs g udos
Noymu oo ds camto 4 purts de.
NIC 12 Aclra que ol mpocsto sobwe ls rentas de ks dvadendos sabe | fs clasdcados | de enero 219
como captal deben recimocerse de acnerdo con donde se reconocenon las Bansaceanes o cventos
Js quec g ticdaden datribubles. (Moporns souakes clo 2015-2017)
NIC 19 Aclaran b contabeisled de b modducacames, reduccames v bquidacames del plan de benctic s 1 de enero 2019
detmukn
NIC 3 Achira que w un préstamo expecifico pormancce pradenic después de que ¢l actve calificado 1 de encro 2019
carrespondieric <o ksto Para 5U Uso 0 Venia Ievieta, ¢ coevierie on paris do ks préstamos
penorakes (Mepras amuaks cich 20152017)
NICE  Ackhracsin whre ol regniro 2 largo plzo de wna sversain que no esta aphcando el vake patrmmonul | de enero 2019
propercenal
NIIF 3 Ackrs que dtena control de e emEess e os s oy Campnia o une Adquescn ey | de encro AM9
ctapus (Mepras amaks ccko 2015-2017)
NIF 9 Eomeoda 2 b NIITF 9 (astruncotos foancaaos) reliconads con las compensacsmes negativas de | de enero 2019
cicttas comdicnmes de pagos adclintados
NIF 11 Aclra que sobre ki parte que obtiene ¢l control conpinin de una empresa que condiitinve tna I de enero 2019
operacam congants mo debe volves o meds @ purcEcen revamentc mantcoids on b oporacen
cargats (Mopaas amuls cab 2152017
NIF 16 Publcacsn de b noms * &u—h—nm‘ﬂ-u—m:h:nh\ll? Hap ks NITF 16 | de enero 219
b sl e lodos bs contiabis de darmac o un “ackvo por dereche de
sy paevo por arrendamento.
CINIIF 3 Inbarprotacam que chu ifica el sconocmmento y medicnn de las ncortudumbwes sobwe cartos | de enero 2019
walammenios de mpucsto o b rents v el uso de bs NIC 12 v 00 ks NIC 37 para b conlablracain de
caliom
NIC Ty NICE Modbcacenes para achrar of concepo de materiabdad v alnes b con oras modilicacanes | de cocyo 21N
NIF 3 Ackracwm swiwe b defmmain de nepen 1 de enero 210
NOF 17 Noma que reemplazari 8 la NITF 4 “‘Contralos de Segiins” | de encro 2021

La Compaiiia estima que la adopcion de las nucvas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros
en el ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus

operaciones.

La Compaiiia ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su
periodo de informe anual que comienza el 1 de enero del 2018. En la aplicacion de las NIIF 15
Ingresos procedentes de contratos con clientes y NIIF 9 Instrumentos Financieros.




LOWERY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.2,

2.4,

En relacién a arrendamientos la Compaiiia se encuentra realizando el anilisis de los efectos de
la NIIF 16 que entrara en vigencia en enero del 2019.

Moneda funcional y moneda de presentacion -

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compailia se expresan en la moneda del
entorno econdmico principal en que la entidad opera (“moneda funcional™). Los estados financieros
se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compaiiia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

. Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar riapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambio de valor también se
incluyen los sobregiros bancarios.

Activos y pasivos financieros
2.4.1 Clasificacién:

La Compania clasifica sus activos financicros en las siguicntes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financicros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias v pérdidas™ y “otros pasivos
financieros™. La clasificacion depende del proposito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus
activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia mantuvo activos financicros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compailia solo mantuvo pasivos
financicros en la categoria de “otros pasivos financicros™ cuyas caracteristicas se explican
seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar a Clientes. Son activos financieros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se
incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situacion financiera.




LOWERY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable. incluidos los
costes de transaccion que le sean directamente imputables, v posteriormente a costo
amortizado. Para los créditos comerciales con vencimiento inferior a un afio se valoran,
tanto en ¢l momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal
siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las
Cuentas por pagar a Proveedores, Compania y Partes Relacionadas y Otros pasivos. Se
incluyen en el pasivo cormente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados
a partir de la fecha del estado de situacion financiera. La Compaiiia da de baja un pasivo
financiero cuando la obligacion se ha extinguido,

2.4.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior:
Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en ¢l estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquicr costo atribuible a la transaccion, que, de ser significativos, ¢s reconocido como
parte del activo o pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea
designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posteriondad al
reconocimiento inicial la Compania valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior —

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(1) Cuentas por cobrar a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos

adeudados por los Clientes en la venta de sus servicios de alquilercs, realizadas
en ¢l curso normal de operaciones. Si se esperan cobrar en un afio 0 menos se
clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no
corrientes.

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a su valor nominal que
¢s equivalente a su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 120 dias) menos
la provisién por deterioro.
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b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compailia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(1) Cuentas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores locales en ¢l curso normal de los negocios.
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses y son pagaderas hasta 90 dias,

| ' - ionadas: Corresponden a préstamos
pmcapmldembnjoycmnpndcblcnmmueble Si se esperan pagar en un aflo
o menos s¢ clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario s¢ presentan como
PAasIvos no corrientes.

(u1) Otras cuentas por pagar: Corresponden a obligaciones con el instituto ecuatoriano
de seguridad social por concepto de aportes, cuentas por pagar terceros y anticipo
de clientes. Si se esperan pagar en un afio 0 menos se clasifican como pasivos
corrientes, de lo contrario s¢ presentan como pasivos no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues se no generan intereses y son pagadas en ¢l corto plazo.

2.4.3 Deterioro de activos financieros —

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos y
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no sera capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quicbra o reorganizacion financiera y la
falta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. Al 31 de dicicmbre del 2018 no s¢ han registrado provisiones por deterioro de
las cuentas por cobrar de Clientes considerando que los importes son altamente

recuperables.

Al 31 de diciembre del 2018 la Compaiiia realizo el andlisis requerido por la NIIF 9 -
Instrumentos financieros para determinar la provision por deterioro de sus activos
financicros al cierre del gjercicio, basados en ¢l modelo de Pérdida Crediticia Esperada
(PCE) y concluye que el efecto pudiere no ser significativo tomando los estados financieros
en su conjunto.




LOWERY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en dolares estadounidenses)

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros -

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaitia especificadas en el contrato se han liquidado.

2.5. Activo fijo -

Son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son
capitalizados cuando es probable que beneficios economicos futuros asociados a la inversion fluyan
hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente,

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o mantenimiento y son
registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion es calculada lincalmente basada en la vida atil estimada de los bicnes de los
activos fijos, o de componentes significativos identificables que posean vidas atiles diferenciadas
sin considerar valores residuales. Las estimaciones de vidas dtiles de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas atiles estimadas de los activos fijos son las siguiente:

Vida il
ltem (¢n ailos)

Edificios 20

Vehiculos 5

Cuando el valor en libros de los activos 11)0s excede a su monto recuperable, esic es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable. Las pérdidas y ganancias por la venta de activo fijo se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados integrales. Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y
cnando estén relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es
aquél que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido como mayor a un afo.

Al 31 de diciembre del 2018 todos los proyectos de la empresa se han liquidado en plazos
inferiores a un afo, por lo que no se han activado costos de endeudamiento.
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2.6, Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros -

2 '7'

Los activos sujetos a depreciacion (activos fijos) asi como inversiones en subsidiana se someten a
pruebas de deterioro cuando sc producen eventos o circunstancias que indican que podrian no
recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el
valor en libros de! activo excede su valor recupemable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre ¢l monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para
cfectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequeiios en los que se
genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compadiia
reconocerd una pérdida por deterioro en los resultados del cjercicio. Al 31 de diciembre del 2018
no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros
(activos fijos).

Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta comprende ¢l impuesto a la renta comriente y al diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en cl patrimonio.

a) Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del aio que se devenga con base en el

impuesto por pagar exigible.

Las normas tributanias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades
gravables, no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion que
corresponda a la participacion directa o indirecta de socios. accionistas, beneficios o
similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha
participacion excede del 50% la tarifa aplicable para la Compaiiia sera del 25% o en ¢l caso
de la presentacion tardia ¢ incompleta del Anexo de Socios, Participes, Accionista y
Miembros de Directorio.

La Compaiiia determino la tasa del 22% debido a que es considerada micro empresa y de
conformidad con la normativa tributaria vigente las sociedades que tengan la condicion de
micro y pequeiias empresas, tendran una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de
impuesto a la renta.
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b)

<)

Anticipo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2011 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas
¢l ailo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que ¢l impuesto a la renta causado sea menor
que ¢l monto del anticipo minimo, este dltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta difendo se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o ¢l impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias

temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

La circular No. NAC-DGECCGC 15-00000012 de fecha 04 de diciembre del 2015 publicada
en el Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 21 del mismo mes y afio, indica que “la
aplicacion dc la deducibilidad dc costos y gastos para cfectos de la determinacion de la basc
imponible sujeta al Impuesto a la renta, se nige por las disposiciones de la normativa
tributana vigente sin encontrarse prevista la aplicacion de una figura de reversos de gastos
no deducibles, para dichos efectos. Aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos
pasivos como no deducibles, para efectos de la declaracion del Impuesto a la renta en un
ejercicio fiscal, no podran ser considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros.

La Admunistracion de la Compaiiia considera que al 31 de diciembre de 2018 no se han
producido diferencias temporales, entre las bases tributanias de los activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los Estados financieros, que generen un activo al impuesto
a la renta difendo. Véase Nota 11 a).




LOWERY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.8,

2.9.

2.10.

1L

Beneficios a los empleados -
Beneficios de largo plazo (Jubilacion patronal y Bonificacion para desahucio):

Provisiones bonificacién para desahucio (no fondeados): La Compaiiia estuma la provision por
bonificacién para desahucio en base a lo descrito en el Cédige de Trabajo al 31 de diciembre del
2017. Por otro lado, al 31 de diciembre del 2018 la Compaiiia considera que debido a que la
antigiiedad de sus funcionarios y empleados no superan los 10 aflos de antigiiedad, los Estados
financieros adjuntos no requieren el registro y provision de estos pasivos laborales de largo plazo,
y por tanto el efecto de este asunto no es significativo frente a los Estados financieros tomados en
su conjunto.

Provisiones corrientes —

Las provisiones representadas en el estado de situacion financiera, principalmente por beneficios
sociales e impuestos se reconocen (1) cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de sucesos pasados; (i1) es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacién, y (iii) ¢l importe se¢ puede estimar de manera
confiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha
de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceptos por lo cual se conmstituye provision con cargo a resultados comprenden
principalmente a los descritos en la Nota 10,

Reserva legal -

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos ¢l 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que ¢l saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suserito. La reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos comprenden ¢l valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus
servicios en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y
descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compaiia puedan ser medidos con fiabilidad.
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2.12.

2.13.

2.14.

Costos y gastos -

Los costos y gastos operativos sc registran al costo historico. Se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en ¢l
periodo mas cercano en ¢l que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones —

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requenida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea ¢l reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos y
gastos con origen en transacciones que, contractualmente ¢ por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion y la Compailia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o
de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en la
cuenta de resultados.

Adopcion de nuevas normas NIIF 9 y NIIF 15
a. NIIF 9 “Instrumentos financieros™

La NIIF 9 reemplaza los modelos de clasificacion y medicion de la NIC 39, “Instrumentos
Financicros: Reconocimiento y Medicion™ con un modelo unico que tiene inicialmente solo
dos categorias de clasificacion: costo amortizado y valor razonable.

La clasificacion de los activos financieros de deuda dependera del modelo de negocio que usa
la entidad para administrar sus activos financieros, asi como de las caracteristicas de flujos de
efectivo contractuales de los activos financieros. Un instrumento de deuda se mide al costo
amortizado si: a) el objetivo del modelo de negocio es mantener el activo financiero para
obtener réditos de los flujos de efectivo contractuales; y, b) los flujos de efectivo contractuales
en virtud del instrumento representan Gnicamente pagos del capital (principal) ¢ intereses. Los
instrumentos de deuda que no cumplan estas condiciones se miden a valor razonable, con
cambios en resultados, excepto por los instrumentos de deuda cuyo modelo de negocio es
mixto (cobrar y vender), en cuyo caso los cambios en ¢l valor razonable se reconocen en otros
resultados integrales (que podran reclasificarse posteriormente a resultados).

Los instrumentos dc patrimonio s¢ deben reconocer a su valor razonable con cambios ¢n
resultados, excepto por los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociacion,
las cuales pueden ser registradas en resultados o en otros resultados integrales (que no podran
reclasificarse posteriormente a resultados).
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La NIIF 9 establece, ademas, un nuevo modelo para el reconocimiento de pérdidas por
deterioro de activos financieros, basado en el concepto de Pérdida Crediticia Esperada (PCE).
Este modelo se basa en un enfoque de tres fases por el cual los activos financieros pasan por
cada una de las tres fases a medida que su calidad crediticia cambia. Cada fase determina
como una entidad determina sus peérdidas por deterioro y como aplica el método de tasa de
interés efectiva. Se permite un enfoque simplificado para los activos financieros que no tienen
un componente de financiamiento significativo (por ¢jemplo, cuentas por cobrar comerciales
de corto plazo). En su reconocimiento inicial, las entidades registraran las pérdidas en el dia |
equivalente a 12 meses de PCE (o PCE por toda la vida del instrumento para las cuentas por
cobrar comerciales de corto plazo).

Finalmente, una reciente modificacion a la NIIF 2 establece que cuando un pasivo financicro
medido al costo amortizado se modifique sin que esto resulte en una baja del pasivo, se debe
reconocer una ganancia o pérdida inmediatamente en resultados. La ganancia o pérdida se
calcula como la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales onginales y los flujos de
efectivo contractuales modificados, descontados a la tasa de interés efectiva original. Bajo las
reglas de NIC 39, esta diferencia es distribuia durante la vida restante del instrumento.

Al 31 de diciembre del 2018 la Compaiiia realizo ¢l analisis requerido por la NIIF 9 -
Instrumentos financieros para determinar la provision por deterioro de sus activos financieros
al cierre del ejercicio, basados en ¢l modelo de Pérdida Crediticia Esperada (PCE) y concluye
que el efecto pudiere no ser significativo tomando los estados financieros en su conjunto.

b. NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”

La NIIF 15 reemplazé a la NIC 18, “Ingresos de actividades ordinarias™, y a la NIC 11,
“Contratos de construccion™ y diversas interprefaciones asociadas al reconocimiento de
ingresos. La nueva norma se basa en el pnncipio de que el ingreso se reconoce cuando el
control de un bien o servicio se transfiere a un cliente, de tal manera que el concepto de
control reemplaza el concepto existente de riesgos y beneficios. Para ello, establece un modelo
con los siguientes cinco pasos que son la base para reconocer los ingresos: (i) identificar los
contratos con clientes, (ii) identificar las obligaciones de desempeiio, (iii) determinar el precio
de la transaccion, (iv) asignar ¢l precio de la transaccion a cada una de las obligaciones de
desempeiio y, (v) reconocer el ingreso a medida que se satisface cada obligacion de
desempeiio.

Los cambios clave comparados con la practica actual son:

» Bienes o servicios ofrecidos de forma agrupada pero que sean individualmente distintos se
deben reconocer por separado.
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» El importe de los ingresos puede afectarse si la contraprestacion varia por algin motivo
(por ¢jemplo, incentivos, rebajas, comisiones de gestion, regalias, éxito de un resultado,
etc.). Se debe reconocer un importe minimo del ingreso variable, siempre que se concluya
que es altamente probable que dicho ingreso no se revertira en el futuro.

El punto en ¢l que se pueden reconocer los ingresos puede cambiar: algunos ingresos que
actualmente se reconocen en un momento dado al final de un contrato pueden tener que ser
reconocidos durante el plazo del contrato y viceversa.

.

~  Se establece mayores requenimientos de revelacion.

La NIIF 15 es efectiva a partir de los gjercicios econdmicos iniciados ¢l 1 de enero de 2018.
Para la transicion, se tiene opcion de aplicar ¢l método retroactivo integral con aplicaciones
practicas o el retroactivo modificado, con los cambios reconocidos en resultados acumulados
al | de encro de 2018, en cuyo caso se requieren revelaciones adicionales. La Compaiiia eligio
el ulimo método mencionado.

Como resultado de su aplicacién, la Compailia no tuvo un impacto significativo por la
adopcion de la NIIF 15.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financicros requiere que la Administracion realice cstimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la
expenencia historica, cambios en la industria ¢ informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que
requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

Provisic 1] obrar: La estimacion para cuentas dudosas es determinada
por la gm:nma dc la Complﬁil. en bm a una cvaluacion de la antigiiedad de los saldos por cobrar
y la posibilidad de recuperacion de los mismos. La provision para cuentas dudosas y las
recuperaciones de cuentas provisionadas sc cargan y sc acreditan a los resultados del afio. Nota
243,
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e Activo fijo: La determinacion de las vidas tiles que se evaluan al cierre de cada ano Nota 2.5.

iferido: L.a Compafiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos

considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria. Nota 2.7 ¢).

. ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1. Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: nesgos de
mercado, nesgo de crédito y niesgo de hquidez. El programa general de administracion de riesgos
de la Compaiiia se concentra principalmente en la gestion y diversificacion del mercado en que
opera y en la gestion de los gastos de operacion, ademas de los riesgos relacionados con la
obtencién de crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones. El programa tienc por objetivo
final minimizar potenciales efectos adversos que estos niesgos podrian generar en el desempedio
financiero de la Compaiiia.

La administracion de riesgos esta bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia

(a) Riesgo de mercado

i. Riesgo de tasa de interés

iii.

La Compaiiia asume riesgos minimos en fluctuaciones de tasas de interés, en razon de que
no mantiene préstamos contratados con instituciones financieras ni terceros, por lo cual, en
opinion de la Gerencia, la Compaiiia no tiene una exposicion importante a los riesgos de
tasas de interés.

Riesgo de precio

La Compaiia opera imicamente en el mercado local y por su caracteristica de operacion los
precios de los servicios y costos contratados son generalmente negociados a precios de
mercado. No mantiene negociaciones de largo plazo.

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un nstrumento financiero fluctiien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compaiiia
realiza sus operaciones principales en dolares de los Estados Umidos de Norteamérica,
moneda de curso legal en el pais, y no efectia transacciones en otras monedas, en
consecuencia, no se presentan riesgos mayores ni efectos importantes por variaciones de
tipos de cambio en los estados financieros.
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(b) Riesgo de crédito

El nesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones
en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida
financiera. La Compaiiia esta expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades operativas
(principalmente en cuentas por cobrar a Clientes).

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depositos en bancos ¢
instituciones financieras, asi como la exposicion al crédito de Chentes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas, La
Compaiiia mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas pendientes
de cobro significativas con ninguna en particular. Respecto de bancos e instituciones
financicras, solo sc acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes
determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo a los

depositos de la Empresa.
. dad fingnci ' B
Banco Produbano S.A. AAA-

Estas calificaciones significan que la situacion de las Instituciones Financieras son las mas
altas calificaciones de una compaiiia fiable y estable. Dichas calificaciones fueron obtenidas a
través de la Superintendencia de bancos con corte 30 de Junio del 2018.

AAA: La situacion de la institucion financiera es muy fuerte y tiene una sobresaliente
trayectoria de rentabilidad, lo cual se reflcja en una excelente reputacion en el medio, muy
buen acceso a sus mercados naturales de dinero y claras perspectivas de estabilidad. Si existe
debilidad o vulnerabilidad en algin aspecto de las actividades de la institucion, ésta se mitiga
enteramente con las fortalezas de la orgamizacion.

AA: La institucion es muy sélida financieramente, tiene buenos antecedentes de desempeiio y
no parece tener aspectos débiles que se destaquen. Su perfil general de riesgo, aunque bajo, no
es tan favorable como el de las instituciones que se encuentran en la categoria mas alta de
calificacion.

(¢) Riesgo de liquidez

La Compaiiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a
corto y largo plazo. El objetivo de la Compaiiia es mantener una continuidad de fondos y una
flexibilidad de los mismos a través del uso de préstamos. A continuacion, se resume los
vencimientos de las obligaciones de la Compaiia, basado en los montos contractuales a
desembolsar no descontados:
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(Expresado en dolares estadounidenses)
Conrto Largo
plazo plazo Total
D l0s y cuentas por pag
Proveedores 2267 - 2.267
Compailia v partes relacionadas 90.982 - 90 982
Olras 4 S0% - 4 508
Total 97.757 : 97.757

4.2. Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al admmstrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus
Acciomistas y mantener una estructura de capital optima para reducir el costo del capital.

Consistente con el sector, la Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda
neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar comerciales, a
compadia y parte relacionada y otras cuentas por pagar) menos el efectivo y equivalentes de
efectivo. El capital total se calcula como ¢l “patnimonio neto” mas la deuda neta.

El ratio de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 fue el siguiente:

US$
Documentos v cuentas por pagar
Compailia y parte relacionada 90.982
Proveedores 2.267
Otras 4 508
97.751
Efectivo v equivalentes de efectivo 1.010
Deuda neta 08.767
Total patrmonio neto 18.287
Capital total 117.054

Ratio de apalancamiento 84%
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. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros - A continuacion, s¢ presentan los valores en libros de cada
categoria de instrumentos financieros:
US$

Corriente No comriente

Activos financieros medidos al costo:
Efectivo y equivalentes de efectivo (1.010) -

Activos financieros medidos al costo amortizado:
Documentos y cuentas por cobrar
Chentes 4179

Total activos financieros 4,179 -

Pasivos lnancieros medidos al costo amortizado:
Documentos y cuentas por pagar

Compaiiia y parte relacionada 90,982 -

Proveedores 2.267 -

Otras 4.508 -
Total pasivos financieros 97.757 -

El efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a Clientes, cuentas por pagar a proveedores,
compailia y partes relacionadas y otras cuentas por pagar se aproximan al valor justo, debido a la
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos, en los pasivos no corrientes, dado que sus condiciones
y tasas de interés son las de mercado, se considera que las mismas se encuentran a valor razonable.

» EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
USs
Caja y bancos -
Sobregiros bancarios -1.010
Total -1.010

Los saldos de bancos no mantienen restriccion alguna en su uso y se encuentran a hibre disposicion de
la Compaiiia.
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DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los Documentos y cuentas por cobrar - Clientes que se revelan en el Estado de Situacion Financiera se
clasifican como activos financieros que se miden al costo amortizado para aquellos vencimientos
superiores a 365 dias. Todos los saldos son clasificados como activos corrientes.

El periodo de crédito promedio sobre la venta de servicios es de hasta 30 dias. No se hace ningun
recargo por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar después de la facturacion,

Antes de aceptar cualquier nuevo Cliente, la Compaiia utiliza un sistema propio de calificacion
crediticia para evaluar la calidad crediticia del Cliente potencial y definen los limites de crédito por
Cliente. Los limites y calificaciones atribuidos a los Clientes s¢ revisan cada afio. Las cuentas por
cobrar que no estan vencidas ni deterioradas tienen la mejor calificacion de crédito atribuible de
acuerdo al sistema de calificacion crediticia usado por la Compaiiia.

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, la Compailia considera cualquier
cambio en la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgé inicialmente el crédito
hasta el final del periodo sobre el que se informa. La Administracion de la Compaftia considera que la
concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que dichos importes han sido recuperados a la
fecha de presentacion de este informe.

Al 31 de diciembre del 2018, la provision por deterioro incluye cuentas por cobrar Clientes que se
encuentran deterioradas individualmente, ¢l deterioro reconocido representa la diferencia entre el
importe en libros de esas cuentas por cobrar Clientes y ¢l valor presente de los flujos de efectivo
esperados de la hiquidacion.

Antigiiedad de las cuentas por cobrar Clientes: Un detalle de la antigiiedad de las cuentas por
cobrar Clientes es como sigue:

US$

Saldos vencidos 4179
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Antigiiedad de las cuentas por cobrar Clientes vencidas: Un detalle de la antigticdad de las cuentas
por cobrar Clientes vencidas es como sigue:

US$
Hasta 30 dias 2.088
31-90 dias 2.00]1
Total 4.179
8. ACTIVO FLIO, NETO
Composicion:
Uss
Terrenos 84 553
Edificios 112,343
196 896
Menos: Depreciacion acumulada (81.638)
Total 115.258
Movimiento del aiio:
USs
Saldos al 1ro de Enero 111.539
Adiciones, netas 58.580
Depreciaciones (54 861)
Saldos al 31 de Diciembre 115.258

9. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES

La Admimstracion de la Compaiia considera que estos valores son exigibles en tu totalidad en el corto
plazo, respondiendo a los acuerdos verbales vigentes entre las partes, adicionalmente se han efectuado
re-negociaciones con sus principales Proveedores para determinar las fechas y formas de pago
efectivas mas favorables para la Compaiia




10.

11

LOWERY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

PROVISIONES

Saldos al Pagos y/o Saldos al
Ailo 2018
Impuesto a la renta 395 1.402 (395) 1.402
Provision para bonificacion desahucio 2.794 - - 2.794
IMPUESTOS

a) Impuesto a la renta diferido

De acuerdo a lo publicado en el Suplemento del Registro Oficial # 405 del 29 de Diciembe del
2014 en el Articulo 9 de la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude
Fiscal, se incluye para efectos tributarios el reconocimiento de Activos y Pasivos por Impuesto a
la Renta Diferido, Gnicamente en los casos v condiciones que se establezcan en el respectivo
Reglamento publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficial # 407 del 31 de Diciembe del
2014 en el Articulo 10, el mismo que indica el registro inicamente en los siguientes casos:

Las perdidas por deterioro de inventarios

Las pérdidas esperadas en contratos de construccion

La depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento

El valor de deterioro de propiedades, planta y equipo

Provisiones provenientes de garantias, litigios, reclamos, ctc.

Ganancias / pérdidas en la medicion de activos no corrientes mantenidos para la venta
Ingresos y costos derivados del reconocimiento y medicion de activos biologicos

Las pérdidas tributanias de afios anteriores

Los créditos tributarios no utilizados, provenientes de aftos anteriores

El valor de la amortizacion de inversiones tangibles ¢ intangibles originados en los contratos
de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos

et B Lt il o

e
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b) Conciliacion del resultado contable - tributario

Una reconciliacion entre la utilidad segin Estados financicros y la utilidad gravable, es como
sigue

USss$

Utihdad antes del mpuesto a la renta 6.371

Utilidad gravable 6.371
Tasa de impuesto a la renta (1) 22%
Impuesto a la renta 1 402
Anticipo minimo de Impuesto a la renta 1]
Impuesto a la renta cormente (2) 1.402
Impuesto a la renta diferido (3) -
Gasto de Impuesto a la renta del afio 1.402

(1) La Compaiiia determind la tasa del IR del 22% considerando que ha cumplido con todas las
formalidades societarias y tributarias relacionadas con los Administradores, Accionistas,
Socios, Participes y miembros del Directonio, mcluidos en ¢l anexo APS, Dicha tasa se
atribuye a que es considerada micro empresa y de conformidad con la normativa tributaria
vigente las sociedades que tengan la condicion de micro y pequeiias empresas, tendran una
rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impucsto a la renta.

(2) Durante el 2018 el impuesto a la renta corriente corresponde al valor del impuesto a la renta
causado. L.a Administracion de la Compaiiia considera que no hubieron partidas que debieran
incluirse en la conciliacion tributaria.

(3) Véase literal a) anterior.




LOWERY S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

c)

d)

Reconciliacion de la tasa efectiva -

USS
Utilidad antes de impuestos 6.371
Tasa impositiva 22%
1.402
Otras diferencias permanentes 0
Impuesto a la renta del afio 1.402
Tasa efectiva 22%

Situacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afos
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion de Impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afios 2016 al
2018 inclusive ain estan abiertos a una fiscalizacion.

Precios de transferencia -

De conformidad con lo publicado en el Registro Oficial # 511 del 29 de mayo del 2017 se emitio
la Resolucion No.NAC-DGERCGC15-00000455 del 27 de! mismo mes y aflo, dicha norma
incluye lineamientos y las normas tributarias que incorporan el principio de plena competencia
para las operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas
solicita a los sujetos pasivos que, no estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de
transferencias conforme a la Ley de Régimen Tributario Intemmo, dentro de un mismo periodo
fiscal, hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a
US$3.000.000 de délares de los Estados Umdos de Norteamérica se prepare y remita ¢l Anexo de
operaciones con partes relacionadas. Si tal monto es superior a los US$15.000.000 de dolares de

los Estados Unidos de Norteamérica deberan presentar ¢l Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, asi como también el Informe Integral de Precios de Transferencias.

Se incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales, asi como
también sc determinan cicrtas cxcepeiones tales como operaciones no contempladas para cfectos
de este requerimiento. Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior
al 3% de los ingresos gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten
recursos naturales estin exentos de la referida normativa.

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral de debe ser
remitido hasta el mes de junio del proximo afo.
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e)

Finalmente, la declaracion de Impuesto a la renta anual incluye declarar las operaciones de

aclivos, pasivos, ingresos y egresos con partes relacionadas. La Compailia no califica para
preparar este estudio.

Impuesto al Valor Agregado (IVA) -

Debido a la naturaleza de la Compaiiia, este impuesto sc grava al valor de la transferencia de sus
servicios a la tarifa del 12% calculado en base a los precios de venta.

Reformas Tributarias -

El 21 de agosto del 2018 s¢ publico la “Ley organica para ¢l fomento productivo, atraccion de
inversiones, generacion de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal™ en el Suplemento del Registro
Oficial No. 309,

Las principales reformas que introdujo ¢l mencionado cuerpo legal son las siguientes:

» Remision del 100% de intereses, multas y recargos sobre impucstos nacionales admunistrados
y/o recaudados por el SRI para obligaciones vencidas posterior al 2 de abril del 2018.

» Adicionalmente, aplicacion de remision sobre obligaciones aduaneras, seguridad social (con
excepeiones), servicios basicos, créditos educativos y becas, etc.

» Dividendos considerados como ingresos exentos a excepeidn si el beneficiario efectivo es una
persona natural residente en Ecuador; y, si la sociedad que distribuye ¢l dividendo no cumple
con el deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos.

» Se establecen cambios en la aplicacion de la tanifa de IR a partir del afio 2019 desde el 25% al
28%.

» La sociedad tenga accionistas, socios, participes, sobre cuva composicion accionaria se haya
incumplido el deber de informar de acuerdo con lo establecido en la Ley.

» Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, exista
un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor
imposicion o régimen fiscal preferente y ¢l beneficiario cfectivo es residente fiscal en Ecuador.

» Se establece el IR anico mediante tarifa progresiva a la utilidad de enajenacion de acciones.

» Se elimina el saldo del anticipo a liquidarse en declaracion del proxamo ailo y se elimina
devoluciéon del anticipo mediante el tipo impositivo efectivo (TIE), contemplando la
devolucion del valor del anticipo que sobrepase al valor del IR causado para sociedades
(eliminacién impuesto minimo).
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”

Con respecto al IVA, se establece el uso del crédito tributario de IVA en compras hasta dentro
de 5 afos desde la fecha de pago, o la devolucion o compensacion del crédito tributano de
retenciones de TVA hasta dentro de 5 afios desde la fecha de pago.

Se elimina a la compensacién como base imponible para el Impuesto a la Salida de Divisas.

El 24 de agosto de 2018, en ¢l Pnmer Suplemento se publicé ¢l Reglamento a la Ley de
Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion, cuyos principales puntos
resSumimos a continuacion:

Se¢ consideraran transacciones inexistentes cuando el SRI detecte que un contribuyente ha
estado emitiendo comprobantes de venta sin que sc haya realizado la transferencia del bien o la
prestacion del servicio; o bien que dichos contribuyentes se encuentren no ubicados, se
presumird la inexistencia de dichas operaciones.

Disposiciones referentes a deduccion de jubilacion patronal y desahucio.

La Administracion de la Compafiia considera que la principal reforma que tendrd un impacto
significativo es el incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 25% al 28% y la deduccion de
jubilacion patronal y desahucio.

g) Impuestos y retenciones por cobrar -

US$
Retenciones en la fuente de IR 1.920
h) Impuestos vy retenciones por pagar —
US$
Impuesto a valor agregado en ventas 102
Retenciones en la fuente del IVA 4
Retenciones en la fuente de IR 1

107
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CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia comprende 3.205 acciones ordinarias y nominativas de
valor nominal US$ 1,00 cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo la composicion accionaria
del capital pagado el siguiente:

Numero de o

Accionistas Nacionalidad acciones -
Walter Leon Aspiazu Ecuatoriana 320 9.98%
Denisse Leon Teran Ecuatoriana 855 26.68%
Guillermo Leon Teran Ecuatoriana 855 26,68%
Walter Leon Teran Ecuatoriana 855 26.68%
Estela Teran Oleas Ecuatoriana 320 9.98%
3.205 36,66%

Reformas a la Ley de Compaiiias en el Ecuador requieren que los representantes legales de las
compaitias presenten informacion de los acciomistas extranjeros de las compaiiias con indicacion del
duefio de esa compania, asi como de sus directores. La Compaiiia no califica para presentar esta
informacion.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Se incluye bajo la denominacién de compaiias relacionadas con accionistas comunes, con
participacion accionana significativa.

a. Saldos por pagar -

Uss
PASIVO CORRIENTE
Documentos y cuentas por cobrar
Partes relacionadas
Accionistas 82.398

PASIVO CORRIENTE
Documentos y cuentas por pagar
Compaiiia relacionada

Wexler S A 4 400
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b. Transacciones -

Durante ¢l periodo 2018 la Compafia no efectud transacciones con compaiias y partes
relacionadas que afecten los ingresos, costos y gastos del periodo.

¢. Términos y condicioncs
Los términos y condiciones bajo las cuales se realizaron estas operaciones son, en general,

equiparables a otras transacciones de igual especie realizadas con terceros.

14. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

LSS
Ingresos por venta de servicios
Ingresos por alquiler 24 420
Ingresos por expensas 2198
26 618

15. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

Giastos de
administracion y

2018 ventas Total

Suministros y matenales 7.563 7.563
Sucldos v salarios 4632 4,632
Mantcnimicnto ¥ reparaciones 1.379 1.379
Aporte patronal v fondo de reserva 949 9449
Beneficios sociales il 7
Servicios publicos 190 190
Impuestos y contnbuciones 34 34
Otros 4729 4729

20,247 20.247
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros (30 de marzo del
2019) no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compania, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Wé@ Teran Ei A Freire Noboa Luis
Representante Legal

Contador
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