ESPACIOS Y DISENOS BERRIOT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017
(Expresados en ddlares de E.U.A.)

1. INF ION GENERAL DE LA COMPANI

La compaiiia esta domiciliada en el Canton La Libertad de Ecuador, fue constituida el 11 de
marzo del 2010 con el nombre de ESPACIOS Y DISENOS BERRIOT S.A. La actividad
principal de la compafiia corresponde al disefio, construccion, planificacion, supervision y
fiscalizacion de cualquier clase de obras arquitecténicas y urbanisticas; asi como al estudio disefio
y construccion de obras civiles y de ingenieria de vialidad.

Inicia actividad el 11 de marzo del 2010 con el RUC: 0992657353001

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1 Base de preparacién

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Normas internacionales de
Informacién Financiera — NIIF (IFRS por sus siglas en inglés) emitida por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las cuales incluyen
las Normas Internacional de Contabilidad (NIC) y pronunciamientos del Comité de
Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en inglés).

Para efectos de aplicar las “NilF COMPLETAS" o las “NIIF para PYMES", la Superintendencia
de Compafiias del Ecuador establecié mediante reglamentacidn, pardmetros a ser cumplidos
por las compahias sujetas a su control y vigilancia, Con base a la observancia de la norma
reglamentarnia, ESPACIOS Y DISENOS BERRIOT S.A. utiliza las NIIF Pymes en los registros
contables y preparacion de estados financieros.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compaiiia para la
preparacion de los estados financieros, definidas en funcion a las NIIF Pymes vigentes al 31
de diciembre del 2018 y 2017, es mencionado a continuacion.

" 2.2 Moneda funcional

Las partidas en los eslados financieros de la Compaiia se expresan en la moneda del
ambiente economico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda

de presentacién de la Compafia.
2.3 Activos y pasivos financieros. -

Comprende instrumentos financieros y categorias de no derivados consistentes en cuentas
por cobrar y cuentas por pagar. Estos aclivos son registrados inicialmente a su valor
razonable. La baja de un activo financiero es reconocida cuando el derecho contractual de la
Compaiiia sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira, o cuando la Compaiiia
transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos
y beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando
{a obligacion especifica expira o es cancelada.

Un detalle de activos y pasivos {inancieros es el siguiente:

S——
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Cuentas por cobrar. - Son registradas al costo al momento de fa negociacion de la venta.

Cuentas por pagar. - Son registradas al costo al momento de la adquisicién de bienes y
recepcion de servicios, que son utiizados en el giro del negocio.

Las NIIF requieren de ciertas revelaclones acerca de los instrumentos financieros que tienen
relacion con los diferentes riesgos que afectan a la Compaiiia, tales como: Mercado, Crédito
y Liquidez. Un detalle de los mencionados riesgos es mencicnado a continuacion:

Mercado. - La Compaiiia esta expuesta al riesgo de variaciones en aranceles y la
implementacion de otras medidas de salvaguarda que ha puesto el Gobierno Nacional, con
el fin de evitar un posible desequilibrio de la balanza comercial.

Crédito. - El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compapia y
la contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y
se origina principalmente de las cuentas por cobrar y el efectivo en bancos.

A la fecha de los eslados financieros, no existen cuentas por cobrar que pudieran incrementar
el riesgo de pérdidas.

Liquidez. - El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiifa tenga dificuitades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados
mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros.

E! Departamento financiero hace un seguimiento de las previsiones y de las necesidades de
efectivo de la compafia con la finalidad de determinar si cuenta con suficiente efectivo para
cubrir las necesidades operativas y de inversion al iempo que trata de tener habilitadas las
facilidades de crédito para hacer uso de ellas en caso de ser requerido.

Por otro lado, ios excedentes de efectivo son colocados, en inversiones liquidas y de corto
plazo.

2.4 inventarios

Los inventarios se valoran a su costo o a su valor neto realizable, el menor de los dos. E!
costo se determina por el método costo medio ponderado. Los costos incurridos para llevar
cada producto a sy ubicacion condiciones actuales forman parte del costo.

El valor neto de realizacion se determina con base en el precic de venta en curso ordinario
del negocio, menos los costos estimados de tenminacion y venta.

2.5 Activos Fijos, Neto
2.5.1 Propiedades, planta y equipo

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra y cualquier costo difectamente atribuible para poner al activo
en condiciones de operacién para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los slementos de propiedades, planta y equipo son
rebajados por la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor
acumulada.

Los costos de ampliacién, modemizacidn o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia 0 un aumento de la vida Gtil, son capitalizados
aumentando el valor de los bienes.
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Los gastos de reparaciones, conservacién y mantenimiento menores son registrados como
un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o retirc de un bien se calcula como la
diferencia entre el precio obtenido en la enajenacion y el valor registrado en los libros
reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo.

El valor residual y 1a vida Gtil de los activos se revisany ajustan si 8s necesario, en cada ciefre
de balance.

2.5.2 Depreciacién Acumulada
Las depreciacionas son calculadas bajo sl método lineal, mediante la distribucién del costo

de adquisicién corregido por el valor residual estimado, entre los afios de vida util estimada
de cada uno de los elementos, segtin el siguiente detalle:

Propiedad, Planta y Equipo___Afios de vida dtil estimada % Depreciacién
5%

Edificio 20 afos

Maquinaria y mueble y enseres 10 afios 10%
Vehiculo 5 afos 20%
Equipo de computacion 3 afios 33%

2.6 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion corresponden a inmuebles mantenidos por la Compaiia para
sef rentados a terceros y no para ser utilizados en el curso normal de sus negocios.

2.7 Uso de estimaciones

La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con Ni_IF requiere que la
Administracion de la Compaiiia utilice ciertas estimaciones contables criticos y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compaiiia, con el objetivo de
definir la valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman parte de 'los gstados
financieros y su aplicacién en las politicas contables de la Compgﬁfa. Las estimaciones y
supuestos utilizados estan basados en los mejores conoc:mneptos por garte c_ie la
Administracién de los hechos actuales, sin embargos, los resultados finales podrian variar en
relacion con los estimados originales debido a {a ocurrencia de eventos futuros.

2.8 Impuesto a las ganancias

E! gasto por impuesto a la ganancia representa la suma d;l impuesto corriente por pagar y
del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del
afio. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor de entre el calculo sabre
la renta imponible del afio utilizando {a tasa imposifiva para las sociedades el ?570. sobre fa
suma de coeficiente que constituye el impuesto minimo, exceptg para las socaegiadas.cpyo
accionista se encuentran establecido en paraisos fiscales o régimen de menor imposicién,

sera maximo un 28%.

El impuesto diferido se reconoce a partir de la diferencia entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases ﬁs«_:ale_s cofrespondientes {conocida
como diferencias temporales). Los pasivos por impuesto diferidos se reconocen para todas
las diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en ell futuro.
Los activos por impuesto diferidos se reconocen para todas la§ dnfe'ren'cnaa; ten_xppranas que
se espere que reduzca la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
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utilizado. Los actives por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base
de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recupere.

2.9 Provisiones y contingente

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya se
legal implicita, como resultado de eventos pasados; (ii) es probable vaya a ser necesario una
salida de recursos para liquidar la obligacion; y, (iii) el monto se ha estimado de forma fiable.
Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion a la
fecha de presentacion de los estados financieros y de los desembolsos necesarios para
liquidar la obligacién.

!.os conceptos por los cuales la Compaiia constituye provisiones son con cargo al resultado
integral, los cuales corresponden principalmente beneficios a los empleados. No se
reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

2.10 Beneficios a Empleados
2.10.1 Participacién de trabajadores

El 15% de la utilidad anual que se debe reconocer por concepto de participacién laboral en
las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con
base en las sumas por pagar exigibles.

2.10.2 Reserva para jubilacién patronal y desahucio

Ei Art. 216 del Cddigo del Trabgjo establece la obligacion por parte del empleador de
concedser jubilacién patronal a todos aquellos trabajadares que por 25 afios 0 mas hubieren
prestado servicios, continugda o interrumpidamente en una misma Compafia. Con este
propésito la Entidad establecio reserva matematica anual, basada en estudio actuarial, el cual
incluye calculo de bonificacion por desahucio en caso de terminacion de la relacion laboral,
que consiste en el pago al trabajador del 25% equivalente a la Gltima remuneracion mensual
por cada uno de los afios de servicio prestados a la misma empresa o empleador.

La compaiiia no ha realizado el estudio actuarial, debido que la Administracion considera que
dicho ajuste no seria material afecte significativamente los estados financieros durante esto

los periodos 2018 y 2017.

2.11 Reconocimiento de Ingreso

Los ingresos y gastos se imputan a la cuenta de resultados en funcién del criterio del devengo,
es decir, en la medida que los bienes han sido realizados y se han transferidos todos los
derechos Y riesgos al comprador y sea probable que los beneficios econdmicos fluyan a fa
empresa y puedan ser medidos confiablemente, con independencia del momente en que se
produzca el efectivo o financiamiento derivado de ello

2.12 Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que
se conocen.

2.43 Pronunciamientos contables y su aplicacién

La Compadia en cumplimiento a disposiciones expresas de la Superintendencia de
Compaiiia del Ecuador, implementd legaimente las NIlF en el ejercicio econémico 2012
teniendo como periodo de transicion el ejercicio econdmico 2011. Las normas contables que
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son materiales para el desarrolio de las operaciones de la Compaiia, han sido publicadas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

Aplicaalén
Norma Tema obligatoria para
cjerelcio Inlclados a
partir de:
NIC 1 Presentacion de estados financieros O1de enerc 208
NiIC7 Estados de flujos de efectivo Qtdeenero 208
NIC 8 Politica contables, camblos an las estimacionas contables y errares C1de enero 208
NIC D Hechas posteriores alafecha del balance Otde enero 208
NIC R impuesto sobre las genancias Otde enero 208
NIC B Propiedad, planta y equipo Cide enero 208
NICB Beneficios empleados O1de enero 208
NIC 24 hformacién arevelar sobre partes relacionadas. O1de enero 208
NIC 36 Dateriaro def valor de los activos. Oide ansro 208
NIC 8 Mejoras relacionadas con la medicion de una asoclada o una empresa conjunta a J1de enero 208
su valor razonable.
NIC 40 Enmienda referente a transierencia de propiedades de Inversion yque jag mismas O1de enero 208
deben realizarse cusndo hayun cembio demostrable en el uso del active.
NI 1 Enmiendas relacionadas a la eliminacién de las exenciones a corta plazm paralos Oide enero 208
adoplantes por primera vezcon respecto ala NiF 7.3 laNIC Bya laNIF 0.
NitF 2 Las encomiendas aclaran coémo contabilizar determinados tipos de operaciones Otde enero 208
de pago basadas en
NitF 4 Enmiendas ala NiiF 4 "Contratos de Sequros” relativas a la aplicacion deta N 9 QOide anerc 208
(Instrumentos Financleros)
NEF 9 Cortresponde a la revisidn final de la NIF § (instrumentos financieros), que se Otde enero 208
reemplaza las publicadas anterlormente y 3 la NIC 39 y sus gulas de aplicacién
NIF B Publicacidn de la norma "Reconocimianto de los ingresos procedentes de los Gideenern 208
contratos conlos clientes =, estanorma reemplaza a la NIC Ty B,
CINGF 22 Aclaracién sobre transacciones en moneda extranjera o partes de transacciones Oideenero 208
on i3s que existe una contraprestacidn denominada o tasada en una monads
extranjera.
NIC 28 Aclaracian sobre el regisiro aiargo piazo de una inversién que no esta aplicando Olde enero 200
sl valor patrimo nial pro porcionat.
NiF © Publicacidn de lanomma "Arrendamientos” esta norma reemplazardalaNIC 7. Otde enero 208
NIF 9 Enmienda a la NIF 9 (instrumentos financieros) relacionada con las Otdaenero 208
compensaciones negativas de cientas condiciones de pagos adelantados.
CINKF 23 Mterpretacidn que clarifica al reconocimiento y medicidn de las incertidumbie O1de ensro 208
sobre ciertos tratamientos de impuesto ala renta,
NIF 7 Norma que reempiszars a la NiF 4 “Contrato de Seguros® Otde enero 2021

Nuevas normas e interpretaciones publicadas:

A continuacion, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones emitidas por el IASB
que no fueron adoptadas anticipadamente por la Administracién de la Compaiiia en la emision
de los estados financieros adjuntos. Estas normas e interpretaciones seran de aplicacion
obligatoria en la elaboracién de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a
continuacién a menos que la Administracion de la Compaiila decida aplicaras

anticipadamente:
BAplicacion obligatoria
Nerma Tipode cambio ixde;
NIIF-16 Arrendamientos 1 de enero del 2019
NIF-15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 1 de enero del 2018
clientes
NIF-8  Instrumentos financieros - Clasificacién y medicion de activos y 1 de enero del 2018
pasivos financieros. Incluye la contabilidad de coberturas
CNIIF-22 Transacciones en monda exiranjera con pagos anticipados 1 de enero del 2018

13
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EFECTIVOS Y EQUIVALENTE DE EFECTIVOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se constitufan con los siguientes saldos:

2018 2017
Caja General 2.602 0
Bancos Nacionales (1) 10.516 14.321
Saldo Finatl 13.118 14.321

(1) Saldo en Banco Guayaquil, Banco Pichincha y Banco del Pacifico, no existen restricciones
por montos significativos a la disposicién de efectivo.

ACTIVOS FINANCIEROS
Su saldo comprende las siguientes partidas
2018 2017
Cuentas y documentos por cobrar
Cuentas por Cobrar Clientes M 774.744 25315
Otras cuentas por cobrar i) 106.375 0
Saldo Final 881.119 25.315

(i) Saldos por cobrar Fidecomisc Mercantil Inmobiliario Urbanizacién Santa Cecilia en
cargado de obra de ejecucién. VER NOTA 20. CONTIEGENTE Y COMPROMISIO.

(i}  Anticipo entregado a contratista de obra proyecto Santa Cecilia.

IMPUESTOS CORRIENTES
ACTIVOS POR IMPUESTO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se constituian con los siguientes saldos:

2018 2017
Crédito Tributario IVA 83.178 12.324
Crédito Tributario IR 12.371 847
Saido Final 95.549 13.171
Retlenciones en I3 Fuentes Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, representa crédito tributario

generado por ventas, susceptible de ser compensado con el Impuesto a la Renta; o ser devueito
por el Servicio de Rentas internas (SRi) mediante trdmite administrativo.

PAS POR IMPUESTO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se constitufan con los siguientes saldos:

2018 2017
Impuesto a la Renta por Pagar 11.821 2.410
Otros impueslos 1.613 0
Saldo Final 13.434 2410
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INVENTARIO
Su saldo comprende las siguientes partidas
; 2018 2017
inventarios 555,987 65.436
Saldo Final 555.987 25.316

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el detalle es el siguiente:

Cusntas 3111212017 Adiciones y}ff{ii?is $1M22018

Costo
Terreno (i) 17.350  173.060 0 190410
Edificios (ji) 46.961  141.339 0 188.300
Magquinarias y equipos 10.000 0 0 10.000
Otros activos fijos 7.200 0 0 7.200
81.511 314.399 0 395.910
Depreciacion Acumulada 7.530 2510 0 10.040
Total Activo fijo- Neto 73.981 311.889 0 385.870

{iy Corresponde contrato de compraventa del terreno ubicado en el Balneario de Pacoa del
Canton Santa Elena por el valor de $ 160.606,99 y terreno ubicado en liberta donde
opera las oficina de la compaiiias por US$50.410.

(i) Principalmente corresponde al costo del Edificio ubicado en Liberta Sector 20 Barrio 6
de diciembre y calle 28 correpondiente a planta baja, mezanine y primer piso por un
valor que asciende US$188.300 y local comercial por US$20.000.

PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion son registradas al costo, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Mediante escritura de aumento de capital y aporte en especie la Dra. Pacla Regia
Naranjo Rovello, deja en aporte en especie el inmueble ubicado en la via Santa Elena
- Ancén con una superficie total de 23.870 m2, inmueble que tiene un avaiud de
US$101.381.78. sobre cual se recondceme mediante Escritura Publica el Aumento de
Capital social un valor de US$5.000 y diferencia reportado como aporte para futura
capitalizacion.

Cabe indicar que dicho inmueble fue entregado para la constitucion del Fidecomisa

Mercantii Inmobiliario Urbanizacién Santa Cecilia VER NOTA 20. CONTIEGENTE Y
co §

15

Scanned by CamScanner




9. PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se constituian con los siguientes saldos:

2018 2017
Cuentas por Pagar 30.334 6.314
less por pagar 1.111 803
Otras cuentas por pagar 0 59.384
Saldo Final 31.445 66.501

10. BENEFICIOS EMPLEADOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se constituian con los siguientes saldos:

2018 2017
Participacion de Utilidades 9.483 11.340
Qlros por Beneficios Sociales (i) 2.923 0
Saldo Final 12.406 11.340

(i) Corresponde a las provisiones efectuadas por décimo tercer y cuarto sueldo, asi como
el valor por desahucio a favor de los empleados con mas de 1 afio de antigiiedad.

11. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Comprendia la siguiente operacién:

2018 2017
Corporacién Financiera Nacional OP. 171498
préstamo vence diciembre 2021, a un interés de 1.600.000 22616
7.50%. o
Porcidn corriente de deuda largo plazo 0 )
Saldo obligaciones largo plazo 1.600.000 22.616

Al 31 diciembre 2018 corresponde principalmenta $ 1.600.000 para el financiamiento del
capital de trabajo a 40 meses plazo con vencimiento en diciembre del 2021, Los intereses
devengados se cargan a resultados del periodo con una tasa de interés reajuslable.

12. PATRIMONI ACCIONIST

Capital Social

Ef capital de la compafiia estd descompuesio de la siguiente manera

Accionistas Nacionalidad Acclones uss
ALTAMIRANQ JARAMILLO JOSE Ecuatoriano 200 200
NARANJO ROVELLO PAQLA Ecuatoriano 5.600 5.600
Saido Final 5.800 5.800

16
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13.

La Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000082 del Servicio de Rentas Internas (SRY),
publicada en el Registro Oficial Suplemento No. 693 de febrero 18 de 2016, vigente
para el ejercicio 2016; y la Resolucion No. NAC-DGERCGC12-00777 publicada en el
Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 de 2012, reformada en febrero 15 de 2013,

vigente para el ejercicio 2015; requieren que los sujetos pasivos inscritos en el Registro

Unico de Contribuyentes (RUC) como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria
entre otras informaciones, la identidad, RUC, domicilio o residencia fiscal de los
Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores de ia
empresa. La Compaiifa en cumplimiento al referido requerimiento legal, remitid el
Apexo del ejercicio fiscal 2017 el 24 de febrero del 2018, en tanto que el Anexo del
ejercicio fiscal 2018 fue presentado el 13 de febrero del 2019.

Aporte para Futura Capitalizacién

Mediante Acta Extraordinaria de Junta de Accionista emitida con fecha 23 diciembre,
2916, se decide realizar Aumento de capital Social de la Compaiiia en US$5.000
ddlares, y aporte en especie de la Dr. Paola Regina Naranjo Rovello, del inmueble
ubicado en la via Santa Elena ~ Ancon del cantén Santa Elena, con una supefficie total
de 23.870 m2 por un avalio US$101.381,78.

Coq fecha 24 de octubre del 2017, mediante Escritura Publica se procede aumentar el
capital social por una cuantia de US$5.000 y el saldo pendiente como aporte para futura
capitalizacion. :

Reserva Legal

La Ley de Compafiias del Ecuador requiere que por io menos el 10% de la utilidad
liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en caso de liquidacion de la compaiia.

Resultados Acumulados

Los resultados acumulados a libre disposiciéon corresponden a los obtenidos por la
Sucursal hasta la fecha del periodo que se informa utilizando las disposiciones
contenidas en las NilF. La Junta General de Accionista puede distribuir o disponer el

destino de estos resultados.

INGRESOQS

Represeantan principalmente al disefio de ingenieria (es decir, aplicacion de las leyes
fisicas y de los principios de ingenieria al disefio de maquinas, materiales, instrumentos,
estructuras, procesos y sistemas) y asesoria de ingenieria para maquinaria, procesos

y plantas industriales.

Continua............... Nota 14. GASTOS DE VENTAS Y ADMINISTRATIVOS
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14.

15.

GASTOS DE VENTAS Y ADMINISTRATIVOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los principales gastos son los siguientes:

2018 2017

Sueldos Salarios 57.428 39.700
Beneficios sociales e indemnizaciones 6.979 9.407
Aportes patronales + fondos reserva 6.731 6.699
Combustibles/ Lubricantes 1.321 2.815
Suministros/ Materiales 1.022 31.107
Impuestos/ Contribuciones 1.133 434
Mantenimiento/ Reparaciones 2.163 3.668
Servicios Basicos 2.727 1.407
Promocién/ Pubiicidad 25.876 402

Otros servicios 16.702 17.548
Saldo Final 124.591 115.697

SITUACION FISCAL

Con fecha 29 de diciembre del 2017, en Segundo Suplemento Registro Oficial No. 150,
se publicado la Ley de Reactivacién de la Economfa Fortalecimiento de la Dolarizacién
y Modemizacién de la Gestién Financiera.

En los principales puntos tenemos:

Incremento del impuesto a la renta de 22% al 25% y del 25% al 28%.
Disminucién de tres puntos del impuesto a la renta de las micro y pequeias
empresas, y para exportadores, que conserven o incremente el empleo.

« Disminucion del impuesto a renta adicional por adquisicién de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidana considerada microempresas.
Eliminacion de la deduccidn de la provision de jubilacion patronal y desahucio.
Cambio en las normas que establecen el calcuio del anticipo de impuesto a larenta
de sociedades, sucesiones indivisas y personas naturales obligada a llevar
contabilidad que realicen actividades empresariales.

» Devolucién del ISD para exportadores habituales, para importaciones de materia
primas, insumos y bienes de capital para ser incorporados en procesos productivo
de bienes que se exporten.

Eliminacion del impuesto a las tierras rurales.
E! concepto de obligacion aduanera y de las normas que rigen su exigibilidad, ha

sido modificado.
e Eltérmino para resolver reclamos de impugnacion en materia aduanera, ha sido

modificado a 120 dias.
Se considera Delito Aduanero, la sobrevalonizacion o subvaloracién de la

mercaderia.
Disminucion del monte para las transacciones de bancarizacion que superen los

US$1.000 (hasta diciembre 28 de 2017, fue de US$5.000).

impuesto a Renta

Esta la fecha de nuestra revision (mayo 30 , 2019), los aiios 2016 al 2018 se encuentra
abierto a la revision fiscal por parte de la autoridad correspondiente
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La provisidn para el impuesto a la renta comiente se calcula mediante Ia tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes para el
2018 establecen una tasa de impuesto a la renta del 25% aplicable a las utilidades
distribuidas.

Base para el célculo del anticipo del Impuesto a la Renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigencia la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras
del afio anterior y en base del 0.2% del patrimonio 0.2% de los costos y gastos
deducible, 0.4% de los activos y 0.4% de los ingresos gravables.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto de anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucioén, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en fa
norma que rige este anticipo.

Conciliacién del resultado contable tributario

El impuesto a la renta de los afios 2018 y 2017 se determiné como sigue:

2018 2017
Utilidad antes de participacion a
trabajadores e impuesto a la renta 63.217 11.342
(~) Participacion de Trabajadores (9.483) (1.701)
Utilidad Gravable 53.734 9641
impuesto a la renta causado 14.057 2.121

Anticipo determinado / Impuesto minimo - -

UTILIDAD POR ACCION

La Utilidad por accion, fue calculada dividiendo la utilidad neta del ejercicio atribuible a
los accionistas, entre el promedio ponderado de! nimero de acciones en circulacion del

2018y 2017.

ECLASIFICACIONES

Cierntos saldos de los estadas financieros adjuntos por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2018 y 2017 han sido reclasificados para propdsito de presentacién de

este informe.

LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EL FRAUDE

La Administracion de la Compaiia es la principal responsable de la prevencion y
deteccion del fraude. Por tal motivo, esta siempre atenta a reducir las oportunidades de
que éste se produzca, asi como a disuadirio ante cualquier pasibilidad, exhortando a
los trabajadores a no cometerio en razon que existen procedimientos que pueden
detectarlo, asi como politicas y otras disposiciones legales que pueden sancionario. La
Administracion de la Compaiiia tiene el compromiso de crear una cultura de honestidad
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y comportamiento ético, que es reforzada mediante una supervisién activa, que incluye
prever la posibilidad de elusion de los controles o de que existan atro tipo de influencias
inadecuadas sobre el proceso de informacion financiera. La Administracion de la
Compaiiia actia honrada y éticamente, sin manipular resultados y la rentabilidad de ia
Compaiiia, los estados financieros adjuntos son el resultado de un proceso
adecuadamente dirigido y supervisado, no existiendo informacion financiera fraudulenta
o apropiacion indebida de activos, que representarian las eventuales incorrecciones
materiales sean o no intenciohadas sobre las cuales el auditor externo le concieme
obtener una seguridad razonable, conforme a la NIA No. 240.

N AS INTERNACIONALE INF ACION FINANCIERA - NIIF

La Compaiiia en cumplimiento a disposicicnes expresas de la Superintendencia de
Compaitia del Ecuador, implemento legalmente las NIIF en el ejercicio econémico 2012
teniendo como periodo de transicion el ejercicio econémico 2011. Las normas contables
que son materiales para el desarrollo de las operaciones de la Compafiia han sido
publicadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en ingiés).

Un detalle de las normas contables que son aplicadas por la Compaiiia en la
preparacion de los estados financieros es el siguiente:

NilF 1.- Adopcién por primera vez de las NIIF

Seccion 3.- Presentacion de estados financieros

Seccién 7.- Estados de flujos de efectivo

Seccién 10.- Politica contables, cambios en las estimaciones contables y errores.
Seccion 32.- Hechos posteriores a la fecha del balance

Seccion 29.- impueslo sobre las ganancias

Seccién 17 .- Propiedad, planta y equipo

Seccion 23.- Ingresos ordinarios

Seccion 33.- informacion a revelar sobre partes relacionadas

Seccién 27 .- Deterioro del valor de los activos.

CONTINGENCIA Y COMPROMISO

ESCRITURA DE FIDECOMISO MERCANTIL

Con fecha 4 de diciembre del 2017, se constiluye Escritura de Fidecomiso Mercantil
que celebra la Compaiifa Espacio y Disefio Bemiot S.A. y la Compaiiia Fiduciana del
Pacifico S.A. FIDUPACIFICO.

Mediante la aportacién de un solar AQ-UNO ubicado en la via Santa Elena — Ancén con
un drea 13.807 m2 queda constituido el Fidecomiso Mercantil iInmobiliario Urbanizacion
Santa Cecilia, proyacto destinado a construir 70 viviendas.

Clausula Décima Primera,. - Instrucciones Fiduciarias. -

Entre las principales atribuciones del Fidecomiso consiste en: i) Recibir desembolsos
de créditos otorgados por las instituciones financieras; i) administrara y dispondra de
los recursos del Fidecomiso y con cargo a ellos se efectuara los desembolsos que sea
instruidos por la Junta de Fidecomiso; iii) Contratar auditoria externa para este
Fidecomiso; iv) Contratar fiscalizador de obra, quien sera la persona que controlara y
vigilara la ejecucion del Proyecto Inmobiliatio Santa Cecilia; v) incluird en los contratos
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de compraventa que se obliguen a pagar al fidecomiso el valor proveniente de tal
negociacién; vi) de forma previa a la suscripcion de la escritura promesa de
compraventa, recibira valores de los interesado, a titulo de reserva; vii) cumplira y hara
cumplir los contralos celebrado durante la ejecucién del Fidecomiso; entre otros.

LEGAL

Al cierre de los ejercicios econémicos lerminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017
no existen litigios en proceso de juzgamiento, por lo que no se han realizado provisiones
ni ajuste alguno.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros
(Mayo 31, 2019) no se produjeron eventos que, en la opinién de la administracién de la
compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que
no Hayan sido ajustados o revelados en 1os mismos.
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