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Salinas, 31 de mayo de 2020

INFORME DE COMISARIO

Sefiores:

Junta de Accionistas de la compaiiia
ESPACIOS Y DISENOS BERRIOT S.A
Civdad.-

Ing. CPA. Francisco Rivera Bernai, en calidad de comisario de la Compapiia ESPACIOS y DISENOS
BERRIOT S.A., en cumplimienio de lo que dispone el Art. 321 de ka Ley de Compaiias y la
Resolucion No. 92-1.4.2.014 de la Superintendencia de Compaiiias, me permito presentar el
informe de las gestiones redlizadas comespondiente al periodo comprendido entre el 01 de
enero de 2019 al 31 de Diciembre de 2019.

Dejo constancia, que éste examen se ha realizado de conformidad con las disposiciones legales
y técnica contable generaimente aceptadas; por lo tanto, incluyo pruebas selectivas de los
registros contables y de las evidencias documenidies, lo que me ha permitido obtener una
certeza muy razonable sobre las cifras y las revelaciones presentadas en los Estados Financieros
entregados por el Contador de la Compadia ESPACIOS y DISENOS BERRIOT S.A, habiendo
recibido por parte de los administradores fodas ks faciidades necesarias para el cabal
cumplimiento de mis labores.

Lta Compaiia ESPACIOS y DISENOS BERRIOT S.A., ha cumplido con las declaraciones de
Impuestos Fiscales, tanto en su responsabilidad directa y como agente de retencidn, de
conformidad con las normas establecidas en la LR.I.L. y su Reglamento dictado por el Servicio
de Rentas Internas, asi como las demds instituciones de control. De la misma manera, cumplié
oportunamente en reportar la calidad de Sociedad de Interés Piblico, acogiéndose a las
normativas dispuestas por la Superintendencia de Compatiias, Valores y Seguros.

la composicion de los Estados Financieros, de ilustran a continuacién, realizdndose un
comparativo de los dos Ullimos ejercicios econdmicos (2018-2019)

ACTIVO 2.018 2.019
CORRIENTE

Caja, Bancos 13.118,07 37.029,61
Cuentas por Cobrar 774.743,94 488.843,12
Otros por Cobrar 106.375,00 111.105,00
Crédito tributario de IVA 83.178,58 103.393,90
Crédito tributario i.R. 12.370,60 8.437,70
Inventario de productos termin:  555.986,84 764.855,10

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1.545.773,03 1.513.664,43

En el siguiente segmento que trata de las Cuentas Por Cobrar Relacionada, se revelan saldos por
cobrar a accionistas y clientes relacionados, cuyos saldos al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
quedaron reflejados de la siguiente manera:
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NO CORRIENTE
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Por Cobrar Relacionada - 450.278,36
- 450.278,36

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Terrenos 190.409,60 580.479,18
Maquinaria y Equipo 10.000,00 10.000,00
Edificio/Local Comercial 188.300,00 188.300,00
Otros PPyE 7.200,00 7.200,00
(-} Depreciacion Acumulada PPy  {10.040,08) {23.690,62)
Propiedades/inversion 96.381,78 96.381,78
TOTALPPYE 482.251,30 858.670,34
OTALACTIVO NO CORRIENTE 482.251,30 1.308.948,70
TOTALACTIVOS 2.028.024,33 2.822.613,13

En este ejercicio econdémico (2019) se reveiaron los reavalios realizados por perito calificado por
la Superintendencia de Compaiiias, Ingeniero Juan Pablo Rizzo.

En cuanto al detalle de las cuentas de Pasivo, se reflejan saldos por Pagar a la Corporacién
Financiera Nacional, lo que inicialmente se framiié para construccidn de vivienda Proyecto
Urbanizacién Santa Cecilia, en la provincia de Santa Elena.

PASIVO

CORRIENTE

Proveedores 30.334,32 14.106,65

1ESS por Pagar 1.111,02 522,45

Impuesto a la Renta Por Pagar 13.433,63 13.103,13

15% Participacion Trabajadores 9.482,56 9.249,27

Otros por Pagar 2.923,34 39.175,24
TOTAL PASIVO CORRIENTE 57.284,87 76.156,74

NO CORRIENTE

Obligaciones Bancarias 1.601.838,98 1.948.176,94

OTAL PASIVO NO CORRIENTE 1.601.838,98 1.948.176,94

TOTAL PASIVO 1.659.123,85 2.024.333,68

La parte Patrimonial de Espacios y Disefios Bemiot S.A., tuvo mayor impacto por efectos de los
reavallos realizados en los bienes inmuebles ubicados en diferentes sectores de la provincia de
Santa Elena, tal como se exponen en el siguienie detalle:

ESPACIOS ¥ DISERCS BERRIOT SA
DETALLE DE BIENES INMUEBLES

. TEl - ADQUISICON
QRO | Bien inmueble | UBKACGON atun:r’m nmn‘w‘ s‘:g::‘ REAVALOOS | VENTA/BAIAS oq; 19 :‘::: :; :91
1 Terreno | San Pablio, 010-149-001-00-00-00 067-005-007 { 100s0m2 | 140.000,00 } 390.069,58 - 530.069,58
1 Edificio | San Pablo. 010-145-001-00-00-00 067-005-007 - - -
2 Edificio | Oficina La Libertad, Baric 6 de Diciembre {Av. 12y calle 28) 2-20-004-1 15753 M2 | 188.300,00 188.300,00
2 Terreno Ofitina La Libertad, Barrio 6 de Diciembre {Av. 12y calle 28} 2-20-008-1 50.408,60 - 50.409,60
378.709,60 | 390.069,58 768.779,18
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PATRIMONIO
Capital suscrito y/o asignado 5.800,00 5.800,00
Aporte futura capitalizacion 96.381,78 96.381,78
Reserva legal - -
Revalorizacion de activos 141.338,72 531.408,30
Resultados afios anteriores 83.467,05 125.379,98
{-) Pérdidas del ejercicio - -
Utilidad del Ejercicio 41.912,93 39.309,39
TOTAL PATRIMONIO 368.900,48 798.279,45

OTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2.028.024,33 2.822.613,13

No se ha omitido el conocimiento de los puntos de orden del dia en cada Junta General. Las
convocatorias a la Junia General de Socios se han realizado de conformidad con las
disposiciones societarias vigentes. En los archivos de la Junta General se conservan las listas de
los asistentes a cada sesién. No se conlemplan exigencias de garantia o pdlizas para los
Administradores.

En conclusion, con las observaciones anotadas, las cifras que aparecen en el Balance Generaly
Estado de Ganancias y Pérdidas presentan razonablemente la situacién financiera de la
Compahfia ESPACIOS y DISENOS BERRIOT $.A, al 31 de Diciembre del 2019, ya que los registros
contables y documentos de soportes, se ajustan a las regulaciones legales y los principios de
Contabilidad Generalmente Acepiados en el Ecuador.

Atentamente,




