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No. 112/2002 ESCRITURA DE

CONSTITUCION DE UNA
COMPANIA ANONIMA QUE SE
DENOMINA INMOBILIARIA
MIDANIC S.A.; LOS ESTATUTOS
SOCIALES Y MAS CONVENCIONES
Y DECLARACIONES —~==--—
CUANTIA: USD 8$. 3,500.00.----=--=---
En la Ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del

Guayas, Repﬁblica del Ecuador, a los cmco‘//dl’as del

e

WAgost(del afio dos m{:los, ante mi Abogado
HUMBERTO ALEJANDRO MOYA FLORES, Notario

Trigési Octavo de este Cantén, comparecen a la
Z

celebracién de la presente Escritura Publica, el Sefior
Ingeniero RENE LEBED SVIGILSKY, quien declara
ser de estado civil casado, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, ingeniero, y domiciliado en
esta ciudad de Guayaquil; y, por otra parte, el Sefior
DANIEL LEBED SVIGILSKY, quien declara ser de
estado civil casado, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, ejecutivo y domiciliado en esta ciudad de
Guayaquil; comparece también la Sefiora MARIA
ISABEL CRESPO BAYONA DE LEBED, quien declara
ser de estado civil casada, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, periodista y domiciliada en
esta ciudad de Guayaquil, capaces para contratar a
quienes conozco de lo que doy fe; y, procediendo con

amplia libertad y bien instruidos de la naturaleza y
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'kresultado de esta escritura Publica de Constitucién de

una Compafiia Anénima, los Estatutos Sociales y mas

;éigistro de Escrituras Publicas a su cargo, una por la
cual conste la Constitucién de una Compaiiia Andnima,
los Estatutos Sociales y méas convenciones Yy
declaraciones que se otorgan al tenor de las siguientes
clausulas. PRIMERA: CONTRATANTES.-
Comparecen a la celebracién del siguiente contrato y
manifiestan su voluntad de constituir una Compaiiia
Anénima que - se denominara INMOBILIARIA
MIDANIC S.A., los sefiores Ingeniero RENE LEBED

| SVIGILSKY, por sus propios y personales dereéhos, y
DANIEL LEBED SVIGILSKY, por sus propios Yy
personales derechos y por los de la sociedad conyugal
que .tiene formada con la sefiora MARIA ISABEL
CRESPO BAYONA DE LEBED, quien también comparece
pa‘ra autorizar la transferencia de dominio que mas
adelante se expresa. Todos los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, ejecutivos y domiciliados en
la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas.-
SEGUNDA: DECLARACION DE VOLUNTAD.- Los
comparecientes declaran que es su voluntad constituir
una Compafiia Andénima, para los fines que luego se
expresaran, ’conviniendé‘ de manera expresa, que la

sociedad ‘que se constituye en virtud del presente

-
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NOTARIO

- Derecho Positivo Ecuatoriano que le fueren aplfigaBl :
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contrato es de nacionalidad ecuatoriana y se regira por

e

lo que dispone la Ley de Compaififas, las norm4s’

&
S 25
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y por los Estatutos Sociales constantes eﬁ «
instrumento.- CAPITULO PRIMERO.- ARTI(;U{}‘O'f
PRIMERO: DENOMINACION.- La sociedad que se
constituye se denomina INMOBILIARIA MIDANIC
S.A., la misma que se regira por las leyes del Ecuador,
el presente Estatuto y reglamentos que se expidieren.
ARTICULO SEGUNDO: OBJETO SOCIAL.- La
compafiia tendra por objeto, dedicarse a: UNQ) La
compra, venta, administraciéon, mandato, corretaje,
permuta, agenciamiento, asesoramiento, anticresis,
arrendamiento, concesion de 4bienes inmuebles, en
zonas urbanas y rurales; DOS) La importacién,
exportacion, representacién, comercializacién, al por
mayor y al por menor, distribucidon, fabricacion,
consignacion, agenciamiento de productos en general, y
toda clase de articulos eléctricos; de repuestos,
acéesorios, combustibles y lubricantes para todo tipo de
vehiculos y maquinarias industriales; de equipos de
seguridad y proteccion; de instrumental médico,
instrumental para laboratorios; de tejidos, ropa vy
prendas de vestir, en estado nuevo o usado; de calzado
y sus materias primas componentes; de pieles en estado
natural o en cualquier estado de elaboracién; articulos
de . jugueteria; juegos manuales, eléctricos 'y

electronicos; articulos plasticos para uso doméstico,




industrial y comercial; articulos de ceramica; articulos

materiales para la construccién; productos de hierro y

cero; muebles y modulares en todo tipo de material,
ie?irkinados y en partes y piezas; articulos deportivos y
maq inafia para el deporte; licores de toda variedad;
- ya;artijeeanias; instrumentos musicales; joyas, sus
) 'n'fﬁponentes y minerales; productos naturales;
articulos folkléricos; articulos de cuero; equipos
fotograficos y de fotomecanica para industrias,
imprentas 'y de uso personal; filmadoras;
‘electrodomésticos en general; articulos de ferreteria en
‘general; articulos de bazar y perfumeria; confiteria en
general; productos de vidrio y cristal; aparatos de
'relojeria, sus accesorios y sus partes; menajes de casay
de oficinas; maquinarias agricolas, industriales y para
la construccién en general.- TRES) La importacién y
” exportacién, compra, venta, administracién, mandato,
permuta, consignacion, arrendamiento, agenciamiento,
de vehiculos automotores de todo tipo o traccion, de
uso terrestre, aéreo, maritimo y fluvial; de sus
repuestos y de sus accesorios en general.- CUATRO)
La explotacion agricola en todas sus fases, a la
s‘iembra, cosecha, distribucién, comercializacidn,
importacidon, exportacién, concesién, explotacidn,
compra, venta de todo tipo de productos agricolas, de
ciclos cortos o largos; de productos pecuarios;
geologicos; mineros; peSticidas; fertilizantes, y todo
tipo de materias primas e insumos para actividades
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explotacién y comercializacion de toda cla

fa®
ganado, al por mayor y al por menor. Podrd im G

exportar ganado y productos para la agricul\lﬁxﬁ 4

ganaderia. CINCO) A la extraccidn, procesami;\nf’f
fabricacidn, comercializacidn, distribucidn,
exportacion, instalacidon y explotaciéon de criaderos de
toda clase de especies bioacuaticas y productos del
mar, de rios, asi como construccidén e instalacién de
laboratorios. Para el efecto, podra adquirir en
propiedad, arrendamiento o en asociacidén, todo tipo de
barcos pesqueros, instalar plantas industriales, plantas
para empaque, envasamiento o cualquier otra forma de
comercializacion de productos del mar. SEIS)
Importaciéon, compra, venta, p'ermuta, arrendamiento,
consignacion, ensamblaje de todo tipo de equipos de
computacion, y de procesamiento de datos, eléctricos,
electronicos, impresoras de todo tipo, fotocopiadoras,
equipos de imprenta y sus repuestos y materias primas
cohexas. También se dedicara a la prestaciéon de
servicios y asesoramiento técnico, reparaciéon ~y
mantenimiento de maquinas y unidades electronicas y
de computaciéon.- SIETE) Se dedicara a: la
construccién de toda clase de viviendas familiares y
multifamiliares, construccién de toda clase de edificios,
centrds comerciales, residenciales, condominios,
edificaciones de orden industrial; al - diseifio,

construccién, planificacidn, supervision y fiscalizacién



de cualquier clase de obras arquitecténicas y
'f,urbanisticas;"a la ejecucién de proyectos, realizacidn y
fiscalizacidon de decoracién de interiores y exteriores; a
la ejecucién de obras de ingenieria, de vialidad,
electromecénicas, hidroeléctricas y construcciones en
general, para cuyo efecto podrd importar, comprar o
arrendar maquinaria liviana y pesada para la
construccién. OCHO) La distribucion de productos
alimenticios y de consumo masivo en general, bebidas
alcohdlicas, gaseosas, productos elaborados, productos
naturales, productos agropecuarios, productos avicolas,
quimicos y todo tipo de alimentos en estado natural o
procesado para consumo humano vy veterinario;
productos de limpieza, de uso profildctico, productos
farmacéuticos, a través del establecimiento y
administracién de supermercados y locales de
~expendio. NUEVE) Podra ejercer: la representacion de
todo tipo de empresas nacionales o extranjeras; la
ejecucion de investigaciones de mercado,
investigaciones financieras y de comercializacién; y
brindar servicios de seleccidn, contratacion,
evaluacién, consultoria, y prestaciéon de servicios de
‘personal. DIEZ) Podr4 invertir, adquirir, negociar
titulos, suscribir acciones en cualquier | tipo de
sociedades publicas o privadas, de orden social o
lucrativas, suscribir cédulas hipotecarias, bonos,
certificados tributarios, y'vtodo tipo de papeles y valores
fiduciarios:” Para el cumplimiento de su objéto, la

t]
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Compaﬁia podrd realizar todos los actos

lo establecido por el Codlgo de Comercio, Codxgo Civil |
y demdas leyes vigentes. ARTICULO TERCERO:
Ab. HUMBERTO MOYA FLORES - :
voraxio  DOMICILIO Y NACIONALIDAD.- El domicilio
principal de la Sociedad es la ciudad de Gudyaq 1\

Provincia del Guayas, de nacionalidad ecuatoriana, y
puede realizar sus actividades en cualquier lugar del

territorio nacional, aln negociar en el exterior, asi

contados a partir de la fecha d

contrato en el Registro Tercantil del  Cantén
Guayaquil. No obstante, la Junta General de
Accionistas podra disminuir o prorrogar este plazo,
previo al cumplimiento de los requisitos de la Ley de
Compafifas. ARTICULO QUINTO: CAPITAL
SOCIAL.- Elicapital social de la Sociedad es de TRES
MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTEAMERICA, dividido en tres mil

injentas acciones ordinarias y nominativas de UN

 cada una de ellas. El capital podra ser

Aumentads por resolucién de la Junta General de
Accionistas. ; ARTICULO SEXTO: DE LAS
ACCIONES..-‘ Las acciones estaran numeradas del cero

cero cero.-uno a la tres mil quinientas inclusive,




¢

contendran las declaraciones exigidas por la Ley y
seran firmadas por el Presidente y el Gerente General
de la Compafiia. La cesion o transferencia de las
acciones se verificarda de conformidad con la Ley.
/ ARTICULO SEPTIMO.- Las acciones se anotardn en

el Libro de Acciones y Accionistas, donde se

registraran también los traspasos de dominio o
pignoracién de las mismas. ARTICULO OCTAVO.-
DEL GOBIERNO Y DE LA ADMINISTRACION DE
LA COMPANIA.- El gobierno de la compaifiia estara a
cargo de la Junta General de Accionistas, la misma que
. constituye el 6rgano supremo; serd presidida por el
Presidente y a falta de éste, por la persona designada en
. cada caso por la propia Junta de Accionistas. Actuard

como Secretario el Gerente General, y a su faita, la
. persona que la Junta de Accionistas elija en cada caso.
-Estard integrada por los accionistas de la misma,
. legalmente convocados y reunidos en nimero suficiente
- para formar quérum. En consecuencia, las decisiones
qué ella tome se adoptaran de conformidad con la Ley y
con estos Estatutos, y obligan a todos los accionistas,
hayan o no contribuido con su voto y hallan o no concurrido
a las sesiones. La administracién de la Compafiia estard a
_cargo del Presidente y Gerente General. ARTICULO
‘NOVENO: DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA.-
La Junta General Ordinaria se reunird por lo menos una
‘vez al -afio ‘dentro de loé‘ tres meses posteriores a la
finalizacién de cada ejercicio econdmico, previa
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convocatoria efectuada por el Presidente o por el .

bt 4

s
Gerente General, por la prensa, en uno de los diario 'd‘é

&
. ., v et .. o

mayor circulacién en el domicilio principal df<{a
‘:‘f ;

expresar el lugar, dia, hora y objeto de la reunidn.
ARTICULO DECIMO: DE LA JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA.- La  Junta General
Extraordinaria se reunird en cualquier tiempo, previa la
convocatoria del Presidente o del Gerente General, por
su iniciativa o a pedido de un nimero de accionistas

que representen. por lo menos el veinticinco por ciento

o del capital social. Las convocatorias deberan ser hechas
' en la misma forma que las Ordinarias. ARTICULO

DECIMO PRIMERO: DE LA JUNTA GENERAL
: UNIVERSAL.- No se requerira de convocatoria previa
L cuando se trate de Juntas Generales Universales, y se
encuentren reunidos los accionistas que representen la
totalidad del capital pagado de Ila Compaififa, en

cudlquier [ugar del territorio nacional, siempre que asi

% lo resolvieren por unanimidad, asi como los asuntos a
tratarse, de conformidad con la Ley de Compaifiias. En
este caso, los accionistas concurrentes deberéan
suscribir la correspondiente Acta de Junta General,
bajo sanciéon de nulidad. ARTICULO DECIMO
SEGUNDO: DEL QUORUM.- Para constituir quérum
en una Junta General se requiere la concurrencia de un

numero de.-accionistas que representen por lo menos la




R iZ"Cfompaﬁias, la misma que contendrd la advertencia de
que habrd quérum con el nimero de accionistas que
concurrieren. ARTICULO DECIMO TERCERO: DE
LA REPRESENTACION.- Los accionistas podran

concurrir personalmente a la Junta General o por medio

de Apoderado o simple representante, en cuyo caso, la
representacion se conferird por escrito, mediante carta
- dirigida al Presidente o al Gerente General, y con
caracter de especial para cada reunion, de acuerdo con
la Ley. ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS
ACTAS.- Al término de cada Junta General se
concederd un receso para que el Gerente General,v en su
-calidad de Secretario, redacte un Acta que contenga los
.acuerdos y resoluciones tomadas, con el objeto de que
dicha Acta pueda ser aprobada por la Junta General, y
tales resoluciones y acuerdos entraran en vigencia de
inmediato. ARTICULO DECIMO QUINTO: DE LAS
RESOLUCIONES.- Salvo disposicién en contrario de
la Ley o del presente Estatuto, las resoluciones se
tomaran ‘por simple mayoria del capital pagado
concurrente. Los votos en blanco y las abstencionebs se
sumaran a la mayoria. Cada accién liberada dard a sus
titulares el derecho a un voto en las deliberaciones de
la Junta' General.  Las ‘a}'cciones no liberadas daran

derecho a“"voto en proporcién a su valor pagado.

-
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General pueda acordar validamente el aumenté)»v
disolucién antlcxpada, la reactivacion de la compaﬁ
en proceso de liquidaciéon, la convalidacién, y en
general, cualquier modificacion del estatuto social,
habra de concurrir a ella el setenta:y cinco por ciento
(75%) del capital social - pagado. En segunda
convocat‘oria bastard con la representacion de la tercera
parte del capital social pagado. Si luego de la segunda
convocatoria no hubiere el quérum requerido, se
procedera a efectuar una tercera convocatoria, la que no
podrda demorar mas de sesenta dias contados a partir de
la fecha fijada para la reunion, ni modificar el objeto
de ésta. La Junta General asi convocada, se constituira
con el nimero de accionistas presentes para resolver
uno o mas de los puntos antes mencionados, debiendo
expresarse estos particulares en la convocatoria que se
haga. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DE LA
REPRESENTACION LEGAL.- La representacion
legal de la compaifiia serd ejercida, individual e
indistintamente, tanto por el Presidente como por el
Gerente General, quienes podran ser o no accionistas de
la Compaifiia, y duraran tres afios en sus funciones,
pudiendo ser reelegidos indefinidamente. Dichos

funcionarios se subrogaran mutuamente, a falta de uno

cualquiera de ellos. ARTICULO DECIMO OCTAVO:

ATRIBUGIONES DE LA JUNTA GENERAL.- Son

*
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atribuciones de la Junta General las que concede la Ley
é\.C;ompaﬁ‘i-as, y en especial las siguientes: a) Acordar
focdinbios sustanciales en el giro de los negocios
ﬁg@, iales; b) Designar y remover libremente . al .
“‘,.,.Tff%'esidente y al Gerente General de la Compaiiia, y o
sefialarles sus facultades y remuneraciones; ¢) Designar

un Comisario Principal y uno Suplente, y fijar sus
remuneraciones; d) Resolver sobre las ~cuentas,

balances, informes e inventarios que presente el

Gerente General de la Compaiiia; e) Resolver sobre los

informes que presenten los Comisarios; f) Resolver -

sobre el reparto de utilidades, la formacién de fondos

de la reserva legal y especiales; y la constitucion, en T
caso de ser necesario, de una reserva facultativa; g)
Acordar el aumento o disminucion del capital‘de la
compaiiia; h) Disponer la prérroga o disminucién del
plazo de duracién, o sobre la disolucién de 1la
Compaiifa; i) Reformar los presentes Estatutos; )

Autorizar la transferencia, enajenacion, constitucion de

U . B .
gravamenes, hipotecas y prendas sobre los bienes

muebles e inmuebles de propiedad de la compaiiia; k)
Resolver cualquier asunto que no sea de competencia
privativa del Presidente o Gerente General, y dictar las
medidas conducentes a la buena marcha de la
Compaiiia; y, 1) Las demas contenidas en la Ley y en
los presentes Estatutos. ARTICULO DECIMO
NOVENO: DEL PRESIDENTE.- El Presidente en el

ejercicio de su cargo le corresponde, entre otras, las

*
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. . « = //’:V.ypé"
siguientes atribuciones: a) Administrar con podér" .
amplio, general y suficiente los establecimiefitos; 7
empresas y negocios de la compaifiia; b) Presidii“ﬁlés*f
sesiones de Junta General de Accionistas y suscribir,

conjuntamente con el Gerente General |las

. HUMBERTO MOYA FLORES

voraRto  correspondientes actas; c¢) Suscribir junto con el
Gerente General los titulos y acciones de la compaiiia;
d) Convocar separada o conjuntamente con el Gerente
General a las Juntas Generales de Accionistas; e)
Subrogar al Gerente General en caso de falta o ausencia
de éste hasta que la Junta General designe al

subrogante; f) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones

; de la Junta General de Accionistas; g) Las demas
atribuciones que le confiera la Ley. ARTICULO
VIGESIMO: DEL GERENTE CENERAL.- El Gerente
, General de la Compaiiia tendrda amplias facultades para
- administrarla, y en el ejercicio de su cargo le
corresponde, entre otras, las siguientes funciones: a)
Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial

de'la Sociedad en forma individual e indistinta; b)

Actuar como secretario en las Juntas de Accionistas y
suscribir, . conjuntamente con el Presidente, las
correspondientes Actas; ¢) Suscribir conjuntamente con el
Presidente los titulos y acciones de la Compafifa; d)
Convocar separada o conjuntamente con el Presidente a
Junta General; e) Presentar un informe anual a la Junta
General, conjuntamente con los estados financieros y el

proyecto de-reparto de utilidades; f) Subrogar al Presidente
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en caso de ausencia o falta de éste, hasta que la Junta

General designe al subrogante; g) Cumplir y hacer

-tumplir las resoluciones de la Junta General de

) J’;:;j;ccionistas; y, h) Las demés que sefiale la Ley y los

340 .

“" Estatutos. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE

LOS COMISARIOS.- Los Comisarios Principal y
Suplente serdn nombrados por la Junta General, y
duraran un afio en sus funciones, con las atribuciones
establecidas en la Ley de Compafiias. ARTICULO
VIGESIMO SEGUNDO: DE LA DISOLUCION.- La
compafiia se disolverda por las causas sefialadas en la
Ley de Compaiiias, y en tal caso entrara en liquidacion,
la cual podra estar a cargo del Presidente o el Gerente
General. ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- En

‘todo lo que no estuviese previsto en este instrumento,

se estara a lo dispuesto en las Leyes de la Republica.
CUARTA: DE LA SUSCRIPCION DEL CAPITAL
SOCIAL.- El capital social de la compaifiia ha sido
suscrito por los accionistas de la siguiente forma: El
seffor DW’ pos sus propios
derechos, ha suscrito tres mil cuatrgcientas cincuenta
acciones ordinarias y nominativas de UN U.S.
DOLARES CADA UNA, con un total de TRES MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA U.S. DOLARES; vy, el
Ingeniero RENE LEBED SVIGILSKY, por sus propios
derechos, ha suscrito cincuenta acciones ordinarias y
nominativas de UN U.S. DOLAR cada una, con un total
de CINCUENTA 00/100 U:S,. DOLARES. QUINTA: DEL

14
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" Ab. HUMBERTO MOYA FLORES
NOTARIO

AnnNN0003
PAGO DEL CAPITAL.- El capital social de la

Empresa ha sido pagado por los acmonlstg/sltfell)a
siguiente forma: A) EN EFECTIVO.- El I,nggmero’
RENE LEBED SVIGILSKY paga en dinero -L

DOLARES, es decir el cien por ciento (100%) de

valor de las acciones por él suscritas; y, B)
ESPECIE.- APORTE DE UN INMUEBLE.; El
sefior DANIEL LEBED SVIGILSKY, en su nombre
y en el de la sociedad conyugal que representa,
debidamente autorizado por su esposa la Sefiora
MARIA ISABEL CRESPO BAYONA DE LEBED,
quien también comparece a la celebracién de este
instrumento, declara que en pago por el valor de las
tres mil cuatrocientas cincuenta acciones de UN
U.S. DOLAR cada una, que ha suscrito, conviene

libre y voluntariamente en ceder y transferir, como

en efecto cede y transfiere por el presente
instrumento publico a favor de INMOBILIARIA
MIDANIC S.A., el dominio pleno y absoluto y

todos los derechos que les corresponde, sobre el
lote de terreno urbano ubicado en la Urbanizacion
denominada RIO GRANDE, perteneciente a la

jurisdiccién cantonal de Samborondén en la

Provincia del Guayas, signado en el catastro

municipal con ¢l coédigo numero cuarenta-cero

treinta y uno-cero quince-cero sesenta-cero

veintidds, sobre cuya alicuota de terreno se levanta

SRS ko g s




sy
edificacion con estructura de hormigén armado,

- pargdes de bloques debidamente enlucidos
e pas\tados y pintados, consistentes en planta baja,
anta alta y altillo, identificado como
"’D’E‘P'ARTAMENTO RG NUMERO DIECISIETE, al

“cual le corresponde una superficie aproximada de

cuatrocientos sesenta y tres metros cuadrados
cincuenta y dos decimetros cuadrados de
construccion y una alicuota del cincuenta por
ciento sobre el terreno y demdas areas y bienes
comunales. La alicuota indicada y que corresponde
al bien sefialado consta en el cuadro de alicuotas
aprobado por la Ilustre Municipalidad de
Samborondon, copia del cual se incorpora al
presente instrumento, como parte integral de esta
escritura. Los accionistaé fundadores de
Inmobiliaria Midanic S.A. han avaluado
previamente el inmueble materia del presente
aporte y aceptan la aportacién en la cantidad de
TRES MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA U.S.
(US$3,450.00), por lo cual el seifior Daniel Lebed
Svigilsky recibird las tres mil cuatrocientas
cincuenta acciones ordinarias y nominativas de en
U.S. Doélar cada una. B.1.1.- LINDEROS Y
DIMENSIONES.- El solar en referencia tiene forma
irregular y, de acuerdo a su titulo de dominio, tiene
los siguientes linderos y dimensiones; POR EL

NORTE: Calle publica denominada Santiago de

16
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Compostela, con una linea recta que mlde/@ﬁﬁ% '

el

metros, trescientos dos milimetros; POR EL m,

o

Solar nimero cincuenta y uno de la zona B ena ;

linea recta que mide quince metros con doégggf :
setenta y cinco milimetros; POR EL ESTE:
peatonal que separa el solar en el que se asienta el
condominio con una linea recta que mide treinta
metros trescientos quince milimetros; y, POR EL
OESTE: El Departamento RG numero dieciséis en
una linea recta paralela a la anterior que mide
treinta metros trescientos quince milimetros.

Medidas que hacen una superficie de cuatrocientos

sesenta y tres metros cuadrados cincuenta y dos
decimetros cuadrados. B.1.2. La construccion de la
edificacion que también es materia de este
| instrumento fue promovida por el Ingeniero Civil
LUIS RUBEN TORRES BARRIGA, como
condominio, con el nombre de RESIDENCIA RG
y NUMERO DIECISIETE y RESIDENCIA RG
NUMERO DIECIOCHO sobre el lote nimero treinta

y seis descrito en el literal B.1., con las siguientes
especificaciones: El departamento RG NUMERO
DIECISIETE se encuentra hacia el lado ESTE del

condominio, formado de planta baja, planta alta y

altillo. La planta baja comprende: garage para dos
vehiculos, hall de entrada, recibo, sala, comedor,
bafio de visitas, cocina con comedor de diario,

despensa, lavanderia, patio de tendido, cuarto y



alta comprende: un estar familiar,

principal con vestidor y bafio; vy

y dimensiones aproximados del
departamento, los siguientes: POR EL NORTE:
Calle publica denominada Santiago de Compostela
con una linea recta que mide quince metros
trescientos dos milimetros; POR EL SUR: Solar
namero cincuenta y uno y de la zona B con una
linea recta que mide quince metros con doscientos
setenta y cinco milimetros; POR EL ESTE: Paso
peatonal que separa al solar en el que se asienta el
condominio con una linea recta que mide treinta
metros trescientos quince milimetros; y, POR EL
OESTE: El departamento RG NUMERO DIECISEIS
en una linea recta paralela a la anterior que mide
treinta metros trescientos quince milimetros.-
Dimensiones y areas que dan al departamento. RG
NUMERO DIECISIETE un area de construcciéon de
cuatrocientos once metros cuadrados y una
superficie de terreno de cuatrocientos sesenta y

tres metros cuadrados cincuenta y dos decimetros

cuadrados. La entrega formal de esta obra a favor-de
los conyuges LEBED CRESPO, fue efectuada por el
Ingeniero LUIS RUBEN TORRES BARRIGA, lo cual

también consta como segunda parte de la Escritura

"Publica otorgada ante el Notario Quinto del Cantén
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Guayaquil, el treinta y uno de Diciembre de fiikof;>
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novecientos noventa y seis, e inscrita de,;""
/o

ion

trescientos cuarenta a trescientos cuarenta y tres) gon LI
numero setenta y cinco en el Registro de Entr‘ega.;i‘fit
Obras, y anotada bajo el nimero ochocientos cinco en
el Repertorio, el veinte de Junio de mil novecientos
noventa y siete. B.2. HISTORIA DE DOMINIO.- El
Seiior DANIEL LEBED SVIGILSKY y su cdnyuge la
Sefiora  MARIA ISABEL CRESPO BAYONA DE
LEBED, adquirieron el bien inmueble, materia de la
presente aportacidén, por compraventa que hicieran en
su favor los conyuges Ingeniero LUIS RUBEN
TORRES BARRIGA y Sefiora MARIA DEL CARMEN
ROMAN PAREJA DE TORRES, y entrega de obra
realizada por el propio Ingeniero LUIS RUBEN
TORRES BARRIGA, segun consta de la Escritura
Pablica que autorizé el Notario Quinto del cantén
Guayaquil, Abogado Cesario Condo Chiriboga, el
treinta y uno de Diciembre de mil novecientos noventa
y 'seis. La referida compraventa fue inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Samboronddn, de
fojas tres mil ciento ocho a tres mil ciento diecinueve,
con el numero doscientos treinta y seis en el Registro
de la Propiedad y anotada bajo el nimero ochocientos
cuatro en el Repertorio; y la Entrega de Obra consta
inscrita de fojas trescientos cuarenta a trescientos
cuarenta y tres, con el niimero setenta y cinco en el

Registro de Entrega de Obras; y anotada bajo el numero

P
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S oc“ ocientos cinco en el Repertorio, ambos con fecha
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sisjez, el Ingeniero LUIS RUBEN TORRES BARRIGA

PAREJA DE TORRES adquirieron el solar descrito, por
compraventa que hicieran en su favor los cényuges
Nelson Eduardo Sotomayor Avegno y Sonia Lima
Cevallos de Sotomayor, conforme consta de la escritura
publica que autorizé el Notario Vigésimo Primero del
Cantén Guayaquil, Abogado Marcos Diaz Casquete, el
tres de mayo de mil novecientos noventa y cinco, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Samborondon el veintinueve de Mayo de mil
novecientos noventa y cinco.- Posteriormente, el
Ingeniero LUIS RUBEN TORRES BARRIGA obtuvo de
la- Municipalidad del Cantén Samboronddén, Ila
Declaratoria de Propiedad Horizontal del inmueble
compuesto por el solar nimero treinta y seis que ha
sido descrito, 'y por la edificaciéon a construirse,
conforme consta del oficio nimero ciento ocho-VP-
ICCS-noventa y cinco, del diecisiete de agosto de mil
novecientos noventa y cinco.- Por Escritura Pablica que
autorizoé el Notario del Cantén Samborondén, Abogado
Fidel Segundo Insuaste Gémez el once de julio de mil
novecientos noventa y seis, la misma que fue inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Samborondon
el cinco de Agosto de ri;il novecientos noventa y seis,
el Ingeniero Luis Rubén Torres Barriga sometid el solar

*
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y edificacién que en aquellas fechas se encontrgbe

en construccién materia de este instrumentoy 3

AN
AR

régimen juridico de propiedad horizontal:*l 1
denominacién de “RESIDENCIA RG NU RO
DIECISEIS Y RG NUMERO DIECISIHTE?
protocolizado en tal instrumento el Reglamento de la
Ley de Propiedad Horizontal.- PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Cumpliendo con lo establecido en

el Articulo diecinueve reformado de la Ley de

Propiedad Horizontal, los aportes declaran: a) que
no se ha dictado el Reglamento Interno
correspondiente al condominio denominado
RESIDENCIA RG NUMERO DIECISEIS y RG
NUMERO DIECISIETE, por lo cual se inserta como
parte integrante de la presente escritura publica el
Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal
publicado en el Registro Oficial numero ciento

cincuenta y nueve del nueve de marzo de mil

novecientos = setenta y uno, de acuerdo a- lo
establecido en el Articulo Once de la Ley de

Propiedad Horizontal; y, b) que se encuentran al dia

en los pagos de expensas o cuotas de administracion,
conservacion y reparaciéon del condominio que le
corresponde por las alicuotas materia de la presente

transferencia de dominio, lo cual consta mediante

certificado emitido por la persona designada para
ello, que se incorpora a la presente escritura como

parte habilitante de la misma. La aportacién en

*
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efectivo que efectia el Ingeniero RENE LEBED

ntegracién de Capital de INMOBILIARIA MIDANIC
3.A., conferido por el Banco Bolivariano, el cual se
‘éﬂ-‘?”nserta ky forma parte integrante de esta Escritura.
SEXTA: Los Accionistas suscriptores autorizan
expresamente al sefior DANIEL LEBED SVIGILSKY
para que realice todas las diligencias legales vy
administrativas para obtener la legalizacién 'y
perfeccionamiento de la Constitucién de la Compaiiia,
asi como para que convoque a la primera Junta General
de  Accionistas. SEPTIMA: DOCUMENTOS
INCORPORADOS AL PRESENTE CONTRATO.-
- Entre otros, se han incorporado como documentos
habilitantes del presente instrumento, los siguientes;
copia certificada de comprobantes de pago de
impuestos prediales y de la contribucién al Cuerpo de
Bomberos respectivo; certificado de estar al dia en los
pagos o cuotas de administraciéon del condominio; el
Certificado de Cuenta de Integracién de Capital del
Banco Bolivariano; certificado otorgado por el
Registrador de la Propiedad del Cantén Samborondén.-
Agregue usted, sefior Notario, las demas clausulas de
estilo necesarias para la plena validez de la presente
Escritura Publica.- Abogada Maria del Carmen
Salazar.- Registro numero Diez mil.- Guayaquil.-
Hasta aqui la Minuta.- E s copia, la misma que se eleva

a Escriturd Publica, se agregan documentos de Ley.-
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Fotee a2040 - BHKDBOL OF - GUAYAQUIL - ECYADON

ivari | oooooouﬁ, marmiz
| Banco Bolivariano OOES Ty T

.

RUC: 0990379017001

CERTIFICADO DE INTEGRACION DI CAPITAL

B Nao.

Certificamos  haber recibido en depdsito. en cuenta especial para la integracion de capital de 1§ compatiia en
lormacion INMOBILIARIA MIDANIC SA, XXXXXXXXXXXXXXNANNNXANXXXXXXNXXXXXXXXXX)

La cantidad de CINCUENTA CON 00/100 DOLARES XXNXXXNNXXXXNNNNNXTNNNX NN XN NNNXNNNNXNXNN
correspondicnte a los aportes hechos por tos socios fundadores.. en la proporcion siguicnte: ’ g
[+ ]
NOMBRE CANTIDAD ‘;;
RENE LEBFD SVIGILSKY $50.00 33
TOTAL $50.00 ]

P
E4 deposito electuado en la Cuenta de Tntegracion de Capital se conscrvara en el Banco como deposito de ﬁ#ko mayor

de conformidad concl Art 5t dce ta Ley General de Institnciones del Sistema Financiero, v devengard wn Interds annal
dei 2.23% . salvo que el retiro se haga antes de que se cumpla el plazo dest dias.

Entregarcmos ¢l capital depositado en i Cuenta de Integracion de Capital a que se relicre este Certificado ¥ los  intereses

respectivos. una ves consttuida kit compadiia. a los Administradores de 1 misina, después de que cf Superintendente  de

Bancos o Companias, scpnn sca el caso, nos haya conmicado por cscrito su debida constitucion. v previa entrega 2

- este banco de copia cettificada ¢ inscrita, tanto de o correspondicnte escritura de constilucion  como  de los
T nombramicnto de Tos Administradores. )

= Si ta Compaitia on formacion o llegare a constituirse, los depasitos hechos a que se seliere esie Certificado v mgﬂlctcw&
) seran reintregados o los weferidos depositantes, previa antorizacion del supenniendente de Bancos o de (’mnpnﬂ(ﬁ_g sepun
K cl caso. ., i e
C / L
Fl presente  documento no  ticne valor negociable v o hemos evtendida i base de la informacion (Inl@;uc nos
han sido proporcionados por los interesados. sin nuestra rc.qmn';nhilid:nd/’ .3
/

GUAYAQUIL. 01 DI AGOSTO DI 2002
§
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‘COMPROBANTE DEFINITIVO DE INGRES
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No.- 10802

*  DIRECCION SANTIAGO DE COMPOSTEJS ANO 2002
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H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

00/0072002  08:00 - -
Formulario No.: 165893 Por: USD:18.00 g

Notarfa Noas ‘ No. Municipio: 6758668

u.w)w"ﬂ‘i"

A
e Py

Compradokr /Afavorde: INMOB, MiDAN},Q;B’A

Vendedor / Que otorga: DANIEL ,L

?»"f“

Concepto: COMPRA VENTA /

F? &

t Base imponible: USD: 3500,

:j;g”

1]

Observaciones: % Multa: . 0 "f% 0

kL

Provincia: GUAYAS %& GUAYAQUIL ’

Parroquia: xxx ‘ NG ‘.
Son: DIECIOCHO DOLARES CON 00/400 csnw@y-ﬁ-\-wmw" N :

' N’::::“‘ ww ’iwfi w«*:;;u
ETR s ETR Grupo Pagina
AUX. CAJA  CAJERO 48807 5730
N . Recaudacién: H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL !

No.0055527 ~ G . —

AU 0 5 ssbo Vs ‘ : ‘ L



‘ReaistRo - H.JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

|
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- ; Formulario No.: 165894 Por: YSD 4,00
m. ; Notarfa No3s . No. Municipio: 6758683
B S » e
".’ b Comprador / A favor de:  INMOB. MIDAWQ'X DE ’"‘”‘*1:‘%
- ' RN ’
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Wayaloy
e  Concepto: APORTE INMUEBLE
Sl L
i - Base imponible: USD: 3500.0¢
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o .
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Bl
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z“ t: v .
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i
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EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON,
CERTIFIC A: Que examinados los Registros de inscripcion de esta
Oficina, segin sus indices, desde el dos de Enero de mil novecientos
noventa y siete, hasta esta fecha, no aparece que el sefior DANIEL
LEBED SVIGILSKY, haya enajenado el inmueble de su propiedad
compuesto de Departamento identificado como RG NUMERO
DIECISIETE, al que le corresponde una alicuota equivalente al
Cincuenta por ciento, del Condominio “RESIDENCIAS RG NUMERO
DIECISEIS Y RG NUMERO DIECISIETE”, el mismo que se levanta
sobre el solar Treinta y seis, de la Zona “C”, de la Urbanizacion “Rio
Grande”, ubicada en esta jurisdiccion Cantonal, ni que esté sujeto a
S Embargo, ni a Prohibicién Judicial de Enajenar o Gravar, ni afectado con
- gravamen alguno.- Lo adquirié de la siguientes forma: la alicuota por
' compra a los conyuges sefiores Ingeniero Civil Luis Rubén Torres Barriga
y Maria Roman Pareja de Torres; Y, el Departamento por haberla mandado-
a construir al Ingeniero Civil Luis Rubén Torres Barriga, segiun consta de
la Escritura Piblica extendida el treinta y uno de Diciembre de mil
novecientos noventa y seis, ante el Notario del Cantén Guayaquil Abogado
Cesario Condo Chiriboga; e inscrita el veinte de Junio de mil novecientos
noventa y siete.- Los linderos y medidas del inmueble objeto de esta
# Certificacién son los siguientes:- Por el Norte, Calle Piblica denominada
Santiago de Campostela con una linea recta que mide quince metros
trescientos dos milimetros; Por el Sur, Solar nimero cincuenta y uno de .
la Zona B, en una linea recta que mide quince metros con doscientos
setenta y cinco milimetros; Por el Este, Paso Peatonal que separa al solar
en el que se asienta el condominio con una linea recta que mide treinta
~ metros trescientos quince milimetros; y, Por el Oeste, ¢l Departamento
RG numero dieciséis en una linea recta paralela a la anterior que mide
treinta metros trescientos quince milimetros. Medidas que hacen una
superficie de Cuatrocientos sesenta y tres metros cuadrados cincuenta
y dos decimetros cugdrados.- Samborondén, a dieciséis de Agosto del

M.C.R.
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FuUNDACION

En la Urbanizacién Rio Grande
Km. 0.5 via a Samboronddn Civica Cultural Deportiva
Teléfono: 832933 Telefax: 832934 1 O GR)AIVPDE

Apartado Postal 7383, Guayaquil

e

.

A QUIEN CORRESPONDA

s Certifico que el  sefior DANIEL LEBED SVIGILSKY,

@ propictario del Solar # 36 cn la Zona “C” de la Urbanizacion
“RIO GRANDE”, sc encuentra al dia cn el pago de sus

s contribucioncs comunitarias.

Atentamente,

‘ otz M [(//Z{ e
Sonnia Carbo Wright
ministrador General

Agosto 5 del 2002

-

FUNDADA EL 25 DI JULIO DI 1988, DIA DEL ATOSTOY SANTIAGO
Con personalidad juridica por aprobacidn de su Estatutomediante acucrdo No. 05192 de
2 de Agosto de 1989, publicado cn ¢l Registro Oficial No. 250 de 9 de Agosto del mismo aiio.

»




Registro Oficial N%270  --

Luncs G d« bcptumbu de 1999

000007118

No. 1229

Jurmil Muhuad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
"REPUBLICA

*

R Cunsiderundo:

Que por Decreto Ley de Emergenciu No. 08 do 11 de mareo
dc 1960, publicado en ¢l Registro Oficiul No. 1069 de 15 de
lus mismos mes y uilo, s¢ expidio lu Ley de Propicdud
Horizontal;

CQue ¢l Reglupento General de la Ley de Propicdad
Horizontal expedido mediante Decreto Ejeculivo 1708 del §
de uposto de 1998, publicado cn ¢l Suplemento del Registro

_ Oficinl 378 del 7 de los mismos, no contempla normws
scordes o lo realidad actual,

+Que  es necesariq que en las disposiciones de propiedad
horizontyl se¢ hagun -constur normas, particuluges  sobre ¢l

scetor comercial, porque lus que se aplican ])dt-l la_vivienda
_ son insuficicntes;

omrurias o pringipios. universales de prupn.dud horigonjal;

& Que ¢l ulumo inciso del unlc.ulo ll del Bq,llll]mnlo
contradice Jos unculos 13 y 1§ de In Ley de P op\c;hd;
Horizontal porque establece olry vju payn dcmmldqr a lqs‘,

wpropu.unm Inorosos;

B .. N N T NI

tulencius ‘cxistentes y sobre :lodo -que confemple agpectos

biisicos comu la vuloracion de los inmucbles pary, Ll}n,luh de . .
Tas Lxpensis comunales; que garuntice Jy |mrlu.xpm.:Qn.d«. s,

minorias; y para que csu Ley pucda tence uplicacién DCN\II

Iin cjercicio di lus alnbuuom.a Lumlunl\.h en ¢l nuun.ml 5
delarticuto 171 de la Constitucion Politicu de lu R\.publh.u

Decreta:

ixpedi ¢l siguiente: REGLAMENTO GENERAL DE LA,

LEY DE PROPIEDAD LIORIZONTAL.
© "V carituLod
DISPGSICIONLS Y PRINCIPIOS GENERALES

ARTICULO i: OBJETQ.- El. pr te. Regl \

Quic ¢l vu,ulh. Rw,lumz.ulo General conticng dlspobu.lqnn .

. ) . . L i ,_..'..‘. " ‘-‘."- L e
Que es llldlhpl.naubl\. du.l.xr un reglumento que supla las

s FRN N g

waatenimicnte y seguridad, Du tratarse de
constituido en condoipinio o declarade en
propicdad  horizontal cuya fin sea «l -..ouu i
reglumento intema se deberd hacer coml..r las | mﬁ paru
su propiocion y pubhqndud

1

IEn cuso que t.l inmueble constituido cn uondomuup ]
declurado en propicdad horizontul e¢sié constituido por un
cdificio mixto de vivienda y comiercio, 0 sau un conjunto de
vivienda y contro comerclal, fus noraus del presenje

Reglamento General se upliuumu diferenciando ¢l destino

parn ¢l cusl fue construido el immucbic coustituido en
t.undomlmo o declarado en propn.dud horizontal.

A.\(TlCULO, 3 OULIGA'IORILD:\D DE ° ESTE

REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD

POR INCUMPLIMIENTO.- Lus nonnas reglamentarips

aqui cstablecidos obligan a todos los inmucbles constituidos .

o que se conslituyeren en condominio o scan do.«.l.nr.ndos 0 s¢
declararen en propicdud horizontal, por lo tanto, son de

obligatorio cumplimiento pura todos los titulares de dominio |

di: un piso, departimento o Jocul comereial, ugi como pura los
e sionarios, usuarios, ucreedores anticyélices, uréendplurios y,
en gencral, n cualquicr persona qui cjerza sobre estos bicnes
cralquicra dg los dereghos reales, |

Lus Lopropxcluuo:. y- ocupinics, u n.uuh,.nu lllulu, serdn

1ciponsables solidurios de los daflos ocasionados por la

violacién o ¢l incumplimicnto de’ lo eslublucido en la Ley de

Pmpn.dud Hunmuw\ en el presente Reg) uuv..nlo General y

en el feglamento inlc.mo Que cadu condon inio du.lc para su
odministrucion, cm\wwacwnymu._|or.unu.mo i

All’llCULO A3 DL!‘LRM(NACION DAL INMUEBLY

T'OR SUNATURALEZA Y FINES.- En la Declaratoria de *

l’xopu.dad llouquuul (\u‘, sup bl robada por lirespectiva
Mumupuhqud donde ; 5 ncw.uln. cl bn.n nunun.blu se hurd
constur I natiraleza y :l 'l\l"pum el \.u A se construye «l
condominio cstableci¢udose, t.:.p\.uhuum.: le, si se tata de
un wnjunlu_ du vxvu.n . dt. un .-x.uua comereial
xclpsivimy q de un LOI\jUIIlD mixto. :obru la base de

wilas - especilicaciones  se ‘deberid’ elabd.ud ol u..~.1n.«.um' ’

reglamento interno, segin sea el caso.

CAI'ITULd'

DE LOS BIENES COMUNLES DLL (NMUEDLL

CONSTITUIDO EN CONDOMINIO G DECLARADO )

EN PROPIEDAD UORILOH lAL

ARTICULO §: SHE ENI’ILNDL[‘i LOMO ‘BIENES

U'OMUNES.- Se rcputan biencs comun-s'y de dominio |

inali

General ticne por objelg cstablecsr ]os principios y nonuas
que deben regir para lodos los inmucbles cuyo dowminio
cstuviera constituido cn condaminio o declurado en régimen
de propicdad horizontal. '

ARTICULO 2: AMBITO GENERAL DE  LAS
RULACIONES DI COPROPIEQAD.-  ‘Todos ., los
immucbles  declurados., bpjo ¢l régimen  de,, propicdud
horizontal o constituidos en condominig, deberdn cumphr los
requisitos contemplados en la Ley de _Pmplgdud llpruonlalv
cste Reglawento General y los ceglunentos intemos que se
dicten pura su adiministracion, uso, conscrvacion, reparacién,

able ¢ indivisible para cada uno dg ! £9 wopiglarios

el inmucble, los necesurios para la um::hncm “segwridud y -

ronscrvucién del conjunto de vivicngda o do Lcqu comercial
constituido en coudomuuo (] dc-.lum;o en’ propn.dud
horizontal y los que permiten a todos y cndu uno de los
copropicturlos ¢l uso y goce de su piso, di; mruum.ulo o locui
comercial, tales como ¢l temreno sobru el cual, m. du
construido ¢l inmucble  cn propu,dm.

horuonlal las:
acometidas centrales de los servicios' de agua powblu,.g

B3

alcantariliado, cm.rblu chéctrica'y teléfonos, las dreas verdes,”
vias de ucceso y espacios comunales Y, en g,uu.ml todos

aguellos"que” consten como lgxk.s. en e
L;opicdad Horizontul,

Decluratoria de
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ADERECHOS INSEFARABLES.- La
/ ude sobre los bicnes comuncs son
separablds de la propicdad, uso y goce de
i Lo ln mujcuucxbu, gravamen, cmb-xrgo
Istos, esturd incluida la respectiva
) (/Lmlmos de este Reglumento

Iog;bi@g cs excy
o liindhigion
]

cu ()

usufruciyb o suslllum\ al pr cpnctuuo it sus derechios dc uso
sobre lgs bicnes comunes ‘del fnmucble cn propicdad
horizontal y cn Jus obligaciones mhcnnlcs ol régimen de
pi opwdad horizowtal,

Los bienes comunes sometidos ol régimen de propicdad
horizoutnl, wo podrin ser uproplados ni individunl, ‘ni
exclusivamente, y sobre elios cuda copropiclario o usuario
ticne un derecho indivisible, cc ilario y dependiente, cuya
cuota de participneidn quedard estublecidn en los cuadros de
alicuotas individu.xh.a'pur cada bloque, torre o conjunto, para
vivienda o para comercio y que se uu.lumm cn ln rcspulwu
Dechyatoria de Propiedad Horizontal,, e

v 1
ARTICULO 8: DE LOS BIENLS COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.~ En ‘el dunucble ..
constituido en  condominio o."-declurado -en’ propicdad
horizontul, que esté conformpdo por mds de-un blogue, .torre - .
v conjunto, destinudo a vivienda o para comereio, puu los -
tines de la liquidacion y pago de las expensas, los bicnes
comunes se dividinin enbicnes comunds generales y bienes - -
comunes individuales. Pura este clecto, sc cstablecerdn
cuadivs de alicuolus individuales por. cidn bloque, lorre o
conjunto destinado a viviends y pard aquéllos cuyo finsea el ¢
vomecicio, y simullincamente se precisard la incidencia
porcentual que cadu blogue, torre o conjunto liene sobre el
total def immucble conslituido en condominio o declurudo
bujo el régimen de propicdad horizontal.

3 denominan bicnes comunes generaley, todes aquelios que

sirven a todos los copropictarios y permiten usar y ;,omr de
los bicnes exclusivos.

Se denominun bienes comunes individuales, todos aquellos
cuyo uso y gocc corresponden limitadamente o los
copropiclarios-de thda bluquc cdificio, torre, o conjunto en
particular, entre cllos: los ncucsos al edificio, bloque, tosre o
conjunto, las escaleras y ascensores fue son wtilizados ‘por los
wpmpac\mnos o usuarios de cada bloque, edilicio, loie, o
cmuun(o usi’ confu ‘fus-instulaciones de los scrvicios pubhcou
que son compartidos ot dichos copropletarios y usuarios y
los demis bicnes gue 'scan declurados como tales cn fa
respecliva Duchm:tonn d'c Propiedad Horizontal. -
LR A N .rlu-lx

ARTICULO 9: "RELACION PORCENTUAL:" SODRE
LOS BIENES' COMUNES.- Cunndo*elitunucble cn
pwpncdnd horizoital lenga ‘mis “de’ wy “bloque, lotre o
conjunto, para vivienda y para comereid, 14 escritura publica
de Declaratoria dé Propicdad lluuzonlnl ‘estublceerd tablas de
alicuotas uxdlviduulcs por cadu bloque, lorre o conjunto, pice: -
vivienda y para comercio, y &stas ‘reflejardn 1 relacién a In
que irrevocablemente 'se ha“dido cardcler de definitivo ¢
invarinble que existe’ cutre ¢l inmucble: en  propiedad
horizontal y cada uno de los departmmentos de vivienda o de |
los locnles comerciales, sugin sen del caso, que constiluyen

_COMUNES.- La Asamblea de, Coprapictarios aproburd .la

cotunes lo siguiente:

cl inmueble sometido al régimen de pmpicdud horizontal. La
variucion cn ¢l precio de los locales no ullera las. allcuotas
para cleclo de los .derechos y nbl:gucmncs de los
copropicturios sobre los biencs comunes ni, por ende, alterari
los porccnl.ljcs fijudos, que ticnet cirdceler penmagniente,

A base de lus tablos de nllcun(xw dc cadu bloque, torre o
conjunto, para vivienda y paru comercio, consluntes cn la
escritury pablica de Declaratoria de Propicded Horizontal, la
Asamblea General podra sefialar las cuolas con que tuda uno .
de los copropictarios debe contribuir pura cubrir las cxpcnsus '
scilaludas cii cl presente Reglamento General, '
ARTICULO 10: REPARACION DE LOS. DIENES
reparacion de bienes comunes, de acuerdo coi la propuesln
presentuda por la persona que cjerce lu udiministracién del
inmucble constitiido cn condominiv o declarado cn réguncu
de propicdud horizontal. SI sc trutan de repuraciones
necesarius y urgetes por inminente peligro de ruina del
inmucble o wmenaza paru la scguridad o splubridad de las
personus que cjereen el derecho de dominio, cl administrador *
podrit proceder a su - inmediata reulizacion  sin esperaf,
uulonalcxbn de la Asamblea de Copropictarios,
ARrICULO,ll: MODIFJCACION DE LO§ BIenEs * "
COMUNES.- Lu Asamblea de Copropictarios autorizaré ‘I
modilicucion, construccion o cambio de los bicngs cQnunes,

previo “estudio que presente el Directario, Gcncml o la
persona yue cjerza ln:Administracion, sc..gun conc:.pondn ¥,
sicmpre y cudnido, no conlravengs la Ley de Propicdad '

Horizontal. La decision sc tomard de conformidad con lo -
dispucsto cn el cuerpo de leyes antes indicado. .
ARTICULO  12: PRORIBICIONES PARA = .

COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS®
EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- Esti prohibido a los
copropicturios, .arsendalarios, y en gencral, 4 lodas las
personas que cjerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos -
de inmucbles en propicdad horizontal, respecto de los bicnes ™

u) Daitar, modificar o allerar en forma slguna, ni aun
titulo de mejora, log blcncs comunes del imuucblc cn

propicdad horizontal;

Hacer uso abusivo de los biches comuiics o contrusio a
su destino natural u obstaculizar - de ulgin modo ¢l
legitimo derecho y uso de los demis;
Dejar de pugar lus expensas otdinarius y extraordinarius
fijadas - para  Ja. administracién,” conscrvacion y
mejorwmiento de los bicnc's comuncs;

Coloc.xr ohjclos tales coua: ropa, allowmpras o sumluu:s

en la fachada del jnmueble constituido cn condominio o'

declarado en proplcdnd honzonul P
towm, L 5 © oo

Obsuutr las drcas cqmuncs quc sirvan dg lqcomoclbn o

dificultar su ncceo, con mucbles y objelgs gue impidan

cl libre trénsito o afestent la estética, bucqa, mcscnlncxbu

y limplcza el dumucble, qucd:mdo ﬁ\cullndn la ',

Admlx\ishuclbn pura ¢l inmedicto retiro de los mismos.

La icién  de it “so’ la tealizard “de

) N
7
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conforinidud con ln Ley de Propicdud Horizoatal, el

presente Reglamento General y 1o que conste para dicho .

clecto en el reglamento intero que se du.lt. para cadu
inmucbic;

1 Instalar dquinas e

y de television o altcren ¢f Nujo de lu corviente eléetricy;

B Abmceiir sustancias explosivas, 1ONivas, insalubres,
milolicntes o de prohibida tenenciag

W) Pintar o colocar votulos, varteles, letreros, anuacios,
avisos, inscripelones o signos en lu fachada del
inmucble en propicdad horizontad, en las parcdes o en
cuithjuiera de Jus areas conmunes,

i) Oponerse ok entradia a sus departamentos de vivienda o
focul comurcial, de la persona que gjerza
Administiacion, obicros o téenicos designados por ctla
pars ¢l continl de tuncionmmiento o reparacion de los
dailos existentes en Jus bicnes comunes,

j)  Efectuar  descucntos,  reducciones,  deducciones i
compensaciones de, ninguna mdaralezy respecto de los
pagos  que duben hacer, scan éstox  por - expensus
comunales u olros valores. Las reclmnaciones deben
Jonnularse por escrito y una vez pagudos los valores
facturados o liquidados,

k) Dar v venta o arricndo su piso, departamento o locul a
alguna persona sin previa comunicacion  eserila
otorgada por fa administracion del edificio o condominio
declarado en propicdad borizontal, en la que certifiue
que csta al din en cl pago de sus obliguciones para ton
el conduminio.

) La Administrucion por anto, serd responsable ante la
Asamblea General o ante ¢l Organo de Administrucion
compelente del condominio o cdilicio declurado en
propicdad  horizontal de comunicar los urriendos y
ventas que se election por los copropictarios; y,

.om) Wiliaw los concdores, csculeras, terrazas o demds

Jugares comuniles del condominiv o edificio declarado
cen propicdad horizontal come sitios de ulmuccnamicnto,
de reunidn, de tabajo u otros fines similares, salvo que
exista  autofizacion  expresa y o por “eserite de n
Administracion.

Sin perjuicio de lus prohibiciones establecidas por este
Reglamento General, la Asamblea de Copropictarios podrin
estableeer otras en el reglunento intermo que se dicte para la
adminisbacion, conservacion y mejoramicnto de los bicncs
conslituidos en condominio o declurndos bajo ¢l régimen de
propicdud horizontal, tomando en consideracion ¢l fin y la
naturaleza para ef cual fue construido dicho condominio.

CAPITULO 1L
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO
ARTICULO 13; BIENES EXCLUSIVOS.- Son bicucs de
duminio exclusivo: ¢l piso, casa o-departutiento de vivienda

o local comercial pertenceiente a los copropictarios que se
cncucntran delimitados  en los  planos  de  propiedad

"ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBRE L&)S

0020000189

horizontul, s\mupublca de uptovcs.hmnn.uto mdupc.ndu.nu.
con los -.lcmculos y uccesorios qu«. se encucniruh cn cllos,
tales como; puertds interiores, servicios sunitarios; urnhu ios y
aguctlos no du.lurndos como bicnes comuicy,

ARTICULO 14: DERECIIOS Y l"A
LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
subre bicnes. exclusivos podrin usar
o local comercial de conformidad ¢
\lt. l‘ upn.dud llouz.uulul, l.blt. ll !

duru.hos tmlm. lus lm.m.s dt. prur
corresponda al titular del dominio.del -p
local comercial,

EXCLUSIVOS.- Los hmpueslos, tusus v.contribuiones y :
demds (ributos que afecten v los hu.nm exclusivos geran de '
cucnla y cargo de cuda uno de sus propictaiios. T e
ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MODINCAR‘ '
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Purg mlroduur
mudificuciones en los bicues exclusivos ey necesario: -

a)  Que lu obra proyccladu no comprometa la estruciura -
resistente, la seguridud, solidez o selubridad * ded
inmucble constiluide en condominiv o Declurado en
P'ropiedad Horizontal,. salvo que dichas modificuciones,
udemits de  no’ compromnclerlas, cuenten con la
autoiizacion de loy copropiclarios asistentes u I
Asatublea de Copropiictarios en la que se trute y aprucbe
dicha solicitud y que, udemas, s¢ encucilic en
conformidud con lo previsto en I Ley de Propicdad
[orizontul, "€l presente  Regliumento General 'y el
reglamenty intemo de cudu cble que aport |
s¢ dlt.lu y, '

b) Que el pmpu.lxu io oblenga los penuisos respectivon de
conslruceion por parte de la respectiva Mumupululad H]
l.“O luun. HECLsario.

ARHCULO 17: DE LAS OBLIGACIONLES DE
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Son obliguciones de los' propictarios o
usuarios respeeto de los bienes cxclusivos lus siguientes:

a)  Efectuar lus reparaci ssarias a la vacion,
mintenimicnto y mcjora de cuda uno de sus pisos,
departamentos o locales  comerciales, hacu.ndusc
responsables de los dailos que por su_culpa se hayan
causado 0 s¢ causen a los bicnes comuncs o o olfo bu.u
exclusivo;

b)  Permitir ¢l ingreso a su bicn exclusivo u luy personas
cucargadas  de pmyccur inspcecionar ~ o realizar
trabajos de interés comin que afcctzn a bicnes comunes
o a bienes exclusivos vecinos,

¢) Mantener ¢l inmucble en las mcjores condiciones de
higiene, limpicza, conservacidn y seguridad.

Sin p‘.rjuicib de las obligaciones constuiles ciy cl prcsi:ulc
Reglamenio General, la Asumblea de Copropiclarios podrin
establecer lus demis que compl Len a las cslablecid
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ARTICULO. : Rpﬁ/mmomzs A LOS
PROPIETARION: USUARLOS, CUALQUIER
TIULO, RESHECTO DE SUS BlEth EXCLUSIVOS.-
Lsta prohibido w Jos propictarios y usuarivs de bienes
exclusivos con relacion a elfos:

i) Wealizar obrus sobre sus bienes exclusivos sin cumpliv
con los requisitos extublecidos en o Ley de Propiedud
tHoticontul, ¢l presente Reglumento Generul vy el
reglamento interno que se dicte pura cuda inmueble,

by Construir  nuevos  pisus,  depurtanientos o locules
comerciales, 0 hucer constnicciones de edalyuier indole,
excavaciones o cjeeutar obras de eunlyuier cluse, si los
uusmus  contravienen  lo dispuesto en Ju Loy Jde
Propicdud Horizontl, ef presemté Reglamento General y
el reglumento inferio yue sé dicte pain cada inmucble,
Las obras pennitidas requerirdn ¢l consentimicnty de los
copropretarios ul que se reliere ef articuly décimo sexto,

vl Destinar el piso, ll\.pd”dll\l.lll\) o loeal comercial a un
ulyety distinto & uquel previsio en el reglumento inernn
de copropredind, v a) vutonzado por ¢l Organo Intermo
competente, o para el cual fucron construidus, o usurtos
con Hines iticilos, o destinarlos a actividudes prohibidas
por la ley, contrarins o atemlatorius a lus  buenus
costumbres y u-a moral en general o, cuando alceten ol
aseo o sulubridad del condominio o -a la seguridad y
bicua  conservacion  del hunucble constituide e
condoninio o dectarado en propicdad horizontat,

d) Instalar dguinas que  cuusen  ruidos,  produzenn
vibruciones, interlicran o distorsionen las ondas radinles
v de tedevision o alieren cf flujo de b corriente eléctrice,

¢)  Ahmacenar - sustancias explosivas, toxicas, insulubres,
malulientes o de prohibida tenenciu,

" Dy en venta o anviendo su piso, departamento o local o
personis alguniy sin previa comunicacion eseritn enviada
w la administracion de) conjunto de vivicnda o centro
vomerciul declivado en propiedad horizowtal, o tenor de
fo dispuesto en el literal k) del articulo 18,y

) Realivar actos en general que scun contrarios a la Ley de
Propicdad  Horizomtal, este Reglunento General, el
feplamento interno, u as disposiciones de ln Asablen
de Copropictarios y de los (})q,muw de Administracion

del inmucble constituido en wudumuuo o declurudo en
" propicdud horizontal,

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 19: SANCIONES.- Lu realizacion de uno o
mas de los actos prohibidos, serd suncionado de confonmidad
con Ja Ley de Propicdad Horizontal, el presente Reglumento
General y el n.;,lum\.mo interw que se dicte purd cada
imuucble, sin prejuicio del pags de lus rcpuluuom.s ¢
indemnizaciones a yue hubiere luyar.

En cuso de moru en ¢l pugo de las cxpensus ordinarias y
extraordinarias, los copropieturios reenidos en
Giencral ucordurdn y dispondnin o lu persona gue cjerzn fa
administracion  del  fimueble  declurado  en  propicdad
horizontal, cobre los respectivos intere: s de mora caleuludos

Asumblen

u base de lu tasa de interés uctiva vigente del Baieo Central

del Eevador, por cada mes o truccion  de mes decwrido sin
cuncelucion, a mis de los comespondicules  gustos e
cobranza extrajudiciul y judicial que se ocusionen,”

Siomn copropictirio o uswwio no  pagire  Jus expensus
estublecidas, pasndos treinty dias Je acordadas, fa persony
yue gjerza la administracion del iniiueble declatado en
propicdad horizontal tendrd ln represe stacion légal de todos
Jus conddminos para inicine lns veciones legules ueeesaring
parit su colno de conformidad con lo previste en la Ley de
Propiedad Horizontal, ¢f preseite Reg lamento Geneial v el
reglamento interno yue se dicte pura cuba unnud-h.

Faieoeaso de o geincidencin, T
administracion  del dmpueble, o mas Jeo ostentar a
representucion Jegal, tomard das medidus ¢ inicing las
avciones legales pertinentes previstas i lu Ley de Propiedad
Horizontal, ¢l preseate Reghaniento G.: aeral y b reglamento
interno yue se diete e cadi hiumuebl.:,

persona e cezid

Los copropictarios, en razdn ded derecho de uso del
departiniento de vivienda o del locul comercial otorgado a
sus wrrendutarios y/o comodaturios, wada del sespectivo
contrito, en cuso Jde incumplimiento o las obligaciones por
purte de éstos, asumirin dicho incuriplimiento y, deberin
wdemis de solicitar el establecimiente de tas sunciones wnes
detulludas, dar por tenninado el contri:tu de arrendanuento o
commudato y proceder ol recupericic: del depurtumento de
vivienda o del Joeal comerctal o lonng inmiediata.
observindo ¢l procedimiento converido en el conrato o
cualgitier otru previsto en lu Ley, )

CAPITULO Y .
DE LOS BERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULO 20: DERECHOS Y OLLIGACIONES.- Son
derechos y obliguciones de fus copropictarios:

u)  Ejercer su derecho de copropicdad sobre los lm.m.»
comunes del inmucble en propicdad hosizontal y usur de,

cllos en lu formu y con las huul.luou\,s lq_,ulu y

regl urias estabilecidas;

b) Ejercer su derecho de pmpiuhd subre los bienes
exclusivos del inmueble en propicdad liorizomtal y usar y
disponer de cllos en Tn fotma y con lus limitaciones
impuestas por s Ley de Propicdad Horizontul y cste
Reglamento - General, y el Reglunento Intermo - de
Aduinistracion del bunucble. .

¢) Asistir a la Asumblen de Copropictarios y ejercer su

derecho de expresion u través del voto, de peticién y en

penerat lacer uso de las demds atribucioues yue la Ley
de Propicdad Horizontal y ol presenie Reglamento

General y los reglumentos intcros le usignan como

JAnicmbro de ese orguno colegindo;
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" reposicion,

C\llllplll‘ Ius dupoaluom.s lcguln.s y rq,lumuuanus l]uu
norman' tl régimen de pmpu.dud horizontal; acatar las
resolucloiies  v/o disposiciones > de” In'” Asumblea’ de
Copropictarios y de los Organos de Administracian que

se¢ conformen para’ ¢l imnucble - constituido  en
condominio ' o quc“'scu‘. declurado  en propicdad
honizontal,

o

Descmpeiar Ina cargos v comisiones que les. scan
usignados  por” low organos = competentes i de  a
admtustracion. ' R
Penmitir a la persona’ que cjerza la administracion del
inmuchic constituido ‘en- condominio o declarado ¢n
propicdad  horizontal. - realizar! in ulspn.uubu o fas
up.um.mm.x du lm huuu- Lomum. : v

Notiticar ‘s ki personi que’ ejerzy lu .1dnnnmmuon del
inmuchle constituido en condominio o declarndo en
propicdid “horizontul, con ¢l nombre, dircceidn y.
teléfono de a persona que. en su ausencia por mas de
tremta Jins, quedara cncargada de'su bien. a fin de’que
actue e cisos de Lllll.lj_.\.llthl
» it . .

h\lmdnur \.Lxuau\n l.bpc.\.hll‘ e los - t.cn\mlos dg
enajenacion.’  limitacion "8 » vdominjo,” comodato.

aendamicnio o anticresis que celebre ¢l copropictario
respecto de sus bicnes' exclisivos. én’virtud de'la cual ¢l
adquirente’o ¢l usuario” dv cllos: conace’ ¥ se-somete

expresamente al réglamento-intemd. ‘sonoce: ¢} valor. de . ..

las expensas ordinarins v extraordinatios v-lasmormas y -

resoluciones -generales ‘antérionwente tomadas por da

Asamblea de Copropictariost-por los demas: Organos:de
Admiwstracion que se ‘conlbrmens para’ el -inucble |,
constitindo en condominio’ o que-sea declarado en.
propicdad horizontal. Adicionalmente, el coprepictario -
deberi notificar su decision de celebrar cualquicra de
los contratos que sc indican anteflonnente a la persona
que ejerza la adiministracion del imueble constituido-en
condonunio o declarado en propiedad horizontal,sprevia
a lin celebracion de los mismos: La: persona que ejerza

dicha administracion no otorgard' ninguna certificacion .

que acredite ¢l cumphmicnto de  lus  obligaciones
cmanados  del- reglamento  uterno o de  aquellas

resoliiciones o disposiciones dictadas por los Organos de -

Admimstracion, sin la previn verificacion que en ¢l
contrato que sc vaya a u.l«.br'nr consta la cliusula en
referencia;

'

Pugar  oportunamente  las  expensas  ordinarias  y

cxtraordinarius  para la administracion, reparacion,..
mcjora y - mantenimicnto *de

comunes; - ’ . :

Scitalur  domicilio para - las - notificaciones que  por
cualquicr causa debe hacerle la persona que ejerza la
admimstracion.  Caso de incumplimicnlo. de  esta

obligacidn, las nouhcauom.s* se lmran en su kund.x 0
lowl comercialy '

. LIES I PR A

y

los bicnes ) -

Obtener bajo su' exclusiva rn-hponsabllldud_,todas las.r,
autorizaciones legales,” municipules, administrativas y &

“demds que fucren necesarias, y,

" ARTICULO -, 26:. - E;XPENSAS ORDINARIA_S-
. eXpensas. ordmnnas lns que son |ndlspensablc v, necc.sanas

* denids gastos presenlados por quicn cjerz,a la admuuslmuén

--'7

1) Los demis derechos y” obllguuoncs cstab
Ley.de: Prop;cdad Horizontal, . el, pxc;nﬂ&jg@

ARTICULO-21;- DER[;CHO DE U
COMUNALES.- ' Para:.que log --cop|
tengan derecho u rcClbll' y usur Jos s bﬁh ] co
como: energfa clécirica; télefonia, ui

potable, scrvicios de limpieza, musica nmlaﬂ;gl m.gurl |
otros, -deberin estar. al- din .en el pago. de’ ln#’(‘exisin i
comues du udn\mhlrudon v dt. uualquu.r oqu valor que

p‘.mmnu.ndo : u.rrudo 0. s snr I\ubundo
caprapictario” de-lu “obligacion 1de - pagar Iub,

gastos comunes y contribuciones extraordinariag ¥, en.¢aso de,
nora, los n.spct.llvos intereses calculados a base de, 1a tusa de
interés activa vigentedel Bunco Cenira) del chudor po[, sady,
mes o lraccion: dc mes ducurndo sin uuu«.u.lucm

M «.x,

o

REPRESI‘.NTAC!ON

AR l'ICULO 23.

ﬂ
mis pursonas -.slas dubc.r&u nombrqr un mundalqno en lonna
legal para que los represente en todo lo. n.lauonado r.on fa
propicdad y su admmgstracion.

CAPlTULO Vl

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
. INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMIN]O 0
‘PEC

ART(CULO ,,,24. DE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO.- 'La Asamblt.a Gcn,,ral dc Cop,ropxcturms .
cn su reunion ordinaria, anatizard y aprobara con la votacion. '
de mds de la mitpd de Jos asistentes a Ia misma, el
presupugsto | de mapteimiento, consurvnuon. scgundud ¥

del inmucble. : Dicho _presypucsto dpbcré lomar cn cucnm -.l
déficit o el supcmvn del gjercicio nntmcr El¥ presupuc.slo ™
tendrd vigencia por pn aflo l‘lsuul csto t.s. dc d LllCl’O h.xsl.n *
diciembre de cada afio. :

of Sete
PR

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS”
BIENES COMUNES.- Los copropictarios .dc’ un inmucble
constituido ey, -condominio.. o declarada e propu.dad
honzoulal reunidos en Asamblca Gcncral dclcgaran al |
Organo Administrativo de Copropledud la udmxmstruclon de
los bicnes comunes, dlcmnnlmcnlu los” cop’roplclnnos
reunidos en A:nmblcu General, qstabh.cerén dentro” del
reglomenta i intenmo del mmucblc canstituido en condomuno o
declarado ‘en propledad horuomal las, 10rmas de -
administracién, mc)ormmcnto y collscrvpcxé|' los bu.neq '
comuies. ;

Sou

para’la udmmlstmclbn conservacldu, reparac on Yy scgunddd
de los bu.ms comunes ¢ mcluyen‘ gustos dc admlmslracxbn.
rcmunemclén “de conscr_\cs y‘empl {ag\oq gl,coudomlmo .‘: i
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3y bicas comuncs, -agua potable puia ARTICULO . 30; REPOSI(‘ION
egxrgm‘: y vigildncia, mantenimicato de . COMUNES POR: DAROS.» Los ga
1o de jurdines y éreas comuncs, . reposicidn que se originen en actos dc’ s
ipo: »‘ tiles de limpieza, reparacionas ' copropietario -0 rusuario,: serin de; cu
quipamiento y combustibics - - copropietario y usuario responsable en 'fon
0 Y Su Scguro. . o . s

. ‘ . ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN |
gdcion de todos los copropiclarios del inmucble . Se establece la obhgacxén de crear un Fo
constiluido en’ condominio © declarado en régimen de Reserva para reparaciones de los bienes de ¢
propicdad horizqnml contribuir al pogo de gastos de pusa gastos comunes urgentes o imprevistos poy
administracién, conservacién y mantenimiento de los bicues . como accidentes y terremotos y para gasfos prog
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada unu de deban realizarse a futuro de acuerdo a la A
ellos manienga sobre los bienes comuncs.

malerinles y clementos, como, la pintura o 'rec
exterior del iunueble y reparaciones de cubiertas
", Adems, estan obligados al pago oportuuo de las prim:.; de - Este fondo se formaré por un porcenlajc de recarge
scguro que amparan al conjunto de vivienda o al ¢ atro al ctinco por ‘ciento (5%) sobre los, gastos comun.
comercial constituido en condomuno o declarado  en - . incrementard con-el producto. de mulms mtcrcscs
propiedad honzcntai ‘ : aportes vohmtanos : , -
Cada Copmpicmrio'cs responsable de los aportes a los qucse + - . - - CAPITULO VII -, ,:
refiere.cl. inciso anterior desde cuando adquicre el dowinio : RS o
de un bien exclusivo. Ningin copropiclario eslard excento de . GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENT:
estn obligacién, aun cuando hayn cedido sus descchos, CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDA
renuncisdo a ellos ¢ abandonado su'propiedad, mientius sea- - HOR!ZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD
el titular de domirio, Quittics e su nombre gean tencdores, i RN epen
usuarios o usufructunnos serén sohdnnmncn{e respoi- sablcs "7 ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS -Los:
por dichos conceptos. - T **"" copropictarios'de un inmueble constityido en: condominio o,
. o s 1" deciarado en propiedad. horizontal, .de. conlbnmdnd con . lo.*
- o . . * establecido -en - ln'. Ley de Pmpxednd Horizontal | ¥, “este
ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXFPINSAS: Reglamento; General, deberdn dictar un reglamento intemo-
ORDINARIAS,,. DE LOS BIENES = COILUNES en cl que se estableceran los Organos de Administracién y de *

GENERALES E INDIVIDUALES Si' el inmucble” Control del:inmueble constituida én condominio o deglarado -,

constituido en condommw o declarado en  propiedad”’ en propiedad horizontal, stgmcndo los pxecc.ptos quc se
horizontal, se enctentra constituldo por dos o mas torres, md:canaconlmuacsbn O T LA
bloques o coujuntos de viviehda o de comercio, el payo de las o o
expensas ordingrias para lps bienes comunes generales serd " a) Para aqucllns mmucblcs consmmdos cn coudommm 0
de cuenta de ‘todos los copropzclanos en proporcion B ln : “declarados en pl’O[’)lcddd honzontal y cuya finaljdad sea
alicucta que mantengan sobre éstos. - . exclusivamenle la vivienda, la administracion y control -
del- misino :estard 'a cargo de la ‘Asamblea de |

En cuanto al pago de Jas expensas comuncs individuales, Copmpleumosy del Admmu.tmdbr .
para su administracién, conservacion y mcjoramici.lo, seran : e .
de cuenta dnica y exclusivamente de los copropitarios de b) En el caso de habct multnplcs bloques, torres o

cada torre, bloque o conjunto, tomando cn consid racién la
i propicdad de la alicuota que cada uno de cllos inantenga
3 sobre_dichos’ bicnes comunes individuales y que consten’
detallados en la respectiva Dcclaralonu de Dropiedad

conjuntos, -ya sea para vivienda o para ‘come
exclusivamente para comercio, la’ admuuslmcx
control del immucble, constituido .en condonumo o
declarado en propicdad horizontal estarh o c:ugc; de la

Honzoulal L o . Asamblea de Copropietarios, del Dueclono General,
o : ' del Prcsldente y del z\dmnusltador _ -
A R T T
ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARI‘ .- Cuando ARTICULO gl 33'- ‘DE ., 5. LA ASAMBLEA rDE i
el presupuesto acordado por Ja Asamblea de Cojopictarios, * - COPROPIETARIOS.~ La Asamblea de  Copropictarios es
resulle  insuficiente  pura satisfacer los gastos de -

la mixima autoridad administrativa y se! .compone de los
administracién, mantenimiento' y mecjora de los bienes copropietarios o.dec sus representantes o-.mandatasios,
comunes, se convocard a una Asamblea: Extraoriinaria en la reunidos con el quorum y las demés condiciones exigidas por

que sc acordardn los ajustes requeridos y s¢ fijarin las la Lcy de Propiedad Horizontal y cs{c chlamento General
nuevas cuolas a pagar por cada unio de los coproy: mtanos, lag™v et

que serdn cxigibles a partir del mes innediate posterior. b

it Nat Sv..n,. ib . .
‘La representamén legal, )udmal 0 cx(mjudsc(al la c;crcx;r&n
1) El Adﬂumstrador en los casos a que se.yefiere el literal a)

C . del Art. 32;y, 2) . El Presidente o:-cl- Adxmmslmdor, en
ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- forma conjunta o individual, en todo 1o relacionado al

Expensns extraordinariss son las que’ (ije Ia Asamnbles de . Régimen de’ Propiedad . Horizontal, especialmente para c!
Copmp\ctanos para obras occasionales” cmcrgcntes o ' cobro de cuotas, interescs, reclamios, demandas celebracidr

inversiones en el inmueble en propicdud fiorizontal, y no se de actos y coniratos y lo detenninado por la Ley.de Propiedac
deslinarar para cubrir expensas ordinarias: Horizontal, el presente Reglamento ", Gcneml Yeido
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reglamentos intermos que se expidan, El Presidente y: cl
Adinistrador tendran las facultades delcrminadas..en cl

articulo cincuenta del Cédigo de Procedimiento Civil.

ARTICULO 34: DERECHO DE VOTO.- .Cada
copropiclaria en la Asamblen General tendra derecho o voto

> cn forma corrcluliva y cquivalente-a la alfcyota de dominio
que coivesponda al deparfamiento de vivienda o local
comercial, segun sea el caso. ..

ARTICULO 35;: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA.- La
Asamblea cstard presidida por un Presidente designddo por-Ja
Asamblen General. Actuard como. Sceretgrio de. ln Asamblea

de  Copropictarios y del  Dircctorio General,  segin |

Lorresy Ia, ¢l AU

trador; en caso de fulta de ésle, sc

nombrard un Scerclario ud hoc. El Presidente para cl caso a -
que se refiere cl inciso 2do. del Art. 33, scrd clegido por la

Aswblea para cf periodo de wi aflo y podrd ser reclegido
indelinidamente.  En  caso . de ausencia temporal del
Presidente podrd presidic n Asamblen  otro-. copropiclario
designado para ¢l efecto.  Para ser Presidente se requicre
tencr la calidad de copropictaria del nmucble constituido en

. condominio o declarado en propicdad horizontal. fa
- ARTICULO 36: SESIONES.- -La  Asamblen de
Copropictarios tendri sesiopes ordinarias y cxtraordinarias.

Las sesiones extraordinarips s¢ realizardn cuando fucren.

L convocodis, para  tratur - asunles  detenminados  en a

¢ convocalorin,

- Asamblea pasa sesiones ordinarins o extroordinarias, scrén
~ heehns por el Presidente o el Adminisurador, segin sea. ¢l
- tuso, a iniciativa propia o a peticion de uno de los micmbras

. del Direclorio, del Administrador o de copropictarios que

representen por lo menos un 30% del lotal de votos del
‘lmnucblc cn propicdad horizontal.

7

* En caso que el Presidente o el Admlmslmdor scgin sca cl
caso, no procedicren a convocar a Asmmblea General
conlorme al inciso nulerior, los copropiclwrios pucden auto
‘convocusse con ¢l respaldo de por lo metios el 40% del total
de volos del inmucble en propicdad horizontal, siguiendo cl
proceso nonmal de convocaloria. ’

La convaualoria se efectuard mediante docusnento escrito, con
ocho dias habiles por Jo menos de amticipacion a la fecha de
reunion, en la que conslarin, cl fugar, la fecha, la hora y los
asuntos a Uatarse cn la scsion.

Eu ¢l caso que ne hubicre quérun en la hora scilatada cn la
primera convocaloria, ésta se cntenderd couvocada para una
scgunda reunién, pudicndo realizarse o misma no antes de
scsenlo minutos después de la hora scilalada para la primera

convocatoria, con la adveriencia que 1o reunidn se cfectuard.

con cualquicra que fucre ¢l namero de copropiclarios que
osisticre. No podrd modificarse, éun scgunda convocaloria, ¢l
orden del dia cstablecido para la primera.

ARTICULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La
Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocatorin
en cualquier momento, sicmpre que concurman todos los
copropiclarios, en ciyo caso sc truturd dc una Asamblea
Universal.

Los scsiones ordiparins s¢ realizardn ‘uma vez por afio -
ﬁ . culendario, y dentro de los es primcros meses de cada affo..

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatoria o .

,\RTICULO 39: QUORUM.- El quérum para las reunioncs

: la Asambleai@gneral; cn prlmcra convocatoria, estara
nAcgmdo por Iy, conpurrencia de un nimero de copropictarios
con derecho a vole,.i, que represente mis del 50% de lns
alicuotas ' de  propicdad del  inmucble conslilyj
condominio o declarudo en propicdad horizontal, /E‘n g :
convocatoria,:el quérum quedard estublecido cm 4
de: copropictarios con derecho a volo, quc /s&e Bcntref

picsentes. Q Jaf
/
F .

/. eleclos de reformar ¢l reglamento interio otadopla ;
nuevo, deberd cstar presente el ero de copr pictari
derecho u volo que pura este propésito exiju “la Ley
I'rapicdad Herizoutal, sin importar si se truta de phm@v

sugunda convocaloria! Bl Secrelario de dicha Asam plea -

(-encml Hevard un rcglslro con lu finma o representacion de.. e
cada asistente a la mistma,

l'arn cjercer el derecho de voto en lu” Asumbles, cada
copropictario deberd justificar encontrarse al dia en ¢ pugo
e lus expensas comuncs, ordinarias o extruordinarias,
raultas, intereses de morn y demds valores establecidos, asi
vomo de cuslquicr, otra cantidad, mediante certificucion
vtargada. por- la Adwinistracidn. Cada copropictario tcudm
vales en proporcion a sus respectivas alicuotas.  ©

SRTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropictarios
pueden participar cn la- Asamblea ‘por si o por;nedio. de .-
representante, La repr tacién se olorgm 4 medianle poder
rolaralnentc conferida o por medio de una curta cursada al
I'residente o Administrador, scgin sea ¢l caso, la misma que
se udjuntard al acta de lu respectiva sesion.

ARTICULO 41: DERECHO. DE- ASISTENCIA.- Es cl
copropictario quien tiene derecho de 1ir o Ja Asambl

+ o su arrcndatario, comodatario o usuario, salve lo previsto
cit el articula anterior dc este Reglamento General.. - -

ARTICULO 42: VOTACION.- las'decisiones’ de lu
Asamblea. sc tomardn por mayoria de votos que represeaten
mis de Ia milad de los volos que tengan los concurrentes u fa
Asumblea,

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Lu.s actas
de lu Asamblea scran aprobadas cn la st scsién; levaran
las finnas autografas del Presidente y del Secretario. El

‘Administrador Hevard bajo su responsabilidad, el Libro de -

Actas en originales,

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las rcsoluciones de
‘a Asambica son obligatorias para todos los copropiclarios,
arrendatarios, comodalarios, usuarios, y- en general, para
todas las personas que cjerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituido en coudomuuo o declarado
en pmplcdad horizontal. - - 7.

ARTICULO 45: DBBERES Y ATRIBUP!ONES - . Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General;

a) Elegir y remover de su cargo al' Administrador y al
Presidentc de la Asamblea de Copropictarios, segin sca
¢l caso; csle Gltimo-a su. vez serd el Presidente del -
‘Dircctorio General, en aquellos casos en que &c¢ curnpla
lo previsto. en el literal b). del asticulo 32 de cste
Reglamento General;
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o¢' de sus cargos, en caso de habur
/bloques a conjuntos, segin lo previst)

declarudo en pxopnednd horizontul clcgldos por la Asnmbh.a
') del artleylo: 32, a los miembros qu:

de Copropictarios, do en consideracion lo dispuesta'en,
¢ liternl b) del articulo 45 de csie Reglamento General y la;. =
an” el Directorio  General  tomundo o que s¢ indica mds adelante. Los micmbros del Directorio
cousiduactbn lo determinado en el asticulo 46 de esis

* durartn un aflo en ¢l cjercicio de su cargo y. podn\n scrq )
Reglamento General, - reelegidos mdeﬁxudamculc

Examinar y resolver sobre inforines, cuenlas, balances y En casa de haber méltiples torres, bloques ¢ conjuntos, pua;:: .
presupuestos que le p luren ¢l Directorio General y vivicuda o con fines de comercio o exclusivatiente para’:
In personn que ejerza o administracion del funucble comercio, la Asambles de Copropietarios del Condominio
constitwido en condominio o declarndo en propu.d.nd deberd elegir un representunite por cuda una de las lorres,
horizontal, scg\m corresponda; . blogues o cohjuntos, paru vivicnda y para comercio, - los

’ cuales conformardn el Directorio Gencral del inniueble.
consliluido cu condominio o declasudo- en propiedad *-

horizontal, q seran clegidos 1 lo cn consideracion .

incluso u Jos minorfay, dc conronmdud con lo dispucsto en el -
inciso siguiente,

Scilalar- de acuerdo con este chlumcnlo General hs
cuolas de contsibucién de cuda copropictlario para fas’
ekpensas ordinarins y extroordisisrins de los bienes

comuncs generales e individuales -y, segwios’
obligutorios; :

Para asegurar la representacion de los diversos scclores y Jas” :
minorfas, en aquellos inmucbles confonadoy por maltiples
bloques, torres o conjunles, yu sea pura vivienda o pura
comercio o exclusivamenle para comercio, el Dircctorio
propicdad horizontal, segiin cervesponda, ' quc raan General. deberd tener como uno de sus miembros, un
contrarias a la Ley de Propiednd Horizontal, a :ste Copropictario clegido con volos cuyas alicuotas sumen el
Reglamento Gcncrulou\os reglamentos intemios qu se ' 20% del towl de cllas.

expidan;,

Revocar 6 teformar las decisiones del Directorio
General y de 1 personn que ejerza Ja adiministracion del
inmueble constituido en condominia o declarado. en -

ARTICULO 4T: DIRECCION Y SECRETARIA.- El. -
Direclorio General estardé  presidido  por su Presidenté, .
clegido por la'Asamblea, y u fulta temporal de éste por oo~
de sus micmbros clegido para dicho efceto, Si la ausencia'cs,
definitiva, la- Aswublea de Copropictarios designnsd “su
reemplazo, Actuard como Secrctario del Directorio General,

el Scereturio de lu Aswublea de (,opmpiclunos quicn licne:
solamente voz y no voto,

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento int:mo
del hiunueble constituido en condominiv o declarado en
propiedad horizontal, previsto por la Ley y cste
Reglunento  General; e “interpratarlo  con  {verza
obligatoria, : :

Ordenar, cuando lo estime nccesario o convenierds:, la
fiscalizacidn de las cuentas y cajn de Ju Administra.ion;

' ARTICULO 48: RENUNCJA.- El Directorio Gcncml
Exigir o la persona que cjerza la administracion del deberd aceplar las v ias y conceder las lic
inmueble constituido en condominio o declarulo en - soliciladas por sus micmbros, siempre y cuando no afecten a
propicdad horizoutal, cuande 16 creyere converiente, v su funcionwmniento regulur y que luy fonmulaciones ne fueren
una gerantia para que responda por el (iel y correcto . dolosus o intcnpestivas. Las  pertinentes  resoluciones
desempefio de su curgo, detenminando la forma cn que debeydn constar en ¢f ncta de la respectiva reunidn, A fulta
ha de rendirse csa garantia y ¢l ionto de lo misine, de cesolucién favorable, ¢l miembro respectivo deberd

continuar en sus funciones hasta tunito sea reepluzado.
Diclar las nonnas nccesarins y convenientes ypara la '
administrucién de los bienes comunes del inwmucble - ) o ’
| conslituido en condominio o declarady en propiednd ~ ARTICULO 49: CONVOC.LTORIA Y SESIONES.- Ei
i horizontal, posa viviends o para commercio, 'segiin'sea el - Directorio General se convocurd y teadsd sesioues ordinarias
" * caso, y para )a arménica relucién de los copropitiatios "y exttuordinarias do acuerdo o lo que sc cstablezea en ol
! v reglunento interno del inmucbie constituido cn condomlmo o
i)  Autorizar ol Presidenle o al Admuuslrudm,_scgnn sen el declaradq en propiedad hunzo.lml e o ) .
. caso, del inmueble constituido ‘en condorinio b
| declurado en propiedsd horizontal, la -contratz:ién Uel: - ARTICULO 50: REUNIUNES UNIVERSALES- Bl
. seguro cbligatorio que dispone la Ley de Propnedad v Directorio Generul podré rewirse sin previa convocatoria en
Horizontal y este chlmnenlo Gencml ‘ K

cualquier momento o lugar, sizmpre que concusran todos sus

. micmbros principales, en ciyo cn!.o se tratard de una reuniodn
k) Resolver cunlquier asunto inherente a lu adiinistracion universal.

del inmueble constituido en condominio o declurado en oo . )
propicdad horizontal 'y nquéllos que J¢ plantcen: el i1 ARTICULO 51: QUORUM.-‘E) qubmm pora las rcumom‘:s
Presidente, la persona que cjerza la administrcisn a los + del Directorio General esturit integrado por la concurrencia -
copropicturios. de un nimero de wicmbros que representen més de la mitad. .

» : - T w.tb i Sino hubicre tal qubmm se haré una segunda convocatoria,
ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENELAL-'En” fo que podrd jniciurse una vez que hayan Uranscwrido-al
caso de constituirse el Duccloné) Geéneral,"d¢" conformidad- incnos sesenta minutos desde lu hora en que fue convocada la .
con lo previsto en el literal b) ’de| articulo ‘32 dé este primera. reunién, con la adverlencia quc la reunién s¢ -
Reglumento  General, éste ‘estard - integrado por “los efectuard con cualquicra que fucre el nimero de micmbros
cupropicturios del i ble coustituido ew con lominio "o que asistan,

B st ]
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ARTICULO 52: REPRESENTACION.- A las reunioncs
del Direclorio General asistivan su Presidente, sus micmbros
y ¢l Scerctario del misma. «De ser el caso, el Directorio
General podni invitar a unn o varias personas para trutar
cspectfi cl inherente y plulluullzado cn la
convocnlonn El Directorio podid solicitar la presencia en sug

de A cs Especializados o Profesionales que,
asistirén’ con voz pero sin voto. En ningiin olro casa..se
pennitird la panticipacién de persona alguna, inclosive
tratindose de copropictarios del iumucble constituido- en
condominio o declarado cn propicdad horizontal.

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cadu
micmbro del Dircctorio General tiene derecho a un volo. Las
decisiones del Directorio General se lomarin por moyoria de
valos que represcuten wds de ln mitad de los concurrentes
Ia scsidn. En caso de empate cn ln.volacién, ci Presidente del
Dircclorio General la dinumird. '

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Lus actas
del Directorio General deberin ser aprobadas en 1a misma
reunion: levardn las finnas autdgrafas del Presidente, del
Directorio General y del Scerelario, quien dard fe de lo
resuchlo, El Scerelario llevard bujo su responsabilidad, un
Libro de reuniones dc las Actas originales.

ARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Las sesoluciones que
adopte ¢l Dircctorio General son obligalorias para todos los
copropictarios, arrendatarios, comodalarios, usvarios, y cn
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bicnes exclusivos ylo ¢ del bl
constituido en condominio o declurado en  propicdad
horizonlal.

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del
Directorio General:

a)  Examinar y pouer a consideracidn de la Asamblea de
- Copropictarios las cuentas, balances, presupucslos ¢
informés que le presentare la Administraciow,

b)  Preparar y poner a leracién de fa Asamblea de
Copropictarios la profonna det presupucsto anual de
gastos del inmucble constituido en condominio o
declarado  en . propicdad  horizowtal, la  que
necesariamente <ird  scompafieda dc los planes y
prograinas que s¢ realizardn y cjecutaning

c)  Pueparar y sugerir a la Asamblea de Copropictarios cl
aporle de cuotas extraordinarias, de acucrdo con las
necesidades del inmucble constituido en condominio o
declosado cn propicdad horizontal;

d)  Preparer un informe pormenorizado sobre las pdlizas de
scguro que interesen o los bienes del inmucble
coustituido en coudominio o declarado en propicdad
horizoutal;

e}  Preparar y presenlnr a la Asanblea de Copropictarios
para su aprobacién, cn concordancia con fa Ley de
Propicdad Horizontal y el preseule  Reglamcato
General, ¢l proyecto de Reglamento Interuo  del
condominio y las nonnas ius y conv
para la administracion de los bignes comunes del
{inmucble y la anménica relacidn de los copropictarios;

) Previn resolucion de' la 'Asumblcu‘ contratar u lu .
porsonu que dcst.mpcﬂum la’ nd\mmslracxbn del

do'en condominio o declarado “en
proph.dad honzonlu( y sefialar su rcmuneractéu. .
NI

. . i
8 PR

g) Aulonzur por cscruo a la persona. que’ ejerea la
Iministracidn del i t tituido cn condominio

© declarado en propicdad horizontal, para viviei y
para. comercio, para que contrate los scwtcgo&d o3,
cupleados necesarios para la ndmlmslrumbn ﬁ“los
bicnes comuncs de los immucbles ap propicdgd
llonzonlnl y s«.ﬂulnr sus rc.spccllvas renu mclonea.

W) .Rcsolvcr cunlqmcr “ cuestibn e :
tministracion del i ble constituido et condommlo

o declarado en propicdad horizontal y uquclto;um\lo

plantcados por fos copropicturios y fa /\dmlmm

Adicionalmente, podrd  ejercer” fos  demds  debe
atribuciones que lc asignan la Ley de Propiedad Horizonta],
csle Reglamento General y los reglamentos intemos que ge
sxpidan en cada caso y, ademds, todas aqucllas’ funcionés
¢ompaliblcs con sus responsabilidades administrutivas y

ldcnicas y, en general, toda otra gestién que le cncomncndc la
Asambiea dc Copropictarios.

ARTICULO 57: DEL PRES!DENTE El Presidente de e
Asamblea General de Copropictarios, que demds serd cl
Presidente del Dircclorio- General, -segiin corresponda, scra
clegido por la Asamblea General para cl periodo de un afio'y
nodrd ser reclegido indefinidamente. Para ser Pn.s:dcnlc s¢
requicre tener lu calidad dc Coproplc(nuo

ARTICULO 58: ATR(BUCIONES Y DEBERES DEL
PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente:

o

a)  Convocar y presidir las reuni de la A blea de
Copropictarios y del Directorio  General, scgun
concsponda; .

ant
b)  Ejercer cl volo cn las rcuniones de la Asamblen
General y en las del Directorio General y, cuando sca
del caso, disimir la votacién cj:l’ClcndO ¢l misma; -

) Eu cnso dc falla o unpcduncnto temporal de la persoua
que cjerzs la administracién del inmucbic constilvido
en condominio o declarado en prapiedad horizontal,
desigiard provisionaln\cmc su reemplazo o delegara a
otro copropictario las iismas hasta quc sc¢ resuelva lo
ds conveniente,

. )  Previa autorizacién de la Asamblcn Gencrnl,-con\mlnn’:

una poliza de seguro coutra incendio y dafles a las
ascensorcs, scgan lo dispuesto en la Ley de Propicdad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El
o Jos scguros corrcspondientes, los conlrulnnk a favor de
los coproplcumos, Y,

z) Cumpllr lna (uncioncs quc lc cncarguﬂ la Asamb!cu de
Copropictarios, el Direclorio General y- aquéllas
cstublecidus en la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglunento  General y el reglamento  intermo - del
inmueble constituido en condominio o declwado cn
propicdad horizontal que se expida.
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ABMINISTRADOR - La pers:na
nhus i6n del lumucble constituide en
arado en propu.dud I\onzonml serd eleyida
pfbjéade Copropiclarios, para ¢l perfodo di: un
ndo ser reclegidy lndt.ﬂuidmm.uu. Pata LijLL ln

‘fpersona qye - ejuu la . uduumstruudu lnlnn.
ncnlc, sc delegurd o olro copropu.luno J5us

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES 'EL
ADMINISTRADOR.- Son alribuciones y deberes d. la
persona que gjerza Ju Administracion:

u)  Adminisuar  Jos  bi del  iumucble
constituido e¢n condominio o declarado en propicdad
horizonta), con ¢l mayor celo, elicacia y dentro de los
limites establecidos e la Ley de Propicdud Horizoutal,
este Reglatncito General y cl reglumento inlerno gne se
u.pldu‘ .

b)  Adoplar oportunamentes lus medidas para la bucou

conservacion de Jos bienes del inmueble constituido en
condominic o declurado en propicdad horizoniul y
ordenar las repuruciones quc fueren nuu.sunns

¢) Presentar a fa Assinblea, General o n( Dm- lotio
General, para que éste a su vez ponga en consideracion
de lu Asnnblea de Copropiclarios, segin corres; suda,
con la periodicidad. que ¢stos le scitulen; lus cu utas,
balances, proyectos de presupuesto,  estade:  de

situacidn e juforimes sobra ln adininistracion a su argo;s

. . . . e
d)  Preparar y presentar a la Asainblea de Copropictarios
.- parn su wprobacidn, en concorduncia con la ley de
Propiedad Horizontal y el -presenle  Reghinento
General, ¢l proyecto de reglamento intermn  del
condominio y las nonnas necesarias y convenicutes
purs lu odministracién de los bienes comun s del
irunucble y Ju urménica relucién de los copropict; tios;

¢)  Recaudar, dentro de los primeros diez dias de co la mes
y muntener bajo su  responsabilidad  pers.ual y
pecuniarin, las cuolus ordinarins y exiraordineiias de
los copropictarios y, en cuso de mora, en 1 rimera
instancia realizar una gestion de cobro extaju icinl y,
si persisticre Ja mora en el pago, deberd cobrlas,
juntamente con los inlereses establecidos y los Ji: mora,
de acucrdo cont lo establecido en lu Ley de Propiedad
Horizontal, ¢l presente Reglamento General y el
reglumento interno que se dicle;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos + biencs

quc luvierce o Su. cargo y prcsenu\r los informes.
l:spLCllVOS.

g)  Ordenar [n repuracién de fos daffos vcasjonad: s en los
bicnes comunes decl inmucble conslitiido en
condominio o declarado en propiedad horizontal y, In
reposicion  de  ellos " a costa del  coprpietario,
afrendotario o usuario causunte o responsable de tales
duflos. Asi mismo, ordenard’ rq)nrucxbu de 'us duflos
ocasionados en los bienes comuncs individu:les o en
los exclusivos del-isunucble constituido en cendomiuio

h)

i)}

k)

m)

n)

°)

.o declarado en propicdad horizontal cuando 'dichos
dafios produzean o pucdun llegar 8 producir menoscubo

o la propiedad de los «tros conddminos. La reposicion <
de dichos dailog se realizard o costa del copropictario,
arrendatario o usuario cuusante o rcsponsubk dc los
wismos. -

Linponer o solicitar al 6rgano competente, segun lo
establecido en la Ley de Propicdad Horizomtal, el
presente Reglamento General y el reglamento jinterno
que se dicte, lu imposicion de sanciones y mullus o los
copropletarios infructores o que causen dulos u lu
propicdad horizontal. El producto de dichas sanciones y
multas ingresars al Fondo Coman de Reserya;

Celebrar los contratos de udquisicién, arrcndamiento de
Lienes o servicios necesarios ‘para la adinistracion,
conscrvacidn, reparacion, mcejora y seguridad de los
bienes  comunes  del  bmmucble  constitvido - en
condominio o declarado en propicdad horizonwl, dentro
de los montos y con lus aulorizaciones ' respectivas
unqumdos de los Organaos de Adxuunsuucxbn

Previa |us autorizuciones Con'uspondh.uh,s LC'Lbhll’
contriatos de  trubajo pura el personal  subaltemo,

empleados y obreros necesurios para la administracién, -

couservacion, limpiea y scguridad de los: biencs dn.l
fnmnueble constituido ¢n- condominio o declarado o
propiedad horizontal y, cancelur las n raci de
los mismbs, lus que deberdn ser y {ormar parte del”
presupuesto de gustos anuales.” Debera -cumplir Get y-
oportunamente todas y cada una de las obligaciones
putronales derivadas du los contsatos que celebre; .

E A '
Cancelar cutnplida y oportunamente’ ‘odus  Tas *
obligaciones de cariicter comim a entidades publicas y
privadas,

Custodiar y tmancjar ¢l dincro y las pertenencias
comunes, abrir cuentas  bancurias y de otra Indole, y
girar contra cllus hasta por los valored y con las debidas
autorizaciones.  Mancjar  un  fondoe  rolativo  para
udquisiciones  pequedias, pugar  cumplidamente  las
deudas comunes y, en generul, conducir prolija y
clicicntemente la gestion ccondmica. Las cuentas
bagearias podran Mevar finnas conjuntas con la del
Presidente, si asi lo disponc lo  Asamblea de
Copropiclrios o ¢l Directorio  Genéral, scgin
correspondu;,

Llevar, ‘Con sujecion o los principios de la téenica
contable, la contubilidad de la Administracién del
lmnuubla.couslilmdo cu condowminio o dx.cla.t:u.lo en
propicdad hotizontat;

Llevar un libro de regiswo  dc  copropiclarios,
arrendatarios, acreedores anticréticos 'y usuarios de
inmuebles de vivienda y-de locales comerciales, segin
sea ¢l cuso, con indicecién de sus véspeclivas cuolus de
dercchios, bienes exclusivas'y dciu;ﬂ's‘ datos;

. LS

Cumplir y hacer cumplic |q's'rc§'ol, 'l_'t;nes, disposiciones
y 6rdenes emanadas de la Asaiiiblea de Copropictarios,
del Direclorio General y de su Presidente;

Y A A A A o 44 Lakb
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p)  Conservar en orden y dcbl;lmncnlc archlvudos los
titulos del inmucble constiluido cn condominio o
declarado cn propicdad horizontal, planos, memorias y
demids documciilos correspondientes a fa construccion
del mismo, asi como todo docuuu.ulo, convesio,
conlrato, podcr comprobante de } _ingresos y egresos y
todo aquello que tengan relacién con el inmucble;

L correspondencia de la  adinistracion o  del
inmucble constituido cn condominie o declarado cn
propicdad hor u\)ulnl seri ﬂm dy por cl Presidente o
por cl Administrador, scgimn cl CAs0; |

W

r)  Cumplir y hacer cumplic’ la Ley de  Propicdad

Horizontul, este Reglamento General, el reglumento
ordenanzus  municipales y demds nonnas -

interno,
relacionadas von la Propicdad Horizontal, asi como las

" resoluciones y disposicioncs emanadas de los Ou,‘mos
de I\dn\uuslruuén del unueble;

s)  Adoplar medidas de seguridad tendientes a precautelar
la integridad (isica de los copropictarios y usutarios cn
general y, de los bienes del inmucble constituido en
condominio o declarado cn propicdad horizonlal,

1)  Previn oulorizacion expresa y por- escrito de -los
compeletes Organos de Admini'alrmibn del inunucble,
contralara lus polizus de sepuro udmonalcs que wml
ticeesarias o convenientes pura ol i

KR

u)  Eluborar y prcscnlar a la Aézlmb\ca General de
Copropictarios o ol Direclorio  General,  segan
corresponda, ¢l - presupuesto  operacional anual del
immucble constituido en condominio o declarado en
propicdad horizontal;

. o .

v)  Prepurar y . solicitar a la Asambleu General * de
Copropictarios o al Directorio  General,
corresponda, ¢l cobro de cuotas extraordinarias para
casos de eiyergencias y aquelios que vayan de acverdo
con las ;necesidades del inmuceble  constituido  en
condotinio o declarudo en propicdad horizontal;

Realizar, fas reparacioncs nccesarias’ y urgentes sin
csperar aulorizacion alguus, en caso de inminemte
peligro de ruina del inmucble o amcnaza para la
seguridad o salubridad de’ las personas que cjercen
_derechos de uso o de dominio;, .

w)

x}  Ejercer los demis deberes y_ulriigucionc; que le asigne
la Ley de Propicdad Hosizontal, este Reglamento
General, ¢l reglumento inlerno, que se dicle y lodos los
Organos de Administracion del umucble constituido en
condotyiuio 0 dg,cl.uado cn propicdad horizontal;

ARTICULO 6t REl’RESEN’l’AQl'C‘)‘.N_‘ LEGAL.- La

representacion  legal, judicial y  extrajudicial  de  los

copropictarios del intnueble constityido en condominio o

declarndo en propicdad horizontal la cjerce, " individual o

canjuntamente, ¢l Presidente o ¢l Administrador en todo io

relacionado al Régimen de Propicdad Horizontal.

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- " EI sislema
de seguridad que se contrate cn ¢l irmucble constituido cn
condowminio o declarado_cn propicdad horizontal cstard de

segin

. dent . PR AN Lo .

ncucrdo a lo que se cstnblczcn en cl rq,l

bloqu;., edificio, lorre o COlljulllO. pa
comercio y por cndu uno dc Ios coprcpxua
LUDS ' .

" (;APITULQ viu
) $OLUCION DE CONFLICTOS :

ARTICULO 63: Salvo proccdumcnlos cspecificos mdxcu{dos
en la Ley de l’ropxcdnd Horizontal y este- Reglamento .
General, cualquler controversia ~que  surja ' ‘entre’ “los
copropicturios o usuarios del imuucble coustituido cn ™
condominio o declarado en propicdad horizontal, podra scr' - .
somelido & un procedimicuto conciliatorio verbul, breve y' - v
sumario, que sc venlilurd ante uno de los Oxpmme de
/\dmumlmcmu del mmueblt. .
As{ mismo, "los’ copropxclurws pedrin convemr, previo .
acuerdo ' por cscrito, que 1us “diferencins que surjon entre.

clios, en relacion coni los dcrcchos de utilizacion y goce sobre

las propicdudes cxclusivas 67 sobre los bicnes comunes del -« .
inmucble  constituido cl(" ‘condominio o -declarado “cn

propiedad horizontal, scréil” somclidos a los procedimicntos .
previstos en la Ley de Aﬂnlra)c y Mcdiacion, publicada en S
¢l Regislro Oficial No, 145 del 4 de xcphcmbrc de 1997, .

salvo disposiciti Icgul cn conlyario, ) .

'CAPITULOIX -« = ’

l’RECEPTOS ESPECMLBS PARA INMUEBLES .
DE CLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL - o
CUYA FLNALIDAD SEA EL COMERCIO . e ’
LR B X .
ARTICULO 64' PROMOCION Y PUBLICIDAD.~ Pura .
cl caso de inmucbles declarados cn propicdad horizontal cuya
finalidad sca cl ‘comercio, los costos - de  publicidad y
promocion de los mismos serin asumidos a prorrata de cada
alicuota de {itopicdad de lodos los copropictarios y dums~-
personas que Ostum.n derechos sobre cllos. .

La puhhcndnd y promocién particular dc cada uno dc lo:.
locales cowmerciales correrd de cux.uta de cada uno de sus
propncmnos. : " . . R
La pubhcldad y promoubn globa] que bz.ncf‘ icia ¢ mnpulsa al
ilunucble declarado en propicdad horizoutal, cuya finalidad =
sca cl comercio, serd discilada y estructurada por cl
Directorio ‘General. La Asamblea de Copropictarios :fijura
snualmente ¢l monto para dichos rubros, segin sugercncia
que §e¢ formule cn tal sentido el Directorio General.

. f
r !

ARTICULO 65: HORARIO " DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Administrador dc un inmucble -constituido
cn condominio o: declarado en propicdad horizontal, cuya ..
finalidad sca cl - comercio, le corresponde scontrolar los
horarios iinimos y miximos de atencion al piblico dentro de
los cuales deben pernmanccer abicrtos lodos los locales
comerciales,




| DISPOSICIONES GET-GRALES "y

i

RA:. Para.que pueda realiz-rse la transtercncia dc

< piéreial, ast como pura la contitucion de cualquier
v _gfavamen o derecho real sobre cllos, serd requisito £
= indispensable que ef respectivo proyiclario comprucbe estar

ul dia en-cl pago’de lus expensas o ¢ otas de administracion,
conscrvacion y repuracién, usl coms de los scguros, Al
clecto, fos Nolarlos exigirin como Cocumento habilitante fa
cerlificacion .olorgadas por la pursoma ‘que cjerzs o
Administracidn del imucble const:tuido en condominio o
declarado en propicdad horizomtal.  Sin este requisito no
podri celcbrarse ninguna escritura ni inscribirse. © Los !
Notarios y los Registradores de Ja V'ropiedad, serin personal
y pecuniarizmentc responsables, cn caso de no dar.
cumplimicnto a lo que se dispone ¢ esta disposicién, .

SEGUNDA: Seré obligacion de J: persona natura) o jurldica
constructora o imobiliaria claboi i el primer Reglamento
Interno ‘de Copropiedad, previa + la venta'en propicdad
horizontal del iunucble y ponerl: en conociiniento de fos -
compradores a lu-finna de escrituras de Vanslergneia de
dominio. Dicho Reglamento Lilemo de Copropiedad no
podrd medificar ninguna- tonna =stablecidaben la Ley. de
Propicdud Horizonlsl, ni ¢l preser-e Reglaunento Gengral.

. . B e e . gy, N
TERCERA: ‘El Ministro de Dc: :wrollo Urbuiio y. Vivienda,
emitird * las  regulaciones  cor: lementariug - ul;.- presente
Reglamento General, ' :

DISPOSICION T -T.ANSITORIA

En ¢l plazo de 60 dius contados =+ pantir de la expedicién del
-presente  Replamento  Genei f,  los  copropictarios . .de .
inwucbles constituidos e ¢-udominio o .declarados en
propicdad  horizontal, debere.. ndecuar sus reglamentos
internos o Jas normws del prese:ic Reglamento General. :

i
1

DISPOSICIOHES FINALES

* Perdpase of Reglamento u 1y Ley de Propiedad .l-lorizonlnl‘
expedido con Decreto Ejecutivo No. {708, puhhcadol en el
Suplimento del Registro Oficcal No. 378 del 7 de agosto de
1998.

El prc:;ch'lc Reglamento General entrard cn vigcuc.ia a partir

+ de la feeha de su promufgaci ‘v en ef Registro Oficial y de su ‘
cjecucion encdrgase cl'Mi:istto de Desarollo Urb:mo Y
Vivienda. ' .

Dado en ¢l Palacio Nacioral en Quito, a 27 de agosto de
1999, - s '

1) Jamil Mahuad Will, 2residente Constilucional de la
Repiblica. h

{.) Teodoro Peiia Carrasce . Minstro de Desarrollo Urbano y
Vivienda,

.

Is fiel copia del original. Lo certifica:
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0 dc:un. piso, departanicntc. de . vivienda o locul‘..'.' 1
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Ab. HUMBERTO MOYA FLORES
NOTARIO

S S ——

pooo00c2d

‘Leida esta Escritura de principio a fin, por mi el

Notario en alta voz, a los otorgantes quienes la

aprueban en todas sus partes, se afirman, 1‘ati£j§may

ozt &

. . : | e ol
firman en unidad de acto, conmigo el Notar}p/ﬁéﬁ@w f;.;ﬁ\?‘;»v.:‘~\\
i _"'l'(;’ ‘;", »‘;m 3
{” é"” 4 *\\%. i
ING. D SVIGILSKY
Ced. 0904859360

222
DANIEL LEBED SVIGILSKY

Ced. U. N0. 0904859345
Cert. Vot.

A
MARfA ISABEL CRESPO BAYO] ' PDE LEBED

Ced. U. No. 090733346-2 /

Cert. Vot.
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AL '\“xg'ﬁ‘%% OTORGO ANTE MI Y CONSTA DEBIDAMENTE REGISTRADA EN EL
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REHT 78
m«? VO A MI CARGO. jE \DE ELLO CONFIERO ESTE QUINTO

«

RAZON:

CERTIFICO QUE EN ESTA FECHA HE CUMPLIDO CON LO QUE
DISPONE EL ART. 2 DE LA RESOLUCION NUMERO 02-G-IJ-0008946
DEL DIRECTOR JURIDICO DE COMPANIAS DE LA INTENDENCIA DE
COMPANIAS DE GUAYAQUIL, DE LA SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS, DE FECHA 20 DE NOVIEMBRE DEL 2002, POR LO QUE

[

HA QUEDADO ANOTADO AL MARGEN DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
CONSTITUCION DE UNA COMPANIA ANONIMA QUE SE DENOMINA
INMOBILIARIA MIDANIC S.A.; LOS ESTATUTOS SOCIALES Y MAS
CONVENCIONES Y DECLARACIONES
EN ESTA NOTARIA EL 05 DE AGOS

LA MISMA QUE FUE OTORGADA
O DEL 2002.

PMBRE 20 DEIL 2.002
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T1¥1C0;- Dando sueplisdento & 1o dis;uesto en #l Articule Tereero de la
Resclueidn 0. O2-O-1J-0008986, dietada por el seder Dircoter Jurfdieo-
de Compuslss de la [ntendeneis de Compafilas de Owayaquil, el veinte de-
Noviegbre del dos mil dos, s Transferencis de Dowinio que reslisan los
ednyuges sediores; Daniel Lebad Svigileky y doda Maris Isabel Crespo Be~
yons de Lebed, & faver de ls COMPATIA INMOBILLAIZA MIDANIC Seh., quedse

inserits de fojass 3.258 a 3.281, eon el N n el Registro de ire-
piedad dorizontaly ¥, W bajo €l No. 1,437 en el Hepertorio; se ay
ebivan los cosprobantes de page db mtm, de Heglatros y adicionzles.~
Samborondén, & rueve de Iicicabre del dos wil dom.m
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Dra. Norma Plaza
de Garcia

REGISTRADORA
MERCANTIL

REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

[ Y Registro Mercantil y anotada bajo el nunié 6 2
—~J/ del Repertorio.- Quedando incorporado el Certificado\_
de Afiliacion a la Cadmara de Comercio de Guayaquil.-
- Certifico: Que con fecha de hoy, he archivado un
‘*1 cop/a auténtica deésta esc tura Guayaquil, d/easels '

de Diciembre del dos mil @o.

DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA

ORDEN: 38319

LEGAL: SILVIA COELLO

COMPUTO: SARA CARRIEL
DEPURADOR: MARIANELLA ALVARADO
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