INMOBILIARIA MIDANIC S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017

1.

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compatia s¢ constituyo mediante Hscritura Pablica eotorgada anfe Notario Trigésimo
Octavo del Canlen Guayaquil el 3 de Agosto del 2002, aprobada mediante Resolucida Rl -
Ro46, del 20 de noviembre de 2002, o mscrita en ol Registro Wercantil del Cantén Guavaquil ol
16 de Dhiciembre del 2002, 1o actividad actual de la empresa csla relacionada a b compra,
venla, adminisiracion venla v arrendamierto de bienes inmuebles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
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Bases dre ;mumm'siu - T.os estados fnancierns de INMOTHITARTA MIDANIK 5, A,
comprenden los estados de situacin financiera, los estados de resullado intepral, de
cambios cn cl patrimonio ¥ de {lujos de efective por el ano terminade el 31 de diciembre
del 217, Estos estados financioros han gido preparados de amoerdo com Novmas
Internacionales de Informacion Financiera {MNILE),

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos aclives (inancieros liquides,
depdsitos o inversiones financieras Houidas, que se pueden transformar rapidamente en
efective en un plazo inferior a tres meses v sobregitos bancarios.  Tos sobregiros
bancarios son prasentados coma pasivos corrienties en el estado de situacion [inanciera.

Cucntas por cobrar - Fstén registradas desde el inicio a su wvalor de transaccion,
procediendose con posterioridad a recomocer con cargo a resultades del afio una
pravision para cubrir posibles pérdidas que pueda Negar a producitse on la recuperaciin
de las cuentas por cobrar (clientes) en base a una evaluacién de las mismas de acuerdo a
lp eslablecido en las disposiciones contables v tributarias legales vigentes.

Progiedades y equipos

2473 Medicién en el nomento del reconpcinpento - Las partidas de propiedades v,
cquipos st miden inicialmente por sa vosto,

Ll costo de propiedades v equipos comprende su precio de adqguisicidn mis
fodos los costos directamente relaciomados con la ubicacion v la puesta en
comndiciones de funcionamienta.
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Método de depreciacion w vidas itiles - T costo o valor rvevaluade de
propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea
recla. La wida Glil estimada, valor residual ¥ métpda de depreciacion son
revisados al final de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan lds principales partidas de propiedades, planta v
equipo v las vidas (iles usadas en el caliulo de la depreciacion:
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Item Vida atil

{en afios)
Edificios 30 - 40
Vehiculos 6-8
Mucbles y enseres y equipos de oficina 12
Equipos de computacién 5-7
Mejoras a propiedades arrendadas 8-10
Maquinarias ¥ equipo 12-15

243  Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La ulilidad o pérdida que surja
del retiro 0 venta de una partida de propiedades, planta y equipe es calculada

como la diferencia entre el precio de venta y el valor en hbros del activo y
reconocida en resultados.  En caso de venta o retiro subsizuiente de
propiedades revaluades, el saldo de la reserva de revaluacion es translerido
direciamente a utilidades retenidas.

Impuestos - Bl gasto pordmpuestio a la renta represenia la suma del impuesto a la renla
por pagar corriente v el impuesto diferido.

251 Impmesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (Iributarta) regicirada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que no seran
graviables o deducibles. Tl pasivo de la Compania por concepto del impuesto
corriente s¢ calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

Prozisioes - Se reconocen cuando la Compaiia Hene una obligacidn presente [va sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la compania
tenga que desprenderse de recursos gue incorporen benoticios econdmicos, para cancelar
la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacidn.,

Beneficlos a empleados o

2,71 Participacion a trabajadores - La empresa reconoce con cargo a los resultados
del ejercicio en que se devenga, el 15% de participacion de los trabajadores en
las utilidades, de acuerdo con disposiciones legales,

Reconocimiento de ingresos - 1.a companiia reconoce las venlas como mgresos cuando se
electia la lransferencia al clienle de la lolalidad de lus riesgos v beneficios de la
propiedad de los productos y servicios.

Costos y Gastos - 5¢ registran al costo histarico. Tos costos v gastos se recomocen a
methida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya reahzado el
paga, v se registran en el periodo mas cercano en el gue se¢ conocern

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes eslados financieros consolidados en conformidad con NIIT
requicre que la Administracion realice ciertas estimaciones v eslablerca algunos supuestns
inherentes a la achvidad econdmica de la entidad, con el propésilo de determinar la valuacion
v presentacitin de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de
la Admindstracion, lales eslimaciones v supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de
la informacion disponible al momento, 1os cuales podrian llegar a diferir de sus electos finales.



4.

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resnmen de las propiedades de inversion os como sigue:

vee HYCTRMbne 31,...
len LS, dolarves)...
Terreno 86,7949 86,799
Tdilicaricn, costo 193075 193,075
{-) Depreciacidn acumulada -107 400 03,657
Total 177,908 186,217

La cuenta propicdades en inversién comesponde al inmueble ubicado en Jmn. 15 Via a
Samborondom, la misma que s€ encuentra a valor razonable,

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONEE CON PARTES RELACIONADASE
A continuacion detallamos las principales transacciones con partes relacionadas v accionistas:

2017 201
(en ULS, dolares)

L

Cuentas por pagar a large plazo:
Avcionistas 86,203 s
Tokal 86,203 86,203

Tos saldos de accionistas representan fondos cnircgados pama el financamwento de
operaciones. .
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PFATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2017, ¢l patrimonio de los accionistas ssta conformado de la siguienle
mancra;

7.1 Capital Svciul - El capital social autorizado consiste de 3,500 acciones de USS51.00 valor
nominal unitario, las cuales olorgan un volo por acoion y un derecho a los dividendos.

7.2 Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compatias requirre que por o menos ol 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésla como minima alcance ol 50% del
capital social. Esla reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva Facullativa - 1a ley de Companias requiere que por lo menos =1 5% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ¢sta como minimo alcance el
20% del capital social, Esta reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitohizada cn su lolalidad.




7.3 Resultados Acumulados

Un resumen de los resulladus svumulados s como sigue:

oo Saldosa. ..
Diciembre 31, Thciembea 31,
2017 2016

v (e US, délarcs) ...

Resultades acumrados- distribuibles (453) {1.6G1)
Resultados acumulados proverdentes de la
adopion por primera vez de las NIIF (Nota

33.1) 111,515 111,515
Total 111,062 109,854

Los saldos de las siguien(es cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF y
de los saldos septin PCUA anleriores, los cuales septin Evsoducidn emitida por la
Superintendencia de Companias el 14 de oclubee del 2012, podran ser utllizados e 1a

siguivnte forma;
Resultados acunulados provemientes de la adopcion por primera vez de las NIIT -

Incluve los valoves resullanies de los sjustes originados en la adopcitn por primera ves
de las NIIE, El saldo sdlo podri ser capilalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas v las del ultimo cjercicio econdmico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacion de la comparfiia.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERfODO SOEBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de dicicmbre del 2017 v la fecha de emision de los estados financieros (20 de Marzo

del 2018) no s& produjeron evenlos que ¢n opinién de la Admindstracion pudicran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos,
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