INMOBILIARIA MIDANIC S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compafiia e constituyd mediante Escritura Piblica otergada ante Notarie Trigésimo
Octavo del Canton Guayvaquil el 5 de Agosto del 2002, aprobada mediante Resolucion RI-
Boda, del 20 de noviembre de 2002, ¢ inscrita en el Begisteo Mercantil del Canton Guayaguil el
16 de Diclembre del 2002. La actividad actual de la empresa esla relacionada a la compra,
venta, administracién venla v arrendamicnte de bienes inmuchles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.3

2.2

2.3

2.4

Bases de preparacion - Los eslados flinancieros de INMOBGILIARIA MIDANIC 5. A,
comprenden los estados de situacidn financiora, los estados de resuftado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efective por el afio terminado el 31 de diciembre
del 2016. FEslos eslados [inancieros han sido preparades de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacian Financiera (NTTF),

Efectivo y equivalentes de efective - Incluye aquelios activos financeros Tquidos,
depasitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efeclivo en un plazo inferior a tres meses v sobregiros bancarios. Los sobregiros
bancarios son presenlados come pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas por cobrar — Eslin registradas desde el inicio a su walor de transaccidn,
procediéndose con posterioridad a reconocer con cargo a resultados del ano una
provision para cubrir pasibles pérdidas que pueda Hegar a producirse en la recuperacion
de las cuentas por cobrar {clientes) en base a una evaluacion de las mismas de acuerdo a
lo establecido en las disposiciones contables y tributarias legales vigentes,

Propiedades y equipos

2.4.1 Medicion en el momento del reconocintiento - Las partidas de propiedades v
equipos se miden inicialmente por su costo.

Tl costo de propiedades v equipos comprende su precio de adquisicidn mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamdienito,
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Meétodo de depreciacion y vidas ifiles - Fl1 costo o walor revaluado de
propiedades, planta y eguipo se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida utl estimada, valor residual v método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, planta v
equipo ¥ las vidas Gtiles usadas en el calculo de la depreciacion:



2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

{tem Yida ntil

(en afios)
Edificics 30-40
Vehirulos 68
Muebles y enseres y equipos de oficina 12
Equipos de computacién 5-7
Mejoras a propiedades arrendadas B-10
Maguinarias v equipe 12-15

243 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad © pérdida que surja
del retivo 0 venla de una partida de propiedades, planta v equipo es calculada
como la difererwia entre el precio de venta v el valor en libros del activo v
reconocida en resultados. En caso de venta o retiro subsipuiente de
propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de revaluacion es transferido
direclamente a utilidades retemidas.

Impuestos - Ll gaslo por impuestc a la ronta representa la suma de! impuesto a la renta
por pagar corriente y el impucsto diferido.

2.5.1 Impuesto corriente - Sc basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afn, La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresas o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serin
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto
corriente se calcula ulilizando las lasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

Provisiones - Se reconecen cuando la Compadida liene una oblipacién presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la comparnia
lenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar
Ia obligacion, v puede hacerse una estimacion fiable del importe de 1a obligacién.

Beneficios a empleados

271  Participacién a trabajadores - |.a empresa reconoce con cargo a los resultados
del efercicio en que sc devenga, el 15% de parlicipacion de los trabajadores en
las utilidades, de acuerdo con disposicioncs legales.

Reconocimiento de ingresos - T.a comparifa reconoce las ventas como ingresos cuando se
efectia la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos ¥ beneficios de la
propiedad de los productos v servicios.

Costos y Gasios - 5S¢ registran al costo historico. T.os coslos ¥ gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la focha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el perfodo més cercano en el que se conocen.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados en conformidad con NITF
requiere que la Administracion realice ciertas cstimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la aclividad ccondmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion
¥ presentacion de algunas parlidas que forman parte de los estados [inancieros. n opinién de
la Administracion, tales estimaciones v supuestos estuvieron hasados en la mejor utilizacion de
la informacion disponible al momento, los cuales podrian legar a diferir de sus efectos tinales,
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4.

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de las propisdades de inversién es come sigue:

.. DHcienthre 31,...

2016 2015

cofen LIS, dolares).
Terreno 86,799 86,799
Editicacion, costo 193,075 TY3075
(-} Depreciacion acumulada -93,657 -84.002
Total 186217 195871

La cucnla propicdades en inversidn corresponde al inmucble ubicade cn km, 15 Via a
Samborondén, la misma que se encuentra a valor razonable.

PRINCIPALES SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
A continuacidn detallamins lag principales transacciones con partes relacionadas v accinnistas:

UG 2015

(en 115, ddlares)
Cucnlas por pagar a largo plazo:

Neciomistas 86,203 o9 203
Total 86,200 99,203

Los saldes de accionistas representan fondos entregados para el financiamienlo de
vperaciones.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

AL 31 de diciembre del 2016, el patrimonio de los accionistas esla conformado de la siguienle
MATera;

7.1 Capital Social - Tl capital social autorizado consisie de 3,500 acciones de US$1.00 valor
nomminal unitario, las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

7.2 Rescrvas

Reserpa Legal - Ta Tey de Compafifas requiere gie por lo menos al 10% de la olilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efechivo pero
puede ser capilalizada en su totalidad.

Reserva Lacultadiva - La Loy de Compaidas rogquiere que por lo menos el 5% de la

- ulilidad anual sea apropiado como reserva legal hasla que ésta como minime aloance e
20% del capilal social Esla reserva no es disponible para el pago de dividendos en
cfectivo pere pucde ser capitalizada en su totalidad.




7.3 Resultaodos Acumulados

Un resumen de los resultados acumulados cs como sigue:

... Daldosa....
Diciembre 31, Diciembue 31,
2016 2M3

oo (e TS ddlares) . ..

Eesultados acumulados— distribuibles (1.661) (3,746)
Resultados acumulados provenientes de la
adopcidn por primera vee de las NIIF (Nota

3.51) 111,515 111515
Total 10985 107 769

Los saldos de las sipuientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de las NIF v
de los saldos segin PCGA anteriores, los cuales segiin Resolucion emiltida por la
Superintendencia de Companias el 14 de octubre del 2012, podran ser utilizados de la
siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de ln adopcion por primera vezr de las WITE -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez
de las NITF. Tl saldo sélo podra ser capilalizado en la parle que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del nlimo ejercicio economico conclinido, s1 las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuclto en el caso de liquidacién de la compafiia.

9 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Tntre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados [inancieros (24 de marzo
del 2017) no se produjeron eventos gue en opinién de la Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjunios.
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Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:
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Resultados acumulados— distribuibles {1.661) (3,746}
Eesultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIT (Nota

2.31) 111,515 111,515
Total 10985 107,769

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de [a aplicacién por primera vez de las NIIF v
de los saldos segin POGA anteriores, los cuales segin Resolucion emitida por la
Superintendencia de Companias el 14 de ocltubre del 2012, podran ser utilizados de la
siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las WNIIE -
Imecluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez
de las NITF. Tl saldo sdélo podra ser capilalizado en la parle que exceda al valor de las
pérdidas acumauladas y las del iiltimo ejercicio ecomomico conchiido, i las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la comparida.

Il 9 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERfODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Intre el 31 de diciembre del 2016 y 1a fecha de emisién de los estados [inancieros (24 de marzo
del 2017} no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financietos adjuntos.
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