INMOBILIARIA MIDANIC S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1.

OPERACIONES Y ENTORNCO ECONCMICO

La Compania se ronstiluyd mediante Eseritura Pablica otorgada ante Nolario Trigésimo
Ovlavoe del Canldn Guavaquil ol 5 de Agosto del 2002, aprobada medianle Resolucion RL-
§946, del 20 de noviembre de 2002, e inscrita on ol Registro Morcantil del Canton Guayaguit ol
16 de Diciembre del 2002, La aclividad actual de la empresa esla relacionada a la compra,
vonia, admimstraciin venta v arrendamiento de bienes inmuebles,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.3

2.4

Bases de prepargcion - Los coslados financieros de INMOBILIARIA MIDANIC S, A,
comprenden los estados de situacion financiera, ks estados do resultadoe integral, de
cambios en ol patrimonio y de flujos de efectivo por el ano terminado ol 31 de diciembre
del 2015, Eslos cstados financieros han side preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de lnformacion Financiera (N1F).

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos (inancieros liquidos,
depasilos o inversiones (inancieras liquidas, que se pueden transiormar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios.  Los sobregiras
bancarios son presentados como pasivos corrientes on el estado de situacion linarwiera.

Cuentas por cobrar - Estan registradas Jdesde ol inicio a su valor de transaccion,
procediéndose con postlerioridad a reconocer con cargo a resultados del ano una

provision para cubrir posibles pérdidas gue pueda llegar a producirse on la recuperacion
do las cuentas por cobrar (clientes) en base a una evaluacion de las mismas Jde acuerdo a
lo establecido en las disposiciones conlables y tribularias logales vigenles.

Propiedades y equipos

2.4.1 Medicicn en el momento del reconocimiente - Las partidas Jde propiedades v
equipos se miden imicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion mas
odos los costos directamente relacionados con la ubicacion v la puesla en
condiciones de funcionamiento.

2.4.2 Método _de depreciacion y wvidas_sitiles - El coslo v valor revaluado de
propiedades, planta y cquipo se deprecia de acuerdo con ol método de linca
recta,  La vida il estimada, valor residual y mélodo de depreciacion son
revisados al final de cada ano, siendo ol ofoclo de cualquicr cambio en ol
vslimado registrado sobre una base prospes tiva,

A continuacion se presenlan las principales partidas de propiedadoes, planta v
equipo y las vidas dtiles usadas en el caleulo de la depreciacion:



2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

_i[-(\_nm Vidﬂ util

(en anos)
Edificios A0 - 40
Voehiculos 6-85
Mucbles v enseres y equipos de oficina 12
Fquipos de computacion 5-7
Mojuras a propiedades arrendadas 8-10
Maquinarias y equipo 12-15

243 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - Lo utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es cakulada
como la diferencia entre el precio de venta v el valor en libros del active y
reconovida en resellados. En vasu de venda o retire subsipuionle de
propicdades revaluadas, ol saldo de la reserva de revaluacion es trans(erido

Jdireclamente a ulilidades relenidas.

Impuestos - El gasto por impueslo a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y ¢l impucesto diferido.

2.5.1 Impuesto corriente - Sc basa con la utilidad gravable (tribularia) registrada
durante ol ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o pastos imponibles o deducibles ¥ partidas que no seran
pravablos v deducibles. El pasivo de la Compania por conceplo del impuesto
corricnte se calcula vtilizando las lasas fiscales aprobadas al final de cada

periodo.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compania licne una obligacion presenle (va sea
lepal o implicita) como resultado de un suceso pasado, os probable que la compania
tonga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios ccondmicos, para cancelar
la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

Beneficios a empleados

2.7.1 Participacion a trubujadores - La emprosa reconoce con vargo a los resultados
del ejercicio en que se devenga, el 15% de participacion de los trabajadores en
las utilidades, de acuerdo con disposiciones legales,

Reconocimiento de ingresos - La compania reconuce as venlas como ingresos cuando se
efoctiie la transferencia al cliente de la wialidad de los riesgos vy beneficios de Ta
propiedad de los productos v servicios,

Costos y Gastos - Se registran al costo historico.  Los costos y gastos s reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la focha en que se haya realizado ol
pago, y se registran en ¢l periodo mds corcano en el que se conecen,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presenles estados Tinancieros consolidados en conformidad con NIF
requicte que la Administracion realice ciertas estimaciones v estableaca alpunos supucestos
inherentes a la actividad economica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion

y prosentacion de alyunas partidas que forman parie do los estados financieros, En opinion de
la Administracion, lales eslimaciones v supuestos estuvieron hasados en la mejor utilizacion de
la informacion disponible al momento, los coales podrian lHlegar a diferir de sus ofectos finales.



4. PROPIEDADES DE INVERSION
Un resumen de fas propicdades de inversion os como sigue:

... Diciombre 31,...

2015 2014

fen US, délares). ..
Terreno Bb, 7949 B, 7949
Edificacion, costo 193,075 193,075
(-} Depreciacion acumulada -84,003 -74,350
Tolal 195,871 205,524

La cuema propiedades en inversion corresponde al inmueble ubicado en km. 1.5 Via a
Samboroadom, la misma que se encuenlra a valor razonable,

6 PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
A continuacion detallamuos las principales transacciones con parles relacionadas y accionistas:

2015 214
fen US. dolares)

Cuenlas por pagar a larpo plaso:

Accionislas 99,2003 112,503
Total 99,203 112,503

Los saldos de accionistas  represenian fondos  entregados para el linanciamionlo  de
Vperaciones.

7 PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 20153, el patrimonio de los accionistas esld conformado de la siguionle
manera:

7.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 3,500 acciones de US$1.00 valor
nominal unitario, fas cuales otorpan un voto por accion v un derecho a los dividendos.

7.2 Reservas
Reserra Legal - La Ley de Companias requiere yue por lo menos ¢l 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva logal hasta gue é&sta comoe minimoe alcance el 50% del

capital sovial. Esta reserva no es disponible para el pago Jde dividendos en efeclivo pero
pucde ser capitalizada en su totalidad,

Reserva Facultativa - La Ley de Companias requicre gue por lo menos el 5% de la
utilidad anuat sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance ol
20% del capital social.  Esta reserva oo es disponible para ol papgo de dividendos on
efeclive poro puede ser capitalizada en su totalidad.



9

7.3 Resulitados Acumulados

Un resumen de tos resultados acumulados os como sigue:

o Saldos a..
Dicigmbre 31, Diciembre 31,
2015 2014
... (En U.S. dolares). ..

Resultados acumulados- distribuibles (4,473) (6,936)
Resuliados acamutados provenientes de la
adopcion por primera ves de las NLF (Nola

331 111,515 111,515
Total 107.042 104,579

Los saldes de los sigujentes cuentas surgen Jdo la aplicacion por primera ves de las NIHF
de los saldos segin PCGA anteriores, los cuales segin Rosolucion emitida por la
Superintendencia de Companias el 14 de octubre del 2012, podrén ser utilizados de la
sigruicnte forma:

Reswltados acuwmulados provenientes de la adopcion _por primera vez de las NIIF -
Incluye los valores resultantes de Jos ojusics originados en la adopcion por primera vez
de las NILF. Fl saldo solo podrd ser capilalizado en fa parte que exceda al valor de las

perdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio ceconomico concluidoe, silas hubteren;
utilizado en absorber pérdidas; o devaello en el caso de liguidacion de la compania.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOERE EL QUE SE INFORMA

Entre of 31 de diciembre del 2015 y 1a fecha de emision de los estadas financieros (30 de Mareo
del 2016) no se produjeron evenlos que en opinion de la Administracion pudicran lener un
efocte importante sobre los eslados financieros adjuntos.
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