
INMOBILIARIA MIDANIC S. A. 

ROTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
  

L — OPERACIONES Y ENTORNO BCONOMICO 
La Compañía se constituyó mediante Escritura Pública otorgara ante Notario Tragésumo Octavo 
el Cantón Guavaquil el 5 de Agosto del 2002, aprobada medrante Resolución RL-4946, del 20 de 
noviembre de 2007, e inserta en el Registro Mercantil del Cantón Guayaquil el 16 de Diciembre del 
2002 La actadad actual de la empresa está relacionada al compra, venta admunistración venta y 
arrendacniento de trenes memuebles 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
21 Bases de preparación — Los estados fmanceros de INMOBILIARIA MIDANIC S A 

comprenden los estados de tuación fmanciora los estados de resultado 1mtogral, de 
cambios en el potrimonto y de fuyos de efectivo por el año termunado el de diciembre del 
2013 Estos estados firaneros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales 
e Informacion Financia (NIE) 

22 Efechiwo y equioalontes de efecivo. Tecluve aquellos actwos financieros liquidos, depóstos 
e rwersiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un 
lago inferior a tres meses y sobregatos bancarios, Los sobregrros bancanos sen presentados 
omo pasivos cormentes en el estado de atuación financiera 

23 Inventarios Son presentados al costo de adquisición o valor neto sealezable el menor. Son 
valuados al costo promedio ponderado, Los «ventanios Íncluven una provisén para 
reconocer pórdudas por obsolescentaa, la cual 5 determurada en función de un análisis dela 
posibilidad real de uelszación en la producción o venta. 

24 Propredades y equipos 
241 — Medición en el momento def seconocexiento — Las partidas de propiedades + 

equipos se suden ieucaalmente por su costo 
El costo de propiedades y equipos comprende su preso de adquisión más tados 
Tos castas dhrectamente relacionados con la vbcación y la puesta en condiciones de 
Fancionarmente, 

242 — Medicion postenor al reconocimiento modelo de reoaluación — Después del 
reconocimiento aniial. los terrenos y edificios son presentados a sus valores 
revaluados «menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las 
Pérdidas por detenoro de valor. Las revaluaciones se fecttan penódicamente 
Cualquier aumento en la revaluación de los tertenos y edtéicios se reconoce en otro 
resultado integral, y se acumula en el patrumomo bajo el encabezarnento de reserva. 
dle revaluación de propiedades planta y equipo, Una dusmunución del valor en 
"bros dea revaluación de los terrenos y edtficos es regstrada en resultados 
El saldo de revaluación de terrenos y odificios ancltudo en el patrimeruo es 
transfendo directamente a utilidades retemidas, cuando se produce la baja en 
cuentas delachso 
Los efectos de la revaluación de propiedades, planta y equipo sobre el impuesto a Y 
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26 

27 

Ja renta diferido, so contabilizan y sevelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto las 
ricas 

243 — Metodo de depreciación y vidas dtiles. El costo o valor revaluado de propredades, 
planta y equipo se depreca de acuerdo con el método de nea recta. La vida utl 
estunada valor residual y método de depreciación son revisados al final de cada 
año, siendo el efecto de cualquier cambro en el estmado regrstrado sobre una base 
prospectiva. 
A contmuación se presentan los principales partidas de propiedades, planta y 
equipo y las vidas tale usadas en el cállo de la depreciación. 

hem Sada úl 

Edifaos 
vehículos 
Muebles enseres y equipos de oficna 
Equipos de computación. 
"Mejoras a propiedades arrendadas 
Maquinarias y equipo. 

  

244 — Retro o vente de proptedades planta y equipo La utilidad o pérdida que suna del 
retro o venta de una partda de propiedades planta y equipo es calculada como la 
diforencaa entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconorda en 
resultados 

o caso de venta o sere submguente de propiedades revaluadas, el saldo de la 
reserva de revaluación es transfendo durectamente a utilidades reterudas, 

Fropiedades de inversión. Son aquellas mantenidas pora produc sentas, plusvalías o 
“ambas y se men amcialmente al costo, sncluvendo los costes de la iransacción. Luego del 
reconocimiento mictl Tas propxedades de mversión son medidas a su valor razonable. Las 
gatancaas o pérdidas que surgen de Jos cambios ex el valor razonable de la propiedad de 
arversión se weluven en los resultados del período en que se onginan 
Isspuestos Fl gasto por impuesto a la renta representa la sumo del impuesto ala renta por 
Pagar cornente s el mpuesto diferdo, 
261 — Impuesto comente Se basa en la utilidad gravable (xibutaria) registrada durante 

«laño La ustidad gravable dsfare de la usiidad contable cabro als parta ele 
ingresos o gastos impombles o deducibles y pastidas que no serán gravatles o 
deducibles “El pasivo de la Compañsa por concepto del umpuesto corriente se 
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada período, 

Erorsones, Se econacen cundo la Compañia tro una obisaón presente sega Aplcio) ononomiimdo de la sus pudo, 6 pr que COMPARA tanga ue rondas destaco que motas ensócas nomas para encalaOigacón pide huesos un ami alla de pde a blgac E ingame funoado im prorón iba sr la nor esuncón del desembolso adi ar cnt bli present ln de cada posado, unico 6 ca Megas a mesures covrsponteas ES 

 



28 Beneficios a empleados 
281 — Beneficios defrados Jubulación patronal y bomsficaccon por desalucro El costo de 

los henehios defiridos Guimación paocal y bonificación por desabuna) es 
detenminado utilizando el Método de la Unidad de Crsdito Proyectada, con 
valoraciones actuarales sealszadas al hal de cada penodo. 
Las ganancias y peréndas actuanjles se reconocen en los resultados del año 

282 — Participación a trabajadores - La empresa reconoce un pasivo x un gasto por la. 
partcspacion de los trabayadores en fas utilidades de la Compañía. Este beneficio 
se calcula ala tasa del 15% de las ubiidades liquudas de acuerdo con disposciones 
legales. 

29 Reconocioutanto de mgresos Se calculan al valoz razonable de la contraprestación cobrada o 
por cobrar teniendo en cuenta el importe estanado de cualquier descuento, bonificación o 
rebaja comeral que la Compañía pueda otorgar 

220 Costos y Gastos Se registran al costo Iustárco Los costos y gastos se reconocen a medida 
que son ncursidos andependientemente de la fecha en que 5e haya sealizado el pago, y se 
tegistran en el periodo más cercano en el que se conocen. 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA - [NIF] 
La Compatta en cumplimiento a disposiciones expresas de la Superintendencia de Compañías det 
Ecuadoz, amplementó legalenente fas NIF en el ejercicio económico 2012 teruendo como periodo 
de ttansción el ejercicio economuco 201] Las normas contable que son materiales para el 
desarollo de las operaciones de negocios de la Compañia, han sido publicadas por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus sglas en inglés) 

Un detalle de Jas normas contables que son aplicadas por la Compañía en la preporación de los 
estados financieros es el sxgurente- 

MC 1 Presentación de Estados Finanaeros 
VIC 2 Inventanes 
MIC” Estados de Fluyo de Efectivo 
¡MIC 8 Políscas Contables, cambros en Jas estaciones v Errores 
NIC 16 Propiedad plantas equipos, y MIC36 (Deterioro en l valor de os actos] 
NIC 18 Ingresos ordimanos 
¡NIC Información a Jevelar sobre partes relacionadas 
¡NIC 37 Provisiones, activos pasivos contingentes 
¡NIC38 Actos Intangibles 
NIF 1 Adopción por prmera vez de las NUF 
MI $ Segmentos de Operación. 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS. 

La prspuracón delo presentes eds Amacinos cosas en crdomudd on NU a os e a los as edo sms de a ra, con pt de descemla va a o a nas de a ac api aca bsos a oo ac A 
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$ — PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Un resumen de las propiedades de versión es como sgue 

Daciembre 31 
2ma an 

ten LS dólares) 
Terreno 2679 5679 

Edificación, costo 199475 193403 

(e Depsecacion acumulada 600 
Toral Dg 2   

La cuenta propiedades en averson corresponde al mmuctle ubicado en km. 15 Via a 
Samborondom la nustaa que se encuentra a valor zazonable 

6 — PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

A contauacón detallamos las ppnSpales taneacuones con postes s8acionados Y acciomstas, 

an pue 
(EnUS. dólares) 

Cuentas por pagar argo plazo Accionistas 1739 1728 
Total EE pSEn 
Los saldos de senorestas representan fondos entregados para el financtarmento de operaciones 

7 PRECIOS DE TRANSFERENCIA 
De acuerdo a Resoloción NAC-DGER2008-0464 del Servicio de Rentas Intemas publicada en el 
Registros Oficial 324 de aba 25 del 2008, establece que los contambuyentes del impuesto ala senta. 
que havan efectuado operaciones con partes relacionadas domuahadas en el extenor dentro de un. 
remo periodo fiscal en un monto acunedado supersor a LISS J.000/00.00 deberán presentar al 
Serviao de Rentas Internas el aneco de precios de transferencia, y 6 el monto es supertor a los 
USE SOON deterón presentar aduccmaleeente el miorme integral de pesos de transferenaa, 

8 — PATRIMONIO DELOS ACCIONISTAS 

AL 31 de diciensbre del 2013, «l patmmomo de los acctonistas está conformado de la srguiente 

52 Capital Sociaf El capital social autorrzado conste de 3,500 acciones de USSLOD valor 
snomnal unta, as cuales otorgan un voto por acción 9 wn derecho a los divadendos 

52 Reservas 
Reserva Legal - La Lev de Compañias requiere que por lomenos el 10% de la ubdad anual 

sea apropiado como seserva legal hasta que esta como mimo alcance el 50% del capatal 
social Esta seserva no es dispormble para el pago de dividendos en efecto pero puede ser 
capalalizada en su totalidad. 

 



Reserva Faeuléndrea. La Ley de Compañias sequrere que por lo menos el 5% de lo utlidad 
amual sea apropiado como teserva legal hasta que ésta como murumo alcance el 29% del 
capital sol, Esta soserva no es dispomble para el pago de dividendos en efectivo pero 
puede ser capialzade en.su totalidad 

8.3 Resultados Acumulados 
Un resumen de Jos resultados acumulados es como sxgue 

Saldosa 
Dicembre3t, — Diciembre), 

2m3 201 
"fon US dólares) 

Fesultados acumulados» eusteauubles 650) (6586) 
Resultados acumulados provententes de la 
adopcion por primera vez de Jas NIF (Nota. 
33m) mas 11515 

Total 1059 1052 
Los saldos de las sugutentes cuentas surgen de la aplicación por prunera vez de las NIF y de 
los saldos segón PCGA antenores, los cuales según Resolución embtida por la 
Sopermtendenaia de Compañías el 13 de octubre del 2012, podrán ser utilizados de la 

siguiente forma 

Resultados acumulado entes de la adoperon por primera vez de las NIE Iociuye 
dos valores resultantes de Tos ajustes ongmados en la adopaón por primera vez de las NIF 
El saldo sólo podrá ser capualizado en la parte que exseda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, 5 las hubieren. nlizado en 
absosber pérdadas, o devuelto en el caso de fquidación de la compañía 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
Entse el 31 de diciembre del 2003 yla fecha de emisón de los estados financieros (1 de ab del 
014) no se produjeran cuentos que en opmnión de la Administración pudieran tener un efecto 
»mportate sobres estados fanoeros sais 

e ss Raros F 
CONTADOR 
RN 410513 

  

  

 


