INMOBILIARIA MIDANIC 5. A.

ROTAS A LOS ESTADODE FIRANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013

1.

OPERACIONE® Y ENTORND ECONOMICO

La Compafia s2 constituyd mediante Escritura Publica ctorcada ante Notarfo Triggsimo Octavo
dal Cantom Guavagquil e & de Agosto del 2002, aprobada mediante Fesolucion RL-8%46, del 20 de
noviembre de 2002, e inzcrita en el Registre Marcantdl det Canwin Guayaquil el 14 de Diciembre del
200x2. La actividad actual dela empresa estd relacionada a la compra, venta, adpainisiracidn venta v
arrendamiedntn de bieres inemuebles.

POLITICAS CONTAELES SIGNIFICATIVAS

21 Baser de preporaciin - Los estados finatoeros de INMOBILIARIA MMIDANIC 5 A,
comprenden los estados de siluacion financiera, los estados de resultade indepral, de
cambios en el patrimendo v de flujos de efectivo por el afio krminade ¢ 31 de diciembre del
2n3. Estos estades financieras han sido preparadas de acoerdo con Mormas Inkernzcionales
de Informacidn Financiera (NITE).

2.2 Efective y equrvdlentes de efectoo - Indhuye agquellos activos financieros liquidos, depositos
o irversienes financieras liquidas, que se pueden transformar pdpidaments en efectivo en un
plaza inferior a tres messs v sobrepires bancarios, Los sobregiros bancarios son presentados
oo pasives corrientes en el sstad o de situacidn financiera.

23 Jmoenlarins - Son presentados al costo de adquisicion ¢ valer neto realizable, ¢l menor. San
valuados al costo promedie ponderado. Los inwensarios incluven una provisidn para
teconocet pérdidas per obselescenria, la oaal es determinada en funcidn de wn andlizis de da
posibididad real de uilizaciin en la produccidn o venta,

2.4 Propiedades j eqitipos

241 Medicién en el momenty del reconocimiente - Las partdas de propiedades v
enipds 5 miden inicialments por su cost.

K| costo de propiedades ¥ equipos comprende su predo de adquisicidn mds tedos
oz costas directamente relacionades con la ubicacidin y la puesta en condiciones de
Fancionarmieeits,

243 Medicion poslerior al reconocimienlo: modelo de recalyacitn - Después del
Tecanccimienta inicial, los terrenos ¥ edifiios son presentados a sus valares
revaluades, menos la deprediacion acumulada ¥ el importe acumulade de las
perdidas por deteriore de valor, Las revalusciones s ofectian peritdicamente.

Cualguier auments en la revalnacidm de los terrencs ¥ edificos se tecomone en obre
resultado integral, ¥ se acumula en €l patrimanio bajo el encabezamisnto de ressrvag
de revaluaciin de propiedades, plant v equipe, Una disminuddn det valor en
Tibros de l2 revaluacion de los kerrenos ¥ edificios es registrada en resultados.

Bl saldo de revalwadtn de terrencs v oedificios incluide en el patrimomic ex
transferido ditectamente a vtilidades retenidas, cuando se produce la baga en
cuentas del activo.

Los efectos de la revaluacion Jde propiedades, planta ¥ equipa sobre &l impussto a
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Ia renta diferido, s= contabilizan ¥ revelan de acuerdo con la MIC T2 [mpuesic @ fas
{rrthits.

223 Meétodo de depreciacidn y vidas gtiles - Bl costo o valor revaleado de propiedades,
planta ¥ equipo se deprecia de acuerdo con e método de tinea recta, La vida atil
estimada. valer residual ¥ métede de depreviacién son revisados al final de cada

ania, siendo o efecto de cualquier cambio an of estimado registrado sobre una base
praspectiva,

A conbinvadin se presentan las principales partidas de propiedades, planta v
equifo ¥ 1as vidas aHles nsadas en ef calculo de Ta depreciacion:

ftem Vida dtil
EX dnas
Edificios 30 - 40
Vehiciles B8
Muskles v enseres ¥ equipos de oficina 12
Equipcs de computadion 5-7
Meporag a propiedades arrendadas B-10
haquinarias ¥ eguipo 12-15

243 Retite ¢ Tente de propiedades, plarta y equips - Lz utilidad o pérdida gue surfa del
retire o venta de una partida de propiedades, planta v equips e5 calculada como la
diferencid ente el precio de venka ¥ ] valar an likros del achvo ¥ reconocida en
resu ftadas.

B caso de vehk o tebire subsigujente de propiedades revaluadas, el saldo de da
reserva de revaluaddn as ratsfetido dirctamente a ublidades retenidas,

Progiedades de versidn - Son aquelias mantenidas para producs fentas, plusvalias o
anbas ¥ se miden inicialments al costo, incluvendo los costes de la anzaccidn. Lueco Jdel
reconcimisnto inicial, Tas propiedades de inversion son pedidas a su valof razonable. Las
ganancias o pérdidas que surgen de Jos cambios en el valor razomable de la propiedad de
irversidn se incluven ¢n les resuftades del periodo en que se originan.

Fgpuesios - Bl gasko por impuesto a la renta representa la suma el impuests a la renta por
pagar corrente ¥ 2l impuests diferido,

261  Dmpuesic corrieste - Sz basa en la utlidad gravable (wibutaria) registrada durank
el aipe. La utilidad mavable difisze da la whlidad comaalole, debido 2 lis partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que ne serdn gravables o
deducibles. El pasive de la Cornpafiia por conospto del impuest corriente se
caleola wtilizand o Jas asas fiscales aprobadas al fina) de cada periodo,

Propisignes - Se recohoven cuando la Compafia fens una obligaaon presente (va zea legal o
imgplicita) como resultado de un sucese pasada. es probable que la companiz knga que
desprenderse de recursos que incotporen beneficios soondmivos, para cancelar la obligacidn,
¥ puede hacerse Ena estimacion fahle del imperte de la abligacidn.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario pard cancelar la obligacidn presentz, al final de cada periodo, tenfendo en caenits
los tiesgos y jas incerBdumbres corresporidientes,
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2.8 Beneficies a empleados

281  Bemgficios definddos: Jubilacién patronal y bontficacion por desehucto - Bl costo de
los hensficias definidas (iotlaciin, pattonal v hopdfeacdn por desabudah es
determitiads wblizando el Método de [a Unidad de Crédito Froyectada, con
valoracionss actuariales realizadas al final de cada periedo.

Las ganancias ¥ pérdidas actuariales se reconocen en 1os resultades del afio,

252 Participacitn a trabajadores — La empiesa reconoce Un pasive ¥ un gasto par la
partcipacidn de los trabajaderes en las wiilidades de la Compania, Este beneficio
se caloula a la basa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales.

29  Recowocimiends de ingresos - Se calculan al walor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniznde en cuenta & importe estiraado de coalguier descuente, bonificacion o
rebaja cornereial que la Companiia pueda oforgar.

218 Costos i Gastes - Be registran al costo hustérico. Les costos y gastos se reconocen a medida
gue son incurrides, independientements de la fcha en que se haya realizado el pago, ¥ 22
registran en el periodo mds cereanc en =l gue se conooen.

HOEMAS INTERHACIONALES DE INFORMACION FIRARCIERA - [HIIF)

La Compaiia en cuntplimients a disposicionss expresas de la Superintendencia de Comapaiifas det
Eruader, implementd legalmente Taz H0F en el gercicio econdmico 2012 terendo come periodo
de transtcidn el efercian econdmico 2011, Las normas congable que son maberiales paca el
desarrollo de fas operaciones de regocios de la Compafiia, han sido publicadas por el Conseje de
Matrnas Internacionates de Contabilidad (TASE por enz siglas en inglés)

Un detalle de |ag nommas contables que son aplicadas por la Compafiia en Ja preparacicn de los
estados Enancieres es el siguiente:

w10 PresenBcidn de Estadns Finanderos

NIC Z Inventarios

®TZ 7 Estados de Flujo de Fiechsrn

NWIC & Politieas Contables, cambins en las estimaciones v Expores
NIC 16 Propiedad, planta ¥ equipas, ¥ 20 30 (Peteriors en < valer de los activos)
NIC 18 Ingyresas ordinarias

I 24 Informadlbn a revelar sdbre partes relacionadas

NWIHZ 37 Prowisiones, activos ¥ pasivos conbgentes

NHC 38 Activos Intangitles

NHF 1 Adgpeion por primera vez de las NOE

NJIF B Segmentos de {Hperacin

ESTIMACIONES ¥ JUICIDE CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financierns eonsolidades en conforraidad con WNITE
requiere que da Admitustaoion realice ciertas estimaciones v establerca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propasite de determinar la valuacién v
presentacidn de alpunas partidas que forman parte de los estados financierss. En opintdn de Ja
Adminjstracifn, tales estimadiones ¥ supuestos estuvisron basades et la mejor utilizacion de I
inforacidn dispenible al momenta, los Quales podeian Negar a diferir de sus efectos finales, M
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8.

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de las propiedades de inversion 5 como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
- {em 5. delares).-,
Terena 0, g Ba, 7o
(=) Depreciacion acumulada -6 65 57,939
Toral 221955 731955

—_

La ruenta propiedades en inversidn corresponde al inmuosble whicado en kin, T.B Via a
Satnbhoronidom, la mistna que se encuentra a valor razomable.

FRINCIPALES SALDOE Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

ih corfinmaacitn detalammos las principales antaccionss comn partes vl tionaded ¥ anciindsias,

213 2012
(em T1.E. ddlages)
AETas AT pafear 2 bargo plazo:
OISk 127241 127 34F

Fotal 132,221 Liz241
Los saldas de accionistas representan fondos entregados para e financamisnto de operaciones.

PRECIOE DE TRANSFERENCIA

Dv acuetdo a Resolucidén MNACDGEE2O0S-ME4 del Servicio de Renitas Infernas publicada en el
Fegiztros Oficial #324 de abril 25 del 2008, establece gue los contrijbuyentss del impuesto a la renta
que havan efectuado pperacionss con partes relaciotadas domiciliadas en el exterior, dentro de un
mistaa pedade fiscal en wn monke acamdalade supecior a T5S 000.000000, deberdn presentar al
Servicio de Rentas Internas ¢l ansvo de precios de transkerencia; . 81 & mombe s superior a los
USS SANNHINNE K] deberan. presenfit adicirmalmends 2l inferme inkegral de pradias de mansteaencia,

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de dicfembre del 2013, el patripaonio de los accionistas estd conformade de Ja signiente
Tamea;

8.1  Capifal Seciaf - El capital sccial autorizado consiste de 3,500 acciones de UIS51.00 valor
nominagl unitario, Ias cuales prargan wn voko por acciim ¢ un derecho a los dividendos.

8.2 Heseroas

Regerira Legal - La Ley de Compatilas requiere que por 1o menos £l 10% de la viilidad anual
sea apropladp comg Feserva legal hasta que ésta como minimo alcanoe 2] H% del capital
sowisl Esta reserva no es disponible para € page de dividendos en efective perg puede ser
capitalizada en su btalidad,
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Reserna Forulbaliva - La Ley de Companias requiere que pof lo menas ] 5% de la utlidad
anual sea apropiada coma teserva legal hasta que &sta cotho minimo alcance €] 20% de]
capital social, Esta reserva no ex disponible para el pagoe de dividendos en efectivo pera
puede ser capitalizada en su totalidad.

8.3 Resuitados Acunmilados

1In resurnen de 1038 reseltados acumulados es como sigue:

... Saldgs a.. ..
Diciembre 31,  Didembre 31,
2M3 21

. (en 115, dilares) ...

Eesultados acumulados- distribuibles {5,536) (6.936)
Resultades acumulados provendentes de la
adepcidn por primera vez de tas NEF (o

331) 111515 111515

Toal 105,978 14 273

Los saldes de las signientes cuentas surgen de Ta aplicacion por primera vex de las MIIF v de
los saldos segin PCCA anteriores, los cualss segin Fesohiciin  emitida por la
Superintendencia de Compafiiaz e 14 de octubre del 2012, pedrdn ser ubifizados de Ta
siguients fotwa

Resultados acwmulados propenicntes de o edopoidn por primera vez de lag NIIF - Tncluye
los valores resultants de log ajustes originados en la adopoidn por priter: vez de las MNIE.
El zaldg silo podrd ser capitalizado en la parte que exceda al_t-'al{-r de las pérdidas
acumulzdas ¥ las del Olmeg efetcicio econémica concluide, si las hubieren: pdlizado e
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de Hquidaciin de la compraiia.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBERE EL QUE SE INFORMA

Entee el 31 de diriembre del 203 v Ia fecha de emisicn de s estades finanderos (1 de shril del
2014} ne s produjeron eventos que en ppinidn de la Adsinistacion pudieran tener un efecto
impertante sobre los estadas f‘.‘na.n{'iems adjuritos.
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