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NOPABS BEXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCILGROS,

1. Informacion General

INUVERMUEBLTES 8., ¢s una socicdad andnima que tiene como prineipal actividad
ecomamica gl arrendamiento de bietes mmuebies.

1.1. Base de presentecién de los Estaodes Financieros

Los presenles estados Buscicros de INVERMUEBLES 5 A; al 31 de Diciembre de!
2018, constituyen tos primeros estados fnancieros anuales de la socledad preparados de
acuerdo con Normas Intemacionales de Infomnacion Financiera para Pequcfias y
Medianas Enlidades (NIF Para PYMES} que han sido cmitidas por el LASE y
reprosentan la adopeion integral, explicita v sin reservas de fas vefendas normas
mtemacionales. Anterlonnente, los estados financieros se preparaban de acuerdo con
Mormas Fenatorianas de Contabilidad (MECH.

La compahia ha adoplado las Normas Iniernacionales de Informacion 'inanciera para
Pequeiias ¥ Medianas Iintidades (NIIF Para PYMES) desde o | de Enere de 2004, para
1o gual pasd por un perodo de iransicidn comprendido entre el t de Enero v 31 de
Dicicmbre del 2012,

La mweparacidn de los cstados financicros conforme a las Normas Intemacionales de
Infornacion Fmanciera para Pequeiias y Medianas Entidades (NTIF Para PYMES),
requiere ef uso de certas estimuciones contables crificas v {ambién exige a la
adiministracion que gjerza su juicio ot ¢l proceso de aplicacion de las politicas contables
cn la compaiia. Ln las notas a Jos estados financieros se revelan las dreas (ue implcan
un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde las hipdtesis y cstimaciones
s wignifeativas para los estados financieros,

Los estados financieros correspondientes al gjercicio econdmico terminado al 31 de
Dicicmbirc del 2019, han sido aprobados en reumdn de accionistas ¢l dia 28 de Marzo del
2019,

1.1.1. Cambios en politicas contables

Mo hay NIIF o intcrmpretaciones CINUF que scan clectivas por primera vez para ¢l
gjercicio financiere que comienza a partiv de 1 de enero de 2012 que se espere (ue tengan
un efecto signitteativo sobre la endidad.
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Fin el analisis realizado cn cl aio de transteion e delenmind que los componentes de los
estados financieros reflgjan la veshdad ceondmuica de fa entidad pov 1o cual no ha sido
necesano realizar ajostes cuantitativos por aplicacidon de valor razonable comoe costo
ambuido, dichos componentes se regisiran al costo historico ¥y se realizan byo ¢l
principio del devengo,

La aplicacién de Fa nueva normativa contable NIIEF, mcurre mis gue en nada cn cambios
de pardmelros contables para lo cual la compafiia ha adaptado el esquema del plan de
cuenias bajo tos formatos estdndares pubiicados por el citte regnlador, Superintendencia
de Compailias a fruvés de so porial web.

i.1.2. Moneda Funcionel y de Presentacion

T.as partidas inclnidas cn los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del
citorno econdinien prneipal en que ta ciiidad opera. Los estados tinumcieros se miden al
dilar estadounidense que os la monceda funcional ¥ de presentacidn do la socicdad, de
acuerdo a la scceion 30 “Morneda Funcional de la Entidad™ cn su pansafoe 30.2 de la NITF
para PYMES.

1.2, Informacidn financiera por segmentos

La informacton sobre los semmenios do operacidn se presenta de acoerdo con la
infunmaeiin inlerna que se suministra a ks maxine auloridad para ia toma de decisiones.
Se ha identificado como la maxima asuioridad en ls loma de decisiones, gue es
rcsponsable de ampnar los recursos y evaluar el rendimiento de loy segmentos de
explatactdng, al comilé dircctiva ctcargado de la toma de decisiones eslratégicoas.

1.3. Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacion de los estados finsmcieros requiere que ta administracion realice juicios,
cstimaciones ¥ supuestos que alectan la aplicacién de las politicas de contabilidad v los
monies de aciivos, pasivos, ingresos v gastos presentados, Los resultados reales pueden
difcrir de estas estimaciones, Las eshimaciones v sapuacstos relevantes son revisadas con
regularidad, dichag estimactones contables son reconocidas en el periodo en que ¢ésla ¢s
revisada y on cualguicr periodo futuro sobre el que tengan efecto.

FEn particular las principales cstimaciones de mmcertidumbres y juicios criticos cn la
aplicacidn de politicas contables gue lienen eleclo sipnificatrvo en los montos
reconocidus en los eslados [inancicros, son las siguientes:
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v Latimacion de fa vida atil de propiedad, planta ¥ equpos.
v Cileulo del valor ravenable de los componentes de propiedades, planta v eqipos,
¥ Provisiones para cuentas incobrables,

La vida uti} de los activas materiales ¢ mtangibles,

L.as pérdidas por detenore de detenninados activos.

Las bipdiesis empleadas en el caleulo actuarial de los beneficios a los empleados.
Las provisiones por compromisos adguindos con lerceros ¥ los pasivos
contingenles.

Las provisiones en base a estudios téomeos gque cubren las distintzs varialdes que
afectan 2 1os productos en exislencia {densidad, humedad, entre otras)

Tos costos fuluros para €] cierre de las instalaciones.

Impuestos diferdos,

Valor razonable de los instrumentos {inancieros.

N NENE VAN

LSRN

A pesar de que esias estimaciones se han realtzado en luncidn do la mejor informacién
dispontbie en la focha de formulacion de estos cstados financieros sobre fos hechos
analizados, es posible que los acontecimientos gue puedan ener lugar en el fuduro
oblipien & modificarlas (af alza o & la baja) it proximos gjercicios, lo gue se harfa de
forma prospectiva, reconociendo los efectos de! cambio de estimaciones en los
correspondienies estados Hnancieros.

1.3.1. Explicacion resumida de los ajustes de conversion de NEC a NIIF
Para PYMES.

a}  Normativa Contable Aplicada

Los estados financieros de ta compaiiia INVERMUERBILES § A se presentan de acuerdo
con lo establecido en kas NIIF para PYMLES. Estos estados financicros reflcjan [a imagen
ficl tal comao lo establece la Seceidn 2 Conceptos v Principios Generales (Fabihidad de Ja
medicion — Firafe 2300 ¥ Seceion 3 Presentzcidon de los Eslados Finanecicros
(Presentacion razonable - Pacrafo 3.2) def Patrimonio v de la situacion financiera de 1a
compaiiia,

Las NI Para PYMES cstablecen determinadas altermativas en su aphicasion, las
politicas contables utihzadas en la elaboracidn de estay cuenlas anuales cumplen con cada
una de las secciones do NIIF Para PYMES vipgentes cn la fecha de presentacion de ias
nismas.
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b}  Responsabilidad de la Informacion

La informacitn contenida en estos Estados Financicros, es responsabilfidad de da
Adminigivacion de la compaiiia INVERMUERLES,, Secaidn 2 Coneeptos v Principios
(enerales (Objetives de Jos Estados financieros de las Pequefias y Medianas Fotidades —
Parrafo 2.3.} quienes mamfiestan expresamenie que se han aplicado en su totahdad Jos
prineipios y erilerios incluidos en las NIET Para PYMELS,

2. Resumen de las principales polttieas contahles

A continuacion se describen fas principales peliticas contables adoptadas en Ia
preparacidn de estos eslados financieros. Fstas politicas se han aplicadn de mancra
wiforme para los estados financieros del primer afio de aplicacidn de las NI Para
PYMES, es deoir, afio 2016

2.1 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo ¥ equivalentes al cfectivo incluyen el efective en caja, los deposites a Iz vista
cn cnfidades financieras locales v del exlerior, obvas inversiones a corto plazo de gran
Tiguidez con un vencimicnto original de tres meses o menos, ¥ los sobregiros hancarios.
En ¢ batance, los sobregives bancarios se ¢lasilican como Obligaciones con Instituciones
Fipancierss, en ¢l pasivo cortiente.

2.2. Documentos y Cuentas por Cobrar

Loz Documentos ¥ Cuentas por Cobrar sou los impories provenicites de los eréditus
otorgados a clienles pur venlas de bicnes o prestacion de servicios reahizadas en el curgo
nortnal de 1a operacién. Si se espera cobrar 1a deuda en un afio o menos (o on ¢l ciclo
normal de fg operacion, si este fuers més larpo), se clasifican como activos corirentes. En
CHSO CONtTENO, se resenlan como sclivos no corrientes.

Los Documentos ¥ Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable
y posterionnenle por so coslo amortizado, menos fa provision por cuentas de dudosa
cobrabilidad.

2.3. Activos por Impuestos Corrientes

Los Activos por Tmpuestos Cornenies reflejan los saldos de los importes que la compafiia
reconoce en calidad de Créditos Tributarios para ser usados a favor de la empresa en
fiduras liquidaciones de page de Impuestos ya sesn estos por lmpuesio al Valer
Agrepado (TVA)Y o Timpuesto a 1a Renla (IR)
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2.4. Propiedades de Inversion

Las Propredades de Inversion son bienes inmuebics que sc manticnen con la finalidzd de
gencrar plusvatia o rentas provenientes de su mrendammiento. En apego a la seceidn 16 de
NIIY para PYMES, estas propiedades se medirdn por su valor razonable para lo cual
aphicard Ia mejor estimacidn fizblc gue se pucda obtener sin costo o estuerze
desproporcionado va sea mediante un avalio téenico reghzade por un pertlo calificade
por la Superintendencia de Compaiiias 6 ¢! avalio quc consta en el documento de pago
de impucstos prediales emitido por la M1 Municipalidad de Guayaguil.

Cnando no se pueda medir el valor razonable de lus propiedades de inversion, sin coslo o
esluerzn desproporcionado, éstas seran repistradas al costo y comoe un componente de
Propiedades, Planta v Lquipos,

Las propicdadcs de inversion ne sc deprecian, sus cambios en valor razonable se
registraran en ¢l resultado del periodo en que se teconazean,

2.5. Documentos y Cuentas per Pagar

Los Documentos v Cuentas por Papar son obligacioncs de pago por bicnes o servicios
que sc han adquindo de los proveedores en ¢ curso ordinano de la operacim. 5e
clasifican come pasivo cormente si los pagos lienen vencimienlo a un afio o menos. Lin
¢aso conlrario, s¢ prescifan come pasivos Ro coirientes.

Los Documcatos v Cuentas por Pagar se reconocen imctabments a valor razonable v
posteniorments s valoran por su costo amorlizado

2.6. Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuestos del pertodo comprende los impucstos comientes ¥ diferidos. J.os
impucstos s¢ reconocen €a ¢l resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a
partidas reconocidas en el ofro resuliado integral o divectainente en ol patrimonio neto. Lin
esle caso, el impuesto también se reconcee on ¢l otro resuitado integral o dirsctamente en
patrimenio neto, respectivaments,

El pasto por impuecsto corricnte se calcula en base a las leyes aprobadas por ¢ Servicio de
Rentas Tuternas, Ta gerenciz evilis penodicamente las posiciones lomadas en las
declavaciones de impuesios respecto a las situaciones cn las que la regulacion fiscal
aplicable estd sujeta a interpretacion, ¥, en caso necesano, establece provisionss en
fiumcion de las canhdades gue se espera pagar a las auloridades liscales.
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Los itmpuesios dileridos sc rcconocen, de acusrde con & métade de pasive, pur las
difcrencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los aciivos v pasivos y sus
unportes en libros en los estados (inancieres. Sin cmbargo, los impucstos diferidos no se
contabilizan st surgen del reconocumento wucial de un activo o pasive en una
fransaceion, distinta de wma combinacidn de nepocios, que, on ol momento de la
transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o perdida fiscat,

El 'nmpuesio diferide se determning usado tipos tinpositives ¥ teyes aprobadas o a punte
de aprobarse en la fecha del balance ¥ que se espera serdn de aplicacidn cuando el
cortespondiente activo por impuesio diferido se realice o ef pasivo por impucsto diferido
¢ liguide. Los activos por impuestos diferidos se reconocen séto en la medida en gque es
probable (ue vaya o dispomerse de benelicios liscales fuluros con los que poder
compensar fas diferencias temporariag.

Los activos por inipuestos diferidos y tos pasivos por impuaestos diferidos sc compensan
2, v solo si, cxiste vo derecho legalmente reconocide de compensar los activos por
impuesto cormente con los pasivos por impuesto comente y cuando fos aclivos por
unpuestos dileridos ¥ los pasivos por impucstos diferides s derivan del impuesto sobie
las ganancias correspondientes a la misma avtonidad fiscal, que recaegn sobre la misma
entidad o sujeio {1scal, o dilerentes enlidades o sujeios fiscales, que pretenden Hgmidar los
activos v pasivos fiscales corricntes poy sy importe neto.

2.7. Beneficios u los empleados

{a} Indemmizaciones por desahucio

Lag tndemnizaciones por desabucio se pagan a los empleados como consecuencia de la
decisidn de fa citidad de rescindir sn contrato de trabajo antes de fa edad normal de
Jubifacton o cuando ¢l empleado acepta renunciar voluntariamente o cambro de esas
presiaciones. La entidad reconoce estas prestaciones cusndo se ha comprometido de
forma demostrable & cesar en sw empieo a los trabajadores actuales de acuerdo con wm
plam formal dedallade sin posibilidad de relirada. Cuando se hace wna olerfa para
{fomentar la renuncia voluntana de los empleados, las indemnizaciones se valoran cn
funcion del mimero de empicados que se espera que aceptaran la oferta. Las prestaciones
(e no se van a pagar en tos doce meses signentes 4 ta techa del balance se descuentan a
su vator actual.

(& Beneficios Seciales o Empleados iy Perlicipocién en Ulilidades,

La entidad iveconoce los beneficios sogiales a empleados v participaciones en las

utilidades generadas al cieive de cada gpercicio econdmico en base a lo establecido en el
“odign de Trabajo vigenie en el Ecuador y a las disposiciones que para el efecto emits el

cnte regulador ol cual o5 ol Miristerio de Relaciones Labaorales,
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2.8. Capital social

Lag acclones ordinanias se clasifican como patmmaonio neto. Se registran a su valor
nowminal

2.9. Reconocimiento de ingresos

Lo ingresos ordittanos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion reabida o
a rceibir, ¥ represcnian los mmpories a cobrar por los bicttes vendidos, neips de
descuentos, devoluciones v del impuesto sobre ef valor agregado.

Los ingresos ordinarios s reeonocen cuando ¢l inpreso s¢ pucde medir con fiabilidad, s
probable que la entidad vaya a rectbiv um benefieio sconomico futuro y cuando se
alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades de 1a enlidad que se
desenben a continuawion, Fa entidad basa sus estimaciones de devolucion en resultados
hastdricos, considerando el tipo de chente, e tipo de transaceidn vy las cliconstancias
cspecificas do cada acuerdo.

) Prestocidon de Sevicios

La enlidad presta log servicios de arrendamiento de Dienes nmuebles, Los costos de estos
servicios son normalments papados o efeclive deatro de log 5 primeros diag de cada
MES,

3. Ingresos de Actividodes Ordinarias

U detalle de los Ingreses de Actividades Ordinarias, al 31 de diciembre del 2009 ¢ 31 de
hciembre del 2018, es el stguents;

2019 2018
Por Servicios 20.393.24 20.000.00
Ingresos por dividendos 00.00 00.00

Total de Ingresos de Actividades

R . 20.393.24 20.000.00
Ordinarias

4, Participacion Trabajodores
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De acuendo con disposicioncs del Codigo do Lrabajo, las sociedades pagaran g sus
trabajadores, ¢f detalle de la participacion del 15% de ta Unlidad det Ejercicio 2018

2019 2018
Utilidad del Ejercicio 0911.66 563.53
15% Participaciéon Utilidades 0.00 0.00
SUMAN 3 911.66 $ 563.53

5. Gesto de Impuesto a la Renta

La Ley de Régimen Tributario Inlerno v su Reglanienio de Aplicacidn cstablecen que las
socicdades nacionales pagarin sobre la uklidad despues del 15% de Paticipaciin de
Trabajadores la tarita def 22% de Tmpuesto a 1a Renta, o unz tarifa del 13% de hmpucsio
a la Renta en el caso de reinversion de utilidades,

LI detalle del Impucsio a ka Eenta a Dicicmbre del 2039 v 2018 es o siguiente:

2019 2018
Utilidad del Ejercicio 911.66 563.53
{-) Participacidn Trabajadores 15% 0.00
(+) Gasto no Deducibie 0,00
Base Impuesto a la Renta
{2018-22% f 2017 - 22%}
Impuesto a la Renta CAUSADO 194,72 0.00

(2018-22% [ 2017 - 22%})
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6. Efectivo y Equivalentes al Efective

Un detalle del Efcctivo v Equivalentes af cfectivo, al 31 de diciembre del 2019 v 31 de
ngiembre del 2018, es ef siguiente;

2018 2017
Efectivo {Caja ~Bancos) 16.663.34 16.479.16
E?tal de Efective y Equivalentes al 16.663.34 16.479.16
ectivo

7. Activos Financieras

TIn dedalle de los Achivos Financigros, ab 31 de dictembre del 2019 v 31 de Diciemlre del
2018, cs ol sipnicnic:

2019 2018
Dﬂcumenms ¥ Cuentas por Cobrar 8.000.00 £.000.00
Relacipnados
Total de Activos Finaneieros 8.000.00 8.000.00

8. Activos por Impuestes Corrientes

Ln detalle de los Activos por Impucstos Corrientes, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de
Diciembre del 2018, ey el siguiente;

2019 2018

5.707.45 ﬁ'gg‘;'gg
n82.22 :

Crédito Tributario a Favor (IR}
Iva




INVERMUEBLES S A

e 9.5 Vin a Thaulfe
RUL 002 72041 Teinl

Total de Activos por Impuestos
Corrientes

3.989.67 5.896.50

9. Propiedades de Inversion

Un detatle de las Propicdades de loversion, al 31 de diciembie del 2009 v 31 de
Dicicmbie del 20H 8, es el sigmente;

Adiciones
Baldo al v/o Baldo al

Propiedades de Inversion 21/12/18 deducciones 21/12/18
Terretiod 163.813.55 35.616.05 130,197,503
Edificios 259.1255.39 154,443,868 10481147
Suman 435.068.90 190.059.93 235.008.97
(-] Depreciacion Acumulada -40.559.27 -5.240.57 -35.318.70
Total Propiedades de

Inversion 384.509.63 -5.240.47  199.690.27

10. Obligaciones coh Instituciones Financieras.

[In detalle de las Obligaciones con Instituctones Fmancieras, at 31 de diciembre del
20H%y 31 de Diciembre del 2018, es el siputenie:

2019 2018
Sobregiros Bancarios 0.00 0,00

Total de Obligaciones con

Instituciones Financieras 0.00 0,00
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11, Otras Obligaciones Corrientes

Liste rubro agrupa kas obligaciones contraidas con oftos entes distintos o 1os provesdores
comerciales, 1al es ¢l caso de Ia administracion (ribotaria, institluciones de scpuridad
spcial, asl como también cucntas por pagar por beneficios sociales v participacion de
uiilidades de empleados.,

Un detaile de las Otras Obligaciones Corrientes, al 31 de diciembre del 2019 v 31 de
Diciembie dal 2018 e el sicmiente:

2019 2018
Con la Administracidén Trib, 0.00 0.00
Impuesto & la Benta por Pagar 194.72 111.36
Con El IESS G.00 {0.00
Por Beneficios de Ley a Empleados G¢.00 0.00
Participacidon Trabajadores . 000 000
Total de Otras Obligaciones 194.72 111.36

Corrientes

12, Capital Social

Ll capital social de 2 compafiia s¢ compone de ochocicntas (800} accioncs ordinarias v
nommnaiivas de un valor de un délar ($1,00) de los Estados Unidos de Norteamérica,

13. Reservas

#.- Regerva Lezal

La Ley de Compaiiia cxige gue las commpafias andnnnas ransfieran o Reserva Legal un
porcentdje no menor del 10% de las utilidades hasta igualar por lo menos cl 50%: del
Capital Social de la compaitia, dicha reserva no estd sujeta a distiibuciom excepto en ¢l
caso de hquidacion de fa compafiia, puede ser utilizada para anmento de capilal o para
cubrir pérdidas en operaciones. La compaftia no estd obligada a1 vealizar €l cdleulo de la
Reserva Lepal, ya que alcanszé el equivalente al 50% del Capatal Social,
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b.- Reaerva Facollakiva v Bstatutana

Por motivos de que la empresa se encuentra sin operacidn no vellejamos ningim valor de
Regerva.

Un detalle de la Reserva Facultativa v Estatotaria, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de
Dhiciembre del 2018, cz ¢f siruicnte:

2019 2018
Reserva [facultativa y Estatutaria 1.012.90 033.94
Y otras Reservas
Total de Reserva Facultativa v
Estatutaria 1.012.90 933.94

T

14, Otros Resultados Integrales

T.a entidad ha realizado el respectivo ajuste por ¢l reconocimiento del valor razonable de
lag Propiedades de Tnversion, al 31 de Diciombre del 2019 dicho ajuste se reconoce o
tros Resultados Integrales, Bl detalle es el sipuiente:

2019 2018
Otros Superavit Por Revaluacion
{Propiedades de Inversion) 0.00 0,00
Total de Otros Resultados
Integrales 0.00 “!0_“ ‘

15 Resultados Acumulados.

Un detalle de los Resaliados Acumulados, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de Diciembic
det 208, es el siguicnate:

2019 2018

CGranancias 911,656 563.53
Reserva de Capital 122.062.84 219.888.97
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Hechos Posteriores

Enire el 31 de Diciembre de 2019 y el 20 de Mayo del 2020 fecha en que la
administracion autorizd los prescotcs cstados financicros, no han ocurrido hechos de

cardcter financiero contable o de otra indele gue afecten en forma significativa la
interpretacion dc los mismos.
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Sra.Lucia Almerini Pimentel Econ.Mercedes Suntana Bedoya
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