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INVERMUEBLES S A 
Estados Financieros 

Conespondientes a los portodos lormnados al 
31 de Diciembre de 2018 y 31 de Drciembre del 2019 

El presente documento consta de 

  

> Estado de Sutuacion Pmianciera - Comparativo 
> Estado do Rosultados Comparativo 
> Estado de Cambros en ol Patrimomo - Comparativo 
+ Estado de Flujos de Efectivo Indirecto Comparativo 

+7 Notas Lxplicativas a los Estados Finaneteros
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NO'PAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCHIROS. 

l. Información General 

  

INVERMUIBLTS S.A, es una sociedad anonuna que tiene como punarpal actividad 
eLomomica el arrendamiento de brenes muebles 

1 1 Base de presentación de los Estados Financieros 

Los presentes estados tmanciuros de INVERMUEBLES $ A. al 31 de Diciembre del 
2019, constituyen los primeros estados financieros anuales de la sociedad preparados de 
acuerdo con Normas Intemacionales de Infomación Fimanciora para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIF Para PYMES) quo han sido cmutidas por el 1ASB y 
sepsosentan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las refendas normas 
intemacionales Antenormente, los estados financieros se preparaban de acuerdo con 
Normas lscuatonianas de Contabilidad (NEC) 

    

La compañía ha adoptado las Normas Intemacionates de Informacion | 1maneicra para 
Pequeñas y Medianas I:ntidades (NT Para PYMFS) desde el | de Enero de 2014, para 
lo cual paso por un pertodo de transición comprendido entro el 1 de Enero y 31 de 
Diciembre del 2012 

La preparacion de los ostados financieros confonme a las Normas Intemacionales de 
Infomación limanoiera para Pequeñas y Medianas Prindades (NIFE Para PYMES), 
requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas y también exige a la 
adimintstración que ejerza su juicto en el proceso de aplicacion de las politicas contables 
en la compañsa La las notas a los estados furancieros se revelan las áreas que implican 
un mayor grado de quicio o complenidad o las áreas donde las Iupótesis y estimaciones 
son significativas para los estados financieros 

Tos estados financieros correspondientes al ejercicio economico terminado al 41 de 
Diciembre del 2019, han sido aprobados en rewnton de accromstas el día 28 de Marzo del 
2019 

1 11 Cambios en políticas contables 

No hay NIIF o imterpretaciones CINIIE que scan cfcctivas por primera vez para el 
ejercicio financiero que comienza a parta de 1 de enero de 2012 que se espere que tengan 
a efecto significativo sobre la entidad
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han el analisis realizado on cl año de tanstuion se determino que los componentes de los 
estados financieros 1efiezan la reatidad cconomica de la entidad por lo cual no ha sido 
necesano realizar ajustes cuantitativos por aplicación de valor razonable como costo 
atado, «dichos componentes se registran al costo justorico y se realizan bajo el 
principio del devengo 

La aplicacion de la nueva normativa contable NIF. muurre más que on nada en cambros 
de parámetros contables para lo cual la compañía ha adaptado el esquema del plan de 
cuentas bajo los Formatos estandares publicados por el ente regulador, Supermtendenera 
de Compaññas a traves de sa pontal web 

  

1.1 2. Moneda Funcional y de Presentación 

Tas partidas icludas en los estados financreros se valorizan utilizando la moneda del 
cntormo economco prnerpal en que ta entidad opera Los estados hnancieros se miden al 
dolar estadounidense que os la monoda funcional y de presentacion de la sociedad, de 
acuerdo a la sccción 30 “Moneda Funcional de la Entidad” on su parrafo 30 2 de la NITF 

para PYMES 

1.2. Información financiera por segmentos 

La jaformación sobre los segmentos de operación se presenta de acuerdo Lon la 
formacion mtorna que se sumunistra a la maxtina autoridad para la toma de decisiones 
Se ha identificado como la maxima autoridad en la toma de decisiones, que es 
responsable de asigna los recursos y cvalua el rendimiento de los segmentos de 
explotacion, al corto durcctevo cucargado de la torna de decrstones estrategicas 

1.3. Uso de Juicios y Estimaciones 

La preparacion de los estados financieros requiere que la admunistracion realice ¿uictos, 
estumaciones y supuestos que alectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los 
montos de aLlrvoS, pasivos, ingresos y gastos presentados Los resultados reales pueden 
diforu de estas estimaciones, Tas estrmacionos y supuestos relevantes son revisadas con 

regulandad, dichas estssaactonos contables son reconocidas en el pertodo en que ésta es 
revisada y cn cualquier pertodo futuro sobre el que tengan electo 

    

Fn particular las prinerpalos estimaciones de mcertdumbres y ¡netos enticos cn la 
aplicación de politicas contables que tienen electo sigmficatrvo en los montos 
reconocidos en los estados financioros son las sigmentes
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Y Lstimacion de la vida util de proptedad, planta y egurpos 
Y” Calculo del valor razonable de los componentes de propiedades, planta y egurpos 
Y Provisiones para cuentas incobrables 

La vida uti! de los activos materrales e tangibles 
Las perdidas por detenoro de determinados activos 
Las Inpotes1s empleadas en el calculo acuarsal de los beneficios a los empleados 
Las provisiones por compromisos adquiidos con terceros y los pasivos 
contmgentes 
Las provisiones en base a estudios tecmcos que cubren lay distintas variables que 
afectan alos productos en entstencia (densidad. humedad, catro otras) 
Tos costos futuros para el cierro de las instalaciones 
Impuestos drfendos 
Valor razonable de los wsírumontos finaneioros 

I
S
 

I
S
 

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en Iuncion de la mejor informacion 
dispomblo en la fecha do formulación de estos estados financieros sobre los hechos 
analizados, es posible que los acontecimientos que puedan tener Jugar en el luturo 
obliguen a modilicarlas (al alza o a la baja) cn proximos ejercrcros, lo que se hana de 
forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimaciones en los 
correspondientes estados [mancieros 

131 Explicación resumida de los ajustes de conversión de NEC a NIIF 

Para PYMES 

a) Normativa Contable Aplicada 

Los estados financieros de la compaña INVERMUEBI ES $ A, ve presentan de avuerdo 
con lo establecido en las NIF para PYMES Estos estados finanoreros reflejan la unagen 
fic tal como lo establece la Seceron 2 Conceptos v Prnerpios Generales (Fiabilidad de la 
medicion — Parrafo 230) y Seccion 3 Presentación de los Estados Fmaneicros 
(Presentacion razonable — Parrafo 3 2) del Patrinomo y de la situacion financiera de la 
compaita 

Las NIIl Para PYMLS establecen determumadas alternativas en su aphicacion, las 
politicas contables utilizadas en la elaboracion de estas cuentas anuales cumplen con cada 
una de las sccciones de NIF Para PYMES vigentos en la fecha de presentacion de las 
mismas
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b) Responsabilidad de la Información 

  

La informacion contemda en estos Estados Fmancicros, es responsabilidad de da 

Administracion de la compañia INVERMUI BLES , Seccion 2 Conceptos y Pamerpros 
Generales (Objetivos de los Estados financieros de las Poqueñas y Medianas hutidades — 
Parrafo 2 3) quienes memfiestan expresamente que so han aplicado en su totalidad Tos 
principios y emterios molusdos en las NIIb Para PYMI $ 

2. Resumen de las principales políticas contables 

A continuación se desemben las prineipalos politicas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros Fstas polmcas se han aplicado de manera 
uniforme para los estados financieros del primer año de aplicacion de las NJAI Para 
PYMES, es decn año 2016 

2.1 Efectwo y equivalentes al efectivo 

El efectivo y equivalentes al efectivo 1meluyen el efechvo en caga, los depósitos a la vista 
en entidades financieras focales y del exterior, otras inversiones a corto plazo de gran 
Iqudez con un vencimiento onginal de tres meses o menos, y los sobregiros bancartos 
En el balance, los sobregnos bancarios se elasilican como Obligaciones con Instituciones 
Janancreras, en el pasivo corriente 

2.2 Documentos y Cuentas por Cobrar 

Los Documentos y Cuentas por Cobrar son los importes provenientes de los ereditos 
otorgados a chentes por ventas de bienes o prestacion de servicios realizadas en el curso 
normal de la operación $1 se espera cobrar la deuda en un año o monos (o en el cielo 
normal de ta operacion, s1 este fuera más largo), se clasifican como activos corrientes: En 
caso vontrano, se presentan como activos no cormientos 

Los Documentos y Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente poz su valor razonable 
y posteriormente par sa costo amortizado, menos la provision por cuentas de dudosa 
cobrabrlidad 

2 3. Activos por Impuestos Corrientes 

Los Activos por Impuestos Comentes reflejan los saldos do los importes que la compañsa 
reconoce en calidad de Creditos Prbutanos para ser usados a favor de la empresa en 
futuras liquidaciones de pago de Impuestos ya sem estos por Impuesto al Valor 
Agregado (IVA) o Impuesto a la Renta (IR)
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2,4 Propiedades de Inversión 

Tas Proptedades de Inversión son brenes 1mueblos que sc manticnen con la finalidad de 
gonoras plusvala o rentas provementes de su arrendamiento En apego a la seccion 16 de 
NIP para PYMES, estas propiedades se medirán por su valor razonablo para lo cual 
aplicará la mejor estimación fígblo que se pueda obtene sim costo o esfuerzo 
desproporcionado ya sea mediante un avaluo tecnico realizado por un pento calificado 
por la Superintendencia de Compañas o el avaluo que consta en el documento de pago 
de ampuestos prediales emitido por la MJ Mumcrpabdad de Guayaquil 

Cuando no se pueda medu el valor razonable de las propiedades de inversión, sun costo o 
esfuerzo desproporcionado, estas soran registradas al costo y como un componente de 
Propiedades, Planta y Lquipos 

Las propicdados de inversion no se deprecian, sus cambios en valor razonable se 
registraran en el resultado del penodo en que se teconozian 

2 5 Documentos y Cuentas por Pagar 
Los Documentos y Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios 
que se han adguindo de los proveedores en el iarso ordmano de la operación Se 
clasifican vomo pasto comente «1 los pagos tienen venemienio a un año o menos La. 
caso contrario se presentan como pasivos no corientes 

Los Documentos y Cuentas por Pagar se reconocen imcralmente a valor razomable y 
posteriormente se valoran por su costo amorlizado 

2.6, Impuestos corrientes y diferidos 

Fl gasto por impuestos del porodo comprende los unpuestos cormientes y diferidos Jos 
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a 
partidas reconocidas en el otro resultado integral o drectamente en el patrimonio neto La 
este caso, el impuesto 1ambica se reconoce ca el otro resultado mtegral o directamente en 
patrimonio meto, respectivamente 

El gasto por impuesto corriente se calcula en base a las leyes aprobadas por el Servicio de 
Rentas Intemas Ta gerencra evalua penodicamente las posicionos tomadas en las 
declaraciones de impuestos respecto a las situacionos cn las que la regulacion fiscal 
aplicable esta sujeta a imierpretacion, y, en caso necesano, establece provisiones ere 
funcion de las cantidades que se espera pagar a las autoridades fiscales 
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Los impuestos duloridos se reconocen, de acuerdo con el metodo de pasivo, por las 
diferencias temporaras que surgen entre las bases fisuales de los activos y pasivos y sus 
importes en hbros en los estados financioros Sin embargo, los impuestos diferidos no se 
contabilizan si surgen del seconocumento mucial de Un activo o pasivo en una 
transaccion, distinta de una combimación de negocios, que, en cl momento de la 
transaccion, no alccta mu al resultado contable nu a la gananora o perdida fiscal 

El mpuesto diferido se determina usando t:pos impositivos y leyes aprobadas o a punto 
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicación cuando el 
correspondiente activo por puesto diferido so realice o cl pasivo por ampuesto diferido 
se liquid Los activos por impuestos difendos se reconocen solo en la medida en que es 
probable que vaya a disponerse de benelicios fiscales futuros con los que poder 
compensat las diferencias temporartas 

Los actrvos por supuestos diferidos y los pasivos por impuestos difendos se compensan 
s1, y solo s1, oxuste un derecho legalmente reconocido de compensar los actrvos por 
impuesto comente con los pasivos por impuesto comente y cuando los activos por 
impuestos dslendos y los pasivos por smpuostos diforidos so dervan del impnosto sobre 
las ganancias correspondientes a Ja misma autondad fiscal, que recaen sobre la misma 
entrdad o sujeto fiscal, o diferentes entidados o sujetos fiscales, que protenden Iiqundar los 
activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto 

     

2.7 Beneficios « los empleados 
(a) Indemnizaciones por desahucio 

Las tidemnreaciones por desahucio se pagan a los empleados como consecuenora de la 
decision de la entidad de rescindir su contrato de trabajo antes do la edad monmal de 
jubilacion o cuando el empleado auepta renunciar voluntariamente a cambio de esas 
prestaciones La entidad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido do 
forma demostrable a ccsar en su empleo a los trabajadores actuales de acuerdo con un 
plan tormal detallado sin posibilidad de relsrada Cuando se hace una oferta para 
fomentar la remimcia voluntana de los empleados, las idermerzacionos se valoran en 
funcion dol numero de empleados que se espera que aceptaran la oferta Las prestaciones 
que no se van a pagas en los doce meses siguientes a La fecha del balance se descuentan a 
su valor actual 

  

(6) Beneficios Sociales a Empleados y Participación en Utilidades, 
La entidad reconoce los beneficios sociales a empleados y participaciones en Jas 
utilidades generadas al crerre de cada ejerciuao economico en base a lo establecido en el 
Codigo de Trabajo vigente en el Ecuador y a las disposiciones que para el electo enmta el 
ento regulador cl cual cs el Munstosro de Relaciones Laborales
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2 8 Capital social 

  

Tas acurones ordinarias se clasifican como patrimomo neto Se registran a su valor 
nominal 

2.9. Reconocimiento de ingresos 

Tos Ingresos ordinario» se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o 
a secrbar, y representan los importos a cobrar por los biones vondidos, netos de 
descuentos, devoluciones y del puesto sobre el valor agregado 

Los mgrcsos ordinarios so reconocen cuando cl ingreso so puede medir con fiabilidad, os 
probable que la entidad vaya a recibrr un beneficio scomomico futuro y cuando se 
alcancca determinadas condictonos para cada una de las actsvidados de la entidad que se 
deseriben a continuación Ta entidad basa sus estimaciones de devolucion en resultados 
historicos, considerando el hipo de chente, el tipo de transaccion y las crrcunstancras 
espocificas de cada acuerdo 

  

4) Prestación de Servicios 

La entidad presta los servicios de arrendamento de benes mmuebles Los vostos de estos 
servicios son normalmente pagados ca cfocuvo dentro de los S primeros días de cada 
mes 

3. Ingresos de Actividades Ordinartas 

Un detalle de los Ingrosos de Actrvidados Ordinarias, al 31 de diciembre dol 2019 y 31 de 
Diciembre del 2018, os el siguiente 

2019 2018 

Por Servicios 20 393 24 20 000 00 

Ingresos por dividendos 90 90 90 09 

Total de Ingresos de Actividades 
imari 20.393.24 20,000.00 

Ordinarias 

4. Participación Trabajadores
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De acuerdo con disposiciones del Codigo de Lrabayo, las sociedades pagaran a sus 
trabajadores, el detalle de la participacion del 15% de la Tlolidad del Ejercioro 2018 

  

2019 2018 
Utilidad del Ejercicio 91166 563 53 

15% Participación Utilidades 0.00 0.00 
SUMAN $ 91166 $ 56353 

5 Gasto de Impuesto a la Renta 

La Ley de Regimen Tributario Interno y su Roglamonto de Aplicación establecen que las 
sociodados nacionales pagaran sobre la utilidad despues del 15% de Participacion de 
Trabajadores la tanta del 22% de Impuesto a la Renta, o una tarifa del 13% de Impuesto 
ala Renta en ol caso de remvorsion de utilidados 

Un detalle dol Impuesto a la Renta a Diciembre del 2019 y 2018 es el siguiente 

2019 2018 
Utilidad del Ejercicio 911.66 563.53 
() Participación Trabajadores 15% 0.00 
(+) Gasto no Deducible 0,00 

Base Impuesto a la Renta 
12018-22% / 2017 - 22%) 

Impuesto a la Renta CAUSADO 

(2018-22% / 2017 - 22%) 194.72 0.00
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6. Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

Un detallo del Efcctrvo + Equevalontos al cfoctrvo, al 41 de dicvembre del 2019 y 31 de 
Ticrembre del 2018, es el siguiente 

2018 2017 
Efectivo (Caja -Bancos) 16 663 34 16 479 16 

Total de Efectivo y Equivalentes al 
Efectivo 16.663,34 16.479,16 

7 Activos Financieros 

Tin detalle de los Activos Fimayeteros, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de Diciembre del 
2018, cs el siguiento 

2019 2018 
Documentos y Cuentas por Cobrar 800000 8.000 00 
Relacionados 

Total de Activos Financieros 8.000.00 8.000.00 

8. Activos por Impuestos Corrientes 

Un detalle de tos Activos por Impuestos Corrientos. al 31 de diciembre del 2019 y 31 de 
Draembre del 2048, es el siguente 

2019 2018 
Crédito Tributario a Favor (IR) 5 644 50 
Iva 5707 45 

282 22 252 00
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Total de Activos por Impuestos 
Corrientes 

  

  

289.67 5.896.50 

  

9 Propiedades de Inversión 

Un detalle do las Proptedados de Inversion, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de 
Diciembre del 2018, es el siguiente 

  

Adiciones 
Saldo al Saldo al 

Propiedades de Inversión 31/12/19 — deducciones 31/12/18 

Lerrenos 165 813 55 35 616 05 130 197 50 
Ldalicios 259 255 38 154 443 88 104 811 47 

Suman 425.068.00 190,059.93  235.008.97 

() Depreciación Acumulada 40 559 27 5240 57 3531870 
Total Propiedades de 
Inversión 384.509.63 -5.240.47 _ 199.690.27   

10 Obligaciones con Instituciones Financieras 

Un detalle de las Obligaciones con Instrtucrones Fmancieras, al 31 de diciembre del 
2019y 31 de Diciembre del 2018, es cl siguiente 

2019 2018 

Sobregiros Bancarios 000 0,00 

Total de Obligaciones con 
Instituciones Financieras 0-00 20
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11. Otras Obligaciones Corrientes 

  

1 ste rubro agrupa Jas obhgaviones contradas von otros entes distintos a los proveedores 
comercaales, tal es el caso de la ademmistración Inibutaria. instetuciones de soguridad 
social as, como tambien cuentas por pagar por beneficios sociales y participacion de 
wtlidades de empleados 

Un detalle de las Otras Obligaciones Comientes, al 31 de droiembre del 2019 y 31 de 
Diciembre del 2018, es el siguiente 

2019 2018 

Con la Administración Teib 0.00 0.00 
Impuesto a la Renta por Pagar 194 72 11136 
Con El IESS 000 000 

Por Beneficios de Ley a Empleados 0.00 000 
Participacion Trabajadores 000 0.00 

Total de Otras Obligaciones 194.72 111.36 
Corrientes 

  

12. Capital Social 

la capital social de la compañra se compone de ochociontas ($00) acciones ordinarias y 
nonimaltvas de un valor de un dolar ($100) de los Fstados Unidos de Norteamerica, 

13 Reservas 

a Reserva Legal 

La Loy de Compaiñta oxige que las compañías anónmnas transfieran a Reserva T egal un 
porcentaje no menor del 10% de las utilidades hasta iguales por lo monos ol 50% del 
Capital Soctal de la compañta. dicha reserva no esta sujeta a distribución excepto en el 
caso de Jrquidacion de la compañía, puede ser unfizada para aumento de capital o para 
cubrir pérdidas en operaciones, La compañta no esta obligada a realizar el calculo de la 
Reserva Logal, ya que alcanzo el equivalente al 50% del Capital Sora!
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b- Rosorva Paenllativa y 

  

tutaria 

Por motivos de que la empresa se encuentra sta operación no reflejamos ningun valor de 
Reserva 

Un detalle de la Reserva Facultatrva y Pstatutaria, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de 
Diciembre del 2018, cs el sigurento 

2019 20183 
Reserva Facultativa y Estatutaria 101290 933 94 
Y otras Reservas 

Total de Reserva Facultativa y 
Estatutaria 1.012.90 933.94 

  

14, Otros Resultados Integrales 

Ta entidad ha realizado el respectivo ajuste por el reconooumiento del valos razonable de 
las Propiedades de Tnversion, al 31 de Dierombre del 2019 dicho ajuste se reconoce cn 
Otros Rosultados Integrales Fl detalle es el siguento 

2019 2018 
Otros Superávrt Por Revaluacion 
(Propiedades de Inversión) 000 0,00 

Total de Otros Resultados 

Integrales 9.00 0,00 

  

15 Resultados Acumulados. 

Un detalle do los Resultados Acumutados, al 41 de diciembre del 2019 y 31 de Diciembre 
det 2018, es el siguiente 

2019 2018 

Ganancias 91166 563 53 
Reserva de Capital 122 062 84 219 888 97
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Hechos Posteriores 

Entre el 31 de Diciembre de 2019 y el 20 de Mayo del 2020 fecha en que la 

administración autorizo los prosentos estados financioros, no han ocurrido hochos de 
carácter Financiero contable o de otra índole que afecten en forma sigmficativa la 
interpretación de los mismos. 

Ey de te E bob 
Sra.Lucia Almerini Pimentel Edon.Mercodes Santana Bedoya 
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL. 

    

 


