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NOTAS EXPLICAVIVAS A LOS KSPADOS FINANCIEROS. 

l. Información General 

TIERMUTBCIS SA, cs una sociedad anorma que tene como puncipal actividad 
economica el arrendamiento de bienes mnucblos 

1 1 Base de presentación «e los Estados Financieros 

Los presentes estados financieros de INVFRMUEBLES $ A al 31 de Diciombro del 
2018, construyen los primeros estados linancioros anvalos de la sociedad preparados de 
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Fimanusera para Pequeñas y 
Medianas Entidados (NI Para PYMIS) que han sido enttadas por el LASB y 
sepresentan la adopcion mtegral, explcrla y sm resersas de las referidas normas 
internacionales Anteriormente los estados financioros se preparaban de acuerdo con 
Normas Ecuatorianas do Contabilidad (NFC) 

Ta compañía ha adoptado las Normas Internacionales de Toformación Fmanciera para 
Pequeñas 3 Medianas Lmtidades (NUF Para PYMES) desde el | de Enero de 2014 para 
lo cual paso por un periodo de transición comprondido catic ul 1 de Luero y 31 de 
Diciembre del 2012 

La preparacion de los estados financieros conformo a las Normas Jntemacionales de 
Tnformación Financiora para Pequeñas y Medianas Fntidades (NHF Para PYMES), 

vequiere el uso do cicrtas estimaciones contables criticas y fombién exige a la 
adounistracion que ejerza su jurcio en el proecso de aplicacion de las políticas contables 
en la compañia. En las notas a los ostados financieros se revelan las aneas que implican 
un mayor grado do Juicio o complenidad o las areas donde las Iupótesis y estunaciones 
son significativas para los estados financioros 

Las estados finaneleros comespondentes al ejercicio económico termimado al 31 de 
Diciembre del 2018, han sido aprobados en reunion de acesonistas el dra 22 de Marzo del 
2019 

114 Cambios en políttcas contables 

No has NILL o interpretaciones CTNTTE que sean electivas por primera vez para el 
¿jerorcxo financiero que comienza a partar do 1 do cnero de 2012 que se espere que tengan 
un efecto sigmticaivo sobro la entidad 
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En el analisis realizado en el año de transición so determino que los componentes de los 
estados financieros reflejan la realidad cconomuca de la cutidad por lo cual no ha sido 
necesano reabza ayustes cuantitativos por aplicacion de valor razonable Lomo costo 
atribuido dichos componentes se regisiran al costo histónco y se realizan bajo ci 
premio del devengo 

  

Ta apheacion do la nueva no1mativa contable NI: ancurro mas que en nada en cambios 
de parametros contables para lo cual la compañaa ha adaptado el esquema del plan de 
cuentas bajo los formatos estandares publicadas por el ente regulador, Superintendencia 
de Compañtas a Iraves de su portal web 

112 Moneda Funcional y de Presentación 

T.as paridas melurdas cn los estados financioros se valorizan utilizando la moneda del 
entorno cconomuco puncipal en que la entidad opera Tao» estados finanuteros se miden al 
dolar estadoumdense que es la moneda funcional y de prosentación de la sociedad de 
auuerdo a la soccion 10 “Moneda Jruncional de la ) mtudad on su parrafo 30 2 de la NIH: 
para PYMIS 

12 Información financiera por segmentos 

La imlormación sobro los segmentos de oporacron se presenta de acuerdo con la 
¡nformación intema que se summtstra a la maxima autoridad para la toma de decisiones 
Se ha identificado como la maxima autoridad en la toma do decisiones, que cs 
responsable de asignar los 1ecursos y ovaluar ol rendimiento de los segmentos de 
explotacion, al comio directivo encargado de la toma de decsmones estalegicas 

13 Uso de Juicios y Estimaciones 

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion roalico Juicios, 
estimaciones y supuestos que alccían la aplicación do las politicas de contabilidad + los 
montos de ariivos, PASIVOS, IMgICSOS y gastos presentados 1 os resultados reales pueden 
diforu de estas estimaciones Tas estimaciones y supueslos relovantes son revisadas con 
regulandad, dx has estimaciones contables son reconocidas en el penodo en que esta es 
revisada y en cualquier persodo futuro sobre el que tengan efecto 

  

En particulas las principales estimaciones de mecrtidumbres y juiros cameos en la 
aplicación de politicas contables que tienen efecto mmiicalivo en los montos 
resonocidos en los estados financieros, son las siguicntes
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Y Estimación de la vida util de propiedad, planta y equipos 
y” Calculo del valor razonable de los componentes de propiedades, planta y eguupos 
Y Provisiones para cucntas 1mcobrables 

La vida ut de los actrvos materrales e antangibles 
Las perdidas pos dotorioro de determmados activos 
Las potes empleadas cn ol calculo acíuanial de los beneficios a los empleados 
Las provisiones por compromisos adqumudos con fereoros y los pasivos 
contingentes 

S
A
S
 

Y. Tas provisiones en base a estudios tecnicos que culnen las distintas variables que 
alectan a los productos en existencia (densidad, humedad, entre otras) 

Y Los costos futuros pora el ciens de las instalaciones 
y” Impuestos diferidos 
Y Valor razonable de los mstrumentos finanozcros 

A pesar de que estas estimaciones so han roahizado on tunuión de la mejor formacion 
disponible en la decha de formulación de estos estados financieros sobre los hechos 

analizados, <s posible que los auonturimientos que puedan tenes lugar en el futuro 
obhguen a modrhicarlas (al alza o a la baja) en proxumos ejercicios lo que se haria de 
[ouma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimaciones om los 
correspondientes estados financioros 

a NIZP 

  

131 Explicación resumida de los ajustes de conversión de N 
Para PYMES 

4) — Normativa Contable Aplicada 

Los estados financieros de la compaíña INVI RMUNBLLS $.A, se presentan de acuerdo 
con lo establecido en las NIF para PYMES Fstos estados hnancieros reflejan la imagen 
ficl tal como lo establece la Seccion 2 Conceptos y Prinerpios Goncralos (Fiabilidad de la 
medicion — Parrato 230) y Seccion 3 Presentación de los Lstados Lunancioros 
(Presentación razonable — Parralo 3 7) del Patrmomo y de la situacion hnanciera de Ja 
compañra 

    

Las NHF Para PYMES establecen dotermmadas alternativas en su aplicacion, las 
politicas contables utilizadas en la claboracion de estas cuentas anuales cumplen con cada 
una de las secciones de NITF Para PYMES vigentes en la fecha de presentacion de Jas 
usura
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lb) Responsabilidad de la Ixformación 

  

  

Ta mformación conterida en estos listados | imancioros, es responsabilidad de la 

Admunstracion de la compañta INVFRMUFBITS , Seccion 2 Coneeptos y Principios 
Gencrales (Objctrvos de los Estados financieros de las Pequeña» y Medranas Pntidades — 
Parrafo 2 3) quienes manifiestan exprosamente que se han aplicado en su totalidad los 
punorpies y enterios molndos en las NUI Para PYMES 

2, Resumen de fas principales polítecas contables 

A comimuación se deseren las primcipales policas comtables adoptadas cn la 
preparacion de estos cstados financieros Estas politicas se han aplicado de manera 
umforme para los estados financieros del primer año de aplicacion de las NIIF Para 
PYMES, 

2 1 Efectivo y equivalentes al efectivo 

Fl elecvo y equivalentes al efectivo moluyen el efectrvo en caga los depositos a la vista 
en entidades Linancioras locales y del cxterior, olras anverstones a corto plazo de gran 
hqudez con um vencomento ongtnal de tres meses o menos, y Jos sobreguos bancarios 
Fn el balance los sobregiros bancamios se «lasiñiean como Obligaciones von Instituciones 
l inancreras cu el pasivo corriente 

2 2 Documentos y Cuentas por Cobrar 

Jos Documentos y Cuentas por Cobrar son los muportes provementes de los erédilos 
otorgados a ehontos por ventas de bioncs o prestacion de servicios realizadas cn el curso 
normal de la operacion $1 se expera cobrar Ja deuda en un año o menos (o en el ciclo 
normal de le operacion, y este fuera mas largo), se clasrtican como activos comentes En 
Laso contrario se presentan como activos no corrientes 

Los Documentos y Cuentas por Cobrar se reconocen mcralmente pon su valor 1azonoble 
y postercimente por su costo amortizado menos la provision por cuontas de dudosa 
cobrabilidad 

23 Activos por Impuestos Corrientes 
Los Activos por lampuestos Comentes tefleran los saldos de los importes que la compañra 
reconoce en cahdad de Creditos Tributarios para ser usados a lasor de la empr en 

luturas liquidaciones de pago do Impuestos ya scan cstos por impuesto al Valor 
Agregado (LVA) o Impuesto a la Renta (TR) 
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24 Propiedades de Inversión 
Las Propiedades de Inversion son bicnos ¡mucbles que so mantienen con la Imalidad de 
generar plusvalia o venfes provementes de su arrendanento Lo apego a la seccion 16 de 
NUF para PYMES, estas propiedades se mediran por su valor 1azonable para lo cual 
aplicara la mejor estimación fiable que se pueda obiener sa costo o esluereo 
desproporcionado ya sea mediante un avalno tecnico realizado por un porto calificado 
por la Superintendencia do Compañías o el avaluo que consta en el dociimento de pago 
de impuestos prechales exundo por la M1 Municipalidad de Guayaquí 

Cuando no se pueda medir el valor razonable de las propredados de mvcrsion, sin costo 
estuerzo desproporcionado, estas seran registradas al costo y como un componente de 
Propiedades Planta y Lquipos 

Las propiedades de mvesston no «e deprecian, sus cambios en valor razonable se 
regisiracán cu el resultado del periodo em que se reconozcan 

2% Documentos y Cuentas por Pagar 
Los Documentos y Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por bienes o Servicios 
que se han adquirido de los proveedores en el curso ordmano de la operacion $e 
clasifican como pasivo corriente «1 los pagos tienen venemarento a un año o menos Fa 
caso contrario, se presentan como pasivos no comentes 

Los Documentos y Cuentas por Pagar se scvanocen imicialmente a valo: 1azonablo y 
posteriormente se valoran por su costo amontizado 

2 6 Impuestos corrientes y diferidos 

El gasto por impuestos del periodo comprendo los impuestos comientes y diferidos Tos 
mmpuestos se 1cconocca cn el resultado, excepto cn la medida en que estos se refícran a 
partidas reconocidas en el otro resultado mtegral o dnectamente en e) patrimomo neto. ln 
este vaso, el impuesto tambien se reconoee en el otro resultado integral o directamente en 
patrimonio neto, respectivamente 

  

El gasto por impuesto corriente se calcula cn base a las leyes aprobadas por ol Servicio de 
Rentas Lntemas La gerencia cvalua periodicamente las posiciones tomadas en las 
declaraciones de impuestos respecto « las situaciones en das que la regulacion fiscal 
aplicable esta sujota a interpretación, y, en caso nocosario establece provisiones en 
funcion de las cantidades que se espera pagar a las antondados fiscales 
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Los impuestos diferidos sc reconocen, de acuerdo con el metodo de pasivo. por las 
diferencias temporamias que surgen entro las bases fiscalos do los activos y pasivos y sus 
importes en libros en los estados finamuieros Sm embargo, los impuestos diiciados no se 
contabilizan s1 surgen del ¡cconocumiento 1msesal de un activo O pasivo en una 
iransacción, distinta de uma combmacion de negocios, que, en el momento de la 
transacción, no afecta m1 al resultado contable 11 a la ganancia o perdida fiscal 

ESA   

    

El impuesto dilerido se determma usando tipos impositivos y leves aprobadas o a punto 
de aprobarse en la tocha del balance y que se espera seran de aplicacion cuando el 
correspondiente activo pot impuesto diferido so realice o cl pasivo por impuesto diferido 
se lugudo. Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo en la medida en que es 
probable que vaya a disponerse do beneficios frsuales futuros con los que poder 
compensar las diferencras temporarias 

Los activos pos impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan 
sr, y solo s1, exite un derccho legalmento reconocido de compensar los acivos por 
impuesto corriente con os pastvos por impuesto comente y cuando los actruos pol 
impuestos diloridos y los pasivos por impuestos diteridon se dentvan del impuesto sobre 
las ganancias correspondientes a la misma antoridad fiscal quo recacn sobre la mrsma 
entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o gets hiscales, que pretenden I:qurdas los 
activos y pasivos liscales comentes por su importe neto 

2.7 Beneficios a los empleados 
(a) Tndonutdraciones por desatacio 

Las ndemmizaciones por desahucio se pagan a los empleados como consecuencia de la 
decisión de la entidad de rescmdir 5u contrato de trabajo antes de la edad normal de 

jubilación o cuando cl emplcado acepta remeras voluntariamente a cambio de esas 
prestaciones la entidad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de 
Torma demostrable a cesar en su empleo a los tabajadores actuales de acuerdo con un 

plan formal detallado sin posibilidad de somada Cuando se haco una olerla para 
fomenta la senmnesa voluntaa de los empleados las ademnizaciones se valoran cn 
tunción del numero de empleados que se espera que aceptaran la oferta Tas prestaciones 
que no se van a pagar on los doce meses sigurentes a la [echa del balance se dese uentan a 
sa valo actual 

(b) Beneficios Sociales a Biipleados y Parherpación en biilidades, 

Ta entidad reconoce los beneficios soctales a empleados y participaciones en Jas 
utilidades generadas al csene de cada ejercicro evonomico en base a lo establecido en el 
Código de Irabajo vigente en el Ecuador 5 a tas disposiciones quo para el electo emía el 
ente regulador el cual es el Minsteno de Relaciones Laborales 
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28 Caprtal social 

Las acciones, ordmarias se clamifican Gono patramomo neto So 1cgistran a su valo 
pomunal 

2 9, Reconocimiento de imgresos 

Los ingresos ordinantos se valoran por el valor razonablo de la contraprestación recabida o 
a tecibar, y representan los importes «a cobrar por los bicnes vendidos notos de 
descuentos devoluciones y del impuesto sobre el valor agregado 

Los mgresos ordmanios se reconocen cuando el ingreso se puede medu con finbilidad, os 
probable quo la cntudad vaya a rocibir um henelicio economico futuro y cuando se 
alcancen determinadas condiciones para cada una de las activadados de la entidad que se 
describen a contmuacion La entidad basa sus estimaciones de devolucion cn resultados 
históricos, consulerando el po de chente, el tipo de transaccion y las ercunstancias 
especificas de cada acuerdo 

4) Prestación de Servicios 

T a entidad presta los servicios de arrendamiento de bienos amucblos Los costos de estos 
servicios son normalmente pagados en efectivo dentro de los 5 primeros dit» de cada 
mes 

   

3, Ingresos de Actiidades Ordinarias 

Un defalle de los Ingresos de Actrvidades Ordinarias, al 31 de diciombro del 2018 y 31 de 
Dicicimbro del 2017, os el sigurente 

  

2018 2017 

Por Servicios 20 000 00 18 000 00 

Ingresos por dividendos 00.00 

Total de Ingresos de Actividades 40.600,00 18.00.00 
Ordinarias 

4 Participación Trabojadores
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De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, las sociedades pagaran a sus 
trabajadores el detalle de la partreipación del 15% de la Utilidad del Fjercraio 2018 

  

2018 2017 
UVuldad del Fjercicio 563 53 407 21 

18% Participación Utilidades 00 
SUMAN $ 40721 

  

5 Gasto de Impuesto a la Renta 

La Ley de Region Tributano Tnterno y su Reglamento de Aplicación establecen que las 
soctedades macionalos pagaran sobre la utilidad despues del 15% de Participacion de 
Trabajadores la tanta del 22% de Impuesto a da Renta, o una tortía del 13% de Impuesto 
a la Renta en ol caso de remversion de uthdades 

Un detalle del Impuesto a la Renta a Diciembre del 2018 y 2017 es el siguiente 

  

2018 2017 

Viilidad del Ejercicio 563.53 407.21 

() Pautcipación Trabajadores 15% 0.00 
(+] Gasto no Deduesble 0,00. 

Base Impuesto a la Renta 
(2016-22% / 2015 - 22%) 

Impuesto a la Renta CAUSADO 0.09 0.00 

(2015-22% / 2014 - 22%) 
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6 Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

  

Un detalle del Flectivo y Fquralentes al efectivo al 11 de diciombro del 2018 y 41 de 
Diciembre dol 201/, os cl siguente 

2018 2017 

Efectivo (Caja -Bancos) 16 479 16 16 490 32 

  

Total de Etectiva y Equivalentes ul 
Efectivo 16.479,16 16.490,32 

  

Y Activos Financieros 

Un detallo de los Activos Financieros, al 31 de diciembne del 2018 y 34 de Dicrembie del 
2017 es el siguiente 

2018 2017 
Documentos y Cuentas por Cobrar 00 000 
Relacionados 
Otras Cuentas por Cobrar 8 000 00 

    

Total de Activos Financieros 

  

8 Activos por Impuestos Corrientes 

Un detallo de los Actevos por Impuestos Coruentes, al 31 de diciembre del 2018 y 31 de 
Tiwembre del 2037, es el sigmento 

2017 2016 

Credito Tributario a Favo: (IR) 5.644 50 5759 35 
Iva 252 00 15 022 18 
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Total de Activos por Impmostos 5.006.560 20.781.588 
Corrientes 

    

9 Propiedades de Inversión 

Un detalle de las Propicdados de Inversion, al 31 de diciembre del 2018 w 31 de 
Diciembre del 2017, es el siguiente 

  

    

  

Adiciones 
Saldo al ylo Saldo al 

Propiedades de Invorsión 31/12/18 — deducciones — 31/12/17 
Terrenos 130 197 50 0,00 130 $07 30 

Keificios 104 811 47 123 084 75 227 896 22 

Suman 233,008.97 —-123,084.75 — 388.093,72 

(O) Depreciación Acumulada 3531870, 5,240.57 30 978.13 
Total Propicdados de 

Inversión 199.690,27 —-128.325,32 — 328.016.89 
  

10 Obligaciones con Instituciones Financieras 

Un detalle de las Obligaciones con Instituciones Financieras, al 31 de diciembre del 2018 
y 1 de Dicrembre del 2017, es el siguiento 

2018 2017 

Sobregnos Bancastos 000 0,00 

Total de Obligaciones con 0.00 2,00 
Instituciones Financieras 
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11 Otras Obligaciones Corrientes 

  

Fate rubro agrupa las obligaciones contraudas con otros entos distuntos a los proveedores 
comerciales, tal es el caso de la administracion tributanza, ¡msttucaones de sogwuitad 
social, as1 como también cuentas pot pagar jur beneficios sociales y participacion de 
unidades de empleados 

Un deralle de las Otras Obligaciones Comiontes, al 31 de diciembre del 9018 y 31 de 
Dicrembre del 2017, es el siguiente 

3017 2016 

Con la Administración Trib 000 0.00 
Impuesto a la Renta por Pagar 111 36 114 85 
Con EL IESS 0.00 0.00 
Por Beneficios de Ley a Empleados 0.00 000 
Participación Trabajadores 0.00 0.00 

Potal de Otras Obligacionos 111.36 114.88 
Corrientes 

  

12 Capital Social 

El capital social de la compañía se compone de ochocientas (800) acciones orduanas y 
somunativas de un valor de un dolar ($1,00) do los Estados Umdos de Norteamerica 

13 Reservas 

a - Reserva legal 

La Ley de Compañra oxtge que las compañías anonimas transheran a Reserva Tegal un 
porcentaje no menor del 10% do las wtdidades hasta 1gualas por lo menos cl 50% del 
Capital Social do la compañia, dicha reserva no está sureta a distribucion excepto en el 
vaso de liquidacion de la compañia, puede ser mulizada para aunonío de capital o para 
cubri perdidas en operaciones Taa compañia no esta obligada a realizar el calenlo de la 
Reserva Legal, ya que alcanzo el equivalente al 50% del Capital Sowral
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od 
b- Reserva Facultativa y 

      

    atytarta 

Por motivos de que la empresa se encuentía sin operacion no rellejamos nmgun valor de 
Reserva 

Un detalle de la Reserva Facultatisa y Lstatutaria, al 31 de du sembre del 2018 y 21 de 
Diciembre del 2017, os el siguiente 

2018 2017 
Reserva Facultativa y Estatutana 933 94 852 50 

'Potal de Reserva Facultotiva y 223.94 

  

Estatutaria 

  

14 Otros Resultados Integrales 

La entidad ha realizado el sespectevo ajuste por cl reconocimiento del valen razonable de 
Jas Propiedades de Inversion, al 31 de Diciembre del 2U18, dicho ajuste se reconoce eu. 
Ouos Resultados Intograles Fl detalle es el siguente 

2018 2017 

Otros Superavit Por Revaluación 
(Propiedades de [nversion] 9.00 0,00 

Total de Otros Resultados 0.00 0,00 
Integrales 

  

15 Resultados Acuimilados 

Un detallo de los Resultados Acumulados, al 31 de diciombro del 2018 y 31 de Diciembre 
del 2017 es el siguiente 

2018 2017 

Ganancias 563 53 407 21 

Reserva de Capita! 219 888 97 219 888 97
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Hechos Posteriores 

Lntro el 31 de Diciembre de 2018 y cl 22 de Marzo del 2019, fecha en que la 

adrauusración aytorizo los prosentes estados financieras, no han octurido heuhos de 
caracter final iero comtable o de otra idole que atecton en forma signiticaliva la 

interpretación de los mismos 

io da ¿ A 

SiáEucia Vimnecini Pamentel Econ. Merreles sntana Bedosa 
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