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NOTAS REPFLICATIVAR A LOS NETADNGSN FINANCIEROE,

1. fnformacion {zeneral

FAAER M TABOES SA., s una sociedad andmima gue tiene como peincipal actividad
ceondmica el arvendamiento de bienes inmuchics.

1.1, Buse de prassntacion de los Egtodes Finakcleroz

Los preschics estados financieros de INVERMEJEBLES 8 A; al 31 de Dicicmbre del
2018, constituyen los primeros eslados linaneicros anuales de ks sociedad preparados de
acuerde con Normas Intcenacionales de Iiformacion Financiera para Pequefias v
Medianas Entidacdes {(N1IIF Para PYMES) que han sido emitidas por ¢l [IASB v
represcatan la adopeidm integral, explicila vy st reservas do las reforidas normas
mtervacionales. Anteriorinenie, los cstados financicros se preparaban de acuerdo con
MNotmas Ecoatoriznas de Contabilidad (WECH,

T.a compafia ha adopiado las Normas loternacionales de Tofomacdn Fasncwery para
Pequetas v Medianas Lntidades (NIF Para PYMES) desde el | de Encro de 2014, para
lo cual pasd por un periodo de ansicion comprendido cotie ol 1 de Laero y 31 de
Thciemine dal 2012,

La preparaciin de log estados linancicros conforme a las Normas Intemacionales de
Tnformacion Financicra para Pequeiias y Medianas Entidades (NHF Para PYMERN),
vequiere el uso do ciortas catimaciones contables criticas y [wmbign cxige a la
adininistracion que ejerza sn juicio en et proceso de aplicacion de las politicas contabies
en la compafiia. En lag nodas a los cstados finanecieros se revelan ks dreas que imphican
H mayor srado de juicio o complejidad o las dreas donde lag hipiesis y cstimacioncs
son significativas para los estados financieros.

Los estados finaneicros coiespondientes al glevicio econdmico orminado al 31 de
IMeiembre del 208, han sido aprobados cn reunion de accionistas el dia 22 de Marzo del
2019,

1.1.1, Cambios en politices contabdes

No hay NI o interpretaciones CTNTTF que sean electivas por printera vez para el
cereielo financiero gue comienya a partic de 1 de cnero do 2012 que se espere goe tengan
un efeclo signilicativo sobre la cotidad.
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Fn ¢l amdlisis vealizado en el afio de transicidn se determing que los componcnics de los
estados financicros reficjan {a realidad ccondmica do la cntidad por lo cual no ha sido
nceesario realizar alustes cuantitativos por aplicacion de valor razomable somo coslo
atbiida, dichos componerdes se repisiran al costo istdrice vy s¢ realizan bajo cl
ywincinic del devanpo,

T aplicacton de la nueva normativa contable NI, incurre mas que en nada en cambios
de pardmetros contables para lo cual la compafiia ha adaptadoe & esguems del plan de
cucntas bajo los formatos estandares publicadas por ef ente reguladar, Superintendencia
de Compafitas a vaves de suportal web.

1.1.2. Moneda Funcional v de Presentacion

Las parlidas ineluidas cn los cstados financicros s¢ valorizan utilizando la meneda def
cntorino ccondtnico principal en gue la emhdad opera. Los estudos Timaicieros se rmiden al
dolar estadowindense gue es la moneda luncional v de presentacion de la sociedad. de
acuerdo a la seceion 30 “Moncda Foncional de la Lintidad™ en su pairafo 30.2 de la NI
para PY RIS,

1.2, Informacion financiera por segmentos

La inlormacidén sobre los scgmentos de operacion se prosenta de acuerdo con la
iformacion ntema que se sumimstra a la mdaxnna antoridad para la toma de decisioncs.
Se ha identificado como la maxima awlovidad en la toma de deeisiones, que cs
responsable de asignar los recursos ¥ cvaluar cf rendimiento de Jos sepmentos de
explodacidn, al comité direetivo encargado de Ja toma de decisiones eshralémoas.

1.3, Use de Juicios v Eetimocionzs

La proparacion de fos estados finangieros requiere que ia administracion realice fuicios,
estimaciones ¥ supuesios que aleclan 1a apiicacién de las politicas de contabilidad ¥ los
monias de aclivos, pasivos, ingresos v gastos presentados, Los vesultados vesles poeden
diferir de estas estimaciones. T.as esfinzciones y supueslos relevanics son revisadas con
regulimdad, dichas estimaciones contables son reconocidas en el petiodo en que ésta ey
revigada v on cualguicr poriodo foturo sobre el (ue tengan efecio,

En particulae tas principales cstimacioncs de ibecrtidumbres v juicios eriticos en la
aplicacion dc  politicas coatables gue fienen efecio sigmficalivo en los monios
reconocidos en dos esladus financieros, son las sipuicnics:
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v Bstimacidn de 1o vida il de propiedad, planta v equipos.
v Caleulo del valor tazonable de los componentes de propiedades, planta y equipos.
+  Provisiones para cucnias inncobrables,

La vida il de los achivos matertales e intanpibles.

Las pérdidas por delerioro de defermmados activos.

Las pilesis empleadas cn ¢l cileulo aviuariat de los beneficios a los cimpleados.
Las provisiones por compromizos adquiridos con ferceros v los pasivos
gontingenies.

Las provisiones en base a estudios (¢enicns que culiren las disttas variables que
aleetan a los productios en existencia (densidad, humedad, cnire oiras)

Los coslos fuluros para el cieme de fas msialaciones,

Impugstos diferidos,

Valar razonable de los mstrumentos financieros.

A N Y

SN

A pesar de que estas estimaciones s¢ han realizado on funcidn de Yo mejor informacion
disponibie en la lecha de finmulacion de estos cstados llnancicros sobre los hechaos
analizados, es posible que los acuntceimientos que puedan tener hugar en el fituro
obhguen a modtficarfas (al alza o a la baja) en préximos cjercicios, lo que se haria de
[orma prospectiva, recomociendn los efecios del cambio de estimacioncs cn los
cosrespondicates estados financicros.

1.3.1. Explicacion resumide de loz ajustes de conversidn de NEC o NILF
Pora PYMES,

@) Normativa Cortable Aplicada

b.os estados financieros de la compaiiia INVERMULBLES 8 AL se presemian de acuerdo
com lo establecido on las NIIF para PYMES. Esios estados Anancieros reflggan la imagen
fiel tal como lo establece la Seeeidn 2 Conecptos y Principios Generales {Fiabilidad de 3
medicion — Pavato 2.30) vy Seceién 3 Presentacion de los istados linancicros
{Preseniacidn razonagble  Pdrralo 3.2) del Pabmnonio vy de la siliacion fimanciera de [a
compafiia.

Fas NHF Para PYMES esiablecenr deiernmnadas allernalivas en su aplicacion, las
politicas contables utilizadas en ia elaboracion de estas cucntas anuales cumplcn con cada
utg de las seceiones de NITF Para PYMES vigentes en da fecha de presentacion de las
LS.
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[y Responsobilicdad de ls Informacion

Ta mformacidn contemida en estos Listados Vinancicros, ¢s tesponsabilidad Je la
Adiminisiracion de la compaiiia INVERMUERLES,; Seccion 2 Conceptos y Principios
Gicnerales {Objetives de los Estados financieros de las Pequenias v Medimas FEotidades -
Parrafo 2.3} quicnes mantfiestan expresamente que se han aplicado en su totalidad los
ponecipios v eriterios meluidos en las NI Para PYMES.

2. Resumen de fas principafes politicas contables

A confinuaciin se describen tas prineipales  politicas contables adoptadas co la
preparacion de estos eatados financicros. Estas poltiicas se han apheado de manera
uniforme para los estados finaneierns del primer zie de aplicacion de las NIF Para
PYMES,

£.1 Efeetivo y equivalentes al efeative

Fl efectiva v equivalentes ol efective mehiyen el efectivo en caja, los depositos a la vista
cn entidactes financicras locales y del cxlorior, oiras inverstoucs a covio plazo di pran
liguidez con um venchmignioe ongingl de tres meses o menos, v los sobregivos hancarios.
i el balance, Tog sobregiros hancarios se clasifican comao Obligaciones con Tustiluycisnes
Financicras, cn ¢l pasivo corrientc.

2.2. Documentos y Cuentes por Cobror

Los Documentos y Coentas por Cobrar son {os imporles provemienles de Tos erédilos
atorgados a chientes por ventas de biches o prestacion de servicios realizadas oo ol corso
norinal de la operacion. %1 sc espera cobwar la deuda en un afio o menos (o en & ciclo
normal de Ta aperactdn, si este fuera mas bargo), se clasilican como aclivos corientes. En
CASD CON{TATIO, S& Presettlan como ackivos no cortientes.

Los Documentos y Coentas por Cobrar se reconocen imeialments jor sy valor vazonable
y pusterniurmente por su coslo aimortizado, menos la provigion por cuentas de dudosa
cobrabilidad.

£.3. Activos por Impuestos Corplentes

Los Activos por Limpuestos Cornientes vefleian los saldos de los importes gue Ia compafiia
reconoce en calidad de Créditos Tribularios para ser usados a [avor de ka empresa en
fwiuras liguidacioncs de papo de lmpucstos va scan estos por hmopuesto al Valor
Aprcgado (1VAY o Tmpuesto g la Renta (T12)
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2.4, Propigdades de Ewversiin

L.as Propicdades de [nversion son bicnes immacbles que se manticnen con 1 finalidad de
generar plusvalia o venfas provenientes de su arrendamiento. Lin apego a la seecion 10 de
NUF para PYMES, estas propiedades se medivdn pov su valor vasoitable parva o cual
aplicara {a nmiejor estimacién fiable que sc pucda oblencr sin cosio o esluerzo
desproporeionade ya sea mediante un avalio téenico realizade por un perito calificado
por [a Superintendencia de Compatias o &l avalio que consia en el docimento de pago
de tmpuestos prediales emindo por la M1 Municipalidad de Guayarif.

Coando oo s¢ pugda medir el valor razonable de las propicdadas do invarsion, sin costo o
esfuerzo despropotcionado, dastay serdn registradag al costo ¥ como un componente de
Propiedades, Planta v Laquipos.

Las promedades de nversin no se deprectian, sus cambios en valor vazonable sc
reeistraran cn ol resultado ded perfoda an que 2e reconovcan,

2.5, Documentos y Cuentas por Pagar

Los Documentos v Cuentas por Pagar son obligaciones do papo por bicnes o sarvicios
que se han adguirido de los proveedoves en el curse ordinacio de la operacion. Se
clagifican como pazivo corricnic i s papos lensn vencimientn a an afio o menos, Fo
Cas0 confrario, se Presentan comao pasivos no corrisntes.

Los Documentos ¥ Cuentas por Pagar ac regonocen inicialmente a valer razonable y
posteriormente sg valoran por su costo amorbzado

2 6. Lipuestos corrientes y diferidos

El gaslo por ftvpuestos del periodo comprende bos tmpuesios cocvientes vy diferidos. Tos
unpucstos s¢ reconocen ¢n ¢l resultado, cxcepto cn la medida en que cstos s¢ reficrait a
partidas reconceidas en el ofto vesoltado tegral o divectamente en f patrimonio neto, Hi
este gaso, el impuesto lambién se reconoce cn el olro resultado intepral o directamente en
patrimonio neto, respectivamente,

El zaslo por impucsto corriente e caleula cn base a las leyes aprobadas por ol Sorvicio de
Rentas Intcrnas, La gerencia ovalia penodicamente las posiciones tomadas en las
declaraciones de mpriestos respecto a1 las sitngciones en las que la vegulacion fiscal
aplicable esld sujela a inferpretacidn, v, on case nccesario, csiableoe provisiones con
funcion de las cantidades gue se espera pagar a a8 avtoridades fiscakes,
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Los impuestos diferidos s reconccen, de acuerdo con el wétade de pasive, por las
diferencias lemporarias que surgen citre las bases fiscales de fos activos v pasivos ¥ sus
impories on libros en los estmdos financieros, Sm embargo, los impuesios diteridos no sc
contabilizan 81 swgen del rcconocimicato inicial de un aclivo o pasive en ung
rransaccion, disiinia de uma combinacion de negocios, que, er ¢f momeito de la
transaccion, no afceta ni al resuilado contable i a ¥ ganancia o pérdida fiscal,

El #mpuesia diferido se detenmma usando fipos impositivos v teves aprobadas o a punto
de aprobarse cn la fecha del balanec v que se espera serim de aplicaadn cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido s¢ realice o ¢l pasivo por impucsto dilerido
se liguide. Los achivos por iimpuesios diferidos se veconocen s6lo en la medida en que cs
probable que vaya a disponcrse de benelicios itseales fuluros con los que poder
compensar [as difcrencias icmpaorarias,

Los activos por impucstos diferidos v tos pasivos por impoesios diferidos se compensan
s1, ¥ solo si, existe i derecho fepabnente reconocido de compensar los aclivos por
impuesio corrignte con los pasivos por impuesto coriente ¥ coando los activos por
imnpuestos diferidos v [os pasivos por impuestos diteridos se denvan del impuesto sobre
las ganancias correspondicntes & la misma antoridad [Tscal, que rocaen sobre Ta misma
enfidad o sujeln [iseal, o diferentes entidades o sigetos fiscales, que pretenden higuidar los
activos v pasivos fiscales corricnilcs por 3w Imporic nelo.

2.7. Beneficios ¢ les empleados

o) Tdenodsaciones por desafncio

Las indemmzactones por desahucio sc pagan a los cimpleados como conscovencia de la
decisitn de 1a entidad de rescindir su cosrale de frabago antes de 1a edad normal de
Jubilacion o cuando ¢l cmplcado acepia renunciar volmiatiamentc a cambria de esas
prestaciones, ba entidad reconcce estas prestaciones crando se ka compromctido de
[orma demosirable o cesqi en s emplen g ks irabgadoves actuales de gcoerdo con un
plan formal detallado sin posibilidad de setiada. Cuande sc hace wna oferta para
fomentar la renuncta voluntaria de los cmpleados, las indemnizacioncs s¢ valoran on
tuncidn del nlimero de empleados que se espera que aceptardn la oferta, Las prestaciones
que no e van a pagar il les doce meses sipuientes a la lecha del balatce g2 descuentan a
sa valor actual,

D) Renaficios Sociales a Mripleados iy Participocidn en Dilldodes,

Fa entidad reconoce Tos beneficios sociales a empleados v participactones en Jas
wilidades genevadas al clemve de cada gjergiorn econdmico en base & lo establkeoido en ¢l
Cadigo de Trabajo vipenle en ¢ Ecuador v a las disposiciones que para ¢l cleclo emila el
emte regulador ef cual es el Ministerio de Relaciones Laboirales.
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2 8. Capitel social

Las geciones ordinanas se clasifican como patrimonio neto, Se registran a su valor
pominal.

2.9, Reconscimiente dz ingresos

Los ingresos ardinarios sc valoran pos of valor razonabic de la contrapiesiacidn recihida o
a vectbir, vy representim los importes a cobrar por los blenes vendidos, nclos de
desenentos, devoluciones y del impuesio solre el valor agregado,

Fows tngresos ordinamios se reconocen cuando el mereso se puede medir con finbilidad, os
probable gue Ia cntidad vaya a recibir un benelicio ecomdmice futtro y cuando se
aleancen determinadas condiclones para cada una de las actividades de la entidad que se
describen a conlingacion. La entidad basa sus estimaciones de devolucion cn resuitados
histdricns, consideramdo et Opo de chiente, ¢l tipo de transaccidm ¥ fas circunstancias
cspecificas de cada acuerdo.

) Prestaciin de Servicios

T entidad presta los servicios de arrendamiento de biencs inmuchles. Los costos do esios
scrvicins son normalmente pagados en efectivo dentro de los 5 primeros dias de cada
nics.

3. Ingreses de Actividades Ordinardos

T defalle de los Tngresos de Actividades Ordinarias, al 31 de dicicmbre del 2018 v 31 de
Dicicinbre del 2017, os ¢l siguiente:

2018 2017
Por Bervicios 20.000.00 18.000.00
Ingresos por dividendos 00,00 Q0.0
Toinl de Ingresos de Actividedes 0. GO0, 00 18.000.00

Crdinegins

4, Porticipacion Trabojodores
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De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, las socledades paparan a sus
trabajadoves, ef detalle de ta participacion del 15% do la Ulitidad del Ejercicin 2018

2038 2017
Utilidad del Fiercicio 563.53 407.21
15% Participacion Utilidades 0,00 ALY
SUMAN $ 36353 3 407.21

B. trosto de Impuesie g o Repto

La Ley de Répimen Tributano Tnterno v su Reglamento de Aplicacion establecen que las
sociedades nacionales pagaran sobre la ulilidad despuéds del 15% de Participacion de
Trabajalores la fanfa del 22% de Ilmpucsto a la Renta, o una fariiy del 3% de Impueesto
a la Renta cn ol caso de veinversiom de unlidades.

Ly delalle det Tmpuesto 2 Ta Rents a Diciembire dok 2018 v 2017 e ef siguienle;

2018 2017
Tiilidad del Ejercicio 563.53 A07.21
{-] Participacion Trabajadores 15% {3.00
(+] Gasto no Deducible 0,00
Brse Imnpuesto a la Renta
(2016-22% [ 2015 - 22%)
Impuesto a la Benta CAUSADD

[D15-32% [/ 2034 - 33%) 3. ﬂ.ﬂf}l
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6. Efective y Equivalenies of Efective

Un detalle del Elective y Eguivalentes al efectivo, al 31 de diciembre del 2018 v 31 de
Dicicmbre del 2017, ¢s ¢l siputente:

SOL8 ALY
Eiectiveo (Caja —Bancos) 16.479.16 i6.490.32
Total de Bfective vy Bguivalentes al 16,478, 16 16.490.32

Bfectivo

7. Activos Finoncierss

Lin detalic de los Activos Financieros, al 31 de diciembre del 20018 ¥ 31 de Diciembre de}
17, es el siguiente;

2018 2017
Documenma v Cuentas por Cobrar 6.00 .00
Relacionados ‘
Otras Cuentas por Cobrar 8.000.00
Tota] de Aotivoes Flonancieros #.000.00 .00

8. Activos por Impuesies Corrientes

Un detalic de fos Activos por Iimpuestos Cortientes, al 31 de diciembre del 2018 ¥ 31 de
Thciembre del 2017, es ef signicnte:

2017 3016

Crédito Tribuiario a Favor (IR} : . 5.769.35
5.644.50
15.022.18

Lva 952.00
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Total de Sctivoes por Dnpuestos

Ciopriepnten

9. Propigdades de Inversion

5. 8, 5

20.781.53

Un detalle de las Propicdades de Inverstm, al 31 de diciembie de! 2018 v 21 de

Diciemtre del 2017, es el signicnte:

Propicdades de Inversian

Terreiios

elifivios

Buinan

(-} Drepreciacion Acumulada
Total Propiedades de

Ennversidn

Adiciones
Snldo al i Hndde al
F1/IZ/1B deduceiones S1LA8/1%
130,197 .50 (000} 130 97,50
104.811.47 -EAT 08475 227.890.22
SE5.008.9% -123.084.75 3B8.093,72
-35.318.70) - 24057 -30.075.13
199.690.27 -128.325.32  328.015.59

10, Obligocienzs con Instituciones Financieras.

Tn detalle de Jas Obligacioncs con [nstilucicmes Financieras, al 31 de dictembire del 2014
y 31 de Dictembre def 2017, es el siguicate:

Sobregiros Bancarios

Total de Obligaciones con
Institucicones Finanolaerns

2018

0.00

017

0,00

RS

0,00
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11, Otras Obligasionss Corrientes

Faste mabvo agropa fas obligacioncs contraidas con otros cntes distinios a los proveedores
counerctales, Ll es e case de Ta admimistacion tributarla, mstituciones de sceuridad
social, asi como también cuentas por pagar por beneficias soales y participaoin de
utihidades de empleados.

Un detalle che las Oiras Oblipaciones Corvicnles, al 31 de dictembye del 2018 v 31 de
Diciembre del 20017, es el sigulente:;

2017 {16
Con la Administracion Trib. 0.00 0.00
Impuesto a la Renta por Pagear 111.36 114.85
Con El [ESS .00 0.00
Por Beneficios de Ley a Empleados 0.00 0.00
Participacion Trabajadores 0.00 0.00
Total de Oitras Obligaciones 111.%6 114.85

Corrientes

12, Copital Sociat

El capitai social de Ta compaiiiy se compong de ochocientas (800} acciones ordinarias
nominativas de un valor de un délar (51,00 de los Estados TTmidos de Nottemmérica,

3. Reservas

a.- Reserva Legal

La Loy de Compailia cxige que las compaiiias andmimas [tamsiieran 3 Reserva Tegal un
poreentaje no menor del 10% do las utididades hasta isvalar por o menos ol 50% del
Capital Social de la eompafila, dicha reserva no esld soiela a dislvibucion excepto en ¢l
case de liquidacion de ba compafiia, pucde ser niilizada para aumenio de capilal o para
cubrir pérdidas en operaciones, T.a compsaiiia no estd obligada a realizar el caleulo de ia
Reserva Legal, ya que aloanza el squivalente o 30% del Capitat Socral,
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b.- Reserva Facollativa v Fslgtutaria

Por motivos de gque o empresa se encuenfia sin operacion no vellejamos nmgdn valor de
Resorva.

Un detalle de la Reserva Facultativa v Estatotacda, al 31 de dicieinbre del 2018 v 31 de
Dhictembre del 2007, es el siguiente;

2018 2OLT
Reserva Facultativa y Estatutaria 933.94 852,50
o P .2 .
Fotal de Rezerva Facwltative v £33.94 85250

Estatutarla

14. hros Resubados Inlegreies

La entidad ha reahzado ¢l respectivo ajuste por ¢l reeonocimieatto del valor razonable de
Tas Propiedades de Tnversion, al 31 de Dicicmbre del 2018, dicho ajuste se reconoge en
(tros Resuliados Inleprales. El detalle es el sigmente;

2016 AT
Otros Superdvit Por Revaluacion
{Propiedades de Inversion) 0.0 0,00
Total de Otraos Resultados

inteprales 000 ﬂ*?@

15, RBesultodos Acunwidados,

Un delalte de los Resullados Acumulados, al 31 de diciembie del 2018 ¥ 31 de Diciambre
el 2017, es el sipuicnte:

2018 2017
Ganancias 503.53 407,21

Reserva de Capital 219 888,97 219.888.97
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Hechos Posteriores

Lntre el 31 de BDicicinbre de 2018 v ol 22 de Marzo del 2019, lecha en que la
administracion atorze los presenles estados financieros, no han oowride hechos de
cavacter financiero contable o de olra indole gue atceten en forma significaliva la
interprelacidn de los mismos.
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