NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. DE INVERMUEBLES S A
1. Informacion General

INVERMUEBLES S.A., es una sociedad anénima que tiene como principal actividad econdmica el arendamiento de bienesinmuebles.

1.1. Base de presentacién de los Estados Financieros

Los presentes estados financieros d¢ INVERMUEBLES S.A.; al 31 de Dicembre &l 2012, constituyen los primeros estados
financieros anuaks de la sociedad preparados de acuerdo con Nomas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF Para PYMES) que han sido emitidas por el IASB y representan la adopcion integral, explicita y sin

reservas de ks referidas nomas internacionales. Anteiommente, los estados financieros s preparaban de acuerdo con Nomas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

La compaiia ha adoptado hs Nomas Inernacionales de Informacion Financera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF Para
PYMES) desde el 1 de Enero de 2012, para lo cual pasé por un periodo de transicion comprendido entre el 1 de Eneroy 31 de
Diciembre ¢12011.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Nomms Intermaciomales de Informacion Financiera para Pequefas y

Medianas Entidades (NIIF Para PYMES), requiere el uso de ciertas esimaciones confables criticas y también exige a la
administracion que ¢jaza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables en la compaiia. En las notas a los estados
financieros se revelanlas areas que implican unmay or grado de juicio o complejidad olas areas donde ks hipotesis y estimaciones
son significativas para los estados financieros.

Los estados financieros correspondients al ejercicio econdmico terminado al 31 de Diciembre &l 2012, han sido aprobados en
reunion de acionistasel dia 15 de Marzo del2013.

1.1.1. Cambios en pol tticas contables

No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el ¢jercicio financiero que comienza a partir de 1 de
enero de 2012 que se espere que ngan unefecto significativo sobre b entidad

En el analisis realizado en el afo de transicion se determind que los componentes de los estados financieros reflejan b realidad
econdmica de la entidad por lo cual no ha sido necesario realizar gustes cuantitativos por aplicacion de valor razonable como costo
atribuido, dichos componentes se registranalcosto histdricoy se realizan bajo el principio del devengo.

La aplicacion de la nueva nomativa contable NIIF, incurre mas que en nada en cambios de parimetros contabks para lo cual la

compafiia ha adaptadoel esquema del plan de cuentas bgo los formatos estandares publicados por elente regulador, Superintendencia
de Compaiias a travésde su portal web.

1.1.2. Moneda Funcional y de Presentacién

Las partidasincluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del entorno econémico principal en que la entidad
opera. Losestados financieros se miden al dolar estadounidense que es la moneda funcionaly de presentacion de b sociedad, de
acuerdo a la seccion 30 “Moneda Funcional de la Entidad” en su pamrafo 30.2 & la NIIF para PYMES

1.2. Informacid n financiera por segmentos

La informacion sobre los segmentos de opemcion s pesenta de acuerdo con la informacion interm que se suninistra a lamaxima
autoridad para la toma de decisiones. Se ha identificadocomo la mixima autoridad en b toma de ccisiones, que es responsable de
asignar los recursos y evaluar el rendimientode los segmentos de explotacion,al comité directivo encargado de la toma de decisiones
estratégicas

1.3. Uso deJuicios y Estimaciones

La preparacion de los estados fimncieros requiere que la adminstracion realice juicics, estimacionesy supuestos que afectan la
aplicacion de las politicas de contabilidad y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos presentados. Los resultados reales
pueden difert de estas estimaciones. Las estimacionesy supuesbs relevanes son revsadas con regularidad, dichas esimaciones

contables son reconocidas en el periodo en que ésta es revisaday encualquier periodo futwo sobre elque tenganefecto.

En particular las principales estimaciones de incertidumbresy juicios criticos en la aplicacion de politicas contabks que tienen efecto
significativo en los montos reconocidos en los estados fimancieros, son las siguientes:

A pesar de que estas etimacionesse han realizado en funcion de lamejor informacion diponible enla fecha de fomulacion de estos
estados finncieros sobre los hechos analizados, es posble que los acontecimientos que puedan terer lugar en el futuro obliguen a



modificarlas (al alza oa la baja) en proximosejercicios, lo que se hara de forma prospectiva, reconaiendo losefectos delcambio de
estimaciones en los carespondienkes estados finmancieros.

1.3.1. Explicacién resumida de los a justes de conversién de NEC a NIIF
Para PY MES.

a NormativaContable Aplicada

Los estados financierosde la compafiia INVERMUEBLES S.A; se presentan de acuerdo con lo estabecido en ks NIIF pam PYMES.
Estos estados financieros reflejanla imagen fiel tal comolo establece la Seccion 2 Conceptos y Principios Generales (Fiabilidad de la
medicion —Pamrafo 2.30) y Seccion 3 Presentacion de los Estados Financieros Presentacion razonabk —Parrafo 3.2) del Patrimonioy
de la situacion financiera de la compaiiia.

Las NIIF Para PYMES establecen determinadas alternativas en su aplicacion, las politicas contabks utilizadas en la elaboracion de
estas cuentas anuales cumplen con cada una de las secciones de NIIF Para PYMES vigentes en la fecha de presentacion de las
mismas.

b) Responsabilidad de ka Informacién

La informacion contenida en estos Estados Financieros, es responsabilidad de la Adminstracion de la compafia INVERMUEBLES
SA.; Seccitn 2 Conceptos y Principios Gereraks (Olfetivos de los Estados financieros de las Pequefias y Mediams Entidades —
Parrafo 2.3) quienes manifiestan expresamente que se lan aplicado en su totalidad los principios y criterios incliidos en lasNIIF Para
PYMES.

2. Resumende las principales polticas contables

A continuacion se describen ks principaks politicas contables adopadas en b preparacion de estos estados finarieros. Estas politicas
se han aplicado de marera uniforme para losestados fimncieros del primer afio de aplicacién de lasNIIF Para PYMES, esdecir, afio

2012.

2.1 Efectivoy equivalentes al efectivo

El efectivoy equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades financieras localesy del
exterior, otras inversiones a coro plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos, y los sobregiros

bancarios. En el bahnce, los sobregiros bancarios se clasifican como Obligaciones con Instituciones Financieras, en el pasivo
corrient.

2.2. Documentos y Cuentas por Cobrar

Los Docunmentos y Cuentas por Cobrar son los impores provenientes de los créditos otorgados aclientes por ventas de bienes o
prestacion de serviciosrealizadas en el curso normal de la operacion. Si se epera cobrar la deuda en un afio omenos (o en el ciclo
normal de la operacion, si este fueramas largo), se chsificancomoactivos corrientes. Encaso contrario, se presenfan como activos no
corrients.

Los Documentos y Cuentas por Cobrar se reconocen inicialment por su valor razonabky posteriomente por su costo amortizado,
menos la provision por cuentas de dudosa cobrabilidad.

2.3. Activos por Impuestos Corrientes

Los Activospor Impuestos Corrientes refkjan los saldosde los importes que la compafiia reconoce en calidad de Créditos Tributarios
para ser usados a favar de la empesa en futiras liquidaciones de pago de Impuestos ya sean estos por Impuesto al Valor Agregado
(IVA) olmpuesto a laRenta (IR)

2.4, Propiedades d eInversién

Las Propiecides de Inversion sonbienes inmuebles que se mantienencon la fimlidad de gnerar plusvalia o rentas provenientes de su
arrendamiento. En apego a la sscién 16 de NIIF para PYMES, estas propiedades se mediran por su valor razonable para lo cual
aplicara la mejor estimacion fiabk que se pueda obtener sin costo o esfuerzo desproporciomado ya sea medante un avaliio técnico
realizado por un perito calificado por la Superintendencia de Compaiiias o el avaliio que consta en eldocumento de pago de impuestos
prediales emitido por la M.I. Municipalidad de Guay aquil.

Cuando no se pueda medir el valor razonable de hs propiedades de inversion, sin cost o esfuero desproporciomado, éstas seran
registradasal costoy como un componente dePropiedades, Plantay Equipos.

Las propiechdes de inversion no se deprecian, sus cambios en vabr razonable se registraran en el resultado del periodo en que se
reconozcan.



2.5. Documentos y Cuentas por Pagar

Los Documentosy Cuentas por Pagar son obligacionesde pago por bienes o servicios que se han adquirido de los proveedores en el
curso ordinario de la operacion. Se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen venciminto a un afio o menos. En caso
contrario, se presentan como pasivos no correnes.

Los Docunentos y Cuentas por Pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posterioment se valoran por su costo
amortizado

2.6. Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuestos del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los impuesos se reconocen en el resultado,
excepto enlb medida en que estosse refierana partidasreconocidasenel otroresultado integral o directamente en el patrimonio neto.
En este caso, el impuesto tambinse reconoceen el otroresultado integral o diectamente en patrim onio neto, respectivamente.

El gasto por impuesto corriente se calcula en bas a hs leyes aprobadas por el Servicio de Rentas Intermas La gerencia evalua
periddicamente las posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos respecto a las situaciones en hs que la regulacion fiscal
aplicable es sujeta a nterpretacion, y,en caso necesario, estabkce provisiones en funcion de las cantidades que se espera pagar a las
autoridades fiscales.

Los impuestos diferidos se reconocen, de acwerdo con elmétodo de pasivo, por las diferencias temporarias que surgen ente las bases
fiscales de los activos y pasivosy sus importes en libros en los estados financieros. Sin embargo, los impuestos diferidos no se
contabilizansi surgen del reconocimiento incial de un activo o pasivo en una transaccidn, distinta de una combinacion de negocios,
que, en elmomento de b transaccion, noafecta ni al resultado contabk ni a la @nanci o pérdida fisal.

El im puesto diferido se determina usando tipos im positivos y ley esaprobadaso a punto de aprobarse en la fecha del balancey que se
espera seran de aplicacion cuando el carrespondiente activo por mpuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se
liquide. Los activos por impuestos diferidos se reconocen s6lo en h medida en que es probable que vaya a disponerse de beneficios
fiscales futuros con los que poder compensar las diferencias tem porarias.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y solo si, existe un derecho legalmente
reconocidode compensar los activos por impuesto corrient con lospasivos por impuesto corriente y cuando losactivos por impuestos
diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del immpuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma autoridad
fiscal, que recaen sobre la mismaentidad o sujeto fiscal o diferentes entidades o sujetosfiscales, que preenden liquidar los activos y
pasivos fiscales corrienes por su importe neto.

2.7. Beneficios a los empleados

(a) Indemmizacionespor desahicio

Las indemnizaciones por desahucio se pagana los empleados como consecuencia de la decisién de la entidad de rescindir su contrato
de trabajo antes de la edad nomal de jubilacion o cuando el empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas
prestaciones. La entidad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de forma demostable a cesar en su empko a los
trabajadoresactuales de acuerdo con un planformal detallado sin posibilidad de retirada. Cuando se hace una oferta para fomentar la
renuncia voluntaria de los empkados, las ndemnizaciones se valoran en funcién del nimero de empleados que se espera que
aceptaran h oferta. Lasprestaciones que no s van a pagaren los doce meses siguientes a la fecha delbaknce se descuentana su valor
actual.

(b) Beneficios Sociales a Empleados y Participacion en Utilidades.

La entidad reconoce los beneficios sociales a empleados y participaciones en las utilidades generadas al cierre de cad ejercicio
econdmicoen base a b establecido en el Cédigo de Tmbajo vigene en el Ecuador y a hs disposiciones que mra el efecto emita el
ente regulhdor elcual esel Ministerio de Relaciones Laborales.

2.8. Capitd social

Las acciones ordinarias se clasifican com o patrimonio neto. Se registran a su valor nominal.
2.9. Reconocimientode ingresos

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o a recibir, y representan los importes a
cobrar por ls bienes vendidos, netos de descuentos, devoluciones y del impuesto sobre elvalor agre@do.

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se puede medir con fiabilidad, es probable que h entidad vaya arecibir un
beneficio econdmico futuro y cuando s alancen determinadas condiciones para cada uma de lasactividades de la entidad que se
describen a continuacion. La entidad basa sus estimaciones de devolucion en esultados historicos, considerando el tipo de cliente, el
ipo de transacciony las circunstanciasespecificas de cada acuerdo.

a) Prestacvn de Serucios
La entidad presta los servicios de arrendamiento de bienes inmuebles. Los costos de estos servicios son normalmente pagados en
efectivo dentro de los Sprimeros dias de cadames.



14. Otros Resultados Integrales

La entidad ha realizado el respectivo ajuste por el reconocimiento del valor razonable de las Propiedades de Inversion, al 31 de
Diciembre 12012, dicho ajuste s reconoceen Otros Resultados Inegraks. El detalle esel siguiente:

Un detalle de los Resutados Acumuhdos, al31 de diciembre del 2012 y 31 de Dicembre del 2011, es el siguiente:

2012 2011
Ganancias Acumuladas 1.147.25 676.51
Reserw de Captal 219.888.97 97.823.13
Total ¢ Resultados Acumulados 221.036.22 98.823.13

16. HechosPosteriores

Entre el 31 de Diciembre de 2012 y el 15 d¢ Marzo del 2013, fecha en que la administracion autorizo los presentes estados
financieros, no han ocurido hechos de caracer financiero contable o de otra indole que afectenen forma significativa la intapretacion

de los mismos.
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