TECDIAR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Cifras expresadas en dodlares estadounidenses)

NOTA 1.- OPERACIONES

La Compaiiia fue constituida el 5 de Diciembre del 2002, en la ciudad de Guayaqui -
Ecuador. Su objeto social es: ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES
INMUEBLES.

La direccion registrada de la compafiia es: Urdesa Central Calle Primera # 301 y
Cedros. :

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1. Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros de TECDIAR S.A. al 31 de diciembre del 2016, fueron
preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de contabilidad previos,
tal como se define en la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera. Los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, debieron incorporar los efectos
de los ajustes bajo NIIF, Unicamente para efectos de presentacion comparativa.
Para el caso de la compaiiia no existieron diferencias producidas por el cambio de
normativa contable.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en Ila
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcion de las NIIF vugentes al 31 de diciembre del
2016.

2.2. Bases para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros de TECDIAR S.A. al 31 de diciembre de 2016, comprenden
el estado de situacion financiera, el estado de resuitado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Intemacnonales de
Informacion Financiera (NIIF).

2.3. Registros contables y unidad monetaria

Los estados financieros y los registros de la Compaiiia se presentan en délares de
los Estados Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la Republsca del
Ecuador a partir de marzo de 2000.

2.4. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equsvalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depésitos o inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son
presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.




CONCILIACION BANCARIA

FECHA DE CONCILIACION: 31/12/2016
CUENTA: BANCO PRODUBANCO Cta. Cte. 01-05529000-
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FECHA | CHEQUE ' PROVEEDOR - __VALOR
42473 | CHE-1155 | LOPEZ CHIQUITO LUIS EDUARDO 4,24
42473 | CHE-1156 MACIAS COX MARY ANDREA . 141,54
2016.12.27 | CHE-1456 CHUBB SEGUROS ECUADOR S.A : 233,02
' CONDOMINIO SAMBORONDON
2016.12.28 | CHE-1461 BUSINESS CENTER ; 8,98
2016.12.23 | CHE-1446 | Papeleria & Suministros S.A. ‘ 12,71
2016.12.23 | CHE-1447 | Ignacio Carlos Maldonado Pérez 28,25

2016.12.27 | CHE-1459 | Acufia Benitez Jose Leonardo : 28,62

2.5. Activos financieros

Incluye las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras .cuentas por cobrar son activos
financieros con registro a valor nominal, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al
de probable recuperacion. Dicha provision se constituye en funcion de un analisis
individual de las cuentas. ‘ *

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en
activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.6. Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el
menor. '

2.7. Propiedad, planta y equipos . ,

2.7.1 Medicién en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipo se registran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta
en condiciones de funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de




desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del
activo. '
2.7.2Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Despues del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de
las pérdidas de deterioro de valor; los cuales no difieren significativamente del
costo revaluado.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen. ,

2.7.3 Método de depreciacion y vidas ttiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo
con el método de linea recta. La vida Util estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo
y las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

% Vida util

Edificaciones 5

Instalaciones 10
Maquinaria y equipo 10
Herramientas 10
Muebles y enseres 10
Equipo de dficina 10
Vehiculos 10
Equipos de Computacion 33
Equipos de seguridad 10
Equipo telefonico y otros 10

2.7.4 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades,
planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

2.8. Cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar
Las cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar son obligaciones
con terceros registrados a valor nominal.

2.9. Impuesto a la Renta _

Existe impuesto por pagar corriente ya que existe utilidad del ejercicio (tributaria)

registrada durante el afo.

Si existieran utilidades de acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades

que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion de 10

puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto a

reinvertir, siempre que lo destinen exclusivamente a la adquisiciéon de maquinarias

0 equipos nuevos que se relacionen directamente con su actividad econémica; asi

como para la adquisicién de bienes relacionados con investigacion y tecnologia
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que tengan como fin mejorar la productividad, generar diversificacion productiva y
empleo; y se efectlien el correspondiente aumento de capital, mismo que debera
perfeccionarse con la inscripcién en el Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre
del afo siguiente.

2.10. Beneficios a Empleados

2.10.1 Jubilacién Patronal

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal) es determinado utilizando
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. o

La Compafiia no dispone del estudio actuarial y no ha contabilizado las
provisiones correspondientes. ‘

2.10.2 Participacion a trabajadores

De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a una
participacion del 15% sobre las utilidades anuales, esta provisién es registrada
con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base en las
sumas por pagar exigibles. La compaiiia refleja perdida del ejercicio.

2.11. Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

2.12. Reconocimiento de ingresos y gastos

El ingreso es reconocido cuando el riesgo y los beneficios significativos de
propiedad han sido transferidos al comprador y no subsisten incertidumbres sobre
reversos significativos.

NOTA 3.- ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

La Superintendencia de Compafiias de la Replblica del Ecuador, mediante
Resolucién No. 06.Q.IC1.004 del 21 de agosto de 2008, publicada en Registro
Oficial No. 348 del 4 de septiembre de 2006, establece que a partir del afio 2009,
las compaiiias domiciliadas en Ecuador, deben preparar sus estados financieros
en base a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF’s) y
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC’s), emitidas por la Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad.

Mediante Resolucion No. 08.G.DSC del 20 de noviembre de 2008 la
Superintendencia de Compaiiias establece el siguiente cronograma de aplicacién
obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF’s) por
parte de las compaiiias y entes sujetos a su control:




Afio de implementacion Grupo de compaiiias que deben
aplicar

1 de enero de 2010 Compariias de auditoria externa y
entes sujetos y regulados por la Ley
de Mercado de Valores

1 de enero de 2011 Compariias con activos al 2007,
iguales o superiores a US$ 4 millones;
holding, tenedoras de acciones,
compaiiias de economia mixta, las
entidades del sector pulblico y
sucursales de entidades extranjeras.

1 de enero de 2012 El resto de compaifias controladas
por la Superintendencia de
Compaiiias del Ecuador.

De acuerdo con el cronograma mencionado, Compafiia TECDIAR S.A., definio
como su periodo de transicién a las NIIF el afio 2014, e implementacion a partir del
1 de enero de 2014.
La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento
de prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2016:
- Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de
presentacion de los estados financieros.
- Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado
integral.
- Unincremento significativo de la informacién incluida en las notas a los
estados financieros.

3.1.  Conciliacién entre NIIF y Principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador

La Compaiiia no registré ningun efecto como producto de la aplicacion de las NIIF,
por lo que el patrimonio segiin NEC es similar al patrimonio segin NIIF.

NOTA 4.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIlF
requiere que la Administracioén realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.




NOTA 5.- ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre comprende:

2016

Clientes (1) | 698,06
Anticipo a proveedores 0,00
Cuentas por cobrar relacionadas (2) 0,00
Otras cuentas por cobrar_ 65.287,66

- 65.985,72
Provisién para cuentas incobrables 0,00
Total . 65.985,72

(1) Corresponde a cuentas por cobrar a clientes por alquiler que no generan
intereses. : '

El siguiente es el movimiento de provision para cuentas incobrables.

2016
Saldo al inicio del afio -
Provision del afio -
Castigos ~
Saldo al cierre -
NOTA 6.- INVENTARIOS
Al 31 de diciembre corresponde:

2016
Inventario -

' 0

Total | 0




NOTA 7.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre, comprende:
% anual de

2016 depreciacion

Terrenos -
Edificaciones 172.004,00 5
instalaciones - 10
Magquinaria y equipo - 10
Herramientas - 10
Muebles y enseres 978,86 10
Equipo de oficina - 10
Vehiculos 56.598,85 10
Equipos de Computacion 12.599,95 33
Equipos de seguridad - 10
Equipo telefénico y otros - 10

242.181,66
Menos - Depreciacién acumulada -30.242,10
Total 211.939,66

A continuacién el movimiento de activos fijos:

2016
Saldo inicial 0
Adiciones, ventas netas 0
Reclasificacion Propiedades de
Inversion neto, Ver Nota 7 : 0
Depreciacion del afio $0
Saldo al cierre 0

NOTA 8.- PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de diciembre de 2016, comprende terrenos y edificios de los cuales se
obtiene rentas mensuales, como se detalla a continuacion:

_ 2016
Terrenos - | 0
Instalaciones 0
Depreciacion acumulada %0
Saldo:al cierre, Ver Nota 6 0

No se registra en el estado de resultados ningun valor correspondiente a gasto
depreciacion.




NOTA 9.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre, corresponde:

2016
Proveedores 82.994.66
No Corrientes Relacionados 0,00
No Corrientes No Relacionados 5.840,97
Total _ 88.835,63

NOTA 10.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
2016

Otras Cuentas Por Pagar No Corrientes -

Total 0

NOTA 11.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2016, el capital social esta constituido por 20800 acciones
comunes, autorizadas, suscritas y pagadas, a valor nominal de US$ 1,00.

NOTA 12.- TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

No existen saldos ni movimientos con compaiiias relacionadas al 31 de diciembre
de 2016.

NOTA 13.- IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién. A partir del afio 2010,
los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en
el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, 0 en jurisdicciones de
menor imposicion, se encuentran gravados para efectos del impuesto a la renta.

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que reinviertan sus
utilidades en el pais podran obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales de
la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto a reinvertir, siempre que lo
destinen exclusivamente a la adquisicion de maquinarias o equipos nuevos que
se relacionen directamente con su actividad econémica; asi como para la
adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que tengan
como fin mejorar la productividad, generar diversificacién productiva y empleo; y
se efectien el correspondiente aumento de capital, mismo que debera
perfeccionarse con la inscripcion en el Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre
del ailo siguiente.




La compaiiia reporta utilidad en el ejercicio 2016 por lo tanto genera impuesto a la
renta a pagar. o

De conformidad con disposiciones tributarias vigentes, el impuesto minimo a
pagar no es mayor entre el impuesto causado y el anticipo declarado para el afio
2016. Para el caso de la Compaiiia, el anticipo determinado no constituyd valor a
pagar por impuesto a la renta para el presente ejercicio fiscal.

NOTA 14.- PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Gobierno Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, Suplemento del
Registro Oficial No. 494, del 31 de diciembre de 2004, establece que los sujetos
pasivos del Impuesto a la Renta que realicen operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, de acuerdo con el articulo 4 del Reglamento para la
aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno, en adicién a su declaracién
anual de Impuesto a la Renta, presentaran al Servicio de Rentas Internas el
anexo y estudio de Precios de Transferencia, dentro de los 5 dias siguientes a la
fecha de declaracion.

De otra parte el Servicio de Rentas Internas, el 17 de abril de 2009 emitié Ia
resolucion NAC-DGERCGCO09-00286 publicada en el Registro Oficial No. 585
de 7 de mayo de 2009, en la cual se establece que los contribuyentes del
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a US$ 3.000 mil, deberan presentar al Servicio de Rentas
Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

De igual manera deberan presentar el indicado anexo aquellos contribuyentes que
habiendo efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal, por un monto acumulado
comprendido entre US$ 1.000 mil a US$ 3.000 mil y cuya proporcion del total
operaciones con partes relacionadas del exterior sobre el total de ingresos, de
acuerdo con los casilleros correspondientes del formulario 101 del impuesto a la
renta, sea superior al 50%.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monto acumulado superior a los US$ 5.000 mil deberan presentar adicionalmente
al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Durante el afio 2016 la Compaiiia no ha efectuado transacciones con compaiiias
relacionadas del exterior

NOTA 15.- REFORMAS TRIBUTARIAS

Con fecha 8 de junio de 2010 se expide el Registro Oficial No. 209 en el que se
publica el Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno,
que entre otros aspectos se refieren a: reformas en el tratamiento de dividendos,
requisitos para la reduccién de 10 puntos en el impuesto a la renta, tratamiento
del anticipo del impuesto a la renta, tratamiento de los intereses por créditos del
exterior, limites a los gastos personales, entre otras.

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro
Oficial No. 351 el Cadigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el
mismo que incluye: la reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la
tarifa de impuesto a la renta para sociedades; exoneracién del impuesto a la renta
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durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas inversiones se realicen para el
desarrollo de sectores econémicos considerados prioritarios para el Estado; entre
otros. ;

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro
Oficial No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del
Estado, esta ley incluye entre otros aspectos: el aumento de Ia tarifa del Impuesto
a la Salida de Divisas del 2% al 5%:; se establece el impuesto ambiental a la
contaminacion vehicular, los vehiculos hibridos que superen los US$35.000
estaran gravados con 12% de IVA y el ICE que oscila entre 8% al 32%.

NOTA 16.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS :

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Accionistas y Junta Directiva
para su aprobacion. En opinion de la Gerencia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta Directiva sin modificaciones.

NOTA 17.- EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision del informe comisario, 25 -
de abril del 2017, no se produjeron eventos que en la opinidn de la Administracién
de la Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros, y que no estuvieran revelados en los mismos o en sus notas.

{
Vohare V]
Katherine Paola Chavéz Moran
Contadora General

Ruc # 0918133117001
Registro # 6890

-
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