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NUMERO:
CONSTITUCION  DE
COMPANIA POR LA VIA
SIMULTANE A
DENOMINADA  “ARIAMNA
.

CUANTIA: US$800,00.--nnmmmnmmmmemeemee e

En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del Guayas,

Repiiblica del Ecuador, hoy dia siete de noviembre de dos mil

uno, ante mi, abogado EDUARDO ALBERTO FALQUEZ

C

AYALA, Notario Titular Séptimo del cantén Guayaquil,
— .
comparecen: CARMEN MORAN RODRIGUEZ, quien declara

ser ecuatoriana, soltera, ejecutiva, por sus propios derechos;

LUZ EMERITA CAMACHO CHERRES, quien declara ser

ecuatoriana, soltera, ejecutiva, por sus propios derechos;

EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA, quien declara ser

ecuatoriano, soltero, ejecutivo, por sus propios derechos; .

s .

JORGE VERA ESTRADA, quien declara ser ecuatoriano,

soltero, ejecutivo, por sus propios vderechos;‘ también
comparecen: IVAN OCHOA CASTRO, quien declara ser

echWvo, por sus propios derechos, ANA

BRITO DE OCHOA, quien declara ser ecuatoriano casada,
ejecutiva, por sus propios derechos.——mes
son mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Guayaquil,
personas lcapaces para obligarse y contratar a quienes por
haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacién de conocer doy fe, los mismos que

comparecen a .eletrar esta escritura piblica de
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CONSTITUCION DE QOM},’ANIA, sobfe cuyo objeto y

+resultados estdn bien insfruidos, a la que proceden de una

. manera libre y espontdnea y para su otorgamiento me

presentan la minuta que dice asf : -------emmmmemrommo e
SENOR NOTARIO : Dignese insertar en el protocnlo de
escrituras publicas a su cargo una de constitucién de compaiiia por la
via simultdnea, al tenor de las cldusulas siguientes:-—-—-------omeemeeeeoo
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Otorgan el presente
instrumento los sefiores CARMEN MORAN RODRIGUEZ, 1.UZ
EMERITA CAMACHO CHERRES, EDSON LUIS
VILLEGAS ACOSTA y JORGE VERA ESTRADA. los
cényuges sefiores IVAN OCHOA CASTRO y ANA BRITO
DE OCHOA  comparecen para los fines que mds adelante se
determina. —-----eommmmmmm oo
CLAUSULA SEGUNDA: CONTRATO SOCIAL Y
ESTATUTO DE LA COMPANIA " ARIAMNA C.A.".-
UNO) FUNDADORES: Celebran esta escritura ptiblica
manifestando su voluntad de fundar por la via simultdnea la compaiiia
"ARIAMNA C.A." los sefiores los sefiores CARMEN MORAN
RODRIGUEZ, LUZ EMERITA CAMACHO CHERRLS,
EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA y JORGE VERA
ESTRADA ; ecuatorianos; domiciliados en la ciudad de Guayaquil;
todo de conformidad con el acuerdo y estatuto que a continuacion se
expresan: DOS) ESTA1UTO DE LA COMPANIA ANONIMA
" ARIAMNA C.A.'; Articulo Primero: con la denominacion
social de "ARIAMNA C.A." se constituye una compaiiia anénima;

de nacionalidad W; que tiene como objeto la fabricacion

de materiales para la construccion y de todo tipo de textiles e
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indumentaria para todo tipo de actividades u oficios, y su
comercializa¢ién, sean productos propios o de terceros;
industrializa@fgép y comercializacién de productos agricolas; la
compraventa, arrendamiento, mandato y administracién de bienes
inmuebles urbanos y rurales; en cumplimiento de su objeto podra
realizar toda clase de actos y celebrar los contratos permitidos por las
leyes en relacion con el mismo, dentro o fuera del pais, inclusive
participar en la constitucién, aumento de capital, fusidn, escisién o
adquisicién de acciones o participaciones de otras compafiias o
sociedades. La compaiifa no se dedicard a la compra de cartera o
intermediacion financiera bajo ninguna modalidad Articulo
Segundo: El domicilio principal es la ciudad de Guayaquil, cantén
del mismo nombre; pudiendo establecer agencias, oficinas o sucursales
dentro o fuera del pais. Articulo Tercero: El plazo de duracién de

la compaiifa es de CINCUENTA ANOS contado a partir de la

inscripcién de este contréto en el Registro Mercantil del cantén
Guayaquil, pudiendo amplidrselo o restringirselo con sujecién a  las
correspondientes normas legales. Articulo cuarto: El capital social
es de st DOLARES) dividido en

——

OCHENTA acciones ordinarias, nominativéé, indivisibles de U.S.A.$

m ,
10 (U.S.A. DIEZ DOLARES) cada una, numeradas de 1. cero cero

uno al ochenta inclusive. Por cada accién se emitird un titulo

numerado, pudiendo un mismo titulo contener varias acciones; estaran
firmados por el Gerente General y Presidente-. Articulo Quinto:
la compaﬁfa serd gobernada por la junta general de accionistas, la
cual serd presidida por el Presidente y de secretario actuara el
Gerente General; serd convocada por el Gerente General en la forma

y en las épocas sefialadas en la Ley de Cempaiifas. Siendo el maximo
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organismo de la sociedgg!’ tendrd la plenitud de jatribuciones y

- facultades que le sefiala dicha Ley de Artfculo soxtm ‘La compaiiia

se administrard por el Prgsidente y el Gerente General, nombrados
cada uno por la junta general de accionistas para periodos de cinco
afios, indefinidamente reelegibles y que tendrdn las atribuciones y
deberes que les sefialan la Ley y el presente estatuto. Articulo
Séptimo: La representacién legal judicial y extrajudicial de la
compaiiia estard a cargo del Gerente General, en todos los negocios y
operaciones relacionados con su giro o trdfico, requiriendo
autorizaci6n especial y previa de la Junta General de accionistas para
la enajenaci6n, hipoteca o gravamen de cualquier clase de los bienes
inmuebles de propiedad de la compafifa. Articulo Octavo: El
Gerente General cuidard, bajo su responsabilidad, que se lleve los
libros exigidos por el Cédigo de Comercio y la Ley de Compaiiias,
especialmente el Libro de accionistas y el libro de actas de Junta
General. Anualmente entregard a la Junta general Ordinaria una
Memoria razonada acerca de la situaéién de la compaiiia, de las
existencias, asf como de las cuehtas de pérdidas y ganancias y del
proyecto de distribucién de beneficios de haberlos.  Articulo
Noveno: Al Presidente le corresponde presidir las Juntas generales
de accionistas y subrogar al Gerente General en caso de ausencia
temporal o definitiva, con las mismas atribuciones que el titular asi
como la limitacién sefialada en el Articulo siete, conforme a lo
establecido en la Ley de Compaiifas  Articulo Décimo: la
fiscalizacién estard a cai'go de un Comisario, elegido cada afio por la
Junta General de Accionistas, indefinidamente reelegible; quien tendra
los deberes y atribuciones que le sefiala la Ley. Articulo

Undécimo: En cuanto a los derechos y obligaciones de los
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accionistas, expedicidn de los titulos de accién, derecho a voto en las

juntas generales, normas de reparto de utilidades, determinacion de

los casos en que la compaiifa haya de disolverse anticipadamente, la -

forma de proceder a la designacién de liquidadores, la formacién del
fondo de reserva legal y en general todos los aspectos que no se
encontraren expresamente determinados en este estatuto, se aplicardn
las correspondientes disposiciones de la Ley de Compaiiias.
CLAUSULA TERCERA: UNO). SUSCRIPCION Y FORMA
DE PAGO DEL CAPITAL SOCIAL. Los accionistas fundadores
‘declaran bajo su responsabilidad que el capital social ha sido
integramente suscrito y pagado en la forma siguiente:

UNO).CARMEN MORAN RODRIGUEZ suscribe CUARENTA

ACCIONES de DIEZ DOLARES CADA UNA; LUZ
r /’*—_.N

EMERITA CAMACHO CHERRES suscribe TREINTA

'ACCIONES de DIEZ DOLARES CADA UNA; ED SON LUIS

VILLEGAS ACOSTA suscribe CINCO ACCIONES de DIEZ
DOLARES CADA UNA y JORGE VERA ESTRADA suscribe
CINCO ACCIONES de DIEZ DOLARES CADA UNA.

DOS). El valor de cada una de las acciones es pagado integramente
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en especie mediante el aporte y transferencia de dominio de los

siguientes bienes inmuebles:_PRIMERO: un departamento signado

con el nimero ONCE B, los parqueos TREINTA Y UNO vy
TREINTA Y DOS, y la BODEGA SEIS, con anterior clave
éatastral dos ocho seis dos cero,actual uno-uno-dos-uno-dieciseis a los
cuales acceden sus respectivas alicuotas de dos punto noventa y seis
por ciento, cero punto veintiseis por ciento, cero punto veintiseis por
ciento y cero punto cero cuatro por ciento respectivamente, ubicados

en el edificio MAR DE PLATA situado en Salinas, cabecera del
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: , provincia del Guayas, que se levanta sobre
lares identificados 901'1 ‘las letras A y D de la manzana nimero
etenta y d szgpzl\séctof de la Ensenada (Chipipe), de propiedad de la
oc;;;org.; ANAI ’BRI"[‘O DE OCHOA. A.- ANTECEDENTES:

- A.-UNO: adquirido mediante escritura publica de compraventa
otdrgada por la compaiiia LEFONO S.A., autorizada por el notario
séptimo del cantén Guayaquil el treinta de diciembre de mil
novecientos noventa y nueve inscrita en el registro de la Propiedad
del cant6én Salinas el trece de enero de dos mil . A.- A.-DOS:
LEFONO S.A. era propietaria del departamento ntmero ONCE
B, los parqueos TREINTA Y UNO y TREINTA Y DOS, vy la
BODEGA SEIS, con clave catastral dos ocho seis dos cero, a los

\ cuales acceden sus respectivas alicuotas de;dos punto noventa y seis

por ciento, cero punto veintiseis por ciento, cero pusito veintiseis por

ciento y cero punto cero cuatro por ciento respectivamente, ubicados
en el edificio MAR DE PLATA situado cn Salinas, cabecera del

? cantén del mismo nombre, provincia del Guayas, que se Jevanta sobre

los solares identificados con las letras A 'y D de la manzana ndmero

setenta y dos del sector de la Ensenada  (Chipipe). ALCTRES:
} LEFONO S.A. adquiri6 el dominio de esos bictes  imucbles,
entre otros, por compraventa a su favor conforme lu escritura piblica
de: CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENMAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS hecha por [a compaiifa INTERBAN
INC. a favor de la compaiiifa CORALSEA S.A de
COMPRAVENTA hecha por CORALSEA  S.A. a favor de
LEFONO S.A., y de CONSTITUCION DL HIPOTECA
ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJUNAR
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Y GRAVAR Y ANTICRESIS sobre los bienes materia de este
contrato, entre otros, hecha por LEFONO S.A. a favor de
INTERBAN INC., la que autoriz6 el notario Cuarto del cantén
Guayaquil el veintisiete de setiembre de mil novecientos noventa y
nueve, inscritas el veintiocho de los mismos mes y afio en el Registro
de la Propiedad del cantén Salinas. En la escritura ptiblica sefialada
en el punto A.-UNO de esta cldusula que autorizé el treinta de
diciembre de mil novecientos noventa y nueve el notario séptimo
del cantén Guayaquil, INTERBAN INC. cancel6 la hipoteca
abierta y la anticresis que LEFONO S.A. habia constituido a su
favor, asimismo, se levanté la prohibicién voluntaria de enajenar;
todo lo cual fue inscrito también en enero trece de dos mil en el
mismo registro de la Propiedad de Salinas. B.- CORALSEA S.A.
era propietaria de DOS LOTES DE TERRENO, identificados
con las letras A y D de la manzana NUMERO SETENTA Y DOS
A del sector de la Ensenada (Chipipe) de la cabecera cantonal de
Salinas, provincia del Guayas sobre los que se levanta el edificio
identificado como MAR DE PLATA, que tienen los siguientes
linderos y dimensiones: LOTE LETRA A: por el norte solar D
con dieciseis metros cinco centimetros; por el sur calle publica con
dieciseis metros cinco centimetros; por el este calle piiblica con
veintisiete metros veinticinco centimetros y por el oeste solar B con
veintisiete metros ochenta y ocho centimetros; medidas que dan
una superficie total de cuatrocientos cuarenta y dos metros
cuadrados cincuenta decimetros cuadrados.- LOTE LETRA D: por
el norte antiguamente la playa del mar, hoy en dia calle ptblica que
conforma el Malecén, con dieciseis metros cinco centimetros; por el

sur solar A con diecisiete metros cinco centimetros; por el este calle




plblica con veintisiete metros veinticinco centimetros; por el oeste
‘ con ‘yein;i,s’;‘ete t‘!‘metﬁ‘)s ochenta y ocho centimetros; medidas
s determigan un drea o superficie de cuatrocientos sesenta y nueve
mg!p uadrados noventa y ocho decimetros cuadrados. C.-
"HISTORIA DE DOMINIO: UNO. DEL LOTE LETRA A:
CORALSEA S.A adquiri6 el dominio del lote descrito como A en
el PUNTO B.- precedente mediante compraventa a su favor hecha
por la compaiiia INMOBILIARIA OLGA C. LTDA. mediante
escritura piblica autorizada por el notario Vigesimoprimero del
cantén Guayaquil el veinte de junio de mil novecientos noventa y
cuatro inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Salinas con
el nimero setecientos veintiuno del Registro de la Propiedad y
anotado bajo el niimero mil trescientos cuarenta del repertorio, ¢l
tres de setiembre de mil novecientos noventa y cuatro. A su vez
INMOBILIARIA OLGA CiA. LTDA. lo adquiri6 por compra
que hiciera a la compaiifa TRINARIS S.A. seglin’ consta de la
escritura publica de entrega de obra, compraventa, cancelacién de
gravamen hipotecario y de prohibicién de enajenar y ratificacion de
venta otorgada ante el notario Vigesimoctavo del cantén Guayaquil el
} veintitres de abril de mil novecientos noventa y-vdos inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Salinas el veintiuno de mayo
de mil novecientos noventa y dos; TRINARIS S.A. lo adquirié por
compra  al sefior Luis Vernaza Robles, mediante la escritura
piblica autorizada por el notario Séptimo del cantén Guayaquil el
cuatro de marzo de niil novecientos ochenta y cinco inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Salinas el dieciseis de los
mismos. El sefior Luis Vernaza Robles lo adquirié por compra a la

sefiora Rafaela Robles viuda de Vernaza segiin consta de la
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correspondiente escritura piblica autorizada por el notario del cantén
Guayaquil sefior doctor José Maria Montalvdn Cornejo el uno de
diciembre de mil novecientos cuarenta y ocho inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantdn Salinas el catorce de los mismos mes y aiio.
DOS) DEL LOTE LETRA D: CORALSEA S.A. adquirié el
dominio del lote descrito en el PUNTO B.- precedente por venta a su
favor hecha por la compaiiia PROMOCIONES MACARIO S.A.
como consta de la escritura piblica celebrada ante el notario
Trigesimo octavo del cantén Guayaquil el treinta de julio de mil
novecientos noventa y seis, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Salinas con el nimero seiscientos veinticuatro del registro de
Propiedad y anotada bajo el niimero mil doscientos treinta y ocho, el
veinticuatro de agosto de mil novecientos noventa y seis.
PROMOCIONES MACARIO S.A. lo adquirié por aporte hecho
en su constitucién por el seiior Enrique Marquez de la Plata Amador,
de conformidad con la escritura publicd otorgada ante el notario
Decimoctavo del cantén Guayaquil el veintisiete de setiembre de mil
novecientos ochenta y dos, ampliada y aclarada mediante la escritura
publica autorizada por el mismo notario €l seis de setiembre de mil
novecientos ochenta y tres, ambas inscritas por el aporte antes
referido en el Registro de la Propiedad del cantén Salinas con fecha
treinta de noviembre de mil novecientos ochenta y cuatro y por el
acto constitutivo en el Registro Mercantil a cargo del Registrador de
la Propiedad del mismo cantén con fecha tres de diciembre de mil
novecientos ochenta y cuatro. El sefior Enrique Mdarquez de la Plata
Amador lo adquirié por compra a la sefiora Rafaela Robles viuda de
Vernaza seglin consta de la escritura piiblica autorizada por el notario

del cantén Guayaquil sefior doctor José Marfa Montalvan Cornejo el
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ientos cuarenta y ocho  inscrita en el

p;eCédent,e, que actualmente forman un solo cuerpo, se proyecté
- debidamente promovido por varias personas naturales y juridicas, la
construccién de un edificio de dieciseis niveles o plantas, denominado
MAR DE PLATA, integrado por veintitres departamentos,
elevadores o ascensores, escalera interior, espacios de
estacionamiento, bodegas o lockers, cancha de usos muiltiples, terraza,
piscinas, jacuzzi, hall de ingreso y demds &areas comunes que
generalmente se encuentran en todo edificio, y por tal motivo
mediante contrato privado la constructora, debidamente autorizada se
comprometié para con la propietaria, a construir por cuenta de esta
dltima, de acuerdo con los planos y especificaciones técnicas
aprobados por la I. Municipalidad de Salinas, un edificio de
departamentos, con garages, bodegas y 6tros, entre ‘los cuales se
encuentran el departamento ONCE B, los garages TREINTA Y
UNO y TREINTA Y DOS y la BODEGA ("locker") niimero
SEIS.E.- El arquitecto César Mosquera Montalvo como
representante legal de la compaiiia GRUPO DE DISENO Y
CONSTRUCCION S.A. GRUDISA  solicité y obtuvo de la
Ilustre Municipalidad del cantén Salinas la aprobacién de los planos
correspondientes, cuadro de alicuotas y la declaratoria de sujecion al
régimen de propiedad horizontal del edificio MAR DE PLATA lo
que se diera en la segién del dia tres de mayo de mil novecientos
noventa y seis conforme consta del oficio de fecha siete de mayo de
mil novecientos noventa y seis-RESOLUCION NUMERO CERO
TRES RAYA CERO CINCO RAYA NOVENTA Y SEIS

t
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RAYA DOSCIENTOS suscrito por el sefior doctor Luis Cadena
Castillo Presidente del 1. Concejo Cantonal de Salinas; constiEuida al
régimen de propiedad horizontal mediante la escritura piblica
autorizada por el notario Trigésimo octavo del cantén Guayaquil el
veintinueve de octubre de mil novecientos noventa y seis inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Salinas el cuatro de diciembre
del mismo afio. .- UBICACION, DETERMINACION Y
DESCRIPCION DEL DEPARTAMENTO ONCE B,
PARQUEOS NUMEROS TREINTA Y UNO, TREINTA Y
DOS Y BODEGA ("LOCKER") NUMERO SEIS:
DEPARTAMENTO ONCE B: ubicado en el undécimo piso
alto; considerando el frente del edificio hacia el lado ESTE su
descripcidn y superficie son asi: de la fachada principal del edificio y
tomando el departamento ubicado en el lado este, por el norte; desde
el vértice que forman su lindero norte con el lindero oeste que da
hacia el hall de ascensores con seis metrds veinte centimetros, en
direccién oeste-este, quebrando luego en direccién sur, en la parte que
corresponde al lindero cste, con dieciocho metros cincuenta
centimetros, quebrando luego en direccion este-oeste en la parte que
corresponde al lindero sur, con ocho metros treinta centimetros
quebrando luego en direccion norte, en la parte que corresponde al
lindero oeste, colindando con el departamento A, con cuatro metros
cuarenta centimetros; quebrando en direccién este-oeste, con dos
metros, quebrando luego hacia el norte, con cinco metros noventa
centl’melrds; luego en direccién oeste-este, con un metro noventa y
cinco centimetros; quebrando luego hacia el norte, con tres metros
cuarenta centimetros hasta el hall de ascensores; quebrando luego en

direccién este con dos metros veinte centimetros y luego hasta el




i6n' de ‘este departamento, todo lo cual da una
+de CIENTO CINCUENTA Y UN METROS
'UADRADOS DIECISEIS DECIMETROS CUADRADOS.
PARQUEOS Y BODEGA (LOCKER) DEL
DEPARTAMENTO ONCE B: le corresponden los PARQUEOS
TREINTA Y UNO y TREINTA Y DOS Y LA BODEGA

ntimetros hasta llegar al punto de

SEIS, cuyos detalle y descripcién son los siguientes: PARQUEQ
NUMERO TREINTA Y UNO: ubicado en el primer piso de
parqueos, con los siguientes linderos y medidas por el norte parqueo
nimero treinta y dos con cinco metros cincuenta y siete decimetros;
por el sur parqueo del Dr. Jorge Jijon Orcés, con cinco metros
cincuenta y siete decimetros; por el este calle Tercera con dos metros
sesenta decimetros y por el oeste corredor vehicular con dos metros
sesenta decimetros, todo lo cual da una superficie de CATORCE
METROS CUADRADOS CUARENTA Y OCHO
DECIMETROS CUADRADOS. PARQUEO NUMERO
TREINTA Y DOS: ubicado en el primer piso alto, con los
siguientes linderos y medidas: por el norte parqueo del doctor
Antonio Parra con cinco metros cincuenta y siete; decimetros; por el
sur parqueo ndmero treinta y uno con cinco metros cincuenta y siete
decimetros; por el este calle TERCERA con dos metros sesenta
decimetros y por el oeste corredor vehicular con dos metros sesenta
decimetros, todo lo cuz_tl da una superficie d¢ CATORCE METROS
CUADRADOS CUARENTA Y OCHO DECIMETROS
CUADRADOS.- BODEGA (O LOCKER) NUMERO SEIS
ubicada en la planta baja del edificio, que tiene los siguientes linderos:

porel norte "locker" del departamento SEIS B con UN METRO




.-
NOVENTA Y UN DECIMETROS; por el sur entga%g ?aterglede
parqueos con UN METRO NOVENTA Y UN DECIMETROS;
por el este calle Tercera con UN METRO DIEZ DECIMETROS;
y por el oeste pasillo de lockers con UN METRO DIEi
DECIMETROS, todo lo cual da una superficie de DOS METRdS
DIEZ CUADRADOS DIEZ DECIMETROS CUADRADOS.
Los bienes descritos se encuentran ubicados en el edificio identificado
como "Mar de Plata" de Salinas, cabecera del cantén del mismo
nombre, provincia del Guayas que se levanta sobre los solares
identificados con las letras A y D de la manzana niimero setenta y
dos del sector de la  Ensenada (Chipipe), con clave catastral dos
ocho seis dos cero, a los cuales acceden sus respectivas alicuotas de
dos punto noventa y seis por ciento, cero punto veintiseis por ciento,
cero punto veintiseis por ciento y cero punto cero cuatro por ciento
G.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO: Las caracteristicas
generales de construccién del edificio 'y dreas comunes son las
siguientes: la estructura del edificio asi como la de los ingresos y del
estacionamiento de vehiculos y en general de pisos y tumbados son de
hormigén armado, bloques de cemento, hormigén visto,
impermeabilizado y enlucido, segiin las circunstancias; las paredes
generales son de bloque cemento, de hormigdén armado, debidamente
impermeabilizado y enlucidas; el tumbado es enyesado, las puertas
interiores, tanto de ingreso a los distintos departamentos y bodegas asi
como de ingreso al condominio y dreas comunes son de madera y en
otros casos de vidrio; las ventanas en su mayoria son de aluminio y
vidrio y en la mayor parte de los casos corredizas. El departamento
cuenta con instalaciones de agua potable; el edificio cuenta

también con bomba de agua, transformadores, cisternas y generador




- LOS k‘ACCIONISTAS fundadores a nombre de la
016 {f;geclaran que el reglamento que rige al
el nblicgdo en el registro Oficial nlimero ciento cincuenta
ocho de ,nueve‘ de noviembre de mil novecientos sesenta y uno, de
- cuyo contenido se hallan impuestos. SEGUNDO: SOLAR Y
EDIFICACION de planta baja y tres plantas altas, de cemento
armado , ubicado en la interseccién de las calles Chile y Sucre de la
manzana nimero catorce de la parroquia urbana Rocafuerte de esta
ciudad de Guayaquil, cédigo cero tres - veintidos - nueve; estando el

solar comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas; POR

EL NORTE, propiedad de los herederos de don ramén Mejia, con

quince metros ochenta centimetros; POR EL SUR, la calle Sucre,

coﬁ dieciseis metros treinta centimetros .; POR EL ESTE la calle

Chile, con doce metros noventa y cinco centimetros .; POR EL

OESTE con propiedad del doctor Manuel Antonio Aragundi Rangel,

con trece metros sesenta centimetros ; medidas que hacen un drea o
superficie total de doscientos doce metros cuadrados noventay tres
decimetros cuadrados Posteriormente, sobre dicho solar el sefior

Ivdn Ochoa Castro mandé a construir una edificacién de cemento

i armado de una planta baja y tres plantas altas. ANTECEDENTES::
el aportante lo adquirié mediante escritura piiblica celebrada ante el

notario Segundo del cantén Guayaquil el cuatro de septiembre de mil
novecientos noventa y uno otorgada a su favor por la
COMPANIA AGRICOLA CIVIL "SAN ANTONIO S.A."
(CACSA), que se inécribié de fojas ciento ochenta y cinco mil

ciento cincuenta y tres a ciento ochenta y cinco mil ciento

setenta nimero ocho mil cincuenta y dos del registro de

Propiedad y anotado bajo el niimero diecinueve mil seiscientos siete
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8 0000 09
del repertorio el veinticinco de setiembre de mil novecientos
noventa y uno HISTORIA DE DOMINIO: COMPANIA
AGRICOLA CIVIL "SAN ANTONIO S.A." (CACSA)
propietaria del inmueble compuesto de solar y edificacién consistente
en una casa de planta baja y planta alta ubicado en la interseccién de
las calles Chile y Sucre de la manzana nimero catorce de la parroquia
urbana Rocafuerte de esta ciudad de Guayaquil, estando el solar
comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas; POR EL
NORTE, propiedad de los herederos de don Ramén Mejia, con quince
metros ochenta centimetros; POR EL SUR, la calle Sucre,
condieciseis metros treinta centimetros .; POR EL ESTE la calle
Chile, con doce metros noventa y cinco centimetros.; POR EL
OESTE con propiedad del doctor Manuel Antonio Aragundi Rangel,
contrece metros sesenta centimetros.; medidas que hacen un 4rea o
superficie total de doscientos doce metros cuadrados noventa y
tres decimetros cuadrados. identificado en ‘el catastro municipal del
cantén Guayaquil con el cédigo cero tres- veintidos - cero nueve
COMPANIA AGRICOLA CIVIL "SAN ANTONIO S.A."
(CACSA) lo adquirié por aporte de la seiiora Ana Bertullo de
Guzman mediante escritura piblica oforgada ante el Notario Primero

del cantén Guayaquil el cuatro de mayo de mil novecientos setenta,

inscrita en el registro de la Propiedad el trece de agosto del mismo

affo. A su vez la sefiora Ana Bertullo de Guzman lo adquirié por
donacién hecha a su favor por Nicolds Bertullo y Rosa Béjar de
Bertullo mediante escritura publica autorizada por el notario del
cantén Guayaquil sefior Tobias Alvarado Fuentes el catorce de
diciembre de mil novecientos cincuenta y dos inscrita en el

Registro de la Propiedad del cantén Guayaquil el treinta de los




L NORTE: oficina niimero sicte con nueve metros selenta centimetros.

T BT Y s e e D

"OFICINA NUMERO . SEIS DEL QUINTO PISO y su alicuota de

co}}déminio vchuivalente‘ a cero enteros - trescientos -quince

: milésimos por ciento, signada actualmente en el catastro municipal-

con el cédigo cero tres - cero cuarenta y seis - cero diez - cero .

‘ cero‘ C ero cero - seis- .seis ; ubicados en el "EDIFICIO FINEC",
sujeto al régimen de propiedad horizontal, construido sobre el solar
ubicado en la esquina nor-oeste de las calles Garcia Avilés y Luque de

la parroquia Rocafuerte de la ciudad de Guayaquil, signado con el
;

éédigo cero tres- cuarenta y seis - diez, el mismo que se fusiond cn un
solo cuerpo al unirse los solares signados con los nimeros cero tres -
cuarenta y seis diez, cero tres - cuarenta y seis - trece La oficina
y el parqueo se encuentran circunscritos dentro de los siguientes

LINDEROS Y DIMENSIONES: OFICINA NUMERO SEIS:

SUR: oficina nimero cinco con nueve melids sclenta cenlimetros
ESTE: espacio aéreo hacia la calle Garcia Avilés con cuatro metros.;
OESTE:‘ corredor, con cuatro metros.; todo lo cual da un drea o
superficie de treinta y ocho metros cuadrados cel.oata decimetros
cuadrados. PARQUEO NUMERO UNQO: NORTE: rampa vehicular
con cinco metros ochenta centimetros; SUR: parqueo ndmero dos
con cinco metros ochenta centimetros; ESTE: pozo de escaleras,
con dos setros setenta y siete centimetros;OESTE: diea de

circulacién vehicular, con dos metros setenta y sietc ccutiietios.,
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todo lo cual da una superficie de dieciseis metros veintiseis

centimetros C) ANTECEDENTES DEL 'DOMINIO: UNO.

" La oficina y el parqueo fueron adquiridos por el sefior IVAN

OCHOA CASTRO mediante la escritura piblica autorizada por el
notario Décimo  del cantén Guayaquil el trece de diciembre de mil
novecientos ochenta y nueve, otorgada por la compaiiia
"PREGALUSA PREDIAL GALUSA S.A.", inscrita en el
registro de la Propiedad del cantén Guayaquil de fojas doscientos
dieciocho mil novecientos cuarenta y nueve a doscientos dieciocho
mil novecientos setentay seis, nimero nueve mil quinientos diez
del registro de Propiedad y anotada bajo el niimero veinticinco mil
quinientos siete del Repertorio el treinta y uno de octubre de mil
novecientos noventa y uno DOS). La compaifiia PREGALUSA,
PREDIAL GALUSA S.A. adquiri6 el SOLAR NUMERO TRECE
y edificio por aporte que le hizo el sefior ERWIN BERNITT
CORONEL y JOSEFINA ZEBALLOS DE BERNITT por
escritura putblica extendida el veintitres de octubre de mil
novecientos ochenta ante la notaria doctora Norma Plaza de Garcia
inscrita el dieciocho de diciembre de mil novecientos ochenta
TRES) . PREGALUSA, PREDIAL GALUSA S.A. adquiri6 el
SOLAR NUMERO DIEZ de la manzana 46 de la parroquia
Rocafuerte de esta ciudad por aporte que le hizo la compaiiia
PREDIAL CHARLI PRECHARSA SOCIEDAD ANONIMA,
seglin consta de la escritura piblica extendida el catorce de noviembre
de mil novecientos ochenta y cuatro ante el notario abogado Juan
Antonio Haz, inscrita el veintidos de noviembre de mil novecientos
ochenta y cuatro en el Registro de la Propiedad del cantén

Guayaquil. CUATRO). Por escritura publica otorgada el dos de abril
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+~de mil novecientos ocehnta y cinco ante el notario abogado Juan
- ‘Antonio Haz, inscrita el siete de mayo de mil novecientos ochenta y
" cinco la compafifa "Pregalusa...." efectué la fusién en un solo cuerpo
“de los dos solares descritos en los numerales que anteceden habiendo
obtenido la Resolucién No. 91 del catastro municipal que autoriza
dicha fusién, identificindose el solar con el ndmero cero tres -
cuatro - diez CINCO) . Sobre los solares descritos en los numerales
dos y tres anteriores que hoy dia forman un solo cuerpo como
consta en el numeral cuatro precedente, la compaiiia "Pregalusa,
Predial Galusa S.A." construy6 un edificio de estructura y pisos de
hormigén armado, incombustible, paredes y piso de bloque enlucid.osf,
compuesto de PLANTA BAJA, MEZZANINE, CUATRO
PISOS DE PARQUEO, CUATRO DE OFICINAS, UNA
TERRAZA y techo de Eternit sobre estrﬁctura metdlica. SEIS) La
compaifiia Pregalusa, Predial Galusa S.A. obtuvo de la M. I.
Municipalidad de Guayaquil la declaratoria de constitucién al régimen
de propiedad horizontal de la edificacién sefialada en el nimero cinco
anterior y solar sobre el que se levanta, que consta en el oficio de la
Alcaldia de Guayaquil nimero cero cuatro cinco sicte uno de
veinte de octubre de mil novecientos ochenta ” y siete asi como la
respectiva aprobacién de los planos y el listado con el detalle de las
alicuotas del edificio. SIETE). Tal como consta en la escritura
publica otorgada ante el notario Vigésimo del cantén GuaYaquil
abogado Juan Antonio Haz el nueve de noviembre de mil novecientos
ochenta. y siete debidamente inscrita en el registro de la Propiedad el
diecisiete de noviembre del mismo afio, anotada bajo el nimero
tresinta y cuatro mil setenta y siete del Repertorio, la

compaiifa Pregalusa, Predial Galusa S.A. sometid el solar y edificio

AREIEEEESTATNL E L T e

P
Y

v e




TR

0000 11%
-10-

mencionados al régimen de propiedad horizontal, adjuntando,
protocolizandg y en consecuencia formando un solo instrumento, la
lista de las vgjllicuotas, el reglamento interno de copropiedad y
administraciéﬂ‘ del "EDIFICIO FINEC" debidamente aprobados, el
respectivo juego de planos del mencionado inmueble y la
correspondiente declaratoria municipal CUATRO APORTE Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y OTROS ACUERDOS:
Los sefiores IVAN OCHOA CASTRO y ANA BRITO DE
OCHOA por sus propios y personales derechos asf como por los de la
sociedad conyugal que tienen formada declaran individualmente: a.-
son legitimos propietarios y pacificos poseedores de todos y cada uno
de los bienes descritos y determinados en el punto UNO. DOS. de esta
cldusula TERCERA; b.- que por cuanto conviene a sus intereses libre
y voluntariamente transfieren el dominio de todos y cada uno de los
inmuebles identificados plenamente en la cldusula TERCERA con
todas sus mejoras y edificaciones en favor de la compaiiia en
formaciéon "ARIAMNA C.A.", para pagar el valor de todas y cada
una de las CUWA, CINCO y CINCO

ACCIONES que respectivamente han suscrito los accionistas
fundadores sefiores CARMEN MORAN RODRIGUEZ,LUZ
EMERITA CAMACHO CHERRES, EDSON LUIS

VILLEGAS ACOSTA y JORGE VERA ESTRADA, sin

reservarse nada para si, concediéndose mutuamente las respectivas
autorizaciones y el consentimiento que para ello requiere la Ley; los
cuales son: PRIMERO: un departamento signado con el niimero
ONCE B, los parqueos TREINTA Y UNO y TREINTA Y
DOS, y la BODEGA SEIS, actuvalmente con clave catastral uno-

uno-dos-uno-diaciseis, a los cuales acced=n sus respectivas alicuotas
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de. dos ;punto noventa y seis"por ciento, cero puntpyveintiseis por
g . s 244

ciento, cero punto veintiseis,por ciento y cero punta cero cuatro por

< ciento respectivamente, ubicados en el edificio MAR DE PLATA

~ situado en Salinas, cabecera del canton del mismo nombre, provincia
A

del Guayas; SEGUNDO: SOLAR Y EDIFICACION de planta
baja y tres plantas altas, de cemento armado, ubicado en la
interseccién de las calles Chile y Sucre de la manzana ntiimero catorce
cédigo cero tres - cero cero dos dos - cero cero nueve - cero cero
cero de la parroquin urbana Rocafuerte de esta ciudad de Guayaquil,
cddigo cero tres- veintidos - cero nueve TERCERO) A:PARQUEO
NUMERO UNO DEL CUARTO PISO DEL "EDIFICIO FINEC", y
respectiva alicuota de condominio equivalente a cero entero ciento
treinta milésimas, signado actualmente en el catastro municipal con ¢l
cédigo cero tres-cero cero cuarenta y seis-cero diez-cero ccro ceio
cero-cinco-uno; TERCERQO) B: OFICINA NUMERO SEIS DEL
QUINTO. PISO DEL "EDIFICIO - FINEC" y su” alicuota de
condominio equivalente a cero enteros trescientos quince milésimos
por ciento; signada actuaimente en el catastro municipal con el codigo
Cero tres-cero cero ciarcnta y seis-cero diez-cero cero cero cero-els-
seis. DECLARANDO expresamente que sobre ninguno de aqueilos
bienes pesa gravamen ni limitacién del dominio nii se encucntian
afectados por medidas cautelares o embargo y que garantizan el
saneamiento de ley. d) Los accionistas fundadores sciiores CARMEN
MORAN RODRIGUEZ, LUZ EMERITA CAMACH?Y
CHERRES, EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA y JORGE
VERA ESTRADA declaran expresa y voluntariamnente que accptan
los aportes y transferencia de dominio que hacen los conyuges Ochoa-

Brito para pagar integramente el valor de todas y cada una de las
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CUARENTA, TREINTA, CINCO y CINCO acciones que
respectivamegte han suscrito en el capital social de "ARIAMNA
C.A." en forégcién. e) Declaran los cényuges sefiores Ivan Ochoa
Castro y Ana‘ Brito de Ochoa, asimismo, que el exceso entre el avalio
de cada bien y el valor de las CUARENTA, TREINTA, CINCO y
CINCO acciones que respectivamente suscribieran los accionistas
fundadores sefiores CARMEN MORAN RODRIGUEZ, LUZ
EMERITA CAMACHO CHERRES, EDSON LUIS
VILLEGAS /\COSTA y JORGE VERA ESTRADA quedea
favor de "AFIAMNA C. A.", sin que por tal hecho la compaifiia en

T —

- formacién jquede obligada de manera alguna para con ellos, de
e e i e T ——— e

I e

conjunto ¢ individualmente, ni con la sociedad conyugal que tienen
-

formada, le presente ni de futuro, dado que es su intencién y voluntad

transfer'r integramente el dominio de cada uno de esos bienes a la
i

compz.ifa en formacién. e) De su parte los accionistas fundadores
Sl —

CAFMEN MORAN RODRIGUEZ, TLUZ EMERITA
CA JACHO CHERRES, EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA
y JORGE VERA ESTRADA de manera individual y espontdnea
expresan su voluntad de que el exceso entre el avalio de los bienes y
el valor de las CUARENTA, TREINTA, CINCO y CINCO
acciones que  respectivamente suscribieran quede a favor de la
compaiiia en formacion sin que por ello les quede obligada de manera
alguna de presente ni de futuro. TRES) Los accionistas fundadores
sefiores CARMEN MORAN RODRIGUEZ,LUZ EMERITA
CAMACHO CHERRES,EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA
y JORGE VERA ESTRADA avaldan los bienes aportados
descritoS la clausula TERCERA, asi: PRIMERO:A) departamento
signado con ¢l nimero ONCE B), los parqueos TREINTA Y
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"UNO'y TREINTA \{j‘f'pesfjgy::i‘la BODEGA SEIS, con clave
catastral actual * uno-uno-dos-uno-dieciseis, a los ;uales acceden sus
5 espectivas alicuofas dé dos punto noventa y seis por ciento, cero
"’pﬁnto've_invtiseis por ciento, cero punto veintiseis por ciento y cero
punto cero cuatro por ciento respectivamente, ubicados en el edificio
MAR DE PLATA de Salinas, cabecera del cantén del mismo
nombre, provincia del Guayas; descritos en el punto PRIMERO de la
cldusula TERCERA , en la suma de CINCO_MIL DOLAKES.-
SEGUNDO: SOLAR Y EDIFICACION, ubicado en la
interseccién de las calles Chile y Sucre de la manzana nimero catoice
de la parroquia urbana Rocafuerte de esta ciudad de Guayaquil,
codigo cero tres -veintidos-cero nueve ;. descrito en el punto
CUARTO de la CLAUSULA TERCERA en I suma de
DIECISEIS MIL DOLARES, TERCERO) A: PARQUEO
NUMERO UNO DEL CUARTO PISO DEL "EDIFICIO
FINEC", y respectiva alicuota de condominio equivalente a cero
entero ciento treinta milésimas, signado actualmente en el cat.stro
municipal con el cédigo cero tres-cero cero cuarenta y seis-cero d /-
Cero cero cero cero-cinco-uno en la suvia de ‘»wz(‘ R
DOLARES, TERCERO) B: OFICINA NUMERO StiG
DEL QUINTO PISO DEL "EDIFICIO FINEC" vy su dwcuota
de condominio equivalente a cero entros trescientos guinee
milésimos por ciento; signada en el catastro municipal con cf cidigs
cero tres - cero cero cuatro seis - cero diez - c¢ro cero o
cero - cinco - uno én la suma de TRESCIENTOS DCLARES;
DECLARANDO expresa y voluntariameute que responden ante lu
commterceros por el avaliio de todos y cada uno de los

bienes inmuebles aportados. OCHO) Por cuanto los bienes aporia:io:
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N°270 -  Lunes 6 de Sephembre de 1999 - .3-'1_, .

‘ b

vy : E'CONSTITUCIONAL DE LA
e REPUBLICA
- ) i Considerando:

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo

- de 1960, publicado en et Registto Oficial No. 1069 de 15 de
los mistios mes y aflo, se expidié la Ley de l’ropiedad
Hotizontal,

Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad

. Horizontal expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 det S

de agosto de 1998, publicado en ef Suplemento del Registro

+  Oficial 378 det 7 de los mismos, so contempla nornnas
acotdes a |a realidad actual;

v ., Que es necesario que en las disposiciones de propiedad .

“hotizontal se hagan constar normas particulates  sobre el

" sector comercial, porque las que se aplican para la vivienda
son insuficientes;

Que ¢! vigente Reglamento General coutiene disposiciones
* + ,conlrarias a principios universales de propiedad horizontal,

, Que el altimo Inciso del articulo 11 del Reglamento

" ¢ontradice los mticulos 13 y 15 de la Ley de Propledad

" Horizonlal porque establece otsa via pata demandar & los
s coptopleh:ion morosos;

. Que es indispensable dictar un reglamento que supla lns

. fhlencias existentes y sobte todo dque contemple aspectos

bésicos como la valoracion de los inmuebles posa efectos de

las expensas comunales; que garantice Ia participacién de las
minotfas; y gun que esa Ley pueda tener aplicacion actual,

En ejercicio de las atsibuciones constantes en el numeral 5 .

del asticulo 171 de la Constitucion Polltica de la Repablics,

’ "\ '\‘ . Decrela:
A

Expedit ¢l siguiente: REOLAMENTO GENERAL DE LA

LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

CAPITULO |
»  DISPOSICIONES Y PRINCIPLOS GENERALES

ARTICULO 1: ORJEIO.- El pteseule, Reglamento

Geieral liene por objetq establ fos principios y nonnas

que deben regir para todos los immuebles cuyo dominio

estuviera constituido en condominio o declatado en régimen
_ de propiedad horizontal.

ARTICULO 2: AMBITO GENERAL DE LAS
RELACIONES DE COPROPIEDAD.- Todos los
' inmuebles  declarados bajo el r1égimen de propiedad
hotizontal o constituidos en condominio, deberdn cumplir los
requisilos contemplados en la Ley’de Propiedad Hosizontal,
este Reglamento General y los reglminentos inlemos que se
dicten para su administracién, tso, vacidn, fep

mmlenimienlo y scguridnd De tratarse de un Inmueble
constituido en ‘condominio o declarado en régimen de

. propiedad horizontal cuyo® fiy ses el comercio, en el

reglamento interno se deberd hacer constar las normas para
u promoelén ypublieldnd

En caso que el inmueble constituido en condominid o
declarado en’ propiedad horizontal esté constituido por um |
edificio mixto de vivienda y comescio, o sea un conjuwito de
vivienda ¥ centro comercial, _las normas del presente
Reglamento General se aplicarén diferenciando el destino
para el cual fue construido el inmueble conshtuido en
condmninio o declarado en propiedad horizontal.

ARTlCULO 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD
POR INCUMPLIMIENTO.- 'Las normas reglamentarias .
aqul establecidas obligan a todos los fnmuebles constituidos -

* 0 que se constiluyeren en coudominio o sean declarados o se

.. declararen en propiedad horizontal, por lo tanto, son de .
. - obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio

de un piso, departamento o local comercial, asi como para los
cesionatios, usuarios, acreedores mlicréticos, arrendatarios y, .
en general, a cualquier personn que ejerza sobre estos bienes

: cualquiem de los dereqhos teales

~

Los copropietarios y ocupautes, a cualquier titulo, serin
responsables solidarios de los dafios ocasionados por la
violaclon o el incumptimiento de fo establecido en la Ley de .
Propiedad Horizonial, en el presente Reglameito Genersl y
en el reglamento intemo que cada wndominlo dlcle para su
ndmhﬁsmifm ibn y mej jento.

ARTICULO 4' DETERMINACION DEL INMUEBLE
POR SUNATURALEZA Y FINES.- En la Declatatoria de
Propiedad Horlizomtal; que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad dondé se éncuentre el bien inmueble, se hars
constar ln nulumleu y el fin para el cual se construye et

iéndose, especlfi te, si se trata de
un  conjunto de viviendn “de un centro ' comercinl
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobte {a base de

.estas especificaciones se deberd elaborar’ el respectivo

reglamento inlemo, segfm sea el caso.

CAPITULO It v e
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO
- ENPROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO §: SE ENTIENDEN COMO BIENES
COMUNES.- Se reputan bi y de dorthinio
innliennble e indivisible para cada uno de los copropletarios
del § ble, los fos para 1a exislencia, seguridad y -
i6n del conj de vivienda o del cenlro comercial -
coustituido - en domninio 0. declarado en propiedad .

. horizoital y los que permiten a todos y cada uno de los

copropielarios el uso y goce de su piso, departamento o local
comercial, tales como - elilerreno sobre el cual se ha

. .toustpuldo el inmueble en propiedad horizontal,” las

. ncomelidab cenlrales de los serviclos de -agus potable,

. alcdutaritlado, encrgfa eléclncl y teléfonos, las &reas verdes,

vias de y les y, en genera!; todos

- aquellos. que couslen como lales en Iu Declmlorin de

Propiedad Horizontal.

'
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T ARTICULO. T:
© aitendstatio, - comodatario, usuario, acreedor auticrético,

4 -- chislm Ulicial N° 270

Anﬂcuw” 6 vmnums INSEPARABLES.- 1a
‘,m y goce sobie los bienes comttes son
s e Inseparables de da propledad, vso y goce de
exclusivos.” En ld enajenacion, gravamen, embnigo

Mﬁcﬁm de dostilisio de €stos, estard ficlukdn la respectiva
cliota sobre aquélos, en los idiithios de este Reglamento

. Geneial,

DERECHUS DEL USUARIO.- It

usuftuciuario, sustituitd al propietario en sus derechos de uso
sobte los bienies comunes del i ble en propiedad
hotizontal y en las obligaciones inhierentes ol régimen de
propiedad hovizontal.

Los bienes comunes sometidos al régimen de prupiednd\

hotizontal, 1o podidn ser apropiados ni individunl, i

* exclusivasnente, y sobre ellos cada copiopietario o usuarlo

tiene un derecho indivisible, comunitasio y dependiente, cuya
cuota de pasticipacion quedara establecida en los cundros de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, pare
vivieidn o pasa comercio y que se inclulrdn en In respecllva
Declaratoria de Psopiedad Hoslzountal.

ARTICULO 8 DE LOS BIENES COMUNES
GE_NERALES £ INDIVIDUALES.- En el inmucble
conslitvido en condominio o declarndo en  propicdad
horizontal, que esté conformado por mds de un blogue, totte
o conjunto, destinado a vivienda o para comesclo, pua los
fines de h liquidacién y pngo de las expensas, fos bienes
comunes se dividitdn en bienes comunes generales y bienes
comwunes individuales. Para este efecto, sc establecerdn
cuadtos de allcuotas individuates por cdda blogue, toite o
conjunto destinado a vivienda y para aquéllos cuyo fin sea cf
comercio, y simulldneamente se precisard In incidencia
porcentusl que cada blogue, tone o conjunto liene sobie el
total del inmueble constituido en condominio o declatado
bajo el ségimen de propiedad horizontal.

J+ denominan bienes comunes generates, todos aquellos que |

sirven & lodos los copropietarios y permiten usar y gozar de
los bienes exclusivos. -

Se denominan bi - individuales, todos aquellos
chyo uso y goce cottesponden limitnd te a los
copropietarios de cada bloque, edificio, lorre, o conjunto en
particular, entre ellos; los accesos af edificio, blogue, totre o
conjunto, las escaleras y ascensores que son utilizndos por los

_ copropietarios o usuarios de cnda bloque, edificio, loite, o

cojunto, ast como las instalaciones de log setvicios pablicos
que son compastidos por dichos copropietarios y usuarios y
los demds bienes que scan declarndos como tales en la
respectiva Declaratoria de Propledad Ylorizontsl.

ARTICULO 9: RELACION PORCENTUAL SOBRE
LOS DIENES COMUNES.- Cuando cl inmucble en

propledad horizontal tenga més de un blogue, totte o
conjunlo, para vivienda y para comercio, la escrituia pablica
de Declasatoria de Propiedad 1orizontal establecerd tnblay de
affcuotas individuales por cada bloque, totre o cotjunto, paa
vivienda y para comercio, y éstas reficjaién ia relncion a la
que itrevocablemente  se ha dado catdcler de definitivo e
inverinble que existe entre el fmmucble en propiednd
horizontal y cada uno de los depariamentos de vivienda o de
los locales cosnerciales, segim sea del caso, que constituyen

el inmucble sowetido al régitnen de muptmlad horizontal, La

vatiacién cn el precio de los locsles uo ﬂcm las allcuolns
porn efecto de los. desechos gaciones  de  ltos
copropietarios scbre los bienes comunes i, por ende, alterarh
los porcentnjes (ijados, que tienei catdeter permanente.

A base de las lablas de alfcuotas de coda bloyue, toire o
conjunto, poara vivienda y para comercig, constantes en ia

escritura phblica de Declacatoria de Propiedad Horizontat, la-

Asomblea General podva sefinlar las cuotas con que cada uno
de los copropielarios debe contribuir patn cubrir Ias expensas
seflalndas en el presente Regl to Genernl.

ARTICULO 11 REPARACION DE LOS BIENES
COMUNES.~- Ln Asmublen de Copmme&arim aprobard la
teparacién de biencs comunes, de acuerdn con la propuesta
resentada por la persona que citice ln adwinistiacion *del
inmueble constituido en condominio o declarado en régnncn
de propiedad horizontal. Si se tratan. de repanraciones
ticcesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del
itunueble o amenaza para o segusidarl v salubridad de fos
personns que ejercen ef derecho de doininie, ¢l administador
podrd proceder m su funediata realizacién sin esperar
autorizacion de Ja Asamblea de Copropietatios,

ARTICULO 1f: MODIFICACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asambles de Copropistatios sutorizars la
mudificacion, coustruccion o cambio deJos biencs comunes,
previo estudio que presente ol Diteclotie Genesal o In
persona que cjerza la Administracidn, svgém corresponda y,
sicmpre y cunndo, no contravenga la Ley de Propicdnd
Itorizontal. La decisién se tomard de. conformidad con lo

dispuesto en el cuerpo de leyes antes indizada,

ARTICULO  12: PROMIBICIONES  PARA
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O PECLARADOS

EN PROPIEDAD HHORLZONTAL.- Esth prohibido a los
copropietatios, drrendatarios, y en general, a lodas las
personus que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos
de inmuebles en propiedad horizoutal, respecto de los bienes
comunes lo siguiente:

n) Daflar, modificar o aMlerat en Torma. nlguna, ni nun a
titulo de mcjora, los bicues comuties del itmucble en
propiedad horizontal;

b) Hacer uso abusivo de los bicnies compnes o contrario a
su destino untutal w obstaculizar de algtn medo el
legitimo derecho y uso de Jos demds;

c) Dejar de pagar los cxpemas ordinarias y extraordinnries
fijadas para  la  adwinistacién, cmetvacién y
mejoramiento de Jos bienes comunes; .

d) Colocar objctos tales como: 1opa, alfombias o similores

en la fachada del fnnueble constituido eir: condom(uio 0.

decarado en propiedad horizontal;

€) Obstruir las Arens comunes gue sirven de focomocion, o
dificultar su acceso, con muebles t objetoy que impidan
el libse trdnsito ¢ afecten {a estética, buena presentacion
y limpieza del inmueble, quednndo  facultada  ta
Admninistracién paia e} inmediato retiro de los mismos.
La imposicién de sanciones se la reslizard de

-
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de Propicdad llotizontal, el
reral y lo que counste pata dicho

to intetnio que se dicle pma cada
fninueble; .

0 Instalar  mbcqui que tuidos, produzcan
vibraciones, intetfieran o distorsionen las ondas radiales

'y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

g) Almncenar sustancing explosivas, toxicas, insalubres,
maloljesites o de prohibida tenencia;

1) Pintar o colocar 16tulos, cniteles, letreros, anutcios,
avisos, inscripciones o sigios en la fachadn del
fnmueble en |)Iopie<lnd hotizontal, en las paredes o en
cusiquiets de Ins drens comunes;

i) Oponerse a la entrada a sus depattamentos de vivienda o
local comercial, de in personn que ejerza In
Administacidén, obreros o técnicos designados por clla
para el control de fuuci ietto o rey {61 de los
daflos existentes en los bi

"

j) Efcctuar descucntos, teducciones, deducciones ni
compensaciones de ninguna naturalezn respecto de los
pogos que deben hacer, sean éstos por expeusas
comunales u ottos vnlores. Las teclmnaciones deben

formularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados;

k) Dar cn venta o arriendo su piso, depatiamento o local a
alguna persona  sin  previn comunicacton escrila
otorgada por fa administtacion def edificio o condontinio
declarado en propiednd horizontal, en la que certifique

que estd al dia en el pago de sus obligaciones para con
el condominio.

}) La Administacion por tamto, serd responsable ante la

Asamblea General o aute el Organo de Adininistiacion -

competenle det condominio o edilicio declarade en
propiedad horizontal de comunicar los artiendos y
venlas que se efectien por los copropietarios; y,

m) Ultitizar los cottedotes, escaletas, tertazas o dewds

lugares comunales del condominio 6 edificio declatado
en propiedad horizontal como sitios de alinacennmiento,
de reunién, de tzabajo u olros fines similares, salvo que
exisln autorizacién expresa y por escrito de la
. Admninistracién.

Sin petjuicio de lns prohibiciones establecid
Reglamento General, la Asamblea de Copropictatios podifn
establecer otras en el teginmento interuo que se dicte pata la
adininistiacién, conservacién y mejoramiento de Jos bienes
constituidos en condominio o declarndos bajo el régimen de
propicdad horizontal, tomando en consideracién el fin y la
naturaleza para el cual fue construido dicho condominio.

CAPITULO 1L
DE LdS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son biencs de
dominio excluaivo el piso, casn o depnrtamento de vivicnda
o locat { pest fente a los copropielatios que se
encueninn delimitados en los planos de propiednd

B E AP B o e =
KRR e

por cste.

horizontal, susceptibles de nprovechmmcnlo independiente,
con los clementos y nccesorios que se encuentran en ellos,
tnles como: pucrins interotes, servicios sanitarfos, anmarios y
aquellos no declarados como bicnes comunes.

ARTICULO 14: DERECIIOS Y FACULTADES SOBRE
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los fitulares de dominio
sobre bienes exclusivos podrén usar de su piso, departiinento
o focal comercinl de conformidad con Jo establecido en fa Ley
de Propiedad Horizontal, este Reglamento -General y el
teglnmento interuo que se dicle. Cunlquicra que sea-el acto
jurfdico que se realice en un.bien exclusivo, comprenderé los
dejechos sobre los bienes “de propiedad comin - que
cotresponda al tituler del dominic del piso, departamento o
focat comercinl.

ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBRE LOS BIENRES
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y contribucioties y
demés tibutos que afecten a los biencs exclusivos serin de
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MODlFlC/\R :
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para  introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

8) Que la obra proyeciada no comprometa la estnictwa
resistente, ln seguridad, solidez o salubridad del
inmueble constituido en condominio ¢ Declarndo en
Propiedad Horizontal,.salvo que dichas modificaciones,
ademés de no comprometerlas, cuenten con Ia
autorizacién de los- copmplelarms asislentes a la
Asamblen de Copropictarios en Ia que se trate y npruebe
dicha solicitud y que, ademds, se encuentre en
conformidnd con lo previsto en la Ley de Propicdad
Hotizomtal, el presente Reglamento Gcnetul Y el
regluncnto interno de cada i ble que oport
se dicte; y, /

»

b) Que el propictario obtenga los permisos respectivos de
conslruccidn por pnrle de la respectiva Mumcxpahdad si
ello fuere necesario.

ARTICULO 1T7: DE LAS OBLIGACIONES‘ DR
LOS FROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES-
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propieintios o
usuarios respecto de los bi Jusivos las siguicntes:

a) Efectuer las repataciones necesarias a la conservacion,
mantenimiento y mejora de cada uno de sus pisos,
departanientos o locales comcrcmles. haciéndose
tesponsables de log daflos que por su culpa se liayan
causado o se causen a fos bienes comunes o & olro bxcn
exclusivo;

b)  Pemmilir el ingseso n su bien exclusivo a las personns
encargades de proyectar, inspeccionar o realizar
trabnjos de interds comtid que afecten a bienes comunes
o a bienes exclusivos vecinos,

c) Muntcncr el uunucble cn Ins mejores condtcloncs de
higiene, limpitzn,” ¢ yscguhdnd

Sin petjuicio de lag obligatioiies cbristdites ‘en el presente
Reginmento General, Ja Asninblea Ye Copropictarios podrin
establecer lns demds que complementen a las establecidas.
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ARTICULO™ " 18: " PROHIDICIONES A LOS
PRUPIETARIOS Y. USUARIOUS,” A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOUS.-
Esta piohibido a los propietatios y usuarios de bienes
clusivos con teluciona efos: -

k?) Realizir obras scbre sus bienes exclusivos sin cuuplic

.con loa fequisitos establecidos en In Ley de Propiedad

Hotizontal, el presente Reglamento Ueneral y el

teglamento inteto que se dicte para cada inmueble;
b)’ Constiuir nuevos pisos, depntamentos o locales
tomercinles, 0 hacer constiucciones de cualquier tndole,
excavaciones o ejecutar obias de cunlquier clase, si Ins
mismas  contsavienen lo dispucsto en la Ley de
Psopiedad Horizontal, el presente Reglamento General y
el teglamento interno que se dicte para cada inmueble.
Las obtas pennitidas requerisdn el consentimicato de los
coptopietarios al que se refiere el articulo décimo sexto,

€) Destinar el piso, depaitamento o local comercial a un

objeto distinto a aguel previsto en el reglamento interne

" de copropiedad, o al autarizado por e} Organo Interno

competente, o para el cual Micron construidos, o usarlos

con fines ilicitos, o destinatlos a actividades prohibidas

por fa fcy, contrarins o atentalories a Ias bucnas

costumbres y a fa moral en geneial o, cunndo ofecten al

aseo o salubridad del condominio o a la seguidad y

buena conservacién del bunucble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

d) Instalar séquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfietan o distorsionen las ondas 1adinles
y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
e} Alw tanch plosivas, téxicas, inselubres,

malolientes o de prohibida tenencia;

0 Dar en vents o asriendo su piso, departamento o local a
persona alguna sin previa comunicacién escrita envinda

8 la administtacion del conjunto de vivienda o centto.

comercial declarado en propiedad hosizontal, a tenor de
lo dispuesto en el literal k) del articulo 18; y

g8) Realizar aclos en general que scon contrarios a In Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento General, cl
reglamento interno, a las disposici de 1a Asambl

de Copropictarios y de los Organos de Adininistracion
del ijunueble constituido en condontinio o declarado en

propiedad horizontal.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 19: SANCIONES.- ‘La realizacion de uno o
mis de fos actos prohibidos, seid sancionado de conformidnd
con la Ley de Propiedad Hotizoutal, el presente Reglamento
General y el reglamento interno que se dicte para cada
inmueble, sin prejuicio del page de las repataciones e
indemmizaciones a que hubiere lugar.

En caso de mora et el pago de las expensas ordinnries y

exiraordinarios, los topropletar dos en  Asamblea
Getieral acordatén y disporidstt ‘2 In persona que cjerza la

administrncién  del  jnmueble  declarado en  propiedad

horizoutal, cobre los tespectivos Inteieses de moto caleulados |
a base de In tasa de interés activa vigenie del Banco Central

del Ecuador, por cada mes o fisccién de mes decurrido sin

cancelncion, a 1ds de los correspondientes gastos de

cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen,

Si v copropiclatio o usuario . no pagare las expensas
establecidns, pasados treinta dias de stmdndas, la persona
que cjerzn la administracion del bwnucble. declatado  en

propiedad hotizontal tendré ta representacion legnl de todos -

los condéminos para iniclor las acclones lcgales necesarias
para su cobto de conformidad con 1o ptevisto en Ia Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento intetiio que se dicte pasa cada iunueble.

En caso de reincidencia, la persopa que cjerza la
administracion  del  inmueble, n mds de osientar In
tepresentacion legal, tomad Jag wnedidas e inicind Ins
ncciones legnles pertinentes previstas en Ja Ley de Propiedad -~
Horizontal, el presente Reglamenta Genetsl y el reglamento
interno que se dicle pota cada lnmueble,

Los cqwdnieﬂmim, en razén  del dc:zg:cho de uso dcl
depuitamento de vivienda o del local comercial ototgado
sus arrendatarios y/o comodalnrios, emanado del respectivo

. conlralo, en caso de incumplimiento a las obligaciones por

patle de éstos, asumitAn dicho incumplimiento y, deberdn.
adeinds de solicitar el establecimients. ks sanciones autes
detaltedas, dar por tenminado el contrato tde arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacitn del departamento de
vivienda o del local comercial en forma inmediata,
observando. el procedimiento convenido en el conlrato o
cualcquier otro previsto en Ia Ley. :

CAPITULO V

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
" DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son
derethos y obligaciones de los copropietatios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre lo bienes
comunes del inmuebte en propiedad horizontal y usar de
ellos en la formn y con las limitaciones legales y

. reglamentarias establecidas,

Fjercer su derecho de propiedad sobre los bienes
exclusivos del inmucble en propiedad horizontal y usar y
disponer de ellos en'la forma y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y esle
Reglamento Ceneral, y el Reglamento Intemo de
Administracion del Inmueble.

b)

¢) Asistir a la Asmnblea de Copropictatios y cjercer su
derechio de exptesion a tavés del volo, de peticion y en
general hacer uso de las demds aliibuciones que la Ley
de Propiedad Horizontal y el presente Reglamento
General y los reglamentos intethos le asignan como
raietubro de ese drgano colegiado;,
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lonu legales y re.lumcnurln que
de propiedad horizontal, acatar las
Tones ylo disposiciones de. la Asamblea de
: Coptopiemios y de fos Organos de Administracién que
‘se’ conformen para e} imnueblc constiluhk: en

condomlnlo o que sea en
hosizontal,

| et

e) Desempefiar los cotgos y comisiones que les sean
asignados por los Organos competentes de la
administracion:

) Pernitir o la persona qgue ejerza la administracion del
imnueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, realizar In  inspeccibn o las
reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar a la persona que cjerza la administracion del
inmueble coustituido en condominio o declarado en
propiedad horizoutal, con el nombre, direccion y
teléfono de la persona que, en su ausencia por mis de
treinta dias, quedard encargada de su bien. a fin de que
actie en casos de emergencia;

i los contalos de
enajenacion, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis que celebre e copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquirente o el usuario de elfos conoce y se somete
exy te al regl: to interno, ¢l valor de
las expensas ordinarins y extinordinarias y las noymas y
tesofucioncs generales anterionmente tomadas por la
Asamblea de Copropietatios y por los deriids Otganos de
Administracién que se conformen para el inmueble
constituido en condominio o que sea declarndo en
propiedad horizontal. Adicionalmmente, el copropietatio
deberd notificar su decisiéu de celebrar cualquiera de
los contratos que se indican anteriormente a la persona
que ejerza la administracion del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, previa
a la celebracién de los misinos. La persona que ejerza
dicha administracién no otorgard ninguna certilicacion
que acredite el cumplimiento de fas obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de

Administracién, sin la previa verificacion que en cf

conlralo que se vaya a celebrar consta la cléusula en
referencia; .

’
i) Pagar oportunamemte los
extraordinarias para
-~ teposicion,
comunes;

expensas  ordinarins  y
ia  administracién, reparacién,
mejora y montenimiento de los bienes

§)  Seflalar domicilio para Ias nolificaciones que por
cunlquier ceusa debe hacerle Ia persona que ejerza In
adwministracion.  Coso de incumplimiento de esta
obligacién, las nolificaciones se hardn en su vivienda o
focal comercial;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las
autorizaciones legales, municipales, administiativas y
demds que fueren necesarins; y,

' 1) . Los demés derechos y obligaciones establecldos en la

Ley de Propiedad Horizontst, el presente Reglamétito
QGeneral y los reglamentos internos que se diclen

ARTICULO 21: DERECHO DE USO DE SERVICIOS
COMUNALES.- Parn que los copmpmmlos o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales
cowmo: euefgln eléctrica, telefonin, aire acondicionado, agua
potable, servicios de limpieza, masica ambiental, seguridad y
otros, deberdn estar al dia en el pago de fas expensas
comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije
la Asamblea de Copropictarios, o el Organo’ encargado de
establecer las politicas de administracion del inmueble.

ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho
que un inmueble de vivienda o un  local comercinl haya
permanecido certado o sin ser habitado, no exonera al
copropietario de la obligacién de pngar las expensas por
gastos comuties y contribuciones extraordinarias y, en caso de
mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de
interés activa vigente del Banco Central def Ecuador por cada
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion,

ARTICULO 23:. REPRESENTACION.- Cuando un
inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a dos o
s personas, esias deberdn nombrar un mandatario en fonin
fegnl para que los represente en todo lo rclnctmlndo con la
propiedad y su administracién.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

ARTICULO 24: DE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO,- La Asamblea General de Copropietarios,
en su reunién ordinaria, analizaré y aprobara con la votacion
de més de la mitad de los asistentes a la misma, el
presupnesto de mantenimiento, conservaclbn, seguridad y -

dos por quien cjerza la adininistracién
del inmucble chho presupuesto debera tomar en cuenta el
déficit o el superdvit del ejercicio anterior. E! presupuesto
tendré vigencia por un aflo fiscal, esto es, desde enero hasta
diciemlre de cada afto.

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropietarios de un inmueble
constituido en coidominio o declarado - en propiedad
horizontal, reunidos en Asmmblea QGeneral, delegardn al
Organo Adminijstrativo de Coprépiedad la afmmmhncl(m de
los bienes comunes. Adicionglmente, log copropietarios,
reunidds ,en Asambles Generhl, establecerin dentrof!del
reglumculo internd del inmuebl constituidp en condomx‘uo o
declarado  en  propicdad, horizomtal, los  monmas  de
administracién, mejommenlo y conservacnén de los bienes
comunes,

ARTICULO 26: EXPENSAS ORDINARIAS.- Son
expensas ordinarias las que soh indispensables y necesarias
para ln administracién, conservacién, reparacién’ly seguridad
de Jos bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,

remuneracién de constrjes y ethpleados del condominio,
hl
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energla eléclrica para Jos dreas comunes, agua potable para
las freds cotnuies, seguridad y vighlancia; mantenfmiento de
sscensores,’” iantenimiento de jardines 'y dreas comunes,
mantenimietito de equipos, Gliles de mpieza, reparaciones
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles

v&,ﬁ?ﬂw del condominio y su seguro, ;-

Es obligacion de todos los copropictarivs del inmueble
constituido en condominio o declarado en régimen de
propiedad - horizontal contribulr al page de gastos de
administracién, conservacion y mantenhmiento de los bieues
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de
ellos mantenga sobre los bienes comunes,

Ademis, estén obligados al pago opottuno de las primas de
seguro que amparan al conjunto de viviendn o al centro
comercial constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se
refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio
de un bien exclusivo. Ningin copropiétario estars exento de
esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos,

renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mieniras sea-

el titular de dominjo. Quienes en su nombre sean tenedores,
usuarios o usufiuctuarios serdn solidariamente sesponsables
por diehos conceptos,

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el immueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, ge encuentra constituido por dos o s torres,
blogues o conjuntos de vivienda o de coinerclo, el pago de las
expensas otdinarias para los bienes comunes generales serd
de cuenta de todos los copropietarios en proporcién a la
alicuota que mantengan sobre éstos. i

En cuanto al pago de las expensas comunes individuales,
para su adminisiracién, conservacién y mejoramiento, sersn
de cuenta fnica y exclusivamente de los copropietatios de
cada torre, bloque o conjunto, tomaudo en consideracion la
propiedad de la alfcuola que cada uno de ellos mantenga
sobre dichos bienes comunes individuales y que consten
detallados en Ia respectiva- Declaratoria de DPropiedad
Horizontal.

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando
el presupuesto acordado po: fa Asamblea de Copropietarios,
resulte insuficlente para salisfacer los gastos de
administracidri, mamtenimiento y mejora de los bienes
comunes, se convocard a una Asamblea Extrgordinatia en la
que se acordardn lus ajustes requeridos y se fijardn las
nuevas cuolas a pagar por cada unio de los copropietarios, las
que serén exigibles a partir del mes inmediato posterior.

: ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-
] Expensas- extraordinarias son las que fije la Asambles de
i Copropictarios . para  obras  ocasibnales  emeigentes o
inversiones en el inmueble en propiedad hotizomtal, y no se

destinasén parn cubrir expensas ordinarias.
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ARTICULO 30: REPOSICION EN LOS BIENES
COMUNES. POR DAROS.- Los gaslos de reparacién o

reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algim

copropietario o usuarlo, serfn d mh exclusiva del
coptopielario y usuatio responssble en forma solidaria.

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-
Se establece la obligncién de crear un Fondo Coman de
Reserva para reparaciones de los bicnes de domino comin,
para gaslos comunes urgentes o himprevistns por fuerza mayor
coiro accidentes y terremolos y para gnsies programados que
deban realizarse a fuluro de scuerdo a Ia vida atil de
materinles y elementos, como la pinlute o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos.
Este fondo se fonnard por un porcentaje de recarge no menor

‘al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se

incrementasd con el producio de inultas, intereses y con
aportes voluntarios. :

CAPITULO VIL

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE EM PROPIEDAD

HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINMISTRATIVOS.- Los
copropietarios de un itmueble constituido en condominio o

declatado en propiedsd horizontat, .de conformidad con lo

establecido en la Ley de Propiedad ' Horizontal y este
Reglemento QGeteral, deberdn dictar un. reglamento intemo
eh el que se establecerdn los Organos de Adtuinistracion y de

Control del inmueble constituido en condoninio o declarado

en proplednd horizontal, siguiendo los preceplos que se
indicen a continuacion:

a)  Dara aquetlos inmucbles constituidos en condominio o
Jeclarados en propiedad horizontal y cuya (inalidad sea
axclusivamente 1a viviendn, la administracion y contro!
del mismo estard a cargo de la Asamblea de
Copropietarios y del Administrador.

b) IEn el caso de haber miltiples bleques, torres
conjuntos, ya sea para vivienda o pera comercio
exclusivamente para comercio, la administracién
control del inmueble constituido eu. condominio
declarado en propiedad horizontal estard a cargo de la
/ samblea de Copropicintios, del Directorio General,
dzl Presidente y del Administrador.

a=< Qo e

ARTICULO 33: DE LA - ASAMBLEA DE
COPRDPIETARIOS.- La Asamblea de Copropiclarios es
fa méxima autoridad administrativa'y se compone de los
copropiztarios o de sus represesitanles o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por
Ia Ley ce Propiedad Horizontal y este Reglsinento General.

La representacion legal, judicial o exttajudicial ta ejf:r«.crﬁn:
1) El Administrador en los casos a que sc refiere el literal a)
del Art. 32, y, 2).  El Presidente o el Adminis.lmdm, cn
foima conjunta o individual, en todo lo relacionndo ol
Régimen de Propiedad llorizontal, especinlmentc pora el
cobro de cuotns, intereses, reclamos, denndas, celebracitn

- de nctos y contratos y lo deterinado por ta Ley de Propiedad

tlorizontal, el presente Reglamento ,(.%Aeneml y los
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w vidnn El Presidente y o
ltades determivadus en of
articuty cincuenta NrttEo de 1% ocedimiento Clvil,
ARTICULO 34: DERECHIO BE  VOTO.- Cadn
copsopictatio en Ia Asamblen General tendid derecho a vote
en forma correlativa y equivalente a ln alfcunin de dominio
que - cottesponda ol departamento de  vivienda o loeal
comeicial, segin sea el caso.

ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA.- La

" Asnmblea estatd presidida por un Fresidente designado por la

Asamblea General. Actuard como Sectetario de. la Asombien

de Copropictarios y del  Directorio  Genetal,  segiin

corresponda, el Administindor, en caso de falta de éste, se

nombrard un Sceictario nd houc. El Presidente pora el coso o

yue se refiere el Inciso 2do, del Art, 31, scid elegido por In

« Asnmblea para él petiodo de un aflo y podid ser reclegido

indcfinidamente. Fn caso de  ausencin  temporal  del

Presidente podid presidir ta Asamblea  otio copropictatio

, designado parn el efecto. Para ser Iesidente se tequiete

. lener la calidad de coprapictatio del inmueble constituido en
condominio o declarado en propicdad horizontal,

ARTICULO  36:  SESIONES.- La  Asamblen  de
“ Copropictmrivs tendiit sesiones ordinmins y extinordinarins.
L3 sesiones ordinmins se sealizznin una vez por afto
calendario, y dentio de los ties primeios meses de cada affo.
~ Las sesiones exttamdinnrias se 1ealizatin cunndo  fucren
convocadas, pata Uator  aswtos  detaminados en  Ja
convocaloria,

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatogia n
Asamblea para sesionies ordinating o extinordinarins, serdn
hechas por el Piesidente v el Administindor, segim sen el
casv, a iniciativa propia o a peticion de une de tos micmbros
del Direclorio, del Administrador o de copropietarios que
iepresenten por lo menos un 30% del total de votos del
inmucble en propiednd hotizontal.

En caso que el Presidente o el Administeador, segin sea el
caso, no procedicten a convocar a Asamblen General
conforme al inciso anterior, los copropictarios pueden avto

pcmwoc'use con el 1espaldo de por to menos e 40% del total

‘e votos del inmucble en propiedud horizontal, siguiendo el
proceso normal de convoeatmrin,

La convocatotin se clectuard medinute documento escrito, con
oclio dlas hdbiles por 1o menus de anticipacion a la fecha de
remmion, cn la que constatdn, cf lugar, Ia fecha, In hora y los
asuntos a lratarse en la sesion.

¥n el casv que no hubicre quormm cu It hotn scilalada en In
primera convocatoria, ésta se entenderd convocnda para una
segunda reunion, pudicndo realizarse Ia misma no antes de
seséinla minutos despuds de fa hora scfinlndn para In primein
convocatotia, con I advertencia que la reunion se efectumid
con cunlquicra que fuere ¢l aimero de copropiclatios que
asistiere. No podid modificarse, en scgundn convountoria, el
otden del dia establecido para Ia primern.

ARTICULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La
Asamblea Universal podrd reunitse sin previs convocatoria
cn cunlquicr momento, sicmpie que concurrnn todos los
coptopietatios, en cuyo caso sc Gt de una Asamblea
Universal.

[id Y [

AI{IICULO 39: QUORUM Xl qunnlm porn las vcumoncc
de la Asamblen General, cn primern vonvoenlorin,’ ¢stord
futegrado por In renctn de un nimcto de copwpicmnm
con detecho a volo, que reprcsente inds del 50% dc las
alcuotas de  propicdsd  del  inmueble coistituido e
cotidominio o declnmdo en propicdad horizontal. En scgunda
convocatorin, ¢l quorum quedma establecido con el ninicio
de copropictasios con derechu o volo, que se encuentren
presentes, '

A cle:tos de teformar ¢l 1cglntiento interio 0 adoptar uno
nucvo, debetd estar presente ef nimcero de copropiclarios coi
dercchio o voto que para esle propésite exijn la Ley de
Ptopiedad Horizontal, sin importar si se trata de primers o
scgunda convocalotin. El Sceretatio de dicha Asmnbien
Genetnd Hevard un tegistro con In finmn o representacion de
cadn nsistente a Ja misma.

Parn cjercer el detecho de volo en la Asamblen, cada
copropictario deberd justificar encontrarse il dia en cl pngo
de ins expensas comunes, ordinariss o extroordinarins,
multas. intereses de wora y demds valotes establecidos, asi
como de cunlquicr olin cantidnd, medinnte certificacion
otorgaun por In Administacion.  Cada copropicinrio tendia
votos ¢i proporcion a sus respectivas alicuotas,

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropictarios
pucden patllcipar en fn Asomblea por st o por medio de
tepreseaiante. La representacion se otorgard mediante poder
notarinlmente conferido o por medio de una cortn cursada at
Psesidente o Administrador, scgim sea el caso, la misia que
sc ndjuntara al ncta de In tespective sesion.

ARTICULO 41: DERECHO DE ASISTENCIA.- 5 cl
copropictario gquicn ticne derecho de concurrir a la Asamblea
y no su arrendatario, comodatario o usuatio, salvo lo previsto
en el articuto anterior de este Reglamento General.

ARTICULO 42: ¥OTACION.- Las decisiones’ de In
Asamblen se tomatin por mayorin de volos (ue representen
mis de la witad de los votos gue tengon los concurrentes a la
Asambler.

ARYICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Las nclas
de fa Asamblea serdn aprobadas en In snisma sesion; llevardn
Ins fismas autdgrafas del Presidente y del Secretario. £}

Admiunistiador levard bnjo su responsabilidad, el Libro de

Actag en otiginales.

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de

ln Asmublea son obligatorias para todos los copropictarios,
ancndalorios, comodatarivs, usuarios, y cn general, paa
tadns las personns que cjerzan derechos de uso sobre los
bienes del immucble constituido en condowinio o declarado
e propicdad horizontal.

ARTICULO 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.-
deberes y ntribuci de {n Asnblen General:

Son

n)  RElcgir y remover de su corgo al  Administrador y af
Presidente Je Ia Asamblen de Copropictarios, segim sea
cl caso; esfe Gltimo a su vez serd el Presidente det
Dircctotio General, en aquellos casos en que se cumpla
fo previsto en ¢l literal L) det articulo 32 de este
Reglamento Genesal, |
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b)) Elegir y semover de sus cargos, on caso de haber
-+ iniitiples tuties, blogues o conjuntos, segim to previsto

en el Ntettl by e anticuto 32, u tos miembnos que
tontormait @l Directotio  Oenernl  touiando  en
cohsideracion 16 detelininado en el atticulo 46 de este

Reglanicito Ueneral.

Examinar y tesolver sobre informes, cuentas, balaices y

-+ presupuestos que le presentaren el Ditectorio Genesal y

d)

c)

8)

h)

k)

la persona que cjerza la administeacion del inmueble
constitnido en condominio o declmado en propiedad
hotizontal, segan cotrespoinda,

Scialar de acuerdo con este Reglamento CGeneral lns
cuotas de contribucion de cada copropictmio para Ins
expensas otdinmins y extinordinariss de los bienes
comusies  generales e individuales y,  scgwsos
obligatorivs;

Revucar o teformar las  dJecisiones del Dicclotio
Genesal y de tn persona que ejeiza la administiacion del
imsuueble constituido en condontinio o declmado en
propicdad  hotizontal, segin conespondn, qgue sean

cunttarias a la Ley de Propicdnd Horizontal, a este

Reglaento General v n los reglantentos intesmos que se
expidan,

Expedir o seformar y protocolizar el regl intetno
del § ble constituido en condantinio o declasado en
propiedad  hotizontal, previsto por fa Ley y este
Reglamento  General, e interpretatto  con  fuerza
obligntotia,

Urdenar, cuando lo estime necesarfu o conveniente, In
fiscalizacion de las cuentss y caja de fa Adninistincion;,

Exigir a In persona que ejeiza la administincion del
inmucble coustituido en condominio v declurndo cn
propicdad hotizomtal, cuando lo creycre convenienle,
una gotantla para que responda por el fiel y cottecto
desempefio de su cargo, determinando In forma en que
ha de reudirse esa gasantia y el monto de la udsmn;

Dictar as nonmas necesarios y couvenicntes pata In
adiinisttacion de los bi comunes del i bl
coustitvido eu coudominio o declirado en propiednd
hosizontal, para vivienda o para comercio, scgim sca el
casv, y para ja armonica relacion de los copropictatios;

Autorizar al Presidente o al Adininistrador, segin sea cl
casy, del inmucble constitnide en condominio o
declaiado en propiedad hotizontal, la contratacion del
scguro- ubligatotio que dispane le Ley de Propicdad
Horizoutal y este Reglamento General;

Resolver cunlyuier asunty inlicrente a la administiacion
def inmueble constituido en condominio o declmado en
popicdad hotizontal y aquéllos gque le planteen: el
Presidente, In pessona yue ejeiza Ja ndministracion o los
coptropietarios.

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL.- En
caso de constituitse el Directorio Genern!, de confonmidad
con lo previsto en cf literal b) ot articulo 32 de este

Replamento  General,  éste

estatd  integrado  por  los

copropietatios del jnmueble constituido en conduminio o

declarado en propiedad horizontul clegidos por In Asamblen
de Copropietativs, tommando en considerncion o dispuesto e
el litetal b del mtfeulo 45 de este Tieglnmento General y fo
que se indicn mds adelunte: Los miembios del Directorio
durmén un nfio en ¢l cjercicio de su cargo y podrdn ser,

1eelegidos indeflnidamente,

Eu caso de haber. multiples toires, bloques o conjuntos, par
vivienda o con fines de conterclo o exclusivaente pm

a
a

comercio, In Asamblea de Copropictarios def Condominio
deberd elegir un represcuiante: por. cada una de Ins torres,
bloyues o conjumtos, pmao vivienda y para comercio, los

cuales conformardn el Directorio General del inmiueb!

constituido en condominio o declasado  en  propicdnd

e

herizontal, quicnes scrin elegidos fomiando en consideracion
incluso n fus minotfas, de conformidad con lo dispuesto o el

inciso siguicnte.

Pata asegurur ln tepresentacion de los diversos seclutes 'y la

minotfas, en aquetios inmuebles conformados por wttiples %

blogues, torres o conjuntos, ya sea paa viviends o par

a

comercio o exclusivamen(e para comercio, of Ditectorio
Genetal debeid tener como wno de sus micmbros,
Cuptopietniio elegido con volos cuyas allcuotas suwen cl -

20% del total de cllns.

-

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- Bl
Diteclorio  General  estard  presidido . por sy Uresidente,
clegido por 1a Asawmiblen, y a falla tesporal de éste por otte - -

de sus miembtos clegido pata dicho cfecto. Si In ausencia ¢

5

definitiva, In Asmwmblea de Copopielnrios designard su
tcemplazo, Actumd como Scoietario del Ditectotio General,,

el Seciclario de la Asambl
soluucute voz y wo volo.

de Copropiel

ios, quicn tiene

ARTICULO 48: RENUNCIA.- El Directotic General

debetd lar las 1

y ceder Ias licencin

5

suliziladas por sus miembios, siclupre y cuando no afecten a
su funcionnmiento segular y que-las forniulaciones no fucren

dolusas o intempestivas. Las  pertineutes  resoluciones
deberdn constar en el acta de I respectiva reunion. A falta
de resolucidn favorable, el micmbro. respective deber

conlinuar en sus fmciones hasia tanto sea reemnplazado.

3

ARTICULO 49: CONVUOCATORIA Y SESIONES.- Il
Ditectotio Geuetal se convocard y tendid sesiones ordinaring
y extiaordinning de ncuerdo a lo que sc eslablezen en el
seglamenty interno del inmucbie constituido en condominio o

dectarado en propiedad horizonlal.

ARTICULO 50: REUNIONES UMNIVERSALES.- I
Ditcetorio Genernl podid reunirse sin previa convocatoria 1
cualguier » to o luger, siempre que ¢

miciubros principales, en cuyo caso se {ralaid de una reunids

aniversal.

1
1

tan lodos sus

1

ARTICULO 51: QUORUM.- El quotum para las 1cuniones
del Ditectorio General estord integeado par la concurrencis

de un numero de bros que representen s de I mitad

Si no hubicre tal quoswn se hard una segunda convocatoria,
fn yue pochd iniciarse una vez que Haysn transcurrido al
menos sesentn minutos desde la hora en gue fue convocnda In
primeen reunion, coun In advestencia que In feunion sc
efectuard con cunlquiera que fucre el numero’de miembros

que asistan.

..
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ARFE RESENTACION.- A las reuniones
deine 'afAsistipdn su Presidente, sus miembsos
y \ mm De ser ef caso, el Directorio
U n o vatins personas para tralar

e us@o inherente y puntualizado en la

El Dir podeé solicitar la presencia en sus

y Ls;n:ciuliwdos o Profesionafes que,

wor peto sin voto. En tingin olro caso se

permititd la pm::ipacmn de persona alguna, inclusive

tratdndose de copropietarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en propicdad hotizonta).

" ARTICULO 33 VOTACION Y DECISIONES.- Cada

miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las
decisiones del Directorio General se tomardn por ayoria de

. volos que representen mds de la mitad de los concusrentes a

la sesion. En caso de empule et la votacidn, el Presidente del
Directorio General 1a disisnira.

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
del Directorio General deberdn ser aprobadas en la
reunion: Nevardn lag firmas aulografas del Presidente, del
Ditectorio General y def Secretario, quien dard fe de lo
sesuelto. El Secretario llevard bnjo su responsabilidad, un
Libro de reuniones de las Actas otiginales.

ARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que
adopte el Directorio General son obligatorias parn todos los
copropielarios, atrendatatios, comodntarivs, usuarios, y en
general, pora todas las personas que cjerzon derechus de uso
sobte bienes exclusivos . y/o del i ble
constituido en condominio o declarado en icdad

f) Previa résolucion de la Asumbles, contralar e la
persona que  desempefiard o sdninistracidn  del
jmmucble constituido en condominio o declado cn
propiedad horlmnlnl y sefialar su mnmlemclbw

g) -Autorizar por cscrito o la personn que ejerza o
adsministrncion del Jnmucble constituido en condominiv
o declarado en propicdad horizontal,: pma vivienda y
para comercio, para que contrate los servicios de los
cmpleadus necesarios para la administracion de los
bienes comuties de los iminucbles en propicdad
horizontal y seflalar sus respectivas remuncraciones; y,

h)  Resolver cualquict cuestion  inherente a la
administracion del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontil y aquellos asuntos
planteados por los copropictarios y la Administracién.

Adicionalente, podri  ejercer los demds -deberes y
atribuciones que le asignan Ia Ley de Propiedad Torizontol,
este Reglanento General y los reglamentos intermos que se
expidan en cada caso y, ademds, todas aquellas funciones
compntibles con sus responsabilidades administrativas y
técuicas y, en general, toda olta gestion que fe fe fa
Asamblea de Copropietatios.

ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE.- El Presidentc de Ia
Asumblea General de Copropietarios, que ademds serd el
Presidente del Directorio General, scgiin curresponda, serd
fegido por la Asamblea General para ¢l petlodo de wn nilo y

podtd ser reelcgido indclinidamente, Para ser Presidente se

. ¥ ¥
horizontal,

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL- Son deberes y atribuciones det
Directorio General:

a)  Examinar y pouer a consideracion de la Asamblea de
Copropietarios las cuentas, balances, ptesupuestos e
informes que le presentare la Administracion;

b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de
Copropietarios fa proforma del presupuesto anual de
gastos del immueble constituido en condominio o
declarado  en  propiedad  horizomal, la que

necesatintnente ird acompaflada de los planes y

programas que se reafizardn y ejecutorin;

¢)  Prepatar y sugetic 8 la Asamblea de Copropictarios cf
apotte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
uecesidades del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizoutal;

d)  Prepatar un informe ponmenorizado sobie los polizas de
scguro que interesen a fos bicues del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
hotizontal;

€) Preparar y presentar a la Asamblea de Copiopietarios
pata su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiednd Horizontal y el presente Reglamento
QGeneral, el proyecto de Reglamento Interno del
condowninio y las normas necesarias y convenientes
pura la administracion de los bienes comunes del
itunueble y 1a armonica relncion de los copropietarios;

quiere lener la calidad de Copropietario.
ARTICULO 58: ATRI”UClONES Y DEBERES DEL
PRESIDENTE.- Son atribucioncs y deberes del Presidente:

a de
segan

de la Asambl
Directorio General,

a) Convocar y presidir las r
Coptopietarios  y del
corresponda;

b) Ejercer el volo en las reuniones de la Asambles
General y eun las del Direclorio General y, cuando sea
del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo;

c)  Encaso de falta o impedimento temporal de la persona
que ejerza la administracién del inmueble constituido
ett condontittio o declarado en propiedad horizontal,
designard provisionalinente su recemplinzo o delegard a
otro copropiclario las mismns hasla que se resuelva lo -
més conveniente;

d)  TPrevia autorizacién de la Asamblea General, contratars
unn poliza de seguro confra hicendio y daflos a los
ascensores, scgin lo dispuesto ‘en la Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunes renovaciones. El
¢ los seguros cotrespondientes, los contratars a favor de
fos copropietarios; y, :

e)  Cumplir las funciones gue le cucasgue Ja Asamblen de
Copropietatios, el Direclorio General y aquélias
establecidas en la Ley de Propiedad 1lorizontal, este
Reglamento General y el reglamento interno  del
inmueble constituido en’ condominio o declarado en
propiedad horizontal que se expida.

apthatl Gyt
e
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\fMTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persons

eml a_adiifnistracion” del jnmucble constituido cn
tle o declarado e propiedad horizontal, serd elegida

‘porJa Asninblea-de Coptoplelatios, pata ol -perfodo de un
afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para cjercer la
adminlatracion no se requicte ser copropletorio def inmuctic,

persona que ejeiza la  administracion  faltare

empotalmente, se delégarA b oo copiopiclatio csns
funciones y, si la falta fucre definitiva, la sustitucion sera

resuella por fa Asmnblea General.

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la
persona que ejerza la Administeacion:

a)

b)

)

9

)

8

Adiniulstizat  los  bienes comunes  del  immnchle
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal; con el mayor celo, eficacia y dentro de tos
limites establecidos en fa Ley de Propicdad forizontal,

este Reglaimento General y el teglamento inteino que se
expida;

Adoplar oportunainente fas medidas para fa bucna
conservacion de fos bienes del isnveble constitnide en
condominio o declarado en propiedsd horizontal y
ordenar las reparaciones que fueren necesasias;

L tar a la Asnmblea Uenetal o al Directorio
Ueneral, para que éste a su vez ponga en consideracion
de Ja Asomblen de Copsopicinrios, segin corsesponda,
con ln periodicided que éstog fe sefinfen, tas cuentas,
bafances, proyectus de presupucsto, estados de
situacin e informes sobre Ja sdministracion a su cargo,

Prepasar y presentar a ta Asamblea de Copropictarios
pora su aprobacién, en concordancia con la Ley de
Propicdad  Horizontal y el presente Reglamento
Qeneral, el proyecto de teglamento intemo  del
condominio y las nonmas necesarias y conveuienles
para In administracion de fos bienes comunes del
isunueble y la anménica refacion de los copropietatios;

Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes
y mantener bajo su responsabilidasd pessosal ¥
pecuniaria, los cuotas ordinariss y extsaordinatins de
los. copropiclarios y, en caso de wmorn, en primera
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y,

_ st persisticre Ia morn en ef pago, deberd cobrarlas,

juntemente cou los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con fo establecido en la Ley de Propicdad
Mosizonia), el ptesente Replamento Ueneral y cf
reglamento intemmo que se dicte,

Al cesnr en sus funciones, devolver los fondos y biencs
que tuvicre a su cargo y presentar los informes
respeclivos,

Ordenar la reparacion de los daflos ocasionados en los
bienes comunes del  immwueble constitnido en
conduminio o declarado en ptopiednd torizontal v, la
reposicion  de ellos n costa del copsopictario,
arrendatniio o ususrio coussple o rcs;musulﬂc de tales
daftos. Ast mismo, ordenard 1a 1eparucion de los dafios
ocasionados en los bienes comunes individuales o et
los exclusivos del immueble constituido en condominio

)

»

(3]

m)

n)

o)

o declatado cn propiedud horizowtal cvando dichos
daftos produzean o puedan fg producir menoscabo
a Ia propicdad de fos otros condbminos. La reposicigu
de dichios doflos se reallzait b costa del copropietario,
nisesdatario o usuario eausm:te © tesponsable de fos
wisos. . - g

lmponer o solicitar al drgano_compelente, scgin lo
establecido en la Ley de Dropiedad Horizontal, ef
presente Reglaments Genetal y el reglamento interno
que se dicte, fa iinposicion de sanciones y multas a los
coprapietarios infratlores o gué causen dafios a la
yropiedad horizoutal. EY pmﬂm:&o de dichas sanciones y
wultas ingresara al Fondo Contin de Reserva;

Celebrar los contiatos do adquisicién, srrendamicnto de ©

bieties o servicios necesarios paia la administracion,
couservacién, separacion, mejora y scguridad de fos
bienes comtmes  del  hunucble  constituido  en

condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro / A ‘

de Yos monloy y con las aulotizaciones respectivas
emgnados de los Organos de Administracion;

Previn las autorizaciones cosrespondientes, celebrar
contistos de trabajo para el personal subalterno,
empleados y obreros necesarios para Ia administracion,
conservacion, lmpleza y seg
fimueble constituido en cow

,I\iﬁio o declarado en

de los bienes del -

pmpiedml horizontal y, concelar las remuncraciones d¢e

los mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupuesto de gastos anunles, - Deberd cumplir ficl y
oportunnmiente todas y cada’ unn de lus obligaciones
patronales derivadas de fos cantratos que celebre;

Cancelar cumplida y  oporiunmucnie todas  las
obligaciones de carécter wmun ‘8. r.audndcs pablicas y
priVudas

Custodiar y wmaoncjar el dincto y lus peftenencias
, abrir las- bancatjas. y de ot fndole, y
girar contra ellas hasta por fos vatores y con las debidas
autorizaciones, Matiejar i fondo rotative para
adyuisiciones pequefias,” pagar cumplidamente las
dendas comuues y, en general, gonducir prolija y
eficientementie fa  gestion ecoydmica. Las cuentas
boncarias podisn Hlevar firmas copjuntas con la del
Presidente,
Copropietarios o el
cotresponda;

Directorio ' Genéral, segin

si ssl lo dispone ‘la Asambles de |

Llcvar, con sujecion a los prineipios de la técmica °

contable, ln contobitidad de In Administracion det
flunueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizomtal;

Llevar un libro de registto  de copropictarios,
srrendatorios, acreedores antictélicos y usvarios’ de
imnucbles de vivienda y de locales comerclales, segin
sea cf caso, con indicacion de sug. ma;aecﬁvas cuotns de
derechos, bienes cxclusivos y demis datos,

Cutnplir y hacer cumplir las resol , disposiciones
y drdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios,
del Directorio General y de su i’res«dcmc

iiiiR——
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u/ en orden y debidunente mchivados los

os “del inmucble constituido cn cmldunmuo [
dectmndo on propiedad hotizontal ins y
demds documentos c(mesmmlicnlcw a In construccion
del mismo, ast como todo documento, convenio,
conlraty, poder, comptobante de ingiesos y cgresus y

todo aquetio que tengan relacion con el inmucble;

4q) La correspondencin de la  administracion o del
inmueble constituido en condominio o declarado en
prapiedad hotizontal, serd fismada por el Presidente o
por el Administrador, segin el carw,

1)  Cumplir y hacer cumplir In Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglmmento General, ¢l tegluincuta
imterno, ordenanzas municipales y detuds nonuns
telacionadas cott In Propicdad Hotizontal, ast como los
tesoluciones y iciones de los Osganos

de /\dmmlslmcmn del inmucble;,

s)  Adoplar medidas de segwidad tendientes a precautelnr
la integridad fisica de los copropictarios y wsuatios en
general y, de log bicnes del inmuchle constituido en
condominio o declmado en propiedad hotizontal,

t)  Picvia nutorizacion expresn y por esciito de los
competentes Organos de Ad tracion del i Ule,
contratard lns polizns de seguo adicionales gue senn

ins o conveni pmn el i bl

u) LElaborar y presemtor a fa Asamblen. General de
Copropictarios o al  Ditcctotio  Gewesaf,  sepin
cortespondn, el presupucsto operacional anual  del
inmueble constitnido en condominie o declaiado en
propiedad horizoutul,

v)  DPrepatar y solicitat a fn Asamblen Genetal de -

Copropictarios o al  Diitccletio Genesal,  scgim
conespondn, el cobro de cnotas exttnordinarins para
casos de emergencias y aquellos que vayau de acuerdo
con las necesidades del inmucble constitnido en
condominio o declarado en propiedad horizowtal;

w) Realizar Ins reparaciones nccesarins y utgentes sin
esperar autorizacion algunn, en caso de imminente
peligio de suina del inmucble o smennza para I
seguridad o salubtidad de las personss que cjetcen
derechios de uso o de dominio,

x)  Ejetcer los deinds deberes y atiibuciones ue le asigne
. la Ley de Propiedad luizontal, este Reglamento
General, ef reglamento intetno que se dicte y todvs fos
Organos de Administracion del inmuoeble constituido en
. condominio o declarndo en propicdad hotizontal.

ARTICULO 61: REPRESENTACION LEGAL.- la
tepresentacion  legal, judiciat y  extrajudicial  de  los
coptopietlarios del inmucble conglituido en condominio o
declarndo en propiedad horizomal ta cjeree, individual o
conjuntamente, el Presidente o el Administiador en todo o
relacionado al Régi de Popicdad Hotizontal.

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGUP®
de scguiidad que se contiate en '
condominio o declasado en props

*).- Il sistewna
constituido en
contal cstwrd de

.

acuerdo a lo que se en el reg! fo interno que
se expidn, en todo caso, los costus de dicho sistema scriu
ssumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cndo
tloque, cdificio, torre o conjunto, pora vivienda y putn
comercio y por cadn uno de los copropiciarios de cada uno de

_ ellos,

CAPITULO Vi1
SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICULO 63: Salvo procedinientos especlficos indicadas
en iIn Ley de Propiedad UHorizoutn!l y este Replamento
Genetal, cuolquicr controversin que  surja  entre  los
ccpropietarios o usuarios del {fnmucble constituido ey
cendominio o declarndo en propiednd horlzontal, podrd ser
sometido a un procedimiento conuhnlorio verbal, breve y
sumario, que sc veutilord ante uno de los Organos de
Administracion del inmueble.

Ast mismo, los coptopictarios podiin convenir, previo
scuerdo por escrito, que las diferencins que surjan entic
cllysg, en selacidn con los derechos de wtilizacion y goce sobre
fns propiedades cxclusivas o sobre los bicnes cowunes del
immueble constiteido en  condominio o declarado en
propiedad horizontal, serfin somelidos a los procedimientos
previstog en la Ley de Atbitinje y Medincion, publicadn en
cl iegistro Oficial No. 145 decl 4 de septicmbre de 1997,
salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO IX

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES
DECLARADOS EN PROPIEDAD RORIZONTAL
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION ¥ PUBLICIDAD.- Pars
cl cas0 de inmucbles declarados en propicdad horizontal cuya
finnl dad sea el comercio, los coslos de publicidad y
promocion de los mismos scrdn asumidos a prorrata de cado
alfcunta de propicdnd de todos los copropietarios y demds
persouas que ostenten derechos sotie ellos.

f.a publicidad y promocion patticular de cada wno de los
tocales comercinles corrert de cuenta de cada uno de sus -
propictatios.

La puslicidad y promocion global que berieficia e impulsa ni
inmucble dectarado en propicdad horizontal, cuya finnlidnd
sen ¢l cometcio, serd disefindn y estructurnda por el
Dircctstio General. La Asamblen de Copropictarios fijad
anualmente ¢l monto pata dichos tubros, segin sugerencia
que le forule en tal sentido e} Directorio General.

ARTICULO 65: 1MORARIO DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Administtador de un immucble constituido
en condominio o declarado cu propicdud hovizontal, cuya
finalidrd sen cf comeicio, le cotresponde controlar los
horarios minimos y miximos de atencién al pablico dentro de
los cucles deben permanccer abicrios todos los locales
comerciales.
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DISI’USICIDNES GENERALES

'Ma q\le pucda senlizarse Ja Lnnslereucin de
e Un plsu. depaitomento 'de vivienda o focal
bmctclnl. asl como para la” conslitucion de cunlyvicr
ginvaiien o detecho teal’ sobte cllos, seid 1equisito
i Indispensable que el respectivi propictmio vompruche estar -

al din en el pago de las exj o cuotas de administiacion,
~ coitservacién y reparaciéit, ast como de los scguivs. Al

efecto, fos Notarios exigitdn como documento habifitante In
_ celifleacion  otorgadas  por - In peisonn que cjezn la
i Administracion del immueble constitvido en conduminio o
; declatado en propiedad hutizontel.  Sin este tequisito no
| podié celebiarse ninguuna escritura i juscribitse.  Los
{ Notatios y los Registtadores de la Propiednd, seran personat
i Y pecuniariatente responsnbles, cn cnso de wo  dar

cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicion.

SEGUNDA: Seri obligucion de la personn natwal o jutldica
constiuctota o imnobiliaria efnborar el primer Replamento
Intetuo de Copropiedad, previn a la ventn on propiedad
hotizomtal def inmueble y poneilo en conocimiento de los
compradores a la finna de escritmas de trnnsferencia de
dominio.  Dichio Reglamento Intermo de Copropicdad no
podid modilicar ninguna normn establecida en In Ley de
Propicdad Horizontal, i el presente Reglmmento General,

TERTERA: Ef Ministio de I)cemmllo thbanoe y Vlvu.udu,
{ entititd las  regulnci t

i ] ins al m
i Reglomento General.

; DISPOSICION TRANSITORIA

i En el plazo de 60 dias contados a partic de ln expedicion del
3! presente  Reglamento  Geieral, los  copropictarios  de
K fnmuebles constituidos en condominio o declnados en
propiedad  hotizomtal, deberdn adecuar sus  teglunentos
! internos a Ins nonnas del presente Reglamento Genernl.

i DISPOSICIONES FINALES

Detdgase el Reglamento a In Ley de Propiedad Hosizontal,
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el

Suplemento del Regisso Oficial No. 178 del 7 de ngosto de
1998.

El presente Reginmento Genetal entiard en vigencia a partir
de la fecha de su promulgacion en el Registro Oficial y de su
cjecucidn encdigase el Ministro de Desarrolio tibauo y

p——

Vivienda.
i Dado _en el Palacio Nacionsl en Quito, a 27 de ngosto de
1999.
3 ) lemil Mahund Witt, Presidente Counstitucional de In
ﬂ Republica.
E

1.) Tevdoto Pefia Cairasco, Ministio de Desartollo thiano y
Vivienda.

Es fiel copia del biiginn!.- Lo ccg!iﬁc‘oz

£.) Ramon Yulee Ch., Secretatio General de fn 1 csidencia de
la Republican.

R

Jamil Mahuad Witt
PRESIDENTE CONSTUIUCIONAL DELA -
REFUBLICA

Cummergndn:

Que el articulo 49 de Ia Ley pan in:-Reforma a las Finanzas
Pablicas, publicada en ¢l Registru Qficial 181 de 30 de abril
de 1999, reformn el articulo 27 de la Ley Orgdnica de
Aduanas;

.

Juc es necesatio expedir normas xeglmncnlnnns parn In
aplicacion de ese articulo,

Que pasa ello debe tomarse en cuenta gque el Ecuador es pay
de o Union Postal Universul 'y, como t(al, se ke

compronictido o aplicar las regulocivnes de ese organismo
internacioual;

e por mandato del artlculo 163 de a Constitucion Politicn -
d: la Repablica, lus tratndos y convenios internacionales soif,
paste del ordenamiento jurldico ccuntoriono y prevalecen’

sulire Jeyes y otras normins de menor jecasquia, y, )
B gjercicio de la atribucion que le confiere cf mticulo 171 ) .
ninmeso 5 de la Constitucion Politica de Ja Repiiblica, -
.
Decreta:

Al |- Para efectos de In aplicacion del namcro vii del
mticulo 27 de la Ley Orgdnica de Aduanns, constituyen
muestras sin yalor comercial:

a) Las meicancias o produclos que se imposten o exporten
a constuio con la finnlidsd  de  demostrar  sus
cruncterfsticas y propiedades, que carecen de todo valor
comercinl, ya sea porque no lo tienen debido a su
cantidad, peso, volumen u otias  condiciones  de
presentacién, o porque, han sido privadas de csc valor
wediante operncion fisicas de Inutilizacion que cviten
toda posibifidad de comerciatizacion;

.
b) Las mercauclas cuyo empleo como muestin implica su
destruccién por degustacion, ensayo o mnilisis, Inles
como woduclos alimenticios,  bebidas, petliunes, .
moductos q , [ duticos. u olros produclus
andlogos sicmpre que se guesenlen en dinicnsiones,
antidad, peso volumcn u otses. formas reducides, que
1 tsen. inequiy te su comdicion de muesiras

sin valor comerciall-y,

¢

¢) Losg pequelios paqueles posinlcx cuyo valor no supere los
doscientos dolares ile los Estados: Unidos de América y
fos dos kilos de peso, siempre y euando se lrate de
mercaderta de uso putn el destingtario’ y sit fives
comerciales.

Al Z.- Bl prescnte Decrelo cnteardt en vigencia al dia
siguicute de su publicacion en el Registio Oficial.
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CERTIFICADO

Por medio del presente, CERTIFICO que el Sr. IVAN
OCHOA, propietario del departamento 11 B en el
i Condominio Mar de Plata esta al dia en sus alicuotas de
5 mantenimiento, ademss confirmo que el Presidente del
Condominio es la Sra. Carolina de Gonzaga.

Esto todo lo que puedo Certificar en calidad de
Administradora del Condominio Mar de Plata.

Guayaquil, septiembre 6 de 2001

Atentamente,

] A =

ING. MERY DE RODRIGUEZ
ADMINISTRADORA




ADMINISTRACION EDIFICIO FINEC

Guayaquil, 10 de Septiembre del 2001

A QUIEN INTERESE

Por la presente certifico que el parqueo signado con el codigo E-01 del cuarfo piso,
ubicado en el inmueble sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado “Edificio
Finec”, el mismo que se levanta sobre las calles Garcia Avilés 408 y Luque, de esta
cmdad de Guayaquil, estan cancelados los valores correspondientes a las EXPENSAS
hasta el mes de Agosto del 2001.

Nota: Cualquier alteracion al texto del certificado lo invalida.

Atentamente,

AB. BOLIVAR PINCAY RAMBAY
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Guayaquil, 30 de Julio del 2001

A QUIEN INTERESE

Por la presente certifico que la oficina signada con el codigo F-06 del quinto piso, ubicado
en el inmueble sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado “Edificio Finec”,
el mismo que se levanta sobre las calles Garcia Avilés 408 y Luque, de esta ciudad de
Guayaquil, estan cancelados los valores correspondientes a las EXPENSAS hasta el mes
de Agosto del 2001.

Nota: Cualquier alteracion al texto del certificado lo invalida.

Atentamente,

ISR

O
AB. BO IVAR PINCAY RAMBAY
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UBlS.$ — 22.086,00 : por la transferencia : N

de dominio de __CINSTITUCION BE Cla, COM pRvRE oF URRERE aF -0la, o0iniil £.a)

L

) Guayagquil, 5 de BT
JUNTA DE BENEFI ENCIAWE GUAYAQUIL B
f’;;i Ecop. erto Guerrero Ulloa .
TESORERO
e
‘)

|
Lo AL . LT EE R ‘V"-
Lo B (061516  1MPUESTS DETALCABALAS PORWUSS il .

¢ RECIBI de ___1 [0HES
i 2 la cantidad de
3 pot¥ GEnEEPio. déf al  Impuesto Alcabalas, sobre un valor de
o
: Is.$ 1.t por ‘la - transferencia
@ T BT Boa .
B
na s :
: - TR
’NVA:QGO "de Mayo de 1946.
8 de P L 0
i
R




TESORERIA

DIRECCION FINANCIERA

T VEL #4548191447236017 s

M.L.MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

COMPROBANTE

| 28| 2001

CA9Q 06045495 ™

- DE INGRESO A CAJA

_Noy

CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL

CODIGO TRANSACC.

‘ ACO

Registro Conséjo Prov.
(-) Desc. Alcab., Reg. y Adi

Tasa de Tramite Adminigtrativo # 2183783

. 158.30

15.
P T
SEBEBARRRNRNNEE
FENRERERER S ANNY

0.73

VALOR RECIBIDO

EFECTIVO

CHEQUES

.

NCylo k
TRANSFER. |5 ssdrd+4 1 278,06
TOTAL X

RECIBIDO V@*ﬂ‘ \ 2»8-33\

VALOR TOTAL A COERAR 3

1,278.06
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10:35:17
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SELLO Y FIRMA DEL CAJERO
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DIRECCION FINANCIERA - TESORE, . _
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M""“”"ﬁ'is‘ﬁ"" be R”ﬁ“"‘”“ MES DiA ARG CAJANG. | No.
%" DE INGRESO A CAJA Nov_ | 28 | 2001 CA9 | 06045483
CONTRIBUYENTE ' CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC.
CIA ARIANMA C.A 3 INMUEBLES

CONCEPTO

ALCABALAS,REGISTROS Y ADICIONALES

FECHA DE CELEBRA%ON DEL CONTRATO: 07-NOV-2001

CUANTIA: 22,088. ALICUOTA : 100.0000 % Art. Porc, %
Por los Primeros §. 400.00 x 6.25 % = 25.00
Por la Diferencia § 21,686.00 x 8.00 % = 1,734.88
Adic. Alcabala a RCAPAG. (Ale.) 0.5 110.43
Adic. Alcabala a ECAPAG. (A.P.) 1% 220.86
Adic. Alcabala a Consejo Prov.. 1% 220.86
() Dctos. en Alcabalas Y Micion. 0.00 % FERRRREERANSREY
Total Impuesto de Alcabala Mumici .. 2,312.03
o Intereses por Alcabala ¥ .Registyo Mmicipal ERRARRIEIRNNNES
Inpuesto al Registro Mmi. 1.00 % 220.86
Registro Consejo Provincia 0.1% 22.09
Recargo Registro Mmici; 0.00 % RERAREANWRENNRR
Recargo Registro Consejo Prov. 0.00 & FRRERACERANNE Y
{-) Desc. Alcab., Reg. Y Adic. Art. REREARRNE RS R TR
Tasa de Tramite Administrative # 2183775 0.73
Tasa de Tramite Cai - 3_immebles 2.19
. VAIOR TOTAL A COERAR : 2.55%.90. .

CH. BOL - 5094648 -64 s,

L T VEL_Aaseglonuanaion. g,

O

A

S J

VALOR RECIBIDO

EFECTIVO

$'****************
CHEQUES

*kkkRAARD 406 ())

N/C yio
THANSF'\ER- $_***********71_90
TOTAL
RECIBIDO [§ **xx+4++) 557 g() |

F.98.07.011

CONTRIBUYENTE
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Formulario No.:

TR SFERAAY LY

’ ' Notaria No. i
} Comprador / A favor de:

Vendedor / Que otorga: :
¢
Concepto: %
. . “E §
Base imponible: N
: -
i Observaciones: !
inci 35
Provincia: I
Parroquia: ; G
|
o

Recaugécion:




- ®

B

@2

&

Formulario No.:

v

.

Notaria No.

Comprador / A favor de:

Vendedor / Que otorga:
Concepto:

Base imponible:

e & € ©
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‘ Provincia: |
L.
; Parroquia:
&
i
&
e ~
i
]
i

&

H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

No. Municipio:

Recaudacion: H.

H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

iid

A DE DEFENSA NACIONAL

Por:
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Muy Ilustre B

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL . ’ R
‘\mu/ : No.
INFORME DE AVALUO PARA 0060592
TRANSFERENCIA DE DOMINIO oA [mes ARo
o I ! HEE 14 SEPTIEMBRE 2001
- DATOR DE LOS OTORGANTES, L | ! :
OTORGANTE : . CEDULA DE CIUDADANIA O A.U.C.
OCHOA CASTRO IVAN
REPREBENTANTE LEGAL O APODERADO CEDULA DE CIUDADANIA
DATOS DEL PREDIO :
CODIGO CATASTRAL CIUDADELA i PARROQUIA O SECTOR
03-0046-010-0-5-1 ROCAFUERTE
DIRECCION ) No. MANZANA SOLAR
G.AVILES Y LUQUE (ED.FINEC) 0046 010
. FECHA DE INSCRIPCION ( ESCR. ANTERIOR )
CIUDAD TIPO DE CONSTRUCCION DD-MMM-YYTY No.
GUAYAQUIL 31 OCT 1991 9510
. INDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS ‘
NORTE SUR ESTE OESTE
SOLAE\II 34.%0 Mts. | LUQUE {20.00 Mts. | G. AVILES 45.80 Mts. | SOLS.7-8-9 45.80 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR ,
1253 Mts.2 recuar || IRREGULAR
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL .o
NORTE . SUR ESTE OESTE
SOLAR 11 34.50 Mts. | LUQUE 20.00 Mts. | G. AVILES 45.80 Mts. | SOLS.7-8-9 45.80 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR N
1253.00 Mts.2 necuLar [ mreGULAR  [X]
OBSERVACIONES

PARQUEO # 1, EDIFICIO “"FINEC", 4TQ. PISO, ALICUQTA:0,130%, SEGUN ESCRITURA.
CONSIDERAR ALICUOTA DE 0.314% SEGUN CATASTRO, PARA FINES TRIBUTARIOS.

AVALUO DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION a
$ FkdokkkdkkkNkgn Q() $ wkkkwkkkxigod 07
ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL  [AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL

*x% 31400000000 |$. *r*dkrxkkkrxxkggg 87 —

ocios Sdnchez
OBJETO DEL CONTRATO

JEF DEL DE CAMENTO DE
COMPRAVENTA T JErE D€ AVALUOS Y REGISTROS .

it NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS OUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE
DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE




Muy Ilustre C o
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

= RME DE AVALUO PARA “ oosose1 VD 24
FERENCIA DE DOMINIO T .
14 SEPTIEMBRE 2001

CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.

CEDULA DE CIUDADANIA

DATOS DEL PREDIC
CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROGUIA O SECTOR
03-0046-010-0-6-6 ROCAFUERTE
DIRECCION No. MANZANA SOLAR
G.AVILES Y LUQUE (ED.FINEC) 0046 010
FECHA DE INSCHIPCION { ESCR. ANTERIOR )
CIUDAD TIPO DE CONSTRUCCION DD-MMM-YYYY No.
GUAYAQUIL 31 0CT 1991 9510
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS
NORTE SUR X ESTE OESTE %
SOLAR 11 34.50 Mts. | LUQUE 20.00 Mts. | G. AVILES 45.80 Mts. | SOLS.7-8-9 45.80 Mts. N
'SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
< 1253 Mts.2 REGULAR [ ] IRREGULAR
Il;nnans Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
RORTE SUR ESTE OESTE
SOLAR 11 34.50 Mts. {| LUQUE 20.00 Mts. | G. AVILES 45.80 Mts. | SOLS.7-8-9 45.80 Mts.
'SUPERFICIE DEL FREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR co
1253.00 Mts.2 Recutar [ IRREGULAR b

OBSERVACIONES ) e

OFICINA # 6, 5TO. PISO, EDIFICIO "FINEC". ALICUOTA:0,315%,SEGUN ESCRITURA. |
. |CONSIDERAR ALICUOTA DE 0.368%, SEGUN CATASTRO, PARA FINES TRIBUTARIOS. :

=
AVALUO DEL SOLAR AVALUQ DE LA EDIFICACION /
. wkkdkkdkokkkkg] Q@ | §, FkkkkkxkkE54g 88 / Municipaldad ce Guoyoqul

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL

*x% 36800000000 |§. **H*kkkkkikxk%585 84 S if __________ o
Ar,g'/ Judn Palacios Sénéhe;wm-
L7 JEFE pEL DEPARTAMENIG DE
'./ AYALUOS Y EEQISTRD '
‘,JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS T
NOT‘A."M INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE
mmﬁovmmIWAmmmmmmmm

OBJETO DEL CONTRATO
COMPRAVENTA
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Muy Ilustre
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL -
* --/ No.
" INFORME DE AVALUO PARA 0060667

DiA MES 1)
14 SEPTIEMBRE 2001

CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.

CEDULA DE CIUDADANIA

CODIGD CATASTRAL PARROQUIA O SECTOR

03-0022-009-0-0-0 ROCAFUERTE
DIRECCION MANZANA SOLAR
CALLE SUCRE Y CALLE CHILE 404 0022 009
FECHA DE INSCRIPCION { ESCR. ANTERIOR )
-[cuoap : TIPO DE CONSTRUCCION DD-MMM-YYYY No.
GUAYAQUIL HORMIGON ARMADO 25 SEP 1991 8052
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS
NORTE SUR 7 ESTE OESTE
SOLAR PART. 15.80 Mts. | CALLE SUCRE [16.30 Mts. | CALLE CHILE [12.95 Mts. | SOLAR PART. 13.60 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
212.93 Mts.2 [ ReuLar [ ] IRREGULAR i
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL - P
NORTE SUR ESTE OESTE o
SOLAR 08 15.80 Mts. | CALLE SUCRE |18.30 Mts. | CALLE CHILE [12.95 Mts. | SOLAR 10 13.60 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR v
212,93 Mtg.2 REGULAR D IRREGULAR
OBSERVACIONES

MZ. 14, SEGUN ESCRITURA.

AVALUO DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION

§. *hakkARR] 03766 |§, *FErE*x]3823.16

ALICUOTA PROFIEDAD HORIZONTAL AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL

**% 00000000000 |$. Hx¥drxdixxi]h760.82

OBJETO DEL CONTRATO
COMPRAVENTA

; NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS OUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE
: DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONINENTE
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- 1548
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS ~SOLICITUD  No.
PARA OBRAS DE ALCANTARILL%DQ . SERVICIO No. 1166
oy

B SEAZ.
(7
2, de SShf

o especiales Subcategoria C I;I '

3
Lo A 1,00
N ESPECIE VALORADA $1,

. s )
P I P St
g pristeudeion Inicial | g J .ﬂt‘,"/x ‘Compra Venta - o
Mok Aeetnsp@&cion Final ] A,. 7 /Y Donacién n r)':] ‘
» A@ff to RS ko Transferencia de dominio Y28
Sol WOR &grgd'elacién 0 / Venta de derechos hereditarios [ ]
**"“'Reparaci6n O 4 A T
Otros ] RN .
Propietaric: Comprador ot
IVAN OCHOA CASTRO Resp. Técnica: CIA.ARIAMNA C.A N
Direccion SUCRE Y CHILE S
Urb./Coop./ Sector CALLE SUCRE Y CALLE CHILE
Cédigo 03-022~-009 Parroquia/Sector ROCAFUERTE Manzana (22 Solar QQ9
Areade Solar 212,93 m2 Alicuota del Solar Area del Local Area de Const.
Notario [ 7] FALQUEZ Control de Construccién [ Otros [_]
R . Zonal[] Zona2 ] Zona3 [] Zona 4 l;] Zona5 (| | Zona6 [1| Zona7 (]
;3 Paga ] Exento F ARTICULO LETRA RAZON
" %
R J~<ontribucién especial de mejoras,:] Contribucién especial de mejoras@/ /
R fasa de servicios especiales [] |Tasa de servicios especiales EV
v Exento por: Valores ya pagados Sin canalizacién Zona exenta por convenio T
A Opservacion:
)
) -
Niveles DIMENSIONES I Areas m
R Area de Construccién:
P T
> AL
= . '
J & o ‘
) > L —
= AREA TOTAL Valores
e . Liquidacién de Valor a pagar
-0 (-Eor tasa de servicios especiales Mesx $
') | réreadel solar m2x $ I
I Por drea de propiedad horizontal mx $ —
TOTAL-A-PAGAR EXELT O
\ FACTURACION
Liqujdador:
W 1/57

Fecha

ion de timbre de caja.
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IVAN OCHOA CASTRO

Resp. Técnica:

g dyu 1549
¥ . CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORA¢  SOLICITUD  No.
P .
'ARA OBRAS DE.ALCANTARILLADO SERVICIO No. 167
T'asa de Servicios especiales Subcategoria C [ , (; ESPECIE VALORADA $1,00
Construccién Inicial [ ;oD Xﬁompra Venta
- Motivo Inspeccién Final O - \Donatién
. da : Aumento [ ) ! Transferencia de dominio
- 'Solicitud Remodelacién ] - - Tk «Venta de derechos hereditarios
5 Reparaci6n ] “piag fv -V
‘ ‘ Otros (] 1537 .-~ :
Propietario: Comprador

CIA.ARIAMNA C.A

Direccion G AVILES Y LUQUE

EDIFICIO FINEC

OFICINA 6 PISO 5

Urb./Coon./ Sector GJAVILES Y LUQUE

Cédigo 03-046-010-0~6-6 Parroquia/Sector ROCAFUERTE Manzana (46 Solar 910

Area de Solar }253p2 Alicuota del Solar (,315% Area del Local Arcade Const.

Notario [&] FALQUEZ Control de Construccién | Otros [_]

~Zona1[] Zona 2 ] Zona3 [ ] Zonad [ . Zona5 [_] | Zona6 [ ]| Zona7 [
Paga [ Exento ﬁ ARTICULO LETRA RAZON

Contribucién especial de mejoras ]

Contribucién especial de mejoras iZ r/

L

Fasa de servicios especiales

]

Tasa de servicios especiales

Exento por: Valores ya pagados

Sin canalizacién

g

Zona exenta por convenio

Observacién:

Niveles DIMENSIONES | Arcas m
|Area de Construccién: o
PIPR IS A o W WP i A IC. S &) re.l
T LU e B8
EErlTo DR
A G O
AREA TOTAL ’ Valores
: Liquidacién de Valor a pagar
‘Por tasa de servicios especiales Mesx $ e
/| 'Por drea del solar m2x $ s
- .Por drea de propiedad horizontal mx $ e
TOTAL-A PAGAR Exe)©
) FACTURACION
Bt/ T

Fecha




i i ' b ud LAV L LLUNLA L LJINSALL VWA LLIN OLNV LOCLDO : 1550 :‘ :
lielaylia CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAs  SOLICITUD — No. L
\'\C\ RSP OBRAS DEALCANTARILLADO. " qipyicro o, 7168

%:;

i fespfciales  Subcategoria C [:]l,:;‘ C G},’ESPECIE VALORADA Mo op ‘

B R ’ o
j0n Inicial [ PP /oy A Compra Venta ] - L
) | #n Final ] / I o v 7 Donacién O
U o T , Transferencia de dominio ]
S SO|C tud Remodelacién . — ] Venta de derechos hereditarios [}
U ; i Reparaci6n ] Z e e e ey .
A i Otros J 1538 Y40
R Propietario: Comprador L e
I IVAN OCHOA CASTRO Resp. Técnica:  CIA,.ARIAMNA C.A e
0 Direccion GARCIA AVILES Y LUQUE EDIF.FINEC 4 PISO PARQUEO #1 : e
Urb./Coop./ Sector G2AVILES Y LUQUE o
Cédigo 03-046-010-0-5-1 Parroquia/Sector ROCAFUERTE Manzana 046 | Solar 010 ¢
Areade Solar 1253, m2 Alicuota del Solar (,130% Area del Local Area de Const. i
Notario 1 g FALQUEZ Control de Construccién [ O,HPE, [j - ( :
R «Zonal[] Zona 2 —J Zoma3 [] Zona 4[] Zona5 [ ] | Zona6 [ Zona7 [] ili’.i.:
E . ARTICULO LETRA RAZON
Paga Exento
S ) ga [ ] =] P
E ¥ “ontribucién especial de mejoras [] | Contribucién especial de mejorasE«j/
R Tasa de servicios especiales [1 | Tasa de servicios especiales ‘ L
v EXento por: Valores ya pagados Sin canalizacién Zona exenta por convenio
A Observacion:
) -
)
ol Niveles DIMENSIONES Areas m
R |Area de Construccién: 7“ ) —
P Corno s el '
o [RERE LS - ]
e A
TE ' -
)w. . —
\&_) AREA TOTAL Valores R
N X Liquidacién de Valor a pagar H
- I N e ————————
"oy 7 0r tasa de servicios especiales Mesx $ 3 —_—
’)N 1 drea del solar ™~ m2 x $ —_—
mx § - o :
TOLRAL A PAGAR EXE AT O
{ FACTURACION
Liqui&t{dor: / po
Y > ' /A""/’f“'f’%‘y i at
L . t .
Fecha

g

e de caja.
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-12-
a excepcién del constante en el acdpite SEGUNDO precedente- se
encuentran sujetos al régimen de propiedad horizontal los accionistas

fundadores declaran conocer el reglamento que rige a los edificios en

que se encuentran, publicado en el Registro Oficial nimero ciento
cincuenta y ocho. ciento cincuenta y ocho de nueve noviembre de
mil novecientos sesenta y uno , que se hall~n impuestos de su

contenido y que a nombre de la compafifa en formacién han recibido
un ejemplar del mMiSmMO.  ~-----mdmmmm e
CLAUSULA CUARTA: AUTORIZACION: Los accionistas
fundadores y los conyuges Ochoa-Brito convienen en autorizar a la
abogada patrocinadora a que realice cuanto acto, gestién o diligencia
fuere menester para la constitucién de la compaiiia y
perfeccionamiento de los aportes contenidos en el presente
instrumento, asif como para que convoque a la primera junta general
de accionistas que designard a sus adminisiradores. Anteponga,
agregue e inserte usted sefior notario las cldusula< necesarias para la
validez de este instrumento. Firmado Abogada ALEXANDRA IZA

DE DIAZ. Reistro mil trescientos ochenta y dos .

Hasta aqui la minuta y sus documentos habilitantes agregados,
todos los cuales en un mismo texto, quedan elevados a
escritura ptblica.- Yo, el Notario, doy fe que, después de
haber sido leida, en alta voz, toda esta escritura piblica, a los

comparecientes, éstos la aprueban y la suscriben conmigo, el

Notario, en yn solo acto\.\f\

CARMEN MORAN RODRIGUEZ
C.C, 0917759136
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'LUZ EMERITA CAMACHO CHERRES

" C.C. 110269748-7

EDSON VILLEGAS ACOSTA

VERA ESTRADA.

0909023723

IVAN

C.C. 0701270514

ANA BRITO DE OCHOA

C.C. 0101158491

EL__NOTARI

TN AR ARSI AT L L .
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ante mi, y en f& de ello confiero este GUINTQTESTIMONIO, ‘en veintiocho |

fojas Gtiles que sello y firmo en 1la ciudad de Guayaquil, a los cinco
dias del mes de diciembre de dos mil uno.-

oy B ."

~ B S/ . EDUARDO FALQUEL AYALA
—~ Stron &/ NOTARIO SEPTIMO DEL |
. e CANTON GUAYAQUIL B

. |
DYy FE: Lue en edsia fecha g ad wmaagen de fa maltadlz ';

f corredpondicnde en  cumplindento a fo dispucsto en e& ;
. Anticufo  Sejundo de fa Resolucidn No 02 G 1J G000970 de
fecha quince  de  4ebreno  del  dos mid  dos ae  fa :

o Supeniniendencdia de Compaifas en Gucyaqudl 2owé woita de fa
5 APROBACION  de ta constitucidn de 2x compaida " ARIAHNA §

C A" Guagaquit febrero 18 del 2 302

- g ; f
, -
3

Ahsmumx;nmmmzmmw
NOTARIOQ SEPTIMO DEL
CANTON GUAYAQUIL ¢
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QUEDA INSCRITO 5L APGRTE CAPITAL CONTENIDA KW ESTA
ESCRITURA A FAVOR DE LA COMPANA “ARIAMNA C A” CON EL
"No_ 420 DEL RSGISTRO DE PROPIEDAD Y ANOTADO BAJO EL No.
785 DEL REPERTORIO. SALINAS, VEINTICINCO DE ABRIL DEL
ANO DOS MIL DOS

Rulstrad-or de la Propiedas
SALINAS

39




Niamero de Repertorio: 4,934
Fecha de Repertorio : 25/feb/2002

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en
esta fecha se inscribieron los siguientes actos:
1.- Aporte en el tomo 15 de fojas 7329 a 7332, No.2821 del Registro
de Propiedades, correspondiente al presente afio: Guayaquil,
Veintiuno de Marzo del Dos Mil Dos.
2.- Aporte en el tomo 15 de fojas 7333 a 7336, No.2822 del Registro
de Propiedades, correspondiente al presente afio:  Guayaquil,
Veintiuno de Marzo del Dos Mil Dos. 0

000 28

Que se refiere al(los) siguientes predios(s):

NGmero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial Matricula Actos
03-0022-009-0-0-0 102390 APT
03-0046-010-0-6-6 102391 APT
03-0046-010-0-5-1 102392 APT
"DESCRIPCION:
APT =Aporte

Trabajados por:

bigitalizador : SN

Calificador de Titulo : NSAQUICELA
Calificador Legal : RANCHUNDIA
Asesor : AGERMAN

Generador de Razdén : MQUINTEROS

VO ch crnai

El niGmero de la Matricula Inmobiliar
servira para:
a) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 horas; y
b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo
de discos dpticos, consiguiendo con esto un considerable ahorro
de tiempo en el proceso de una nueva inscripcion.

Por lo tanto sirvase indicarnos el numero de la Matricula inmoblllaria

arriba sefialado cuando solicite un Certificado o una nueva




Dra. Norma Plaza
de Gascia

REGISTRADORA
MERCANTIL

no '
REGISTRO MERCANTIL 00 3p

CANTON GUAYAQUIL

en la Resolucion
Ra lrectora

gueda inscrita la presente escr
y on la resolucion antes m

4 nom/nada "ARIAMNA C.A.”; de fojas 7.94X
.002, Nimero 873 del Registro Industrial y anotadge>
bajo el nimero 13.530 del Repertorio.- 2.- CertificoX;
Que con fecha de hoy, he archivado una copiat-
- auténtica de esta escritura.- Guayaquil, siete de Mayo \
— del dos mil dos.- -

DRA. NORMA PLAZA DE GARCIA
REGISTRADORA MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

RAZON: LAURAULLOA
REVISADO POR:




