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En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del Guayas, 

— República del Ecuador, hoy día «siete de noviembre del dos mil 

uno, ante mí, abogado EDUARDO ALBERTO FALQUEZ 
Ogg AAA 

AYALA, Notario Titular Séptimo del cantón Guayaquil, A AAA ARE 

comparecen: CARMEN MORAN RODRIGUEZ, quien 

- declara ser ecuatoriana, soltera, ejecutiva, por sus propios 
Ig ] CO HAS] 

ta derechos; LUZ EMERITA CAMACHO CHERRES, quien 

declara ser £cuatoriana, soltera, ejecutiva, .por sus propios 

derechos; EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA, quien 

declara sef- ecuatoriano, soltero, ejecutivo, por sus propios 

derechos; JORGE VERA ESTRADA, quien declara ser 

ecuatoriano, soltero, ejecutivo, por sus propios derechos; 

IVAN OCHOA CASTRO, quien declara ser ecuatoriano, 

ne
p 

casado, ejecutivo, por sus propios derechos; y, ANA 

BRITO DE OCHOA, quien declara ser ecuatoriana, casada, 

médica, ejecutiva, por sus propios   

Los comparecientes son mayores de edad, domiciliados en la 

ciudad de Guayaquil, personas capaces vara obligarse y 

contratar a quienes por haberme presentado sus respectivos 

documentos de identificación de conocer doy fe, los 

mismos que comparecen a celebrar esta escritura pública de pe
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¿ CONSTITUCION: DE COMPAÑIA, Sobrs, cuyo objeto y »: 
Es $ 

esultados están “bien instruidos, a la que proceden de una 

d manera + libre y espontánea y “para su otorgamiento me 

| esentan la minuta que dice ASÍ: -2oonconiccconocononononmooooo 

SEÑOR NOTARIO : Dígnese insertar en el protocolo de 

escrituras públicas a su cargo una de constitución de 

compañía por la vía simultánea, al tenor de las cláusulas 

SIQBULEDÍOS nn 

PRIMERA: INTERVINIENTES: Otorgan el presente 

instrumento los señores, CARMEN MORÁN RODRIGUEZ, LUZ 

EMÉRITA CAMACHO CHERRES, EDSON LUIS VILLEGAS 

ACOSTA, y JORGE VERA ESTRADA. También comparecen los 

señores IVÁN OCHOA CASTRO y ANA BRITO DE OCHOA 

para los efectos que más adelante se expresan. omic 

CLÁUSULA SEGUNDA: CONTRATO SOCIAL Y 

ESTATUTO DE LA COMPAÑÍA "IABRO C.A.'.oroo-- 

I FUNDADORES: Celebran esta escritura pública manifestando su 

voluntad de fundar por la vía simultánea la compañía "IABRO C.A." 

los señores CARMEN MORÁN RODRIGUEZ, LUZ EMÉRITA 

CAMACHO CHERRES, EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA, y 

JORGE VERA ESTRADA; todo de conformidad con el acuerdo y 

estatuto que a continuación Se expresan: ooo ooicnioicicttiioo- 

SEGUNDA ESTATUTO DE LA COMPAÑÍA ANÓNIMA 

"JABRO C. A." .- Artículo Primero: con la denominación 

social de "ABRO C.A." se;constituye una compañía anónima; de 

nacionalidad ecuatoriana; que tiene como objeto la actividad 
IR =ÚU— > 

agrícola y ganadera en todas sus fases; la industrialización” de 

sus productos; la fabricación de todo tipo de textiles e 
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indumentaria para todo tipo de actividades u oficios, y su 

com ión, sem producios prOplosO-de te terceros; 

industrializagión y comercialización de productos ación de productos agrícolas y 

pecuarios; la «compraventa, arrendamiento, mandato y 

administración de bienes inmuebles urbanos y rurales; podrá 

adquirir en propiedad o arrendamiento o cualquier forma de 

asociación toda clase de plantas industriales y  desarrollarlas; 

en cumplimiento de su objeto podrá realizar toda clase de 

actos y celebrar los contratos permitidos por las leyes en relación 

con el misiuo, dentro o fuera del país, inclusive participar en la 

constitución, aumento de capital, fusión, escisión o adquisición de 

acciones o participaciones de otras compañías o sociedades. La 

compañía no se dedicará a la compra de cartera o intermediación 

financiera bajo ninguna  modalidad.- Artículo Segundo: El 

domicilio principal es la ciudad-de Guayaquil, cantón del mismo 

nombre; pudiendo establecer agencias; oficinas O sucursales 

dentro ofuera del país.- Artículo Tercero: El plazo de 

duración de la compañía es de CINCUENTA AÑOS contado a 
A 

partir de la inscripción de este contrato en el Registro Mercantil 

del cantón Guayaquil, pudiendo ampliárselo o restringírselo con 

sujeción: a im las correspondientes normas legales.- Artículo 

cuarto: El capital social es de U.S.A.$ 800 «S.A. 

OCHOCIENTOS DÓLARES) dividido en ENTA _ acciones 

ordinarias, nominativas, indivisibles de US.A . $ 10- (U.S.A. 

DIEZ DÓLARES) cada una, numeradas de lA cero cero uno al 

ochenta inclusive. Por cada acción se emitirá un título numerado, 

pudiendo un mismo título contener varias acciones; estarán 

firmados por el Gerente General y Presidente-. Artículo 
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- Quinto: la compañía “será gobernada por la junta general de 

,accionistas, la - cual ¡será » presidida por el Presidente y de 

_ secretario actuará el Gerepte General; será convocada por el Gerente 

General en la forma y en las épocas señaladas en la Ley de 

Compañías. Siendo el máximo organismo de la sociedad, tendrá la 

plenitud de atribuciones y facultades que le señala dicha Ley.- 

Artículo sexto: La compañía se administrará por el Presidente y el 

Gerente General, nombrados cada uno por la junta general de 

accionistas para períodos de cinco años, indefinidamente reelegibles 

y que tendrán las atribuciones y deberes que les señalan la Ley y el 

presente estatuto.- Artículo Séptimo: A repr ¡ón legal 

judicial y extrajudicial de la compañía estará a cargo del Gerente 
  rm 

General, en todos los negocios y operaciones relacionados con su giro 

o tráfico, requiriendo autorización especial y previa de la Junta 

General de accionistas para la enajenación, hipoteca o gravamen de 

cualquier clase de los bienes inmuebles de propiedad de la compañía 

así como para prendar y/o vender sus acciones, bienes mucbles y 

mercadería; asimismo, para emprender en nuevas actividades o 

negocios o alianzas o contratos; y constituir o participar en nuevas 

sociedades o compañías. - Artículo Octavo: ' El Gerente General 

cuidará, bajo su respansabilidad, que se lleve los libros exigidos por ci 

Código de Comercio y la Ley de Compañías, especialmente el 

Libro de accionistas y el libro de actas de Juuta General. 

Anualmente entregará a la Junta general Ordinaria una 

Memoria razonada acerca de la situación de la compañía, de 

las existencias, así como de las cuentas de pérdidas y 

ganancias y del proyecto de distribución de beneficios «5 

haberlos.- Artículo Noveno: Al Presidente le corresponde 
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presidir las Juntas generales de accionistas y subrogar al Gerente 

General en caso de ausencia temporal o definitiva, con las mismas 

  

atribuciones que el titular así como la limitación señalada en el 

Artículo siete, conforme a lo establecido en la Ley de Compañías.- 

Artículo Décimo: la fiscalización estará a cargo de un 

Comisario, elegido cada año por la Junta General de Accionistas, 

indefinidamente reelegible; quien tendrá los deberes y atribuciones 

- que le señala la Ley.- Artículo Undécimo: En cuanto a los 

derechos y obligaciones de los accionistas, expedición de los títulos 

de acción, derecho a voto en las juntas generales, normas de reparto 

de utilidades, determinación de los casos en que la compañía haya de 

disolverse anticipadamente, la forma de proceder a la designación 

” de liquidadores, la formación del fondo de reserva legal y en 

no general todos los aspectos que no se encontraren 

expresamente determinados en este estatuto, se aplicarán las 

correspondientes disposiciones de la Ley” de Compañías. --===-==-==- 

CLÁUSULA TERCERA: 1 SUSCRIPCIÓN Y FORMA 

e DE PAGO DEL CAPITAL SOCIAL. Los accionistas 

fundadores declaran bajo su responsabilidad que el capital 

social ha sido íntegramente suscrito y pagado en la forma 

siguiente: CARMEN MORÁN CINCO 

ACCIONES DE DIEZ DÓLARES cada una; LUZ EMÉRITA 

CAMACHO CHERRES, CINCO ACCIONES DE DIEZ DÓLARES 
A a 

TA 
cada una;, EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA SESENTA Y 

  
TT o 

CINCO_ACCIONES DE DIEZ DOLARES cada una; JORGE 

VERA ESTRADA CINCO ACCIONES DE DIEZ DÓLARES 
o 

cada una. El valor de cada una de las acciones es pagado 

íntegramente en especie mediante el aporte y transferencia de 
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_ dominio de los siguientes bienes'inmuebles: PRIMERO) a- : 

  

o UNO" catastro cero tres-cero cero uno seis-cero cero dos-cero- 

_uno-dos (antes:cero tres. raya cero cero dieciseis raya cero cero dos 

raya cero cero cero cero cero cero cero raya cero cero cero dos), 

alícuota siete enteros setenta centésimos por ciento; PRIMERO) b- : 

"LOCAL DOS" catastro cero tres-cero cero uno seis-cero cero 

- dos-cero-uno-tres (anterior: cero tres raya cero cero dieciseis raya 

cero cero dos raya cero cero cero cero cero cero cero raya 

cero cero cero tres), alícuota dos enteros ochenta y cinco 

centésimas por ciento; y, PRIMERO) c- : "LOCAL CASA 

2 
ÓN 

GOMEZ" (“LOCAL TRES”) catastro cero tres-cero cero uno 

seis-cero cero dos-cero-uno-uno (anterior: cero tres raya cero cero 

dieciseis raya cero cero dos raya cero cero uno raya cero cero cero 

uno), alícuota ochenta y nueve enteros cuarenta y cinco 

centésimas por ciento; ubicados en el inmueble (antes código 

cero tres raya cero cero dieciseis raya cero cefo dos raya 

cero cero cero cero cero cero raya cero raya cero) actualmente 

EDIFICIO *C GÓMEZ" sujeto al régimen de propiedad 

horizontal y que se compone de dichos tres locales, que se 

levantó en el solar cero dos de la manzana. cero dieciscis de 

las calles Chile entre las de Luque y Aguirre, parroquia 

urbana Rocafuerte de la ciudad de Guayaquil, cabecera del 

cantón del mismo nombre, provincia del Guayas, 

comprendido dentro de los siguientes linderos y dimensiones 

que constan en la escritura pública de compraventa a favor 

de EXPLOTADORA DE SAL PENINSULAR EXPOSAL S.A 

hecha por la compañía Inmobiliaria Corhidal S.A. que autorizó 

la Notaria Décimo Tercera del cantón Guayaquil cel veintidos 
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de agosto de mil novecientos noventa. que se refiere 

posteriormente: por el NORTE propiedad del señor Carlos 

Phillips y que fue de los herederos del doctor Aurelio Noboa, 

con veintiseis metros; por el SUR propiedad del doctor Manuel 

A. González y de doña Elvira de Palacios, con igual medida, por 

el ESTE propiedades de los señores Luis A. García y E. 

Calero con doce metros ochenta centímetros; y por el OESTE 

la calle Chile con doce metros ochenta centímetros, todo lo 

cual dá un área o superficie de trescientos dieciseis metros 

cuadrados: de terreno. De acuerdo al catastro municipal y 

conforme consta en los respectivos certificados de avalúo 

extendidos por la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil con 

fecha veintiocho de junio de dos mil incorporados en la 

escritura de compraventa a favor de los aportantes, los 

linderos y  mensuras son como sigue: POR EL NORTE — solar 

número TRES con veintiseis punto setenta y seis metros; por el 

SUR: SOLAR UNO (DOS) con veinticuatro punto veintisiete 

metros; por el ESTE solar CINCO-TRECE con once punto quince 

metros; y por el OESTE la calle Chile con doce punto ocho 

metros; lo que dá una superficie total de DOSCIENTOS 

NOVENTA Y SIETE METROS VEINTICUATRO DECÍMETROS 

CUADRADOS.- DOS: A.- ANTECEDENTES DE DOMINIO: 

A.-uno: Los tres locales fueron adquiridos por la señora doctora 

ANA BRITO DE OCHOA por venta que le hizo la compañía 

ADMINISTRADORA DE FONDOS PREVIFONDOS S.A. en su 

calidad de  fiduciaria mercantil y representante de 

"FIDEICOMISO MERCANTIL -B.T.- CUATRO" conforme la 

escritura pública de compraventa y otros contratos y actos 

  

  

 



  

A autorizada por el notario Séptimo del cantón Guayaquil el 

Veintisiete de junio de dos mil, la que fue inscrita en el 

Registro de la Propiedad del cantón Guayaquil en el "Tomo 

treinta y seis de fojas dieciocho mil trescientos veintiuno a 

dieciocho mil trescientos veinticuatro, Número siete mil 

trescientos cincuenta y dos del Registro de Propiedades 

correspondiente al año dos mil.  A.-DOS: Mediante escritura 

pública autorizada el veintiocho de diciembre de mil novecientos 

noventa y ocho por el Notario Undécimo del cantón Guayaquil, 

entre otros actos la compañía EXPLOTADORA DE SAL 

PENINSULAR EXPOSAL S.A.: a) constituyó un fideicomiso 

mercantil sobre el bien inmueble que se identifica más 

adelante y que recibió la denominación de "FIDEICOMISO 

MERCANTIL B.T.- CUATRO”, inscrito en el Registro de la 

Propiedad de este cantón el día veinticinco de febrero de wmil 

novecientos noventa y nueve en el tomo diccioóho de fojas 

ocho mil novecientos cincuenta y tres a ocho mil novecientos 

sesenta Número mil novecientos setenta y seis del Registro de 

Propiedades correspondiente al año mil novecientos noventa y 

nueve; b) designó fiduciaria mercantil del "FIDEICOMISO 

MERCANTIL B.T.- CUATRO" a la compañía ADMINISTRADORA 

DE FONDOS PREVIFONDOS S.A.; c) constituyó comodato 

precario sobre aquel en favor de la compañía "Tejidos y 

Confecciones Casa Gómez S.A.", inscrito en el mismo Registro.- 

A.-TRES: La compañía EXPLOTADORA DE SAL PENINSULAR 

EXPOSAL S.A. había adquirido el dominio mediante compraventa 

a su favor hecha por la compañía INMOBILIARIA CORHIDAL 

S.A. según consta de la escritura pública que autorizó la notaria 
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Décimo Tercera del cantón Guayaquil el veintidos de agosto de mil 

novecientos noventa y uno inscrita el cinco de setiembre del 

mismo año en el Registro de la Propiedad del mismo cantón; y 

la compañía INMOBILIARIA LA MANCHEGA INMOCHEGA 

S.A. había mandado a construir la edificación que se levanta 

sobre el solar descrito precedentemente, conforme consta en la 

escritura de entrega de obra celebrada el dieciseis de octubre de 

mil novecientos noventa y seis celebrada ante el notario 

Vigésimo Primero del cantón Guayaquil inscrita en el mismo 

Registro el quince de enero de mil novecientos noventa y siete. 

En la misma escritura de constitución del fideicomiso de 

veintiocho de diciembre de mil novecientos noventa y ocho, 

Inmobiliaria La Manchega INMOCHEGA S.A. reconoció como 

legítima propietaria y libre y voluntariamente declaró como única 

dueña de la edificación construida sobre el bien inmueble a la 

compañía EXPLOTADORA DE SAL PENINSULAR EXPOSAL 

S.A. A.- CUATRO: Por escritura pública celebrada ante la notaria 

Decimotercera del cantón Guayaquil el veinticuatro de marzo 

de mil novecientos noventa y cuatro la compañía 

EXPLOTADORA DE SAL PENINSULAR EXPOSAL S.A. 

constituyó a favor de BANCO TERRITORIAL S.A. hipoteca, 

anticresis y prohibición voluntaria de enajenar y gravar, e 

hipoteca abierta; el "BANCO TERRITORIAL S.A." siguió en el 

Juzgado Décimo de lo Civil de Guayaquil el juicio número ciento 

treinta y _dos- B- mil novecientos noventa y ocho contra 

EXPLOTADORA DE SAL PENINSULAR EXPOSAL S.A entre 

otras personas, y obtuvo dentro del mismo el embargo del bien 

inmueble referido, inscrito en el Registro de la Propiedad de este 
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¿cantón el veinticinco de marzo de mil noveciantos noventa y 

pd 
ESE 

Ocho. ..: A.-CINCO: , Con fecha diez de diciembre de mil 

¿no ientos - noventa y ocho mediante la escritura pública 

autorizada por el Notario Quinto del cantón Guayaquil, la 

edificación levantada sobre el solar descrito en la cláusula 

Tercera fue sometida al régimen de propiedad horizontal conforme 

la correspondiente Resolución expedida el veintitres de junio de 

mil novecientos noventa y ocho porel Alcalde de la ciudad de 

Guayaquil, se protocolizaron los planos y el cuadro de «ulícuotas que 

también se aprobó y se cumplió con Jas solemnidades 

correspondientes, escritura pública que fue inscrita en el Registro de 

la Propiedad del cantón Guayaquil el veinticuatro de diciembre de 

mil nvoecientos noventa y ocho en el tomo ciento ocho de fojas 

cinco mil ochocientos sesenta y tres a cinco mil novecientos 

dos, número ciento treinta y siete del Registro de Propiedades 

del año «mil novecientos noventa y ocho. A.-SEIS: Los 

gravámenes y anticresis fueron cancelados, la prohibición de 

enajenar se levantó y se extinguió el comodato precario en Ja 

referida escritura pública autorizada por el notario VII del 

1 cantón Guayaquil el veintisiete de junio de dos mil asimisino el 

BANCO TERRITORIAL S.A. solicitó el levantamiento cel 

embargo y cancelación de la prohibición de enajenar al Juez 

que los ordenó, cuya providencia se inscribió en el Registro 

de la Propiedad. B.- UBICACIÓN, DETERMINACIÓN Y 

DESCRIPCIÓN DE LOS LOCALES: a) LOCAL NÚMERO 

UNO.- NIVEL QUE OCUPA: PLANTA BAJA. Alícuota sobre el 

terreno y bienes comunes: siete enteros setenta  centésimos por 

ciento. Área útil: ciento nueve metros cuadrados cinco decímetros 
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cuadrados;- área común: tres metros cuadrados treinta y seis 

decímetros cuadrados.- área total: ciento doce metros cuadrados 

cuarenta y un decímetros cuadrados. LINDEROS Y MEDIDAS: 

POR EL NORTE: línea quebrada que limita en toda su 

extensión con el local de Casa Gómez y que desde el vértice 

este en dirección este-oeste cuenta con siete metros quinientos 

veinticinco milímetros, para luego girar con sentido  norte- 

sur, con tres metros ochenta y cinco centímetros, quiebra 

luego con sentido este-oeste con trece metros veinticinco 

centímetros.- POR EL SUR: línea quebrada que limita con 

propiedad del señor Manuel González y señora Elvira de 

Palacios y desde su vértice este con sentido este-oeste mide 

ocho metros quinientos veinticinco milímetros, gira con 

dirección norte-sur con un metros ochenta y cinco centímetros 

para luego quebrar con sentido este-oeste con un metro sesenta 

y cinco centímetros y continuar en el” mismo sentido con una 

ligera variación con diez metros dieciseis centímetros.- POR 

EL ESTE: propiedad del señor Luis García y Luis Calero 

con seis metros setecientos veinticinco milímetros .- POR EL 

OESTE: área comunal de portal con cuatro metros treinta 

centímetros.- b) LOCAL NÚMERO  DOS.- NIVEL QUE 

OCUPA: PLANTA BAJA. Alícuota sobre el terreno y bienes 

comunes: dos enteros ochenta y cinco centésimos por ciento. 

Área útil: cuarenta metros cuadrados cuarenta y cuatro 

decímetros  cuadrados.- Área común: un metros cuadrados 

veinticuatro decímetros cuadrados . área total cuarenta y un 

metro cuadrado sesenta y ocho decímetros cuadrados .- 

LINDEROS Y ÁREA: POR EL NORTE: propiedad del señor 
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   ¿Phillips con diez. metros diez centímetros. POR EL SUR: 

nes uebrada , que. ! colinda con. el local de Casa Gómez. 

Desde el vértice este Con dirección suroeste con cuatro 

: s ochenta centímetros , gira luego con dirección este-oeste 

con seis metros cinco centímetros. POR EL ESTE: limita con 

el local de Casa Gómez con dos metros cinco centímetros. 

POR EL OESTE: área comunal de portal con cuatro metros 

cuatrocientos setenta y ocho milímetros. c) LOCAL CASA 

GÓMEZ.- NIVELES QUE OCUPA: PLANTA BAJA, 

MEZZANINE, PRIMER PISO ALTO, SEGUNDO PISO ALTO 

Y TERRAZA. Alícuota sobre el terreno y bienes comunes: 

ochenta y nueve enteros cuarenta y cinco  centésimos por 

ciento. Área útil: novecientos noventa y seis metios cuadrados 

veintinueve decímetros cuadrados, área privada: doscientos 

setenta y un metros cuadrados cincuenta y cuatro decímetros 

cuadrados,. área común: treinta y ocho metros cuadrados 

noventa y ocho decímetros cuadrados, área total mil trescientos 

seis metros cuadrados ochenta y un decímetros cuadrados.- 

LINDEROS Y ÁREAS: LINDEROS Y ÁREA DE NIVIL 

PLANTA  BAJA.- ÁREA ÚTIL: POR EL' NORTE: línea 

quebrada que partiendo desde su intersección con cl !lindero 

este y con dirección este-oeste limita con la propiedad del 

señor Carlos Phillips con doce metros ciento veinticinco 

milímetros, gira al sur colindando con el local número dos, 

con dos metros cinco centímetros, quiebra luego al suroeste 

colindando con el local número dos, con cuatro metros ochenta 

y cinco centímetros y por último gira en sentido este-oeste con 

seis metros cinco centímetros limitando con el mismo local. 
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POR EL SUR: ¡línea quebrada que iniciando en su intersección 

con el lindero ¡este y en dirección este-oeste limita con la. 

propiedad de - los señores Luis García y Luis Calero con un 

AS 

metros ochenta centímetros, quiebra en sentido sur norte con: 

cero metros cincp cm y gira nuevamente con sentido este-oeste 

con siete metros quinientos veinticinco milímetros, limitando 

con el local número uno, quiebra luego con sentido norte-sur 

con tres metros ochenta centímetros colindando con el mismo 

local, luego gira en dirección este-oeste con trece metros 

veinticinco centímetros colindando con el local número uno. 

POR EL ESTE:' partiendo desde el lindero norte y con 

sentido norte-sur, limita con la propiedad del señor Luis García 

y Luis Calero con cuatro metros quinientos veinticinco 

milímetros, POR EL OESTE: limita con el área comunal 

de portal que dá a la calle Chile con tres metros 

ochocientos cincuenta y cinco milímetros. LINDEROS Y ÁREA 

DEL NIVEL MEZZANINE. Área útil: doscientos setenta y un 

metro cuadrados treinta y seis decímetros cuadrados. POR EL 

NORTE: línea quebrada que partiendo de la intersección con 

el lindero este limita con el pozo deaire y luz con dos 

metros cincuenta centímetros, gira luego en sentido sur-norte 

con un metro colindando con el mismo espacio vacío, gira 

luego con sentido este oeste colindando con la propiedad del 

señor Carlos Phillips con una distancia de tres metros 

cuatrocientos setenta y cinco milímetros, gira nuevamente 

colindando con otro pozo de aire y luz, con sentido  norte- 

sur con cero metros setenta centímetros, quiebra con sentido 

este-oeste con cero metros sesenta centímetros y retorna con 
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es e-0este. ' con diecisiete metros ochenta 

POR + SUR: limita con la propiedad de Manuel : 

. desde el - lindero este con dirección este- ; 

oeste con ocho metros ochocientos veinticinco milímetros, luego ; 
ok 

gira con sentido norte-sur con un metros ochenta y cinco . E 

centímetros, quebrando con sentido este-oeste con un metro : E 

sesenta y cinco centímetros y con una ligera variación en el 

mismo sentido con doce metros cuatrocientos sesenta y siete 

  

milímetros. POR EL ESTE: línea quebrada que limita con la 

propiedad de los señores Luis García y Luis Calero, parte desde el 

vértice norte con tres metros quinientos veinticinco milímetros, Z 

gira con sentido este-oeste con un metro ochenta centímetros, para E 

virar nuevamente con sentido norte-sur con seis metros  seteciontos | to 

veinticinco milímetros. POR EL OESTE: espacio aéreo que da al E 

área comunal del portal y calle Chile, con una dimensión que 

partiendo desde el vértice norte dirección norte-sur cuenta contres >, 

Sr
es
 

de
s metros novecientos veintisiete milímetros, para luego girar al 

A
 

> 

sureste en línea de doble curva con un metros setenta y un 

) centímetros, continuando con sentido norte-sur con dos metros dos z 

milímetros , girando con dirección suroeste con una línea de doble o : 
o 

curva de un metro setenta y cinco centímetros, para luego S 

rematar con sentido norte-sur con tres metros seiscientos trelmta y e 

dos milímetros. LINDEROS Y ÁREA DEL NIVEL PRIMER PISO 

ALTO: área útil: doscientos ochenta y cinco metros cuadrados 

cuarenta y tres decímetros cuadrados. POR EL NORTE: fíne: 

quebrada que partiendo de la intersección con el lindero este limita 

con el pozo de aire y luz con un metro ochenta centímetros, gira
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luego con sentido sur-norte con un metro colindando con el mismo 

espacio vacío, gira luego con sentido este-oeste colindando con la 

propiedad del señor Carlos Phillips con una distancia de cuatro metros 

setenta y cinco milímetros, gira nuevamente colindando con otro pozo 

. á . 

de aire y luz, con sentido norte-sur con cero metros setenta 

centímetros, para girar nuevamente con sentido este-oeste con cero 

metros sesenta centímetros y retornar con sentido sur —norte con cero 

metros setenta centímetros quiebra luego con sentido este-oeste con 

dicinueve metros docientos veinticinco milímetros.- POR EL SUR: 

limita con. la propiedad de Manuel Gonzáles, partiendo desde el 

lindero esté con dirección este-oeste con ocho metros ochocientos 

veinticinco milímetros, luego gira con sentido norte-sur con un 

metro ochenta y cinco centímetros. quebrando con sentido este- 

oeste con un metro sesenta y cinco centímetros y con una ligera 

variación en el mismo sentido con trece metros setenta y cuatro 

centímetros.- POR EL ESTE: línea quebrada que limita con la 

propiedad de los señores Luis García y Luis Calero, parte desde el 

vértice norte con tres metros quinientos veinticinco centímetros, 

gira con sentido este-oeste con un metro ochenta centímetros, para 

virar nuevamente con sentido norte-sur con seis metros setecientos 

veinticinco milímetros. POR EL OESTE: línea recta que da al 

espacio aéreo sobre la calle Chile y que naciendo desde el vúrtice 

norte con sentido norte-sur, cuenta con doce metros cuarenta y seis 

centímetros .- LINDEROS Y ÁREA DE NIVEL DE SEGUNDO 

PISO ALTO. Área útil.: trescientos metros cuadrados sesenta y tres 

decímetros cuadrados. POR EL NORTE: línea quebrada que 

partiendo de la intersección con el lindero este limita con el pozo de 

aire y luz con un metro ochenta centímetros, gira luego con sentido 
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on sentido norte-sur con cero metros setenta centímetros, para girar 

A nuevamente con sentido este-oeste con cero metros sesenta centímetros 

y retornar con sentido sur-norte con cero metros setenta centímetros, 

quiebra luego con sentido este oeste con diecinueve metros 

doscientos veinticinco milímetros. POR EL SUR: limita con la 

propiedad de Manuel González, partiendo desde el lindero este con 

dirección este oeste con ocho metros ochocientos veinticinco 

milímetros, luego gira con sentido norte-sur con un metro ochenta y 

cinco centímetros, quebrando con sentido este-oeste con un metro 

sesenta y cinco centímetros y con una ligera variación en el mismo 

sentido con trece  mettos setenta y cuatro centímetros. POR EL 

ESTE: línea quebrada que limita con la propiedad de los señores l.uis 

García y Luis Calero, parte desde el vértice norte con tres metros 

quinientos veinticinco milímetros , gira con sentido este-oeste con 

un metro ochenta centímetros, para virar nuevamente con sentido 

norte-sur con seis metros setecientos veinticinco milímetros. POR 

EL OESTE: línea recta que da al espacio aéreo sobre la callo Clule y 

que naciendo desde el vértice norte con sentido norte sur, cuenta con 

doce metros cuarenta seis centímetros.- LINDEROS Y ÁREA 

DEL NIVEL TERRAZA: ÁREA ÚTIL TOTAL TERRAZA: 

veintinueve metros cuadrados nueve decímetros cuadrados. Área 

privativa terraza: doscientos setenta y un metros cuadrados cincuenta 

y cuatro decímetros cuadrados. Este nivel constituye un área 

privativa del local de Casa Gómez donde existen dos áreas 
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consideradas como útiles, las cuales son el acceso al piso y al cuarto 

de máquinas del ascensor. “TERRAZA: ACCESO AL PISO: ÁREA 

ÚTIL: DIECIOCHO METROS CUADRADOS NUEVE 

DECÍMETROS CUADRADOS. POR EL NORTE: Área privativa de 

terraza con dos metros sesenta y cinco centímetros. POR EL SUR: 

limita con la propiedad de Manuel González, con dos metros sesenta 

y cinco centímetros. POR EL ESTE. Limita con la propiedad de los 

señores Luis García y Luis Calero, con seis metros setecientos 

veinticinco milímetros, y cero metros diez centímetros del área 

privativa de terraza. POR EL OESTE: área privativa de terraza con 

seis metros ochocientos veinticinco milímetros. TERRAZA: 

CUARTO DE MÁQUINAS: área útil: once metros cuadrados. POR 

EL NORT E; propiedad de Carlos Phillips, con dos metros cincuenta 

centímetros; POR EL SUR: área privativa terraza con dos metros 

cincuenta centímetros. POR EL ESTE: área privativa de terraza con ' 

cuatro metros cuarenta centímetros. POR EL OESTE: área privativa 

de terraza con cuatro metros cuarenta centímetros. TRES. .- 

DESCRIPCIÓN DEL EDIFICIO: Cuenta con planta baja, mezzanine, 

primer piso alto, segundo piso alto y terraza, con un área total de 

construcción de un mil trescientos seis metros cuadrados y ochenta y 

un decímetros cuadrados; existen tres locales independientes de los 

cuales dos ocupan exclusivamente la planta baja, el tercer local se 

considera un solo inmueble que involucra parte de la planta baja, 

el mezzanine, el primero y segundo piso altos y la terraza. Las 

características generales de construcción del edificio y áreas comunes 

son: su estructura, la de los ingresos y en general de pisos y 

tumbados son de hormigón armado, bloques de cemento, hormigón 

visto, impermeabilizado y enlucido, según las circunstancias; las 
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o tanto de ingreso a los locales como al edificio y áreas 

comunes son de madera, vidrio y óÓtras, metálicas; ventanales de 

aluminio y vidrio en la fachada; alumbrado empotrado de ciento diez 

e doscientos voltios; techo de losa de concreto armado sobre 

, estructura metálica "steel panel", tumbados de "fibrolit"; escalera de 

hormigón armado; cimientos de hormigón armado con vigas y 

zapatas y estructura de hierro; puertas de hierro enrollable; 

recubrimiento de cerámica en baños, diez inodoros de loza, una 

ducha, un lavadero; aire acondicionado central con ductos ocultos 

sobre los tumbados; ascensor con capacidad para ocho personas y un 

ascensor interno que es de uso privativo del local Casa Gómez; banco 

de transformadores en la planta baja. “Todos los locales cuentan con 

instalaciones de agua potable, acondicionamiento de aire central; el 

edificio cuenta asimismo con bomba de agua, transformadores, 

cisternas y generador eléctrico, equipos de alre acondicionado y 

generador eléctrico de emergencia ubicados en la cubierta. 

CUATRO.- El reglamento que rige al edificio es el que consta en la 

escritura de constitución al régimen de propiedad horizontal, que se 

agrega y que los socios fundadores a nombre de la compañía en 

formación declaran conocer. SEGUNDO) PARQUEO NÚMERO 

ONCE DEL CUARTO PISO, código cero fres - cero cero 

cuatro seis - cero diez - cero cero Cero cero - CcÍnico - ONCa, y 

respectiva alícuota de condominio equivalente a cero enteros ciento 

dieciocho milésimas por ciento; ubicado en el "EDIFICIO FINEC* 

sujeto al régimen de propiedad horizontal, construido sobre el solar 

ubicado en la esquina nor-oeste de las calles García Avilés y Luque de 

la parroquia Rocafuerte de la ciudad de Guayaquil signado con el 

código cero tres - cuarenta y seis - diez el que se fusionó en un 
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solo cuerpb al unirse los solares números cero tres - cuarenta y 

seis - diez y cero tres - cuarenta y seis - trece A) El 

mencionadó edificio se construyó sobre el solar signado con el código 

cero tres , cuarenta y seis - diez, el mismo que se fusionó en un 

solo cuerpo al unirse los solares signados con los números cero tres 

cuarenta y seis - diez y cero tres - cuarenta y seis - trece, 

ubicado en la esquina nor-oeste de las calles García Avilés y Luque de 

la parroquia Rocafuerte de la ciudad de Guayaquil, cuyos linderos 

y dimensiones son los siguientes: NORTE: límite con propiedad 

inmobiliaria de la compañía Halar, treinta y cuatro metros setenta 

centímetros; SUR: calle Luque, treinta y cuatro metros cincuenta 

y nueve centímetros (veinte metros catorce centímetros mas dote 

metros cincuenta y cinco centímetros más un metro noventa 

centímetros ¡); ESTE: lindera con calle García Avilés con cuarenta 

y cinco metros ochenta y cuatro centímetros y porel OESTE 

con propiedad del abogado Carlos Romerd con  veintiun metros 

sesenta centímetros en línea quebrada con propiedad de Marzo 

y Compañía con ocho metros setenta y cuatro centímetros y 

señora Clemencia "Tola con quince metros cincuenta y cinco 

centímetros, que totalizan cuarenta y cinco metros ochenta y 

nueve centímetros. Medidas que dan un área o superficie total de 

mil doscientos siete metros cuadrados veintisiete decímetros 

cuadrados PB) El parqueo se encuentra circunscrito dentro de los 

siguientes linderos y dimensiones: NORTE: parqueo número ocho 

con dos metros sesenta y ocho centímetros dos metros sesenta y 

ocho centímetros; SUR: área de circulación vehicular con dos 

metros sesenta y ocho centímetros; ESTE: parqueo número doce 

con cinco metros cuarenta y seis centímetros cinco metros cuarenta 
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etros; QESTE: parqueo número diez , con cinco 

uarenta y. seis centímetros cinco metros cuarenta y seis 

EnÚmetros, todo lo cua da un área total de catorce metros sesenta 

tres decímetros cuadrados catorce metros sesenta y tres 

ecímetros cuadrados.- DOS.- C) ANTECEDENTES DEL 

- DOMINIO: UNO. El señor IVÁN OCHOA CASTRO lo adquirió 

mediante la escritura pública de compraventa autorizada por el 

notario Segundo del cantón Guayaquil el primero de setiembre de 

mil novecientos noventa y cinco otorgada por la compañía 

"PREGALUSA PREDIAL GALUSA S.A." inscrita en el registro de 

la Propiedad del cantón Guayaquil de fojas ciento setenta y cinco 

mil ciento treinta y seis a doscientos dieciocho mil novecientos 

setenta y seis ciento setenta y cinco mil ciento treinta y seis a 

doscientos dieciocho mil novecientos setenta y seis, número seis 

mil novecientos sesenta y nueve del registro de Propiedad y 

anotada bajo el número dieciocho mil veintiocho del Repertorio 

el quince de noviembre de mil novecientos noventa y Cinco. 

DOS.- La compañía PREGALUSA, PREDIAL GALUSA S.A. 

adquirió el SOLAR NÚMERO TRECE y edificio por aporte que Je 

Y hizo el señor ERWIN BERNITT CORONEL y JOSEFINA 

ZEBALLOS DE BERNITT por escritura pública extendida el 

veintitres de octubre de mil novecientos ochenta ante la notaria 

doctora Norma Plaza de García inscrita el dieciocho de diciembre de 

mil novecientos ochenta TRES. PREGALUSA, PREDIAL 

GALUSA S.A. adquirió el SOLAR NÚMERO diez de la manzana 

cuarenta y seis de la parroquia Rocafuerte de esta ciudad por 

aporte que le hizo la compañía PREDIAL CHARLI PRECHARSA 

SOCIEDAD ANÓNIMA, según consta de la escritura pública 
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- extendida e catorce de noviembre de mil novecientos ochenta y 

cuatro 004 el notario abogado Juan Antonio Haz, inscrita el veintidos 

de noviembie de mil novecientos ochenta y cuatro en el Registro de 

la Propiedad del cantón Guayaquil. CUATRO.- Por escritura pública 

otorgada el dos de abril de mil novecientos ochenta y cinco ante el 

notario abogado Juan Antonio Haz, inscrita el siete de mayo de mil 

novecientos. ochenta y cinco la compañía "Pregalusa...." efectuó la 

fusión en úh solo cuerpo de los dos solares descritos en los 

numerales due anteceden habiendo obtenido la Resolución Número 

noventa y uno del catastro municipal que autoriza dicha fusión, 

identificándose el solar con el número cero tres - cuatro - diez 

CINCO. Sobre los solares descritos en los numerales dos y tres 

anteriores que hoy día forman un solo cuerpo como consta en el 

numeral cuatro precedente, la compañía "Pregalusa, Predial Galusa 

S.A." construyó un edificio de estructura y pisos de hormigón 

armado, incombustible, paredes y piso de bloque enlucidos, 

compuesto de PLANTA BAJA, MEZZANINE, CUATRO PISOS DE 

PARQUEO, CUATRO DE OFICINAS, UNA TERRAZA y techo de 

Eternit sobre estructura metálica. SEIS . La compañía Pregalusa, 

Predial Galusa S.A. obtuvo de la Muy Ilustres Municipalidad de 

Guayaquil la declaratoria de constitución al régimen de propiedad 

horizontal de la edificación señalada en el número cinco anterior y 

solar sobre el que se levanta, que consta en el oficio de la Alcaldía de 

Guayaquil número cero cuatro cinco siete uno de veinte de 

octubre de mil noeicientos ochenta y siete así como la respectiva 

aprobación de los planos y el listado con el detalle de las alícuotas del 

edificio. SIETE.- Tal como consta en la escritura pública otorgada 

ante el notario Vigésimo del cantón Guayaquil abogado Juan Antonio 
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ueve de noviembre de mil novecientos ochenta y siete 

  

el registro. de la Propiedad el . deicisiete de 

, anotada bajo el número treinta y cuatro 

nl isetenta*y” siete del Repertorio, la compañía Pregalusa, Predial 

Galusa S.A. - sometió el solar y edificio mencionados al régimen de 

.,, propiedad horizontal, adjuntando, protocolizando y en consecuencia 

formando un solo instrumento, la lista de las alícuotas, el reglamento 

interno de copropiedad y administración del "EDIFICIO FINEC" 

debidamente aprobados, el respectivo juego de planos del mencionado 

inmueble y la correspondiente declaratoria municipal. DOS 

APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y OTROS 

p ACUERDOS: Los propietarios de los bienes inmuebles descritos 

| precedentemente señores IVÁN OCHOA CASTRO y ANA BRITO 

DE OCHOA por sus propios y personales derechos así como por 

los de la sociedad conyugal que tienen formada declaran: a.- que 

E son legítimos propietarios y pacíficos poseedores de todos y cada uno 

| de los bienes descritos y determinados en la cláusula TERCERA; b..- 

que por cuanto conviene a sus intereses libre y voluntariamente 

transfieren el dominio'de todos y cada uno de los iumuvbles 

! identificados plenamente en la cláusula TERCERA con todas sus 

mejoras y edificaciones en favor de la compubía en formación 

"IABRO C. A.”, para pagar el valor de todas y cada una de las 

| CINCO, CINCO, SESENTA Y CINCO y CINCO ACCIONES DE 

DIEZ DÓLARES cada una que respectivamente han suscrito los 

accionistas fundadores señores CARMEN MORÁN RODRIGU EZ, 

LUZ EMÉRITA CAMACHO CHERRES, EDSON LUIS VILLEGAS 
TA 

ACOSTA y JORGE VERA ESTRADA, sin reservarse nada para sí, 
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consentimiento que para ello requiere la Ley; los cuales son: b) 1,    "LOCAL UNP" catastro cero tres - cero cero dieciseis - cero    
cero dos -. | cero - uno - dos  (antes:cero tres raya cero cero” 

dieciseis raya cero cero dos raya cero cero cero cero cero cero cero 

raya cero cero cero dos), alícuota siete enteros setenta centésimos por 

“ciento; b) DOS, "LOCAL DOS" catastro cero tres - cero cero 

dieciseis - cero cero dos - cero - uno - tres (anterior: cero tres 

raya cero cero dieciseis raya cero cero dos raya cero cero cero cero 

cero cero cero raya cero cero cero tres), alícuota dos enteros ochenta 

b)TRES , "LOCAL CASA 
Y 

y cinco centésimas por ciento; y, 

GÓMEZ" catastro cero tres - cero cero deiciseis - cero cero 

dos - cero- uno- uno (anterior: cero tres raya cero cero dieciseis 

raya cero cero dos raya cero cero uno raya cero cero cero uno), 

o alícuota ochenta y nueve enteros cuarenta y cinco centésimas por 

ciento; b) CUATRO, PARQUEO NÚMERO ONCE DEL CUARTO 

PISO DEL "EDIFICIO FIÍNEC", y respectiva alícuota de “cero 
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enteros ciento dieciocho milésimas por ciento, código cero tres - 
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cero cero cuarenta y seis - cero diez - cero cero cero cero - 

cinco - once; Asimismo DECLARAN expresamente que sobre 
r
e
o
 

oa
 

) l 
, ninguno de aquellos pesa gravamen ni limitación del dominio ni se 
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e encuentra afectado por medida cautelar o embargo alguno y que 

E
Z
 garantizan el saneamiento de ley. TERCERO Por cuanto los bienes 

p
t
a
 

> 

están sujetos al régimen de propiedad horizontal, los accionistas 

fundadores a nombre de la compañía en formación declaran conocer 

el reglamento que rige a cada uno los edificios en que se encuentran, 

publicado en el Registro Oficial Número ciento cincuenta y ocho ' 

a, 

de noviembre nueve de mil novecientos sesenta y uno; que se hallan     

EE
 ES
 

impuestas de su contenido y que a nombre de la compañía en 

 



1 HD. jemplar del mismo.CUARTO.- Los 

efñores Carmen Morán Rodríguez, Luz 

  

    

    

        

amach Che e, Edson Luis Villegas Acosta, y Jorge Vera 

; y «declaran expresa y voluntariamente que aceptan los aportes y 

transferencia de dominio que hacen los cónyuges Ochoa-Brito para 

pagar íntegramente el valor de todas y cada una de las CINCO, 

CINCO, SESENTA Y CINCO y CINCO ACCIONES DE DIEZ 

DÓLARES cada una que respectivamente han suscrito cn el capital 

social de "IABRO C.A.” en formación. QUINTO.- Declaran los 

cónyuges señores Iván Ochoa Castro y Ana Brito de Ochoa, asimismo, 

que el exceso entre el avalúo del bien y el valor de las CINCO, 
CINCO, SESENTA Y CINCO y CINCO ACCIONES DE DIEZ 

DÓLARES cada una. que-respectivamente suscribieran los accionistos 

fundadores señores CARMEN MORÁN RODRIGUEZ, LUZ 

EMÉRITA CAMACHO: CHERRES, EDSON LUIS VILLEGAS 

ACOSTA, y JORGE VERA ESTRADA quede a favor de "IABRO 

C.A.", sin que por tal hecho quede obligada de-manera alguna para 

con ellos, de conjunta o individualmente, ni con la sociedad conyugal 
    

que tienen formada, de presente ni de futuro, dado que es su intención. . 
A 

y voluntad transferirle íntegramente el dominio de cada unu de esos 

bienes. SEXTA.- De su parte los accionistas fundadores señores 

CARMEN MORÁN RODRIGUEZ, LUZ EMÉRITA CAMACHO 

CHERRES, EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA, y JORGE VERÁ 

ESTRADA, de manera individual y espontánea expresan Su 

voluntad de que el exceso entre el avalúo de los bienes y el 

valor de las CINCO, CINCO, SESENTA Y CINCO y CINCO 

ACCIONES DE DIEZ DÓLARES cada una que respectivamente 

suscribieran quede a favor de "IABRO C.A.", sin que por ello les 

  
  
  

  

qe 

; : 

És 
: 
a 
e 
po, le 
a 

AE x 

.. 

EN 
a 

Ho da 
sE de 

er 

E 

A 
5, 

Ma 
a 

i 
no e 
a Fai 
2d 40 
+d Cie 

po
r 

a 
p
a
d
 

I
A
 

Je
 

a
 
R
E
 

bs
 
P
A
R
A
 
E
A
 

 



  

0009 14 

-13- 

quede crligada de manera alguna de presente ni de futuro. SIETE.- 

Los accionistas fundadores señores CARMEN MORÁN 

RODRIGUEZ, LUZ EMÉRITA CAMACHO CHERRES. EDSON 

LUIS VILLEGAS ACOSTA. y JORGE VERA ESTRADA avalúan 

cada uno de los bienes aportados así: OCHO a.- "LOCAL UNO” y 

alícuota de siete enteros setenta y nueve centésimos por ciento del 

EDIFICIO "CASA GÓMEZ” catastro cero tres - cero cero dieciseis 

- cero cero dos-cero-uno - dos (antes: cero tres rava cero cero 

dieciseis rava cero cero dos raya ceru cero cero cero uo rava dos). 

alícuota siete enteros setenta centésimos por ciento: descrito en la 

cláusul” TERCERA. en la suma de UN MIL CIEN_DOL, S- 

SIETE. b.- "LOCAL DOS" y alícuota de dos enteros ochenta y cinco 

centésimas por ciento del EDIFICIO "CASA GÓMEZ”: catastro cero 

tres - cero cero dieciseis - cero cero dos - cero -uno - tres (anterior: 

cero tres rava cero cero dieciseis raya dos rava cero cero cero 

cero  rava uno raya cero cero tres). alícuota dos enteros 

ochenta y cinco centésimas por ciento: descrito en la cláusula 

TERCERA. en la suma de SEISCIENTOS DÓLARES: s. SIETE c.- 

"LOCAL CASA GÓMEZ" y alícuota de nueve entero: cuarenta y 

cinco  certésimas por ciento del EDIFICIO "CASA GOMEZ". 

catastro 03 -(916-002-0-Uno - Uno (anterior: cero tres rava cero 

cero dieciseis rava cero cero dos raya cero cero cero cero uno rava 

uno). alícuota ochenta y nueve enteros cuarenta Y cinco 

centésimas por ciento descrito en la cláusula TERCERA. 

en la suma de DIECIOCHO MIL DÓLARES: SIETE d.- 

PARQUEO NÚMERO ONCE DEL CUARTO PISO V 

respectiva — alícuota de condominio de cero enteros ciento 

dieciocho milésimas por ciento del "EDIFICIO FINEC”. código 
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S- - Cero cero, cuarenta y seis - cero: Uno cero - cero 
ol 

Pr , 4 . - 

EIO,.Cero ¡cero -: cinco - Uno Uno, descrito en la cláusula 
A o 

  

suma de DOSEHNTFTOS DÓLARES: 

DECLARANDO expresa y voluntariamente que responden ante la 

compañía y ante terceros por el avalúo de todos y cada uno de los 

bienes inmuebles aportados. (OCHO Por cuanto los bienes están 

sujetos al régimen de propiedad horizontal. los accionistas iundadunos 

declaran conocer el reglamento que rige a los edificios en que se 

encuentran. publicado en el Registro Oficial Número cientio 

cincuenta y ocho de noviembre nueve de mil novecientos Sesenta y 

uno, que se hallan impuestos de su contenido y que a nombre de la 

compañía en formación han recibido un ejemplar del mismo 

CLÁUSULA CUARTA: —AUTORIZACIÓN: Los accionista 

ja
 fundadores y los cónyuges Ochou-Brito convienen en autorizan a ha 

abogada patrocinadora a que realice cuanto acto. gestión o diligernmia 

fuere menester para la constitución de la eompanír > 

perfeccionamiento de los aportes contenidos en el presente 

instrumento. así como para que convoque a la primera junta general 

de accionistas que designará a sus administradores. 0-00 ccitcttioo 

Anteponga, agregue e inserte usted señor notario las clausulas 

necesarias para la validez de este instrumento.- firmado: ABOGADA 

ALEXANDRA IZA DE DIAZ.- Registro Número: mil 

trescientos ochenta y OS ooorototioto tot tit III TIT 

Hasta aquí la minuta y sus documentos habilitantes agregado: . 

todos los cuales en un mismo texto, quedan elevados 4 

escritura pública.- Yo, el Notario, doy fe que. después de 

haber sido leída. en alta voz. toda esta escritura pública. a los 

comparecientes. éstos la aprueban y la suscriben conmigo. el 
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Ay o " No. 4229 

Jamil Mahund Witt 
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA 

, REPUBLICA ' bo 

- Comsideraido: | | 

Que por Benet la Ley de Emergencia Ílo. 08 de 11 de marzo 
$ de a, publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de 

> 108 imlsmos imes y alió, se expidió la Ley de Propiedad 
' Horizontal; 

Que el Reglstuento General de la Ley de Propiedad 
Horizontal expedido mediante Decteto Ejecutivo 1708 del 5 
de agosto de 1998, publicado en el Suplemento del Registro 
Oficial 378 del 7 de los mismos, no contempla normas 
acordes a la realidad actual; 

Que es necesario que en las disposiciones de propiedad . 
"horizontal se hagan constar normas particulares sobre el 

" sector comercial, porque las que se aplicas para la vivienda 
" son insuficientes; 

r- Que el vigente Reglamento General contiene disposiciones 
. contrarias a principios universales de propiedad horizontal; 

, Que el último inciso del articulo 11 del Reglamento 
' dontradice los artículos 13 y 15 de la Ley de Propiedad 

" Horizontal porque establece otra via pára demandas a los 
-- copropietarios morosos, 

¡ 

Que es indispensable dictar un reglamento que supla Jas 
_ Balencias existentes y sobre todo que contemple aspectos 

básicos como la valoración de los inmuebles para efectos de 
las expensas comunales; que garantice la participación de las 
minorlas; y para que esa Ley pueda tener aplicación actual, 

En ejercicio de las atribuciones constantes e el mumeral 5 
del artículo 171 de la Constitución Política de la República, 

5 
Vo. Decreta: 

Expedi? él siguiente: REOLAMENTO GENERAL DE LA 
¡keY DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 

É 

A 

CAPITULO 1 

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES 

ARTÍCULO d: OBJEG¡O.- — El presente. Reglamento 
General tiene por vbjetg establecer los principios y normas 
que deben regir para todos los inmuebles cuyo Jominio 
estuviera constituido en coudominio o declarado en régimen 
de propiedad horizontal. 

  

ARTICULO 2: AMBITO GENERAL DE LAS 

RELACIONES DE COPROPIEDAD.- Todos los 
"*inmuebles declarados bajo el tégimen de propiedad 

horizontal o constituidos en condotminio, deberán cumplir los + 
requisitos contemplados en la Ley” de Propiedad HMorizontal,. 
este Reglamento General y los reglaíentos internos que se 
dicten para su administración, Uso, conservación, reparación, 

mantenimiento y seguridad. De tratarse de un inmueble 

constituido en condominio o declsrado en régimen de 

_ propiedad horizontal cuyo" fin sea el comercio, en el 

reglamento interno se deberá hacer constar las hocwias para 

su promoción y publicidad. : 

En caso que el "inmueble constituido en condominió' o 

declarado e propiedad horizontal esté constituido por tn . 

edificio mixto de vivienda y comercio, o sea un conjurito de 

vivienda y centro comercial, .las normas del presente 
Reglamento General se aplicarán diferenciando el destino 

; 

para el cual fue construido el inmueble constituido en 

condominio o declarádo en propiedad horizontal. 

ARTICULO 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE 
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD 
POR INCUMPLIMIENTO.-" Las normas reglamentarias 
aqui establecidas obligan a todos fos inmuebles constituidos 

“o que se constituyeren en condominio o sean declarados o se * 
, . declararen en propiedad horizontal, "por to tanto, son de , 
or 

cualquiera de los derechos reales. 

- obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio : 
,* + de un piso, departamento o local comercial, así como para los *.. 

cesionarios, usuarios, acreedores anticrálicos, arrendatarios y, 
en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes 

mot y 

Los copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, serán 
responsables solidarios de los dafios ocasionados por la 
violación o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de 
Propiedad Horizontal, en el presente Reglámeñto General y : 
en el reglamento interno que cada tondominio dicte para su 
adiinistración, conservación y mejoramiento, * 

ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE 
POR SU NATURALEZA Y FINES:- En la Declaratoria de 
Propiedad Horizontal; que será aprobada por la respectiva 
Municipalidad dondé se encuentre el bien inmueble, se hará 
constar la naturaleza y el fin parn el cual se construye el 
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de 

un conjunto de vivienda,. de un centro'- comercial 
. exclusivamente o de un conjunto mixto, Sobre la base de 

a 

«construido el inmueble en propiedad horizontal,” 

.estas especificaciones se deberá elaborar” el respectivo. 
reglumento intemo, según sea el caso, 

rn 

CAPITULO ML. 

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE 
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO ' 

EN PROPIEDAD HORIZONTAL 

ARTICULO 5: SE ENTIENDEN COMO BIENES. 
COMUNES.- Se reputan bienes comunes y de doritinio 
inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios - 
del iunueble, los necesarios para la existencia, seguridnd y - 
conservación del conjunto de vivienda o del centro comercial - 
constituido en condotrinio “o. declarado en propiedad . 

. horizoital y los que permiten e todos y cerda uno de los 
copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o local 
comercial, teles como: eliterreno sobre el cual se ha 

las 

, acontetidas centrales de los servicios de «agua potable, 

. alcántasillado, energía eléctrica y teléfonos, las áreas verdes, 
vias de acceso y espacios comunales y, en general, todos 

- aquellos, que coiisten. como ales. en la Declaratoria de 
Propiedad Horizontal. 

t 
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ARTICULU ' 6: DERECHOS $ sen RABLES.- La 
, tupsopiedad, uso y goce sobse los "bienes comunes son 
proporcionales e inseparables de a propiedád, uso y goce de 
Jos bienes exclusivos. En la enajenación, grávemen, embargo 
6 limitación de dominio de éstos, estará incifida la respectiva 
cuolá sobre aquéllos, eri los tésmiriós, de kste Reglamento 

pol 

  

Geneial. 

"ARTÍCULO 7:  DERRECHOS DEL ÚSUARIO.- El 
arendatario, comodatario, usuario, acreellor anticrético, 
usuftuctuario, sustituirá al propietario en sus itlerechos de uso 
sobse lus bienes comunes del inmucble: en propiedad 
horizontal y en las obligaciones inherentes! al régimen de 
propiedad horizontal. z 

  

Los bienes comunes sottietidos al régimess de propiedad 
horizontal, no podtán ser aproptados 1 individual, ai 

* exclusivamente, y sobre ellos cada coptopiclasio o usuario 
tiene un desecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya 
cuota de participación quedará establecida cu llos cuadros de 
alícuotas individuales por cada bloque, torre 0, conjunto, para 
vivienda o para comercio y que se iucluisán eh la respectiva 
Declaratoria de Propiedad Horizontal. : 

  

ARTICULO 8: PE LOS DIENES . COMUNES 
GENERALES E INDIVIDUALES.- En ¿el immueble 
constituido en condominio o declarado da propiedad 
horizontal, que esté conformado por más de ul bloque, torre 
o corjurnto, destinado a vivienda o para comejcio, para los 
fines de ls liquidación y pago de las cxpensás, los bienes 
comunes 3e dividirán en bienes comunes genetales y bienes 
cumunes individuales. Para este efecto, se, establecerán 
cundtos de alícuotas individuales por cáda bloque, tone o 
corjunto destinado a vivienda y para aquétlos cuyo fin sea el 
comescio, y simultáncamente se precisará la incidencia 
porcelttual que cada bloque, torte o conjunto Mene sobre el 
total del inmueble constituido en coridominio"o declarado 
bajo el régimen de propiedad horizontal. 

  

32 denominan bienes comunes generales, lodos aquellos que 
sirven a todos los copropietarios y permiten usar y gozar de 
los bienes exclusivos. , 

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos 
cuyo uso y goce cotresporiden limitolamente a los 

copropietarios de cada bloque, edificio, torre, y tonjuntlo en 
particular, entre eflos: los accesos al edificio, bloque, tone o 

conjunto, las escaleras y ascensores que son utilizados por los 
copsopietarios o usuarios de cada bloque, edificio, torre, o 
conjunto, así como Jas instalaciones de los serviciós públicos 
que son compartidos por dichos copsopielarios y usuarios y 
los demás bienes que scom declarados coto láles en la 
respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal. 

ARTICULO 9: RELACION PORCENTUAL SOBRE 
LOS BIENES COMUNES.- Cuando el inmiueble en 
propiedad horizontal tenga más de us bloque, torre o 
conjunto, para vivienda y para comercio, la escritura pública 
de Declusatoría de Propiedad Horizontal establecerá tablas de 
alícuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para 
vivienda y para comercio, y éstas reflejarán ln velación a la 

que inevocablemente se ha dado carácter de definitivo e 
invariable que existe entre el iuuucble en propiedad 
horizontal y cada uno de los departamentos de vivienda o de 
los focales comerciales, según sea del caso, que constituyen 
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el inmucble sometido al régimen de propiedad horizontal. La 
variación en el precio de los locales no ultcra las alícuotas 
para efecto de los derechos y obtiguciones de los 
copropietarios sobre Jos bienes comunes ni, por ende, alterará 
los porcentajes fijados, que licuen enrácter permanente. 

A base de las tablas de alícuotas de cada bloque, torre o 
conjunto, para vivienda y para comercio, constantes en la 
escritura pública de Declaratoría de Propiedad Horizontal, la 
Asamblea General podrá señalar las cuotas con que cada uno 
de los copropietarios debe contribuir para cubrir las expensas 
seflaladas en ef presente Reglamento General. 

ARTICULO — 10: REPARACION DE LOS MIENES 
COMUNES.- La Asamblea de Copropictarios aprobará Ja 
tepuración de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta 
presentada por la persona que ejerce la ndministración del 
inmucble constituido en condominio o declurado en régimen 
de propiedad horizontal. Si se btalen de reparaciones 
necesarias y urgentes por inninente peligro de sui del 
inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las 
personas que ejercen el derecho de dominio, el administrador 
podrá proceder a su inmedinta realización sin esperar 
autorización de la Asaimbica de Copropictarios. 

ARTICULO 1l: MODIFICACION DE LOS BIENES 
COMUNES.- La Asambieá de Copropictarios autorizará la 
todificación, construcción o cantbio de los bienes comunes, 
previo estudio que presente cl Directorio Genctal o la 
persona que ejerza la Adininistiación, según corresponda y, 
siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad 
Ho:izontal. Lu decisión se tomará de couformidad con lo 
dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado, 

ARTICULO — 12: PROHIBICIONES — PARA 
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES 
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS 
EN PROPIEDAD JIORIZONTAL.- Está prohibido a los 
copropietarios, atredatarios, y en general, a lodas las 
personas que ejerzan desecho de uso sobre bienes exclusivos 
de inmuuebles en propiedad horizontal, respecto de los bienes 

comunes lo siguiente: 

a) Dañar, modificar o alterát en forma alguna, mí nun a 

título de mejora, los bienes comunes del inmucble en 
propiedad horizontal; 

b)  llacer uso abusivo de los bienes comunes e contrario a 
su destino natural tu obstaculizar de ulgún tmodo el 

legitimo derecho y uso de los demás, 

c) Vejar de pagar las expensas ordinarias y exbaordinnrins 
fijados puma la ndministración, conservsción y 

inejoramiento de los bienes comunes; 

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similores 

en la fachada del inmueble constituido en comiominio o 

declarado en propiedad horizontal, : 

e) Obstruir los áreas comunes que sirvan de locomoción, o 

¿dificultar su acceso, ton mucbles u objetos que impidan 

el libre tránsito q afecten la estética, buena presentación 

y limpieza del inmueble, «quedando facultada la 

Administración para el inmediato retiro de los mismos. 

La imposición de sanciones se la realizará de 
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conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el 
* presente Reglamento General y lo que conste para dicho 
"efecto en el reglamento interno qbe se dicle para cada 

:* ininueble; E . 

Instalar máquinas que cnusen' ruidos, produzcan 
' vibraciones, interfierún o distorsionen las ondas radiales 

'y de televisión o alteren el flujo de la corriente eléctrica; 

8) Almacenar sustancias explosivas, tóxicas, insalubres, 

malotierites o de prohibida tenencia, 

h) Pintar o colocar rótulos, cntteles, letreros, anuncios, 

avisos, inscripciones o signos en la fuchadn del 

inmueble en propiedad horizontal, en las paredes y eu 
cualquiera de las áreas comunes; 

1)  Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda o 
local comercial, de la personn que ejerza la 
Administración, obreros o técnicos designados por ella 
para el control de funcionamiento o reparación de los 
dallos existentes en los bienes cotnunes; 

5) Efectuar descuentos, teducciones, deducciones ni 
compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los 
pagos que debes hacer, sean éstos por expensas 
comunales u otros valores. Las teclunaciones deben 
formularse por escrito y una vez pagados los valores 
facturados o liquidados; 

k) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o focal a 
alguna persona sin previa comunicación escrila 
otorgada por la administración del edificio o condominio 
declarado en propiedad horizontal, en la que certifique 
que está al día en el pego de sus obligaciones pura con 
el condominio, 

1) La Adtiuisteación por tanto, será responsable ante la 
Asamblea General o ante el Organo de Adtuinistención 
competente del condominio o edificio declarado en 

propiedad horizontal de comunicar los arriendos y 
¿A ventas que se efectúen por los copropietarios; y, 

m) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demás 

lugares comunales del condominio 6 edificio declnindo 
en propiedad horizontal como sitios de alimacenmmniento, 
de reunión, de trabnjo u otros fines similares, salvo que 
exista autorización expresa y por escrito de la 
Administración. 

Sin perfuicio de las prohibiciones establecidas por este. 
Reglamento General, la Asunblea de Copropietarios podrán 
establecer otras en el tegininento interno que se dicte para la 
administración, conservación y imejoramiento de los bienes 
constituidos en condominio o declarados bajo el régimen de 
propiedad horizontal, tomando en consideración el fin y la 
naluraleza para el cual fue construido dicho condominio. 

CAPITULO 1 

DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO 

ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de 
dominio exclusivo: el piso, casa o departamento de vivienda 
o local comercial perteneciente a los copropietarios que se 
encuentran delimitados en los plaos de propiedad 

horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, 

con los elementos y accesorios que se encuentran en ellos, 

tales como: puertas interíotes, servicios sanitarios, armarios y 

aquellos no declarados como bienes comunes. 

ARTICULO 14; DERECHOS Y FACULTADES SOBRE 

LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio 
sobre bienes exclusivos podrán usar de su piso, departamento 

o local comercial de conforntidad con lo establecido en la Ley 
de Propiedad Morizontal, este Reglamento General y el 
reglamento interno que se dicte. Cualquiera que sea el acto 
jurídico que se realice en un.bien exclusivo, comprenderá los 

derechos sobre tos bietes de propiedad común que 
corresponda al titular del dominio del piso, departamento o 
local comercial. : 

ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES 
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y contribuciories y 
demás tributos que afecten a los bienes exclusivos serán de 
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios. 

ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MODIFICAR : 
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir 
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario: 

a) Que la obra proyectada no comprometa la estrúctura 
resistente, In seguridad, solidez o' salubridad del 
inmueble constituido en condominio d Declarado en 
Propiedad )lorizontal,.salvo que dichas modificaciones, 
además de no comprometerlas, cuenten con la 
autorización de los:copropietarios asistentes a la 
Asamblea de Copropictarios en la que se trate y npruebe 
dicha solicitud y que, además, se encuentre en 
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad 
Morizontal, el presente Reglamento Gcueral y el 
reglamento interno de cnda inmucble que oportunamente 
se dicte, y, / + 

b) Que el propictario oblenga los permisos respectivos de 
construcción por parte de Ja respectiva Municipalidad, si 
ello fuere necesario. - o 

ARTICULO 17: DE LAS OBLIGACIONES, DE 
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER 
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES 
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o 
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes: 

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservación, 
mantenimiento y mejora de cada uno de sus pisos, 
departamentos o locales comerciales, hnciéndose 
responsables de los dallos que por su culpa se hayan 
causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien 

exclusivo; : 

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas 
encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar 
trabajos de interés comú que áfecten a bienes comunes 
oa bienes exclusivos vecinos; 

€) Mantener el inmueble “eri Ins mejores dóndiciones de 
higiene, limpieza," tonservación y ségutidad.*" * 

Sin perjuicio de las obligaciones cbnstarites "en el prescite 
Reglamento General, la Asamblea de Copropietarios podrán 
establecer las demás que complementen a las establecidas. 
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ARTÍCULOS” 18: — PROMIBICIONES A LOS 

       
PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER 
TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES RXCLUSIVOS.- 
Esta" prohibido Esta” prolibido a los Propicinrios y usuariios de bienes 
exclúsivos con relación a ellos: és. 09% > 

o * | l 

AS . s , 

Po A $) “Reálizar obtas sobre sus bienes exclusivos sin cuumplir 
¿con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad 
Horizontal, el presente Reglamento General y el 
reglamento interno que se dicte para cada inmnueble; 

by Construir nuevos pisos, departamentos o locales 

comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole, 
excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si los 
mismas contravienen do dinpuesto en la Ley de 
U;ropledad Horizontal, el presente Reglamento General y 
el reglamento interno que se dicte para cada inmucble, 
Las obras permitidas tequeritán el consentimiento de los 
copropietarios al que se refiere el articulo décitto sexto. 

c) Destinar el piso, depattiuienta o local comercial a un 
objeto distinto a aquel previsto en el reglamento interno 

" de copropiedad, o al autorizado por el Organo Íntemo 
competente, o pasa el cun! fueron construidos, o usaslos 
con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas 
por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas 
costumbres y a la moral en gencial o, cunndo afecten al 
aseo o salubridad del condominio o a la seguridad y 
buena couservación del inmueble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal, 

d) Instalar imáquinas que causen ruidos, produzcan 
vibraciones, interfieran o distorsionen las undas radinles 
y de televisión o alteren el flujo de la corriente eléctrica, 

e) Almacenar sustancias explosivas, tóxicas, insalubres, 

malolientes o de prohibida tenencia; 

O Dar en venta o arriendo su piso, departunento o local a 
persona alguna sin previa comunicación escrita enviada 
a la administración del conjunto de vivienda o centro. 
comercial declarsdo en propiedad horizontal, a tenor de 
lo dispuesto en el literal k) del artículo 13; y 

8) Realizar actos en general que scan contrarios n la Ley de 
Propiedad Horizontal, este Reglamento General, el 

¡ reglamento interno, a las disposiciones de la Asamblea 
de Copropietarios y de los Organos de Administración 
del inmueble constituido en condominio o declarado en 

psopledad horizontal. 

CAPITULO 1Y 

DE LAS SANCIONES 

ARTICULO 19: SANCIONES.- La realización de uno o 

más de los actos prohibidos, será suncionado de conformidad 

+ con la Ley de Propledad Horizontal, el presente Reglamento 

General y el reglamento interno que se dicte para cada 
bunveble, sin prejuicio del pago de las reparaciones e 
indemnizaciones a que hubiere lugar. 

En caso de mora en ej pago de las expensas ordinarios y 
exiruordinarios, los coptopletarios reutíidos en Asamblea 
General acordarán y dispondrán a la persona que ejerza la 
administración del hunueble declarado en propiedad 
horizontel, cobre los respectivos intereses de mora calculados . 
a base de la tasa de interés activa vigente del Bnnco Central 
del Ecuador, por cada mes o fracción de ines decurtido sin 
cancelación, a ids de los correspondientes gastos de 
cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen. 

Si un copropictario o usuario no pagare las expensas 
establecidas, pasados treinta dlas de acordudas, la persona 
que cjerza la administración del inmueble. declarado en 
propiedad horizontal tendrá la representación legal de todos 
los condóminos paro iniciar las acciones legales necesarias 
pera su cobto de conformidad con do previsto en la Ley de 
Propiedad Morizontal, el prescate Reglamento General y el 
reglamento interno que se dicte para cada irunveble. 

En caso de reincidencia, la persona que ejerza la 
administración del immueble, a tnás de osientar la 
representación tegaf, tomará las medidas e iniciará las 
acciones legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad * 
Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento 
interno que se dicte pata cada iumuebie. 

Los copropietarios, en tozón del derecho de uso del 
deputamento de vivienda o del local comercial otorgado 
sus arretidatarios y/o cotnodaturios, empnado del respectivo 
contrato, en caso de incumplimiento a fas obligaciones por 
parte de éstos, asumirán «dicho incumplimiento y, deberán. 
además de solicitar el establecimiento de las sanciones antes 
detalladas, dar por terminado el contralto de arrendamiento o 
contodato y proceder n la recuperación del departamento de 
vivienda o del local comercial en forma inmediata, 
observando el procedimiento convenido en el contrato o 

cualquier otro previsto en la Ley, 

CAPITULO V 

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES 
" DE LOS COPROPIETARIOS 

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son 
derechos y obligaciones de los copropietarios: 

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre loz bienes 

comunes del iunueble en propiedad horizontal y usar de 
ellos en la forma y con las limitaciones legales y 

. reglamentarias establecidas, 

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes 
exclusivos del inmucble en propiedad horizontal y usar y 

disponer de ellos en in fonma y con las limitaciones 

impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y este 

Reglamento General, y el Reglamento Interno de 

Administración del Inmueble. 

ec) Asistir a la Asamblea de Copropictarios y ejercer su 

derecho de expresión a envés del voto, de petición y en 

general hacer uso de las demás atribuciones que la Ley 

de Propiedad llorizontal y el, presente Reglamento 

General y los reglamentos interinos le asignan como 

miembro de ese órgano colegiudo; 
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. Cumplir tas disposiciones henntos y feglamentasia que 
norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las 
resoluciones y/o disposiciones; de? la Asamblea de 
Copropieterios y de los Organos ide Administración que 
se conformen para el inmueble, constituido en 
condominio o que ses declarado en propiedad 
horizontal; 

1 

Desempefar los cargos y comisiones que les sean 
asignados por los órganos combpetentes de la 
adininistración: 

Permitir a la persona que ejerza la administración del 
inmueble constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal, renfizar Ín inspección o las 
reparaciones de los bienes comunes; 

Notificar a la persona que ejerza la administración del 
inmueble constiluido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal, con el nombre, dirección y 
teléfono de la persona que, en su ausencia por más de 

treinta días, quedará encargada de su bien, a fin de que 
actúe eu casos de emergencia, 

Introducir cláusula especial, en los contratos de 
enajenación, limitación de dominio, comodato, 
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario 
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el 
adquirente o el usuario de ellos conoce y se somele 
expresamente al reglamento interno, conoce el valor de 
las expensas ordiunrias y extraordinorias y las normas y 
resoluciones generales “anteriormente tomadas por la 
Asamblea de Copropietarios y por ls demás Organos de 
Administración que se conformen para el intuueble 
constituido en condominio o que sea declarado en 
propiedad horizontal. Adicionalmente, el copropictario 

deberá notificar su decisión de celebrar cualquiera de 
fos contratos que se indican anteriormente a la persona 
que ejerza la adurinistración del inmueble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal, previa 

a la celebración de los misinos. Ln persona que ejerza 

dicha administración no otorgará niuguna certificación 

que acredite el cumplimiento de las obligaciones 
emanado3 del reglamento interno o de aquellas 
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de 
Administración, sin la previa verificación que en el 
contrato que se vaya a celebrar consta la cláusula eu 
referencia, 

Pagar oportunamente das expensas ordinarias y 
extraordinarias pora ja administración, reparación, 
reposición, mejora y imantenimiento de los bienes 
comunes; 

Seftalar domicilio para los notificaciones que por 
cunlquier causa debe hacerle la persona que ejerza In 

administración. — Caso de incumplimiento de esta 
obligación, las notificaciones se harán en su vivienda o 
local comercial; 

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las 
autorizaciones legales, municipales, administrativas y 
demás que fueren necesarias; y, 
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1) . Los demás derechos y obligaciones establecidos en la 

Ley de Propiedad Horizontal, el presente “Reglamento 
General y los reglamentos internos que se dicten. 

ARTICULO 21: DERECHO DE USO DE SERVICIOS 
COMUNALES.- Para que los copropictarios o usuarios 
tengan derecho a recibir y usas los servicios comunes, tafes 
como: energla eléctrica, telefonía, aire acondicionado, agua 
potable, servicios de limpieza, música ambiental, seguridad y 
otros, deberán ester al día en el pago de las expensas 
comunes de administración y de cualquier otro valor que fije 

ln Asamblea de Copropictarios, o el Organo encargado de 
establecer las políticas de administración del inmueble. 

ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho 
que un inmueble de vivienda o un local comercial haya 
permanecido certado o sin ser habitado, no exonera al 
copropietario de la obligación de pagar las expensas por 

gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de 

mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de 

interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada 
mes o fracción de mes decurrido sin cancelación. 

ARTICULO 23: REPRESENTACION.- Cuando un 
inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a dos o 
más personas, estas deberán nombrar un mandatario en forma 
legal para que los represente en todo lo relacionado con la 
propiedad y su administración. 

CAPITULO VI 

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL 
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O 

DECLARADO EN PROPIEDAD 
HORIZONTAL 

ARTICULO 24: DE LA APROBACION DEL 
PRESUPUESTO,- La Asamblea General de Copropietarios, 
en su reunión ordinaria, analizará y aprobará con la votación 
de más de la mitad de los asistentes a la misma, el 

presupuesto de mantenimiento, conservación, seguridad y - 
demás gastos preseutados por quien ejerza la administración 
del itunueble, Dicho presupuesto deberá tomar en cuenta el 
déficil o el superávit del ejercicio anterior. El presupuesto 
tendsá vigencia por un afío fiscal,'esto es, desde enero hasta 
diciembre de tada año, 

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS 
BIENES COMUNES.- Los copropietarios de un inmueble 
constituido en condominio o declarado en propisdad 
horizontal, reunidos en Asamblea General, delegarán al 
Organo Administrativo de la administración de 
los bienes comunes, log copropietarios, 
reunidos, en Asamblea establecerán dentro! del 
reglamento interno del constituido en condomiñio o 
declarado en propiedad, horizontal, les normas de 

administración, mejoramiento y conservación de los bienes 
comunes, 

    
   

  

ARTICULO 26: EXPENSAS ORDINARIAS.- Son 
expensas ordinarias las que soh indispensables y necesarias 
para la administración, conservación, reparación y seguridad 
de fos bienes comunes e incluyen: gastos de administración, 

remuneración de conserjes y empleados del condominio, 
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enesgla elécisica para las áreas conmunes, agua potable para 
las áreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de 
ascensores, imantenimiento de jardines y áreas comunes, 
mantenimiento de equipos, útiles de limpieza, reparaciones 
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles 
para equipos del condominio y su seguto. 

Es obligación de todos los copropietarios del inmueble 
constituido en cotdominio o declarado en régimen de 
propiedad horizontal contribuir al pago de gastos de 
administración, conservación y mantenimiento de los bienes 
comunes, proporcionalmente a la alícuota que cada uno de 
ellos mantenga sobre los bienes comunes. 

Además, están obligados al pago oportuno de las primas de 
seguro qUe amparan al conjunto de vivienda o al centro 
comescial constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal. 

Cada Copropietario es responsable de Jos aportes a los que se 
refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio 
de un bien exclusivo. Ningún copropietario estará exento de 
esta obligación, aun cuado haya cedido sus derechos, 
renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mictlras sea: 
el litular de dominio, Quienes en su nombre sean tenedores, 
usuarios o usufjuctuarios serán solidariamente responsables 
por dichos conceptos. 

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS 
ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES 
GENERALES E INDIVIDUALES.- Sí el inmueble 
constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal, se encuentra constituido por dos o más torres, 
bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de las 
expensas ordinarias para los bienes comunes generales será 
de cuenta de lodos los copropietarios en proporción a la 
alicuola que mantengan sobre éstos. 

En cuanto al pago de las expensas comunes individuales, 
para su administración, conservación y mejoramiento, serán 
de cuenta nica y exclusivamente de los copropietarios de 
cada torre, bloque o conjunto, tomando en consideración la 
propiedad de la alícuota que cada uno de ellos mantenga 
sobre dichos bienes comunes individuales y «que consten 
detallados en Ja respectiva Declaratoria de Propiedad 

Horizontal. 

ARTÍCULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando 
el presupuesto acordado po; la Asamblea de Copropietatios, 

resulte insuficiente para salisfacer los gastos de 

administración, mantenimiento y mejora de los bienes 

comunes, se convocará a una Asamblea Extraordinaria en la 

que se ecordarán los ajustes requeridos y se fijarán las 

nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las 

que serán exigibles a partir del mes inmediato posterior. 

ARTÍCULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- 

Expensas. extraordinarias son las que fije la Asamblea de 

Copropietasios . para obras ocasionales emergentes 0 

inversiones en el inmueble en propiedad horizontal, y no se 

destinarán para cubrir expensas ordinarias. 

Lunes 6 de Septiembre de 1999 

ARTICULO 30: REPOSICION EN LOS BIENES 
COMUNES POR DAÑOS.- Los gastos de reparación o 
reposición que se originen en actos de culpa o dolo de algún * 
copropictario o usuario, serán de cuenta exclusiva del 
coyropietario y usuario responsable en forma solidaria. 

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- 
Se establece la obligución de crear un Fondo Común de 
Reserva para reparaciones de los bienes de domino cont, 
para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor 
coo accidentes y terremotos y para gasfos programados que 
deban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida útil de 
materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento 
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. 
Este fondo se formará por un porcentaje de recargo 10 menor 
“al cinto por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se 

incrementará con el producto de multas, intereses y con 

aportes voluntarios. 

CAPITULO VU 

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA- 
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD 

HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD 

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los 
copropietarios de un inmueble constituido en condominio u 

declarado en propiedad horizontal, de conformidad con lo. 
establecido cn la Ley de Propiedad Horizontal y este 
Reglt mento General, deberán dictar un reglamento interno 
en el que se establecerán los Organos de Adtiinistración y de 
Control del iunueble constituido en condominio o declarado * 
en propiedad horizontal, siguiendo los preceptos que se 
indicen a continuación: 

a) Para aquellos itmucbles constituidos en condominio o 
Jeclarados eh propiedad horizontal y cuya finalidad sea 
exclusivamente la vivienda, la administración y control 
«Jel mismo estorá a cargo de la Asamblea de 
Copropietarios y del Administrador. 

b) En el caso de haber múltiples bloques, lores o 
conjuntos, ya sea para vivienda o para comercio O 
exclusivamente para comercio, la administración y 

cóntiol del inmueble constituido en condominio o 

declarado en propiedad horizontal estará a cargo de la 

?¿samblen de Coptopictarios, del Directorio General, 

del Presidente y del Administrador. 

ARTICULO 33 DE LA ASAMBLEA DE 

COPRDPIETARIOS.- La Asamblea de Copropictarios es 

la máximo autoridad administrativa y se compone de los 

copropizlarios o de sus representantes 0 inandatarios, 

reunidos con el quórum y las demás condiciones exigidas por 

la Ley ce Propiedad Horizontal y este Reglamento General. 

La representación legal, judicial o extrajudicial la ejerecián: 

t) El Administrador en los casos a que se refiere el literal a) 

del Art. 32; y, 2) El Presidente o el Administrador, en 

foma coumjuula o individual, en todo lo relacionado al 

Régimen de Propiedad Horizontal, especialmente pata, el 

cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebración 

de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad 

Horizontal, el presente Reglamento ¡General y los 
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' O: expidan. | li Presidente y el 
Adi Ador tes ficulindes determinadas en cl 
 articuid II go de Procedimiento Civil, 

  

. , a ) 

ARTÍCULO ' 34: DERECMO DE VOTO. Coda 
copropictario en la Asamblen Gencral tendrá derecho a voto 
en formia correlativa y equivatente a la alicuola de dominio 
que: corresponda al departamento de vivienda o local 
comercial, según sea el caso. ! 

* 

ARTÍCULO 35: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA.- La 
" Asamblea estará presidida por un Presidente designado por la 
Asamblea General, Actunsá cosmo Secretario de. ta Asamblen 
de Copropietarios y del Virectorio General, según 

" - corresponda, cl Administrador; en caso de falla de éste, se 
nombrará un Sectetatio ad hoc. $1 Presidente para el caso a 
que se tellere el inciso 2do, del Art, 33, sectá elegido por ln 
Asamblea para él pertodo de un afío y podsá ser rectegido 

, indefinidamente, Jin caso de ausencia temporal del 
Presidente podrá presidir la Asambiica otto copsopictario 
designado para cl efecto. Para ser Presidente se requiere 
tener la calidad de copropietario del inmueble constituido cu 

E andominio e declarado en propiedad horizontal. 

a
 

..
 

ARTICULO 36: SESIONES. La  Asamblca de 

Coptopictarios tendrá sesiones ordinarias y extraordinarias, 
Las sesiones ordinarias se realizarán un vez por nfo 
calendario, y dentro de los tres primeros meses de cadn nfío, 
Las sesiones extraordinarias se rendizarón cuntdo fuere 
convocadas, para tratar asuntos determinados eu la 
convocaloria. 

ANTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatoria a 
Asamblea para sesiones ordinarias o extuordinarias, serán 
«hechas por el Presidente o el Administeador, según sen el 
caso, Aldnicialiva propia o a petición de uno de los miembios 

Lunes 6 
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ARTICULO 39: QUORUM.- EJ quórum para las reimiones 

de la Asatublca General, cu priicra convocatoria, Estará 

integrado por la concurrencia de un núncro de copropictátios 

con desecho a voto, que teptesente más del 50% ue Tas 

alícuotas de propiedad del intucble constituido eu 

condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda 

convocatoria, el quóruni quedarí establecido con cl niúmecio 
de copropietarios com desecho a voto, «que se encuetitren 

presentes. 

A electos de reformar el reglamento intero o adopiar uno 
nuevo, deberá estar presente el núetero de copropictarios cui 

desecho a voto que para este propósito exija la Ley de 
Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de primera o 

segunda convocatorin, El Secretario de dicha Asemblen 
Genctal Hevará un registro con la firma e represcutación de 
cada asistente a la misma. 

Pura ejercer el derecha de voto en la Asambica, cada 
coptopictario deberá justificar cucontrarse ef día en cl pago 
de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, 
multas, intereses de mora y demás valores establecidos, así 
como de cunfguicr otra cantidad, mediante certificación 
otorgaca por la Administración. Cada copropictario tendrá 
volos en proporción a sus respectivas alícuotas. 

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropictarios 
pueden pulicipar en la Asembles por sí o por medio de 
icpreseitante, La representación se otorgará mediante poder 
nolarinfmente conferido o por tuedio de unn entta cursada al 
Presidente o Administrador, según sea el caso, la iistia que 
se ndjuntará al neta de ln respectiva sesión. 

ARTICULO 41: DERECHO DE ASISTENCIA.- ls el 
copropictario quien tiene derecho de concurrir a la Asambica 
y to su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto 
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del Virectorio, def Administrador y de copropietarios que en el articulo anterior de este Reglamento General, 
.  Jepresenten por lo menos un 30% del total de votos del 

inmucble en propiedad horizontal. 

En caso que el Presidente o cl Administrador, según sen el 
caso, ho procedicren n convocar a Asamblea Genctnl 
conforme al inciso anterior, los copropictarios pueden auto 
cgurocarse cor el respaldo de por lo menos el 40% del total 
£  Aos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el 

ceso normal de convocatoria. 
+ 

La convocatoria se efectuará mediante documento escrito, con 
ocho días hábiles por lo tuenos de anticipación a la fecha de 

reunión, en la que constarás, el lugar, In fecha, la hora y los 
asuntos a tratarse en la sesión. 

Enel caso que uo hubiere quórum en la hora scitalada en la 
primera convocatoria, ésta se entenderá convocada paa una 
segunda reunión, pudiendo rentizarse la suisma no antes de 
sesenta minutos después de la hota señalada para la primern 
convocatoria, con la advertencia que la reunión se efectuntá 
con cualquiera que fuere el número de coptopielmios que 
asistiere. No podrá modificarse, cn segunda convocatoría, el 
orden del dia establecido para la primera. 

ARTICULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL. La 
Asambica Universal podrá retmirse sin prévia convocatoria 
en cualquier momento, sictipre que concurran todos los 
coptopielarios, en cuyo caso se tntará de una Asamblea 

Universal. 

y ts e 

ARTICULO 42: VOTACION.- Las decisiones: de in 

Asamblea se tomarán por mayorla de volos qué representen 
inás de la mitad de los votos que tengar los concurrentes a la 
Asamble1. 

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Las netas 
de la Asamblea serán aprobadas en la misma sesión; llevarán 
las firmas autógiafus del Presidente y del Secretario. El 
Administiador lHevará bajo su responsabilidad, el Libro de 
Actas en originales, 

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de 
la Asambica son obligatorias para todos los copropictarios, 
anendatarios, comodatarios, usuarios, y cu general, parn 
todas las personas que ejerzan dercchos de uso sobre tos 
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado 
en propiedad horizontal. 

ARTICULO 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son 
deberes y atribuciones de la Asamblea General: 

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y nl 
Presidente de la Asamblea de Copropictarios, según ses 
cl caso; este último a st vez será cl Presidente del 
Ditectotio General, en aquellos casos en que se cunpla 
lo previsto en cl fitesul b) del artículo 32 de este 
Reglamento General, 
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b) Elegir y remover de sus cmigos, en caso de luber 
+ iiúltiples tortes, bloques o conjuntos, según lo previsto 

uo. en el literal tb) del articulo 32, a tos tuiembros que 
<< eomfumman el Pirectoria Ceneral tomando en 

consideración lo detetiminado en el artículo 46 de este 
Reglamento General. ¿ 

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y 

presupuestos que le presentaren cf Ditectorio General y 
la persona que ejerza la administención del iumucble 
constituido en condominio o declarado en ¡uopiedad 
horizontal, según corresporida, 

d) Señalar de acuerdo con este Reglamento General las 
cuotas de contribución de cada copropictario pura las 
expensas ordinarias y extenordinarios de los bicues 
cuhunes generales e individuales y, seguros 
vbligatorios, 

ec) Revoucar uv reformar las decisiones del Directorio 
General y de la persona «que ejerza la ndministinción del 
inmueble constituido en condominio e declarado en 
prupiedad horizontal, según corresponda, que sean 
cunttarias a la Ley de Propiedad Horizontal, n este 

Reglamento General o a los reglamentos internos que se 
expidan; 

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno 
del imnueble constituido en condominio o declarado eu 
propiedad horizontal, previsto por la Ley y este 
Reglamento General, e interpiclaro con fuerza 
obligaturia,; 

8) Urdenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la 
fiscalización de Jas cuentas y caja de la Adininistación, 

h) Exigir a Ín persona que ejerza la administración del 

inmueble constituido en condominio o declurmdo en 
propiedad horizontal, cuaudo ld creyere conveniente, 
una garantía para que responda por el fiel y correcto 

desempeño de su cargo, detenninando la forma en que 
ha de rendirse esa garantía y el monto de la mismn, 

i) Dictar las normas necesarios y convenientes pasa da 
adininistración de los bienes comunes del inmueble 
constituido en condominio y declarado en propiedad 
horizontal, para vivienda o para comercio, según sen el 
caso, y pra la armónica relación de los coptopicinrios, 

Autorizar al Presidente o al Administrador, según sea cl 
caso, del inmueble constituido en comdotninio o 
declarado cn propiedad horizontal, la contiatación del 
seguio obligatorio que dispone la Ley de Propicdad 
Horizontal y este Reglamento General; 

k) Resolver cuntquier asunto inherente a la administeación 
del inmueble constituido en condominio o decimado en 
propiedad horizontal y aquéllos que le planteen: cl 

Presidente, la persona que ejerza la administración v los 

copropietarios. 

ARSICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL.- En 
caso de constituirse el Directorio Ceneral, de conformidad 
con lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este 

Reglamento General, éste estará integrado por los 
copropietarios del ituueble constituido en condominio o 
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declarado cn propiedad horizontal elegidos por ln Asambica 
de Coptopictatios, tomando ch consideración lo dispuesto en 
el literal dy) del artículo 45 de este Reglamento General y lo - 
que se indica más adelante. Los miembros del Directorio 
dumán un año en cl ejercicio de su cargo y podrán ser, 

reciegídos indefinidamente. 

En caso de haber múltiples torres, bloques o conjuntos, para 
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente pora 
cumercio, la Asamblea de Copropictarios del Cotidominio 
deberá elegir un representante por cada una de las torres, 
bloques o conjuntos, pata vivienda y para comercio, los 

cuales confotmarán el Directorio Gencral del intitueble 
constituido en condominio o declarado en ¡propiedad 

hcrizontal, quienes serán elegidos tomando en consideración 
incluso a las minocias, de conformidad con lo dispuesto cn el 

inciso siguiente, 

Para asegurar la representación de fos diversos sectores y las 
minorías, en aquellos inmucbles conformados por tlliples 
bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivicuda o para 
comercio o exclusivamente para comercio, el Dircctorio 
Gicuetal deberá tener como tuto de sus miembros, un 
Coptopictario elegido con volos cuyas alícuotas sumen el 
20% del total de eltas, 

ARTICULO 47: DIRECCIÓN Y SECRETARIA. 31 
Directorio Genctal estorá presidido por su Presidente, 
elegido por la Asmublen, y a falta temporal de éste por otro 
de sus tniembros elegido pma dicho clocto, Si la ausencia es 
«le(iniliva, la Asumbica de Copropiclarios designará su 

icemplazo, Actunrá como Secietasio del Directorio General, 
el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quica tiene 

solamente voz y tío voto. 

ARTICULO 48: RENUNCIA.- El Directorio Gencral 
deberá aceptar las remuncias y conceder las licencias 
solicitadas por sus iniembros, siempre y cutatdo no afecten a 
su funcionamiento regular y que las formulnciones no fucren 
dolusas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones 
deberán constar eu el acta de la respectiva reunión. A falta 

de resolución favorable, el imiembro respectivo deberá 

continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado. 

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- El 
Directorio Gencral se convocará y tendió sesiones ordinarias 
y extraordinarias de acucido a lo que se establezca en el 
reglamento interno del inmueble constituido en condominio o 

declurado en propiedad horizontal. 

ARTICULO 50: REUNIONES UNIVERSALES.- Jl 

Directorio General podrá reunirse sin previa convocatoria en 

cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus 

mierubros principales, en cuyo caso se tratará de unn reunión 

universal, 

ARTICULO 51: QUORUM.- El quórum pora las reuniones 

del Lirectotio General estará integrado por la concurrencia 

de un número de miembros que representen ás de la sátad. 

Si no hubiere tal quórum se hará una segunda convocaloria, 

la que podiá iniciarse una vez que hoyon trauscutrido al 

menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la 

primera reunión, con la advertencia que la reutiión se 

efectuará con cualquiera que fuere el número "de miembros 

que asistan. 
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: REPRESENTACION.- A las reuniones 
del Directorlo General asistirán su Presidente, sus miembros 
y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio 
General podrá invitar a una o vatins personas parn tratar 
especificamente el asunto inkierente y puntualizado en la 
convocatoria, El Directorio podrá solicitar la presencia en sus 

" sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, 
"asistirán con voz pero sin voto. ln ningún otro caso se 
pennilirá la participación de persona alguna, inclusive 
tratándose de copropietarios del immueble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal. 

ARTICULO $3: VOTACION Y PECISIONES.- Cada 
miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las 
decisiones del Directorio General se tomarán por tirmyorla de 

. volos que representen más de la mitad de los concurrentes a 
la sesión. En caso de empate en la votación, el Presidente del 
Directorio General la disimirá, 

ARTICULO $54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas 
del Directorio General deberán ser aprobadas cn la misma 
seunión: Mevarán las firmas autógrafas del Presidente, del 
Directorio Gencral y del Secretario, quien dará Te de lo 
resuelto. El Secretario llevará bajo su responsabilidad, un 
Libro de reuniones de las Actas originales. 

ARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que 
adopte el Directorio General son obligatorias para tudos los 
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en 
general, para todas las personos que ejerzan derechos de uso 
subte bienes exclusivos y/o comunes del imuneble 
constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal. 

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL 
DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del 
Dircctorio General: 

a) Examinar y poner a consideración de la Asamblea de 

Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e 

informes que le presentare la Administración, 

b) Preparar y pouer a consideración de la Asamblea de 
Copropietarios la profonma del presupuesto anual de 

gastos del inmueble constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal, la que 
necesatiamente irá acompañada de los planes y 
programas que se realizarán y ejecutarán; 

c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropictarios el 
aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con fas 
necesidades del inmueble constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal; 

Preparar un informe pormenorizado sobre las pólizas de 
seguro que interesen au los bienes del inmueble 
constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal; 

e)  Pteparar y presentar a la Asambica de Coptopietarios 

para su aprobación, en cotcordancia com la Ley de 
Propiedad Horizontal y el presente Reglamento 
General, el proyecto de Reglamento Interno del 
condominio y las normas necesarias y convenientes 
para la administración de los bienes comunes del 
inmueble y la armónica relación de los copropietarios; 
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D Previa risolución de la Asamblea, contratar a la 
persona que desempeñará la administración del 
inmueble constituido cu condominio o declarado en 
propiedad horizontal y seftalar su remuneración; 

g) Autorizar por escrito u la persona que ejerza la 
administración del inmucbte constituido en condominio 
o declarado en propiedad horizontal, para vivienda y 
para comercio, para que contrate los servicios de los 
empleados necesarios para la administración de los 
bienes comunes de los ininucbles en propicdad 
horizontal y señalar sus respectivas remuneraciones, y, 

h) Resolver cualquier cuestión inherente a la 
odministración del itunueble constituido en condominio 
o declarado en propiedad horizontal y aquellos asuntos 
planteados por los copropictarios y la Administración, 

Adicionalmente, podrá ejercer los demás «deberes y 
atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizomtol, 
este Reglamento General y los reglamentos internos que se 
expidan en cada caso y, además, todas aquellas funciones 
compatibles con sus responsabilidades administrativas y 
técnicas y, en general, toda otra gestión que le encomiende la 
Asamblea de Copropietarios, 

ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la 
Asamblea General de Copropietarios, que adetnás será el 
Presidente del Directorio General, según corresponda, será 
elezido por la Asamblea General para cl periodo de un aio y 
podrá ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se 
requiere tener la calidad de Copropietario. 

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL 
PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente: 

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de 

Coptopietarios . y del Directorio General, según 
corresponda; 

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea 
General y en las del Directorio General y, cuando sea 
del caso, dirimir la votación ejerciendo el mismo; 

c) En caso de falta o impedimento temporal de la persona 
que ejerza la administración del imnueble constituido 
en condominio o declarado en propiedad horizontal, 
designará provisionalmente su reemplazo o delegará a 
otro “copropictario las mismos hasta que se resuelva Jo: - 
más conveniente; 

d) Previa autorización de la Asunblea General, contratará 
una póliza de seguro contra iticendio y daflos a Jos 
ascensores, según lo dispuesto en la Ley de Propiedad 
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones, El 
6 los seguros correspondientes, los contratará a favor de 
los copropietarios, y, 

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de 
Copropietarios, el Directorio General y aquéllas 
establecidas en la Ley de Propiedad Ilorizontal, este 
Reglamento General y el reglamento interno del 
inmueble constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal que se expida. 
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ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persona 
que ejerza la administración del immeble constituido en 

horizontal, scrá elegida 
por la Asamblea de Copropictarios, pata el-perlodo de un 
año, pudiendo ser reclegida indefinidamente. Para ejercer la 
adniinistración no se tequicre.ser cojrropietario del inmueble. 
Sí la persona que ejefzn la “administración  faltare 
temporalmente, se delegará a otro .copropictario esas 
funciones y, si la falta fuere definiliva, la sustitución será 
resuelta por la Asamblea General. 

      

  

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL 
ADMUNISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la 
persona que ejerza la Administración: 

a) Administrar los bienes comunes del inmueble 
constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal; con el mayor celo, eficacia y dentro de los 
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, 
este Reglamento General y el reglamento interno que se 
expida, : 

b) Adoptar oporlummmente Jas medidas para la buena 
conservación de los bicnes del inmueble constituido en 

condominio o declarado en propiedad horizontal y 
ordenar las reparaciones que fuéren necesarias, 

ec) Presentar a la Asamblea General o ni Directorio 
General, para que éste a su vez ponga en consideración 
de la Asamblea de Copropictarios, según corresponda, 
con la periodicidad que éstos le seflalen, fas cuentas, 
balances, proyectos de presupuesto, estados de 
situación e informes sobre la aditiinistración a su cargo, 

d) Preparar y prescatar a la Asamblea de Copropietarios 
para su aprobación, en concordancia con la Ley de 
Propiedad florizontal y el presente Reglamento 
General, el proyecto de reglamento intemo del 
condominio y las normas necesarias y convenientes 
para la administración de los bienes comunes del 

inmueble y la armónica relación de los copropietarios, 

e)  —Recaudar, dentro de los primeros díez dlos de cada mes 
y mantener bajo su responsabilidad personal y 
pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de 
los copropietarios y, en caso de mora, en printera 
instancia realizar una gestión de cobro extrajudicial y, 
si persisticre la mora en el pogo, deberá cobrarlas, 
juntamente con los intereses establecidos y los de mota, 
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propicded 
lMorizontal, el presente Reglamento General y el 
reglamento interno que se dicte, 

D Al cesar ex sus funciones, devolver los fondos y bienes 
que tuviere a su cargo y presentar los inlormes 

respectivos, 

g) Ordenar la reparación de los dañlos ocasionados en los 
bienes comunes del inmueble constituido en 

condominio o declarado en propiedad horizontal y, la 
reposición de ellos n costa del copropictario, 
arrendatario o usuario causaute o responsable de lales 
daños. Asi mismo, ordenará la « «paración de los daitos 
ocasionados en Jos bienes comunes individuales o cn 
los exclusivos del inmueble constituido en condominio 

1) 

k) 

11m) 

au) 

0) 

Lunes 6 de Septiembre de 1999 

o declarado en propiedad horizontal cuaudo dichos 
dJaftos produzcan o puedas llegar a producir menoscabo 
a la propiedad de los otros cordóminos. La reposición 
de dichos daflos se reatizará a costa del copropictario, - 
ancadatarjo o usuario causante o responsable de los 
mistuos. 

imponer o solicitar al órgano competente, según lo 
establecido cn la Ley de Propiedad Horizontal, el 

presente Reglamento General y el reglamento interno 
que se dicte, la imposición de sanciones y mbiltas a dos 
copropietarios infractores O que causen daños a la 
propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y 

multas ingresará al Fondo Conin de Reserva, 

Celebrar los contratos de adquisición, arrendamiento de 
bienes o servicios necesarios para la administinción, 
conservación, reparación, mejora y seguridad de dos 
bienes comunes del iunuecble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro 
de los montos y con fas autorizaciones respectivas 
emanados de los Organos de Administración: 

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar 
contiatos de trabajo para el personal subalteruo, 
empleados y obreros necesarios para la administración, 
conservación, limpieza y seguridad de los bienes del 
inmueble constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal y, cancelat las remuneraciones de * 
los mismos, las que deberán ser y formar parte del 
presupuesto de gastos anuales. Deberá cumplir ficl y 
oportunamente todas y cada una de las obligaciones 
patronales desivadas de los contratos que celebre, 

Cancelar cumplida y oportunamente todas las 
obligaciones de carácter común a entidades públicas y 
privadas; + 

Custodiar y manejar el dincro y las pertenencias 
comunes, abrir cuentas bancarias y de otra Índole, y 
girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas 
autorizaciones. Manejar un fondo rotativo pasa 
adquisiciones pequeñas,” pagar cumplidamente las 
deudas comunes y, en general, conducir prolija y 
eficientemente la gestión económica. Las cuentas 
bancarias podrán Jevar firmas conjuntas con la del 
Presidente, si ast lo dispone la Asumbica de 
Coptopietarios o el Directorio Gencral, según 

corresponda, 

Llevar, con sujeción a los priucipios de la técnica 
contable, la contabilidad de ln Administración del 

iumueble constituido en condominio o declarado cn 

propiedad horizontal; 

Llevar un libto de registro de copropictarios, 

arrendatarios, acicedores anticrélicos y usuarios de 

inmuebles de vivienda y de locales comerciales, scgún 

sea el caso, con indicación de sus respectivas cuotas de 

desechos, bienes exclusivos y demás datos, 

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones 

y órdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, 

del Directorio General y de su Presidente, 

 



JA SERRA, 

gar Olicial N270  --      
    

    

o a f 
SA en Brdén y debijlamente mchivados dos 

“de éble constiguido cn condominio o 
prado abpighiedad horizontal, pianos, memorias y 

Wotiinéhtos correspoudicutes a la construcción 
del "mismo, asf como toda; documento, convenio, 
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y 

.- todo aquello que tengan relación con el iunucble; 

y La correspondencia de la "administración o del 
inmueble constituido eu condominio o declarado en 
propiedad horizontal, será fimmada por cl Presidente o 
por el Adininistrador, según el hiso; 

Morizontal, este Reglamento Gencial, el reglamento 
. Ínterao, ordeniuzas municipales y demás totias 

” relacionadas con ln Propiedad Horizoutal, así como las 
resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos 
de Administración del inmucble;; 

5 
1) Cumplir y hacer cutiplir y Ley de Propiedad 

  

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precatilelar 
la integridad fisica de los copropictarios y usumrios cn 
gencral y, de los bienes del inthucble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal, 

s Y Previa autorización expresa y ¿por esciito de los 
competentes Organos de Adininistración del inmucble, 

. contratará las pólizas de seguro pdicionales que scan 
o. necesarias o convenientes para el igmucble, 

u) Elabotar y presentor n la Asjmbica General de 
". Copropietarios o nl Divectodh Gerncenl, según 

” corresponda, el prestpuesto opdracional anunl del 
- inmueble constituido eu condominio o declarado en 

ot propiedad horizontal; ; 
: 

v) Preparar y solicitar a lan Asumblica General de - 
Copropictarios o al Ditecteria General, según 
conespornda, el cobro de cuotas exirmordinarias para 
casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo 

cor las mecesidades del iumucble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal, 

gw)  Renlízor las separaciones necesarigs y urgentes sin 
e esperar autorización alguna, en cáso de inminente 

peligro de ruina del immucble o jattenaza puro la 
seguridad o salubridad de tas personas que ejercen 
derechos de uso o de dominio; 

x) Ejercer los demás deberes y atribuciones que le asigne 
la Ley de Propiedad 1lorizontal, este Reglamento 
General, el reglamento interno que se dicte y todos los 
Organos de Administración del inmueble constituido en 
coudominio o declarado en propiedad horizontal. 

  
ARTICULO 6t: REPRESENTACIÓN LEGAL.- La 
icptescutación legal, judicial y extrajudiciol de dos 
copropietarios del inmueble constituido cp condotiuio a 
declarado en propiedad horizontal la jue, iudividual o 
conjuntamente, el Presidente o el Aduwinisteador en todo lo 

relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. 

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGUP" . .- El sistema 
de seguridad que se continte en el * constituido en 
condominio o declarado en props samtal estirá de 

t. 
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acuerdo a lo que se establezca en el reglamento interno que 

se expida, en lodo enso, los costos de dicho sistema serán 

ssumidos a prorrata de cada alícuota de propiedad por cada 

bloque, edificio, torre o conjunto, pora vivienda y para 

comercio y por cada uno de los copropietarios de cada uno de 

ellos. 

CAPITULO VI 

SOLUCION DE CONFLICTOS 

ARTICULO 63: Salvo procedimientos especificos indicados 

en la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento 
General, cualquier controversia que surja entre los 
ecpsopietarios o usuarios del 'inmucble constituido en 
ecndominto o declarado en propiedad horizomtal, podrá ser 

sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y 
sumario, que se ventilará ante uno de los Organos de 
Administración del inmueble, : 

Asi mismo, los copropictarios pudrán convenir, previo 

ecuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entro 
ellos, en relación con los derechos de utiliznción y goce sobre 

las propiedades exclusivas o sobre tos bicites communes del 
inmueble constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal, serán sometidos a los procedimientos 
previstos eu la Ley de Arbitraje y Mediación, publicada en 
el ¡tegistro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, 
salvo disposición legal en contrario, 

CAPÍTULO IX 

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES 
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL 

CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO 

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para 

el caso de inmuebies dechurados en propiedad horizontal cuyn 
final dad sea el comercio, los costos de publicidad y 
promoción de los mismos serán asumidos a prorrata de cada 
alícuota de propiedad de todos los copropietarios y demás 
persovas que ostenten derechos sobre elos, 

La publicidad y promoción particular de ceda uno de Jos 
locales comerciales correrá de cuenta de coda uno de sus - 
propietarios. 

La pualicidad y promoción global que bericfícia e impulsa n! 
inmucble declarado cn propiedad horizontal, cuya finalidad 
sca cl cometcio, setá discffada y estructurada por el 

Ditectruio Gencial. La Asamblea de Coptopictasios fijará 
anualmente el monto para dichos rubros, scgún sugcrencia 

que le formule en tal sentido el Directorio Gencral. 

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL 
PUBLICO.- Al Administrador de un intuucble constituido 
en comiominio o declarado en propiedad horizontal, euya 
finalidid sea el comercio, le corresponde controlar los. 
horarios minimos y máximos de atención al público dentro de 
lus cucles deben permanecer abiertos todos los locales 

comerciales. * 
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DISPOSICIONES GENERALES 

PRIMERA: Pata que pueda 1calizarse la temnsterencia de 
« dotisinio de un piso, departamcuto de vivienda o local 
«cbmercia), asi como para la constitución de cualquier 

gravimen O detecho real sobe ellos, sei  teuisito 
indispensable que el respectivo propietario compruebe estar 
al dia en el pago de las expensas o cuotas de administración, 
conservación y reparación, ost como de los seguros. Al 
efecto, los Notarios exigirán como documento habilitante la 
certificación otorgadas por In persona que ejerza la 
Aduinisteción del inmueble constituido en condominio o 
Jdeclmado en propiedad borizomel. Sin este requisito to 
podrá celebrarse ninguua escritura ni inscribiise. Los 
Notasjos y los Registiadores de la Propiedad, serán personal 
y pecuniariamente responsables, <n coso de no dar 
cumplimiento a lo que se dispone ett esta disposición. 

SEGUNDA: Será obligación de la persona tatural o jurídica 
constructora o inmobiliaria elaborar el primer Reglamento 
ihnteno de Copropiedad, previa a la venta en propiedad 
horizontal del inmueble y ponesto en conocimiento de los 
compradores a la firma de escrituras de linusferencia de 
dominio, — Dicho Reglamento interno de Copropiedad no 

podiá modificar ninguna norma establecida en la Ley de 
Propiedad Horizontal, ui el presente Reglunento General. 

T1ERCERA: El Ministto de Desarrollo Urbano y Vivienda, 

emútisó las teguinciones complementarias al presente 
Reglautiento General. 

DISPOSICION TRANSITORIA 

En el plazo de 60 días contados a partir de Ja expedición del 
presente Reglamento Ceneral, dos copropietarios de 

inmuebles constituidos en condominio e declmndos cn 
propiedad horizontal, deberán adecuar sus 1eglumentos 

intesnos a las normas del presente Reglamento General. 

DISPOSICIONES FINALES 

Detógase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal, 
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el 
Suplemento del Registro Oficin! No. 373 del 7 de agosto de 
1998. 

El presente Reglamento General entrará en vigencia a partir 
de la fecha de su promulgación en cl Registro Oficial y de su 
ejecución encárgase el Ministto de Desarrollo Urbano y 
Vivienda. 

Dado. en cl Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de 

1999. 

£.) Jomil Malwad Witt, Presidente Constitucional de la 

Republica. 

(.) Teodoro Peña Carrasco, Ministro de Desarrollo Urbano y 

Vivienda. 

Es fiel copia del otiginal.- Lo cestifico: 

1.) Ramon Yulce Ch., Secretario Genetal de la Presidencia de 

la Republica. 

  

Lunes 6 de Septiembre de. 1999 

N* 1230 

Jamil Mabhund Witt 
PRESIDENTE CONSITTUCIONAL DE LA « 

REPÚBLICA 

Considerando: 

Que el articulo 49 de la Ley para la Reforma a las Finanzas 
Públicas, publicada cu el Registro Oficial 181 de 30 de abril 
de 1999, reforma el articulo 27 de da Ley Orgánica de - 

Aduanas, 

“Jue es necesario expedir nommas reglamentarias para la 
uplicación de ese articulo; 

(Que para ello debe tomarse en cucuta que el Eeurador es parte + 
de Ja Unión Postal Universal y, como tal, sc ha 
comprontelido a aplicar las regulaciones de ese organismo 

istermacional; 

Que por tuatidato del artículo 163 de la Constitución Política 

d: la República, los talados y conventos internacionales son. 
pate del ordenamiento jurídico ecuatoriano y prevalecen 
subire leyes y otras nornsas de menor jerarquía; y, 

lin ejercicio de la atribución que le confiere el articulo 171 
número $ de la Constitución Política de la República, 

Decreta: 

Al. 1.- Para efectos de Ja aplicación del mencro vii del 
mticulo 27 de la Ley Orgánica de Aduanas, constituyen 

muestras si valor comercial: 

a) Las mercancias o productos que se importen e exporten 

a consumo con la finalidad de demostrar sus 

cmacteristicas y propiedades, que carecen de lodo valor 
comercial, ya ses porque no lo tienen debido a 5u 
cantidad, peso, volumen u otras condiciones de 
presentación, o porque, han sido privadas de ese valor 
medinnte operación físicas de inutilización que eviten 
toda posibilidad de comerciatización; 

b) Las mercancias cuyo empleo como anuestra implica su 
destrucción por degustación, ensayo o análisis, tales 
como productos alimenticios, bebidas, — perfimes, 
productos químicos, fatmecéulicos Y otros productos 
análogos siempre que se presenten ch dimensiones, 

antidad, peso volumen u otras formas teducidas, que 

Jemuestren inequivocaniente su condición de muestras 

vin valor comercial-y, 

c) Los pequeños paquetes postales cuyo valor 10 supere lus 

doscientos dólates de los Estados Unidos de America y 

los des kilos de peso, siempre y cuando se bate de 

mercaderfa de uso para el destinatario y sim fines 

comerciales. 

At 3 FL presente Decreto entemá en vigencia al dia 

siguiente de su publicación en el Registro Oficial. 
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a 

| 
Guayaquil, 10 de Septiembre del 2001 

¡ 
t 

A QUIEN INTERESE 

Por la presente certifico que el parqueo signado con el código E-11 del cuarto piso, 
ubicado en el inmueble sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado “Edificio 
Finec”, el mismo que se levanta sobre las calles García Avilés 408 y Luque, de esta 
ciudad de Guayaquil, están cancelados los valores correspondientes a las EXPENSAS 
hasta el mes de Agosto del 2001. 

t 

Nota: Cualquier alteración al texto del certificado lo invalida. 

Atentamente, 
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ADMINISTRACION EDIFICIO CASA GOMEZ. 

1 

Guayaquil, Septiembre 19 del 2001. 

A QUIEN INTERES E: 

  

Por la presente certifico que el local 1, 11, 111 del Egifi- . z 
cio CASA GOMEZ sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal, - > 
ubicado en la calle Chile entre Aguirre y Vález, de esta ciu . . 
dad, se encuentra al día en el pago de las expensas comunes . Z 
del Condominio. - 

», 
ATENTAMENTE: : 

Y 

y 
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Á “BRITO DE OCHOA. no! 

ADMINISTRADOR. 
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EDIFICIO CASA GOMEZ.- 
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PUBLICA DEL ECUADOR 

ERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS anon 22 

Oficina: GUAYAQUIL 

No. Trámite: 3066579 . Tipo de Trámite: Constitución 

Señor: IZA DE DIAZ ALEXANDRA 

_ Fecha Reservación: 07/08/2001 

- PRESENTE: 

“A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE 

INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPAÑIA HA TENIDO 

EL SIGUIENTE RESULTADO: 
pa 

1.- BROIA C.A. 

Aprobado 

2.- BRIAG C.A. 

Negado REGISTRO PREVIO SIMILAR, 53436 D'BRAG 

3.- ¡ABRO C.A. 

Aprobado 

- ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL : 03/02/2002 

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES. 

Zo eemits ¿dro 

AB. MIGUEL MARTINEZ DAVALOS 

SECRETARIO GENERAL 
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CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS” 
PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO ' 

“a 

-- SOLICITUD 

SERVICIO 

Fasa de Servicios especiales Subcategoria CL] pe € ESPECIE VALORADA $1,00 

No. 1542 

No. 7160 

  

     

      

  

  

  

  

  

  

  

    
  

  

. Construcción Inicial O mpra Venta O 
Motivo Inspección Final O] onación O 
-de Aumento O “Transferencia de dominio 0] 

br ini Remodelación O Venta de derechos hereditarios [7] Solicitud Reparación = 

2 Af Otros O 1531 
* Propietario: Comprador 

: ANA BRITO DE OCHOA Resp. Técnica: CTA. TABRO C.A 
P Direccion CHILE ENTRE AGUIRRE Y LUQUE 

4. [_Urb./Coop./ Sector CHILE ENTRE AGUIRRE Y LUQUE 
iz. | Código 03-016-002-0-1-1 Parroquia/Sector ROCAFUERTE Manzana 16 | Solar — 02 
¿ : Area de Solar 297,24 mé Alícuota del Solar gg 45% Area del Local Ñ _| Area de Const. 

Notario [3] FALQUEZ Control de Construcción LJ Otros 

e Zona 1 [_] Zona 2 LJ) Zona3 [LJ] Zona 4 7 ZonaS [_] | Zona6 [_3| Zona? [7] 

z í ARTÍCULO LETRA RAZON 
P Exento ; aga [ ] 

» Contribución especial de mejoras (7 Contribución especial de mejoras [7% 

z Tasa de servicios especiales O Tasa de servicios especiales 

' Exento por: Valores ya pagados Sin canalización Zona exenta por convenio 

, Observación: 
) 
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A AREA TOTAL Valores 

3 Liquidación de Valor a pagar 

I r tasa de servicios especiales Mesx $ —— 
) 1/ «área del solar m2x $ — 

Ñ ror área de propiedad horizontal mx $ —— 
Pm 

CG” a TOTAL A PAGAR LExXENTO 
. f 

( y FACTURACION 

Liquidador: y 

y A tata o, AS a 

Fecha Fecha cd 

ión de timbre de caja. 
  

  

 



¿“Lc rayUd del NANA e LN SINALOA Y NO 

  

  

   

  

  
  

  

  

  

        
  

  

    
  

  

  

  

  

          
  

  

  

  

  

  

  

  

  

    
    
  

  

  

  

    
  

: 1544 -— CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAs. * SOLICITUD No. p. 
bl PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO , 
NL : 3: SERVICIO No. 7162 E 

Fasa de Servicios especiales Subcategoria CU muE NN ESPECIE VALORADA $ 1,00 a 
> Z hs 

Construcción Inicial O é o '" Compra Venta O , 
Inspección Final O É £ . / KG f Donación O E 
Aumento DO.! e Transferencia de dominio O 

Remodelación | O v ds, 055 7 Venta de derechos hereditarios (77 
Reparación O 
Otros (1533 

Propietario: . Comprador 

ANA BRITO DE OCHOA Resp. Técnica: CIA. IABRO C.A 

Direccion CHILE ENTRE AGUIRRE Y LUQUE 
Urb./Coop./ Sector__ CHILE ENTRE' AGUIRRE Y LUQUE LOCAL 2 P.B 
Código 03-916-002-0-1-3 | Parroquia/Sector ROCAFUERTE Manzana 16 Solar 92 

Area de Solar 297 24 m2 Alicuota del Solar 2,85% Area del Local Area de Const. 

Notario [8] FALQUEZ Control de Construcción [LJ Otros LJ 

R Zona 1 17] Zona 2 ¡0 Zona3 [_) Zona4|_] Zona5 [_] | Zoma6 [__]| Zona? [] 

: | Paga (7 Exento 4 . ARTÍCULO LETRA RAZON 

A 
E Contribución especial de mejoras —] | Contribución especial de mejoras [7 

R Tasa de servicios especiales EJ Tasa de servicios especiales A 

v Exento por: Valores ya pagados Sin canalización Zona exenta por convenio os . 

A Observación: 
D 

O. 

Niveles DIMENSIONES Areas m” Ñ 
R ¡Area de CONSHTUCCIÓN: omoeoemeceeoreoroce try MN 

E MIR ROTA e, fr A 
C q a, 
A EXTENITTTT OE cc JS 
/ MO GI 3 Pp 

3 » — - 
l AREA TOTAL Valores 

a Liquidación de Valor a pagar 

r Por tasa de servicios especiales Mesx $ ir 

) Por área del solar mx$ —— 

¡ Por área de propiedad horizontal mx 5 — 

TOTAL A PAGAR EXEVT O       
  

TT. OSEACTURACION 
  

Liquidador 

      
  

  

 



     

  

       
     

  

    
  

  
   

      

  

  

  

  

  

  

      
  

  

    
  

  

    

  

          
  

  
  

  

  

  

  

  

      

  

      
  

  

  

  

    

  

    

  

WILE[ a ud LAN A AUS A ASIAN NAS IVA DAM Y NÓ 1545 

y - CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAÍ SOLICITUD No. 
LAD - PARA OBRAS DE ALCANTARIL 9. , SERVICIO No. 7163 35 

* e PS 

seras VALORADA $1,00 o 

Construcción Inicial O ; ps ompra Venta O E a 

Inspección Final O Le Donación O $ 

Aumento | O ES 5 ¡Transferencia de dominio O Le 
. Remodelación | O =" dy / Venta de derechos hereditarios [TJ] __.  pÉ 

n : " Ds 

Solicitu d Reparación l O f El . 

o Otros + L] NAAA ae en 
Propietario: Comprador UUVO 26 "7 E 

ANA BRITO DE OCHOA Resp. Técnica: CIA. IABRO C.A E y 

Direccion GARCIA AVILES Y LUQUE PARQUEO 11 PISO 4 PA 

Urb./Coop./ Sector G.AVILES Y LUQUE e 

4 Código 03-046-010-0-5-11 Parroquia/Sector ROCAFUERTE Manzana 046 Solar 010 E 

y. Area de Solar 1] 253. m2 Alicuota del Solar Y 1182 Area del Local Area de Const. e 

* Notario Cg) FALQUEZ Control de Construcción [7] Otros LJ] E, 

E, 
R f Zonmall_]  |Zona2 O Zona3 [_] Zona 4 [1]. Zona5 [_] | Zona6 [| Zona? [] pa 

- is. 
E ARTÍCULO LETRA RAZON mo 
S Paga [7] Exento 7 + 

A . 

E ¿Contribución especial de mejoras O Contribución especial de mejoras (7 > a 

R Tasa de servicios especiales O Tasa de servicios especiales Y 7 pe Ñ 

v Exento pot: Valores ya pagados Sin canalización Zona exenta por convenio > y 

A Observación: 
D pa 

O o 

Niveles DIMENSIONES Areas m* 
R ¡Area de Construcción: es 

E A EA 

C po a 
A Exc e TO DA 
U y E CS CO 

D OR 

A AREA TOTAL Valores 

C Liquidación de Valor a pagar , 

I | Ror tasa de servicios especiales Mes x $ —— o Lo 
O ar área del solar mx$ _— EN 

N | Por área de propiedad horizontal mx$ ——> 

CGE mm y TOTAL-A PAGAR LExEN7O     

  

  

    

  

   

   a + 

GITANA Ex INTERESADO             
_ AFACTURACION 
  LN 

Hb. EDUAR FALQUEZ AY 

NOTARIO SEPTIMO DEL 

Liquidador: 
RES 

  

A Pg 

   
  

CANTON GUATAQUI Fecha   

  

   Fecha   
    

  

  

  

 



Muy llustre 
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 

  

  

                

  

  

  

  

  
      
  

  

      
  

  

              
  

  
  

  

              
  

  
  

  

  

  

  

  
  

  
  

No. Fs 

INFORME DE AVALUO PARA 0060597 E 
>”. 

TRANSFE NCIA DE DOMINIO DIA MES AÑO ÉS 
: . y cba il 1d ER] y 

e. e 

je | II O AAN 14 SEPTIEMBRE 2001 bz 
DATOS DE LOS OTORGANTES | 0 | | boro 
OTORGANTE Su on CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C, LAS 

OCHOA,ANA DE BRITO , q 
- [REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO P CEDULA DE CIUDADANIA a 

EA 
Le 

. DATOS DEL PREDIO o » a 
" [CODIGO CATASTRAL [CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR o 

03-0016-002-0-1-2 ROCAFUERTE £ 
DIRECCION No. MANZANA SOLAR o 

, CHILE/ AGUIRRE Y LUQUE 319 0016 002 A 

FECHA DE INSCRIPCION ( ESCR. ANTERIOR ) ho 
CIUDAD TIPO DE CONSTRUCCION DD-MMM-YYYY No. Lo 

GUAYAQUIL 01 AGO 2000 7352 EZ 

LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS a 
NORTE SUR ESTE OESTE a 

SOLAR 3 25.76 Mts. | SOLAR 1(2) — |24.27 Mts. | SOLAR 5-13 — [11.15 Mts. | CHILE 12.80 Mts, UN 
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR : » 1 Z 

297.24 Mts.2 REGULAR [ |] IRREGULAR [X] A 

UNDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL e 
NORTE SUR ESTE OESTE 

SOLAR 3 25.76 Mts. | SOLAR 1(2) 24.27 Mts. | SOLAR 5-13 11.15 Mts. | CHILE 12.80 Mts. 

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERÍSTICAS DEL SOLAR 

297.24 Mts.2 aecuLAR [| IRREGULAR po 

OBSERVACIONES a 

LOCAL + 1, PLANTA BAJA, EDIFICIO "CASA GOMEZ", ALICUOTA:7,70%. a : 

AVALUO DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION . ) 
$. AHRRRRRAAROND YN $. EERRRRRAR] 366.84 (inicios idad de Guayaquil 

ALICUOYA PROPIEDAD HORIZONTAL — |AvALUO COMERCIAL MUNICIPAL AS 

+*7.70000000000 [$. +***+*F***%*1,575,12 AA | 
Ara. Jan Palacios “Sánchez Lo 

OBJETO DEL CONTRATO SHÉK DEL DEPARTAMENTO DE 

COMPRAVENTA JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS A       
  

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE 
DE CADA AÑO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE 

   



Muy Ilustre o y 

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL / 

INFORME DE AVALUO PARA "0060596 . 
TRANSFERENCIA DE DOMINIO 5 — 50 
INAON NANO NON NNA ABN! Le orrrenoza o 

1 

  

  

      
  

  

  

  

               
  

        
  

                  
    
  

                

    

o CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C. uN 

2 e 
RADO : : ( CEDULA DE CIUDADANIA ct 

o 
Lo el : 

ol CIUDADELA PARROQUIA O secTOR [) f) f) 0 2 7 E 

y; 902-0-1-3 ROCAFUERTE 2d 
DIRECCION No. MANZANA SOLAR 

CHILE/ AGUIRRE Y LUQUE 319 0016 002 

FECHA DE INSCRIPCION ( ESCR. ANTERIOR ) 
- [cunao TIPO DE CONSTRUCCION DO-MMM-YYYY No. 

4 GUAYAQUIL 01 AGO 2000 7352 : 
4 

UNDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS + 

NORTE SUR ESTE OESTE 

SOLAR 3 25.76 Mts. | SOLAR 1(2) 24.27 Mts. | SOLAR 5-13 11.15 Mts. | CHILE 12.80 Mts. 

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR 
“7 97.24 Mts.2 REGULAR |] maeGuLAR [X] 

UNDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL 
NORTE SUR ESTE OESTE 

SOLAR 3 25.76 Mts. | SOLAR 1(2) 24.27 Mts. | SOLAR 5-13 11,15 Mts. ¡ CHILE 12,80 Mts. 

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR 
297.24 Mts.2 REGULAR [ |] IRREGULAR 

OBSERVACIONES 
  

LOCAL + 2, PLANTA BAJA, EDIFICIO "CASA GOMEZ". ALICUOTA:2,85%. a 

  

  
  

S 
A 

  

    

      
  

    pan DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION h 
FRAN O $. ERRRRRRRRRENS 9] MunicipatlidaH de Guayoquil 

£ 
CUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL. [AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL — 

**2.85000000000 |H, *+*************588 (00 E a ÓN . 
2 rq. Jógn Pa Sos Sánchez : 

OBJETO DEL CONTRATO JEFE” DEL DEPARTAMENTO DE 4, 
COMPRAVENTA AVALOS Y REGISTRO o 

: JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS a     
  

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE . A 

- DE CADA AÑO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE 

    

    



   

, 
Muy Ilustre $ " 
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL : 

4 
y No. 

INFORME DE AVALUO PARA 0060599 

TRANSFERENCIA DE DOMINIO DIA [meS AÑO 
A 14 — | SEPTIEMBRE 2001 

CEDULA DE CIUDADANIA O RUC. 

CEDULA DE CIUDADANIA 

[Coni CATASTRAL — 0 [GIUDADELA PARROQUIA O SECTOR 

03-0016-002-0- 1170 if ROCAFUERTE 
DIRECCION No. MANZANA SOLAR 

CHILE/ AGUIRRE Y LUQUE 319 0016 002 

FECHA DE INSCRIPCION ( ESCÑ. ANTERIOR ) 
CIUDAD TIPO DE CONSTRUCCION DD-MMM-YYYY No. 

GUAYAQUIL 01 AGO 2000 7352 

LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS 
NORTE SUR ESTE OESTE 

SOLAR 3 25.76 Mts. | SOLAR 1(2) 24.27 Mts. | SOLAR 5-13 11.15 Mts. | CHILE 12.80 Mts. 

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR 
297.24 Mts.2 REGULAR [] IRREGULAR 

LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL 
NORTE SUR ESTE OESTE 

SOLAR 3 25.76 Mts. | SOLAR 1(2) 24.27 Mts. | SOLAR 5-13 11.15 Mts, | CHILE 12.80 Mts. 

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR 
297.24 Mts.2 recuLAR [ ] recuLaR [X] 

OBSERVACIONES 

  

  

      
  

  

  

    
    

      

  

        

  

                

  

  

  

  

              
  

  
  

  

LOCAL CASA GOMEZ, PLANTA BAJA, MEZZANINE, 1ER PISO , 2D0 PISO ALTO, TERRAZA, 
EDIFICIO "CASA GOMEZ". ALICUOTA: 89.45% . 

  

  

AVALUO DEL SOLAR 

$. "reo 419,52 
  

AVALUO 

$. 
E LA EDIFICACION 

RR 151878.38 
  

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL 

*89.45000000000   

AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL 

$. Moa 18 297.90 

  

OBJETO DEL CONTRATO 
COMPRAVENTA     

      hez 
EL DEPARTAMENTO DE 

AYALUOS Y REGISTRO 
JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS   

  

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE 

DE CADA AÑO Y DEBERA SEN INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE 
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a 0060608 E 
DIA MES AÑO Pe 

FEA CN E 2001 pá 

CEDULA DE CIUDADANÍA O R.U.C. E 

Eros 
A 

CEDULA DE CIUDADANIA la y 

Pe y |JCODIGO CATASTRAL 7 PARROQUIA O 09 0 

| 03-0046-010-0-5-11  * ROCAFUERTE 0) 28 
DIRECCION No. MANZANA SOLAR 

G.AVILES Y LUQUE (ED.FINEC) 0046 010 

” FECHA DE INSCRIPCION ( ESCR. ANTERIOR ) 

CIUDAD TIPO DE CONSTRUCCION DD-MMM-YYYY C No. 

GUAYAQUIL 15 NOV 1995 6969 

LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS 
NORTE SUR ESTE OESTE 

SOLAR 11 34.50 Mts. | LUQUE 20.00 Mts. | G. AVILES 45.80 Mts. | SOLS.7-8-9 45.80 Mts. 

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR 
"253 Mts.2 REGULAR [ ] IRREGULAR 

_¡NDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL 
NORTE SUR ESTE OESTE 

SOLAR 11 34.50 Mts. | LUQUE 20.00 Mts. | G. AVILES 45.80 Mts. | SOLS.7-8-9 45.80 Mts. 

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR , 

1253.00 Mts.2 aeGULAR [] IRREGULAR 

OBSERVACIONES 
  

PARQUEO 11, 4TO, PISO, EDIFICIO "FINEC"”.ALICUOTA:0.118%, SEGUN ESCRITURA. 
. [CONSIDERAR ALICUOTA DE 0.354%, SEGUN CATASTRO PARA FINES TRIBUTARIOS, 

    
    
         AVALUO DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION A 

4 . . . 

CUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL 

** 35400000000 ($, +++RERRARARRARGS ES 

  “Municiporidod qe Guayaquil    
   

  

  
cnn rre 

  

  

      
Arq. J chez 

OBJETO DEL CONTRATO JEENUDEL DEP ORTAM "o DE 

y COMPRAVENTA AVALOS Y FEGISIFO E 

JEÉE DE AVALUOS Y REGISTROS e   
  NOTA: ESTE INFORME DE AVALIO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE o 

- DE CADA AÑO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE 1 yr 

  

  

  
 



  

-14- 

Notario, en un solo acto.- 

0000 ay 

  

CARMEM” MORAN RODRIGUEZ 

C.C. 091775913-6 

” 

LUZ EMERITA CAMACHO CHERRES 

C.C. 110269748-7 

x legs 

EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA 

C.C. 091531948-7 . 

  

   
hora. 

Co GE VERA ESTRADA 

.C. 090902372-3 

  

C.C. 0701270514 

a 

SL Lo E 

  

ANA BRITO DE OCHOA 

A
A
 
A
A
N
 A
 
A
 

 



    
    , DO EDUARDO ALBERTO FALQUEZ AYALA 

ABOGADO EDUARDO ALBERIO FALQUEZ AYALA 

  

Se Otorgó ante mí, y en fé de ello confiero este TERCER TESTIMONTO, en . veintiocho fojas útiles que sello y firmo en la ciudad de Guayaquil, ” a los seis días del mes de diciembre de dos mil uno,- 

A 

AYALA Ab. EDUARDO ic DEL 
NOTARIO UAYAQUIL | CANTON G 

no 

!l 

* 

+ 

I 

. f 

DOY FE; «UC € esta fecha 4  a% nmarjen de La rmatraiz COMAS DINA ENLE vd Turnplamitrnzo a lo dispuesto ce el a o, 
a 

AÁrtLeuto Segundo de ta Resolució, No.02 6 11 9001649 de y $echa facirta ae tnerta dez Los “aL dos de ta Superintendencia de Covpañlas er Fuagaquel Tal mota de da ) APROBACIÓN CAR a Condtatución de ea Compañía * JABRO La... SURSAGUAL — ¿cbrero 5 det 2 du 

GAN 
Ab, EDUSRDO FALQUEZ AYALS 

NOTARIO SEPTIMO DEL 
CANTON GUAYAQUIL 

 



  

Número de Repertorio: 3,541 
Fecha de Repertorio : 06/feb/2002 
    

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en 

esta fecha se inscribieron los siguientes actos: 

1.- Aporte en el tomo 13 de fojas 6479 a 6484, No.2525 del Registro 

de Propiedades, correspondiente al presente año: Guayaquil, Ocho de 

Marzo del Dos Mil Dos. 

2.- Aporte en el tomo 13 de fojas 6485 a 6486, No.2526 del Registro 

de Propiedades, correspondiente al presente año: Guayaquil, Ocho de 

Marzo del Dos Mil Dos. 0n 30 

Que se refiere al(los) siguientes predios (s): 

Número 

Cód.Catastral/Rol/Ident.Predial Matrícula Actos 

03-0016-002-0-1-1 22234 APT 

03-0016-002-0-1-2 22235 APT 

03-0016-002-0-1-3 22236 APT 

03-0046-010-0-5-11 101560 APT 

DESCRIPCIÓN: 
APT =Aporte 

Trabajados por: 

Digitalizador : SN 

Calificador de Título : NSAQUICELA 

Calificador Legal : ONAULA 

Asesor : PALVEARB 

Generador de Razón : MQUINTEROS 

AS OL 

  

El número de la Matrícula Inmobiliaria arriba señalado le 
servirá para: 

a) Obtener un certificado en un plazo máximo de 24 horas; y 
b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo 

de discos ópticos, consiguiendo con esto un considerable ahorro 
de tiempo en el proceso de una nueva inscripción. 

  

Por lo tanto sírvase indicarnos el número de la Matricula Inmobiliaria 

arriba señalado cuando solicite un Certificado o una nueva 

    

 



Dra. Norma Plaza 
de García 

REGISTRADORA 
MERCANTIL 

) 

REGISTRO MERCANTIL 
CANTON GUAYAQUIL 

1. - En cumplimiento de lo ordenado en la Resolución 
Ne 02-6-11-00006 : pOr 1 la Subdirectora     

  

    

        

ES 

3 Constitución de la compañía 6h 
7 de 0es 4.878 a 4.933, Y       

  

   

    

AB. TAT. Á 
Registradora Mercantil - Encargada 

Del Cantón Guayaquil 

TRAMITE: ll > y A 
LEGAL:AB. ZOILA CEBÉÍÑ (7 
COMPUTO: ALEXANDRA CORO Y) 
RAZON: LAURA ULLOA 
REVISADO "EAJO 

  
 


