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NUMERO:
CONSTITUCION DE
COMPANIA POR LA VIA
SIMULTANEA
DENOMINANPA  “IABRO

C.A.” rememmcmcccccceececeaeees
CUANTIA: US$800,00.---cccmmemmemcmacmcncecciemecncnanaa-
En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del Guayas,

Repiiblica del Ecuador, hoy dia .siete de noviembre del dos mil

uno, ante mi, abogado EDUARDO ALBERTO FALQUEZ
~_ ) T =

AYALA, Notario TiW Guayaquil,
comparecen: CARMEN MORAN RODRIGUEZ, quien
declara ser ecuatoriana, soltera, ejecutiva, por sus propios
derechos; m CAMACHO CHERRES, quien
declara ser Wera, ejecutiva, .por sus propios
derechos; EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA, quien
declara se ecﬁatoriano, soltero, ejecutivo, por sus propios
derechos; JORGE VERA ESTRADA, quien declara ser
ecuatoriano, soltero,  ejecutivo, por sus propios derechos;
IVAN OCHOA CASTRO, quien declara ser _ ecuatorianc,

casado, ejecutivo, por sus propios derechos; Y, ANA

BRITO DE OCHOA, quien declara ser ecuatoriana, casada,

médica, ejecutiva, por sus propios
Los comparecientes son mayores de edad, domiciliados en la
ciudad de Guayaquil, personas capaces mnara obligarse y
contratar a quienes por haberme presentado sus respectivos
documentos de  identificacion de conocer doy fe, los

mismos que comparecen a celebrar esta escritura piiblica de
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ONSTITUCION: DE  COMPARIA, sobrg, cuyo. objeto y

B

gsultados * estdn 'bien instruiqos, a la ‘que’ proceden de una
L) }

anera . libre y esponténea.' y para su otorgamiento me

spresentan la minuta que dice asi: --- S ——
~SENOR NOTARIO : Dignese insertar en el protocolo de
escrituras plblicas a su cargo una de constitucién de
compaiiia por la via simultdnea, al tenmor de las clausulas
LU OISt m oL
PRIMERA: INTERVINIENTES: Otorgan el presente
instrumento los sefiores, CARMEN MORAN RODRIGUEZ, LUZ
EMERITA CAMACHO CHERRES, EDSON LUIS VILLEGAS
ACOSTA, y JORGE VERA ESTRADA. También comparecen los
sefiores IVAN OCHOA CASTRO vy ANA BRITO DE OCHOA
para los efectos que mads adelante se expresan.-------—----<-----ccoeov
CLAUSULA SEGUNDA: CONTRATO SOCIAL Y
ESTATUTO DE LA COMPANIiA "IABRO C.A.".-------
I  FUNDADORES: Celebran esta escritura piblica manifestando su
voluntad de fundar por la via simultanea la compaiifa "IJABRO C.A."
los sefiores CARMEN MORAN RODRIGUEZ, LUZ EMERITA
; CAMACHO CHERRES, EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA, vy

JORGE VERA ESTRADA; todo de conformidad con el acuerdo y

estatuto que a continuacion se eXpresani---------r=or=-ooomooomoososooses

SEGUNDA ESTATUTO DE LA COMPANIA ANONIMA

"JABRO C. A." .- Articulo Primero: con la denominacion

social de "EABRO-C.A." se constituye una compaiiia andnima; de

nacionalidad ecuatoriana; que tiene como objeto la actividad
- e

cr L
agricola y ganadera en todas sus fases; la industrializacién™ de

sus productos; la fabricacion de todo tipo de textiles e
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indumeulatia para todo tipo de actividades u oficios, y su

comercializaeidn, sean prodWrceros;
industrializé;glé_n y comercializacién de productos agricolas y
pecuarios; la ~compraventa, arrendamiento, mandato Yy
administracién de bienes inmuebles urbanos y rurales; podra
adquirir en propiedad o arrendamiento o cualquier forma de
asociacién toda clase de plantas industriales y desarrollarlas:
en cumplimiento de su objeto podrd realizar toda clase de
actos y celebrar los contratos permitidos por las leyes en relacién
con el miswo, dentro o fuera del pafs, inclusive participar en la
constitucin, aumento de capital, fusidn, escisién o adquisicién de
acciones o participaciones de otras compaiifas o sociedades. La
compafifa no se dedicard a la compra de cartera o intermediacion
financiera bajo ninguna modalidad.- Articulo Segundo: El
domicilio principal es la ciudaWntén del mismo
nombre; pudiendo establecer agencias; oficinas o sucursales
dentro o fuera del pais.- Artfculo Tercero: El plazo de
duracién de la  compaiiia es de CINCUENTA ANOS contado a
e
partir de la inscripcién de este contrato en el Registro Mercantil
del cantén Guayaquil, pudiendo amplidrselo o restringirselo con
sujeciéu a i las correspondientes normas legales.- Articulo
cuarto:  El capital social es de U.S.W.S.A.
OCHOCIENTOS DOLARES) dividido en ENTA acciones
ordinarias, nominativas, indivisibles de U.Sw (U.S.A.
DIEZ D()LARES) cada una, numeradas de 1A cero cero uno al
ochenta inclusive. Por cada accién/s‘e emitird un titulo numerado,
pudiendo un mismo titulo contener varias acciones; estardn

firmados por el Gerente Genera! y Presidente-. Articulo
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~Quinto: la  compaiiia %?:s_fq{ti;évv;gdbernada por la junta general de
iaccionistas, la - cual s’era ; i‘presidida por vel‘;i"xesidente y de
- Ssecretario actuard el Gereizte_General; sera convocada i)or el Gerente
General en la forma y‘i en las épocas sefialadas en la Ley de
Compaiifas. Siendo el mdximo organismo de la sociedad, tendrd la
plenitud de atribuciones y facultades que le sefiala dicha Ley.-
Articulo sexto: La compaiiia se administrard por el Presidente vy el
Gerente General, nombrados cada uno por la junta gencral de
accionistas para periodos de cinco afios, indefinidamente reelegibles
y que tendran las atribuciones y deberes que les seiialan la Ley y el

presente estatuto.- Articulo Séptimo: a repr ion legal

judicial y extrajudicial de la compaiiia estard a cargo del Gerente -

P

-

General, en todos los negocios y operaciones relacionados con su giro

o trdfico, requiriendo autorizacién especial y previa de la Junta
General de accionistas para la enajenacién, hipoteca o gfavamen de
cualquier clase de los bienes inmuebles de propiedad de la compaiiia
asi como para prendar y/o vender sus acciones, bienes muebles y
mercaderia; asimismo, para emprender en nuevas actividades o
negocios o alianzas o contratos; y constituir o participar en nucyas
sociedades o compaifiias. - Articulo Octavo: "El Gerente General
cuidar4, bajo su respnsabilidad, que se lleve los libros exigidos por el
Cédigo de Comercio y la Ley de Compailius, especialmente ¢l
Libro de accionistas y el libro de actas de Junta General.
Anualmente entregardA a la Junta general  Ordinaria una
Memoria razonada acerca de la situacién de la compaiiia, de
las existencias, asi como de las cuentas de pérdidas v
ganancias y del proyecto de distribucion de beneficios ¢

haberlos.- Articulo Noveno: Al Presidente le corresponde

LTV,
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presidir las Juntas generales de accionistas y subrogar al Gerente
General en caso de ausencia temporal o definitiva, con las mismas
atribuciones que el titular as{ como la limitacién sefialada en el
Articulo siete, conforme a lo establecido en la Ley de Compaiifas.-
Articulo Décimo: la fiscalizacion estard a cargo de un
Comisario, elegido cada afio por la Junta General de Accionistas,
indefinidamente reelegible; quien tendrd los deberes y atribuciones
que le sefiala la Ley.- Articulo Undécimo: En cuantoa los
derechos y obligaciones de los accionistas, expedicién de los titulos
de accién, derecho a voto en las juntas generales, normas de reparto
de utilidades, determinacién de los casos en que la compaiiia haya de
disolverse anticipadamente, la forma de proceder a la designacién
de liquidadores, la formacién del fondo de reserva legal y en
general todos los aspectos que no se encontraren
expresamente  determinados en este estatuto, se aplicardn las
correspondientes disposiciones de la Ley® de Compaiifas.------------
CLAUSULA TERCERA: I SUSCRIPCION Y FORMA
DE PAGO DEL CAPITAL SOCIAL. Los accionistas
fundadores declaran bajo su responsabilidad que el capital
social ha sido integramente suscrito y pagado en la forma
siguiente: CARMEN MORAN__RODRIGUEZ,__ CINCO
ACCIONES D?DIEZ DOLARES cada una; LUZ EMERITA
CAMACHO CHERRES, CINCO ACCIONES DE DIEZ DOLARES

cada una;, EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA SESENTA Y

CINCQ_ACCIONES DE DIEZ DOLARES cada una; .y JORGE

VERA ESTRADA CINCO ACCIONES DE DIEZ _DOLARES

cada una. El valor de cada una de las acciones es pagado

integramente en especie mediante el aporte y transferencia de
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dominio de los siguientes bienes inmuebles: PRIMERQ) a- :

UNO" catastro cero tres-cero cero uno seis-cero cero dos-cero-

A AP A

~uno-dos (antes:cero tres raya cero cero dieciseis raya cero cero dos

e,

raya cero Cero Cero Cero cero cero cero raya cero cero cero dos),

alicuota siete enteros setenta centésimos por ciento; PRIMERO) b- :
"LOCAL DOS" catastro cero tres-cero cero uno seis-cero cero
- dos-cero-uno-tres (anterior: cero tres raya cero cero dieciseis raya
cero cero dos raya Cero Cero Cero Cero Cero cero Cero raya
cero cero cero tres), alicuota dos enteros ochenta y cinco W
centésimas por ciento; 'y, PRIMERO) c- : "LOCAL CASA :
~ T a
GOMEZ" ( “LOCAL TRES”) catastro cero tres-cero cero uno
seis-cero cero dos-cero-uno-uno (anterior: cero tres raya cero cero

dieciseis raya cero cero dos raya Cero Cero Uno raya cero Cero cero

uno), alicuota ochenta 'y nueve enteros cuarenta y cinco

centésimas por ciento; ubicados en el inmueble (anles codigo s
cero tres raya cero cero dieciseis raya cero cefo dos raya
CEr0 Cero Cero cero cero cero raya cero raya cero) actualmente

EDIFICIO "C GOMEZ" sujeto al régimen de propiedad s

horizontal y que se compone de dichos tres locales, que sc
} levanté en el solar cero dos de la manzmlii..,cg_g'q\(iieciseis de

las calles Chile entre las de Luque y Aguirre, r‘pzu'roquia .

urbana Rocafuerte de Ila ciudad de Guayaquil, cabecera del

cantén del mismo nombre, provincia del Guayas,

comprendido dentro de los siguientes linderos y dimensiones

que constan en la escritura ptblica de compraventa a favor :
de EXPLOTADORA DE SAL PENINSULAR EXPOSAL S.A ‘
hecha por la compaiifa Inmobiliaria Corhidal S.A. que autorizo

la Notaria Décimo Tercera del cantén Guayaquil el veintidos
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de agosto de mil novecientos noventa.,, que se refiere
posteriormente: por el NORTE propiedad del sefior Carlos
Phillips y que fue de los herederos del doctor Aurelio Noboa,
con veintiseis metros; por el SUR propiedad del doctor Manuel
A. Gonzdlez y de doiia Elvira de Palacios, con igual medida, por
el ESTE propiedades de los sefiores Luis A. Garcia y E.
Calero con doce metros ochenta centimetros; y por el OESTE
la calle Chile con doce metros ochenta centimetros, todo lo
cual dd un drea o superficie de trescientos dieciseis metros
cuadrados  de terreno. De acuerdo al catastro municipal y
conforme consta en los respectivos certificados de avalio
extendidos por la Muy [lustre Municipalidad de Guayaquil con
fecha veintiocho de junio de dos mil incorporados en la
escritura de compraventa a favor de los aportantes, los
linderos y mensuras son como sigue: POR EL NORTE solar
nimero TRES con veintiseis punto setenta y seis metros; por el
SUR: SOLAR UNO (DOS) con veinticuatro punto veintisiete
metros; por el ESTE solar CINCO-TRECE con once punto quince
metros; y por el OESTEla calle Chile con doce punto ocho
metros; lo que dd una superficie total de DOSCIENTOS
NOVENTA Y SIETE METROS VEINTICUATRO DECIMETROS
CUADRADOS.- DOS: A.- ANTECEDENTES DE DOMINIO:
A.-uno: Los tres locales fueron adquiridos por la sefiora doctora
ANA BRITO DE OCHOA por venta que le hizo la compaiiia
ADMINISTRADORA DE FONDOS PREVIFONDOS S.A. en su
calidad de fiduciaria mercantil y representante de
"FIDEICOMISO MERCANTIL -B.T.- CUATRO" conforme la

escritura publica de compraventa y otros contratos y actos
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autorizada por el notario Séptimo del cantén Guayaquil el
.veintisiete de junio de dos mil, la que fue inscrita enel
: Reygistro de la Propiedad del cantéh Guayaquil en el Tomo
tyre‘intay y seis de fojaé dieciocho mil trescientos veintiuno a
dieciocho mil trescientos veinticuatro, Nidmero siete mil
trescientos cincuenta y dos del Registro de Propiedades
correspondiente al afio dos mil.  A.-DOS: Mediante escritura
piblica autorizada el veintiocho de diciembre de mil novecientos
noventa y ocho por el Notario Undécimo del cantén Guayaquil,
entre otros actos la compaiiia EXPLOTADORA DE SAL
PENINSULAR EXPOSAL S.A.: a) constituyé un fideicomiso
mercantil sobre el bien inmueble que se identifica mas
adelante y que recibi6 la  denominacion de "FIDEICOMISO
MERCANTIL B.T.- CUATRO", inscrito en el Registro de la
Propiedad de este cantén el dia veinticinco de febrero de mil
novecientos noventa y nueve en el tomo dicciocho de fojas
ocho mil novecientos cincuenta Yy tres a ocho mil novecicentos
sesenta Numero mil novecientos setenta y seis del Registro de
Propiedades correspondiente al afio mil novecientos noventay
nueve; b) designd fiduciaria mercantil del "FIDEICOMISO
MERCANTIL B.T.- CUATRO" a la compaiifa ADMINISTRADORA
DE FONDOS PREVIFONDOS S.A.; c¢) constituyé comodato
precario sobre aquel en favor de la compaiifa "Tejidos y
’ Confecciones Casa GOmez S.A.", inscrito en el mismo Registro.-
A.-TRES: La compaﬁia EXPLOTADORA DE SAL PENINSULAR
EXPOSAL S.A. habfa adquirido el dominio mediante compraventa
a su favor hecha por la compaififa INMOBILIARIA CORHIDAL

S.A. segiin consta de la escritura piblica que autoriz6 la notaria
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Décimo Tercera del cant6n Guayaquil el veintidos de agosto de mil
novecient'o;  noventa y uno inscrita el cinco de setiembre del
mismo afio en el Registro de la Propiedad del mismo cantén; y
la compaiﬁia INMOBILIARIA LA MANCHEGA INMOCHEGA
S.A. habja mandado a construir la edificacién que se levanta
sobre el solar descrito precedentemente, conforme consta en la
escritura de entrega de obra celebrada el dieciseis de octubre de
mil novecientos noventa y seis celebrada ante el notario
Vigésimo Primero del cantén Guayaquil inscrita en el mismo
Registro el quince de enero de mil novecientos noventa y siete.
En la misma escritura de constitucién del fideicomiso de
veintiocho de diciembre de mil novecientos noventa y ocho,
Inmobiliaria La Manchega INMOCHEGA S.A. reconocié como
legitima propietaria y libre y voluntariamente declaré como tnica
duefia de la edificacién construida sobre el bien inmueble a la
compaiifa EXPLOTADORA DE SAL PENINSULAR EXPOSAL
S.A. A.- CUATRO: Por escritura piblica celebrada ante la notaria
Decimotercera del cantén Guayaquil el veinticuatro de marzo
de mil novecientos noventa y cuatro la compaiiia
EXPLOTADORA DE SAL PENINSULAR EXPOSAL S.A.
constituyé a favor de BANCO TERRITORIAL S.A. hipoteca,
anticresis y prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, e
hipoteca abierta; el "BANCO TERRITORIAL S.A." sigui6 en el
Juzgado Décimo de lo Civil de Guayaquil el juicio nimero ciento
treinta y "dos- B- mil novecientos noventa y ocho contra
EXPLOTADORA DE SAL PENINSULAR EXPOSAL S.A entre
otras personas, y obtuvo dentro del mismo el embargo del bien

inmueble referido, inscrito en el Registro de la Propiedad de este
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ovecientos. -noventa y ocho mediante la escritura ptblica

@ o

utorizada : por el Notario  Quinto del cantén Guayaquil, la
edificacién levantada sobre el solar descrito en la cldusula
Tercera fue sometida al régimen de propiedad horizontal conforme
la correspondiente Resolucién expedida el veintitres de junio de
mil novecientos noventa y ocho porel Alcalde de la ciudad de
Guayaquil, se protocolizaron los planos y el cuadro de alicuotas que
también se aprobd y se cumplié con las solemnidades
correspondientes, escritura piblica que fue inscrita en ¢l Registro de
la Propiedad del cantén Guayaquil el veinticuatro  de diciembre de
mil nvoecientos noventa y ocho enel tomo ciento ocho dec fojas
cinco mil ochocientos sesenta y tres a cinco mil novecicntos
dos, niimero ciento treinta y siete del Registro de Propicdades
del afio mil novecientos noventa y ocho. A.-SEIS: Los
gravdmenes y anticresis fueron cancelados, la prohibicion de
enajenar se levanté y se extinguid el comodato precario en Ja
referida  escritura publica autorizada por el notario VII del
cantén Guayaquil el veintisiete de junio de dos mil; asimismo o
BANCO TERRITORIAL S.A. solicité ¢! levantamicoto del
embargo y cancelacion de la prohibicién de  enajenar al Juez
que los ordend, cuya providencia sc inscribié en ¢l Registro
de la Propiedad. B.- UBICACION, DETERMINACION Y
DESCRIPCION DE LOS LOCALES: a) LOCAL NUMERO
UNO.- NIVEL QUE OCUPA: PLANTA BAJA. Alicuota sobre ¢l
terreno y bienes comunes: siete enteros setenta‘ centésimos por

ciento. Area ttil: ciento nueve metros cuadrados cinco decimetros
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cuadrados;- 4rea comiin: tres metros cuadrados treinta y seis
decimetrosi‘ cuadrados.- 4rea total: ciento doce metros cuadrados
cuarenta y un decimetros cuadrados. LINDEROS Y MEDIDAS:
POR EL NORTE: linea quebrada que limita en toda su
extensién con el local de Casa Gomez y que desde el vértice
este en direccién este-oeste cuenta con siete metros quinientos
veinticinco milimetros, para luego girar con sentido norte-
sur, con tres metros ochenta y cinco centimetros, quiebra
luego con sentido este-oeste con  trece metros veinticinco
centimetros.- -~ POR EL SUR: linea quebrada que limita con
propiedad del sefior Manuel Gonzédlez y sefiora Elvira de
Palacios y desde su vértice este con sentido este-oeste mide
ocho metros quinientos veinticinco milimetros, gira con
direccién norte-sur con un metros ochenta y cinco centimetros
para luego quebrar con sentido este-oeste con un metro sesenta
y cinco centimetros y continuar en el’ mismo sentido con una
ligera variacién con diez metros dieciseis centimetros.- POR
EL ESTE: propiedad del sefior Luis Garcia y Luis Calero
con seis metros setecientos veinticinco milimetros .- POR EL
OESTE: 4rea comunal de portal con cuatro metros treinta
centimetros.- b) LOCAL NUMERO DOS.- NIVEL QUE
OCUPA: PLANTA BAIJA. Alicuota sobre el terreno y bienes
comunes: dos enteros ochenta y cinco centésimos por ciento.
Area  dtil: cuarenta metros cuadrados cuarenta y cuatro
decimetros  cuadrados.- Area comin: un metros cuadrados
veinticuatro decimetros cuadrados . area total cuarenta y un
metro cuadrado sesenta y ocho decimetros cuadrados .-

LINDEROS Y AREA: POR EL NORTE: propiedad del sefior
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hpsk con, dlez> metros diez centimetros. POR EL SUR:

uebrada que CDhnda ‘con - el local de Casa Goémez.
1. vemce Fstg con direcciébn suroeste con cuatro
tros ochenta cenumetros, gira luego con direccion este-oeste
* éon seis metros cinco centimetros. POR EL ESTE: limita con
el local de Casa Gémez con dos melros cinco centimetros.
POR EL OESTE: drea comunal de portal con cuatro metros
cuatrocientos setenta y ocho milimetros. ¢) LOCAL CASA

GOMEZ.- NIVELES QUE OCUPA: PLANTA BAJA,
MEZZANINE, PRIMER PISO ALTO, SEGUNDO PISO ALTO

Y TERRAZA. Alicuota sobre el terreno y bienes comuies:

ochenta y nueve enteros cuarenta y ciuco centésimos por
ciento. Area 1util: novecientos noventa y scis metios cuadiados
veintinueve decimetros cuadrados, drca privada:  doscientos
setenta y un metros cuadrados cincuenta y cuatro decimetros
cuadrados,. 4rea comin: treinta y ocho metrof cuadrados
noventa y ocho decimetros cuadrados, drea fotal mil tiescicntos
seis metros cuadrados ochenta y un decimetros cuadrados.-
LINDEROS Y AREAS: LINDEROS Y AREA DE NIVEL
PLANTA BAJA.- AREA UTIL: POR EL NORTE: linea
quebrada que partiendo desde su interseccién con cl lindero
este y con direccién este-oeste limita con la propicdad del
sefior Carlos Phillips con doce metros ciento veinticinco
milimetros, gira al sur colindando con el local ndmero dos,
con dos metros cinco centimetros, quiebra luego al  suroeste
colindando con el local ndmero dos, con cuatro metros ochenta
y cinco centimetros y por ultimo gira en sentido este-oeste  con

seis metros cinco centimetros limitando con el mismo local.
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POR EL SUR: |linea quebrada que iniciando en su interseccion

con el lindero leste y en direccién este-oeste limita con la.

propiedad de - losi3 sefiores Luis Garcia y Luis Calero con un

! . . . ..
metros ochenta centimetros, quiebra en sentido sur norte con-

cero metros cincb cm y gira nuevamente con sentido este-oeste
con siete mettos quinientos veinticinco milimetros, limitando
con el local mnimero uno, quiebra luego con sentido norte-sur
con tres metros ochenta centimetros colindando con el mismo
local, luego gira en direccion este-oeste con trece metros
veinticinco centimetros colindando con el local nimero uno.
POR EL ESTE:: partiendo desde el lindero norte y con
sentido norte-sur, limita con la propiedad del sefior Luis Garcia
y Luis Calero con cuatro metros quinientos veinticinco
milimetros, POR EL OESTE: limita con el d4rea comunal
de portal que ‘ di a la calle Chile con tres metros
ochocientos cincuenta y cinco milimetros. LINDEROS Y AREA
DEL NIVEL MEZZANINE. Area iitil: doscientos setenta y un
metro cuadrados treinta y seis decimetros cuadrados. POR EL
NORTE: linea quebrada que partiendo de la interseccién con
el lindero este limita con el pozo deaire y luz con dos
metros cincuenta centimetros, gira luego en sentido sur-norte
con un metro colindando con el mismo espacio vacio, gira
Jluego con sentido este oeste colindando con la propiedad del
sefior Carlos  Phillips con una distancia de tres metros
cuatrocientos setenta y cinco milimetros, gira nuevamente
colindando con otro pozode aire y luz, con sentido norte-
sur con cero metros setenta centimetros, quiebra con sentido

este-oeste con cero metros sesenta centimetros y retorna con
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cero metros setenta centimetros, vira por
;1 este-oeste 1 con diecisiete metros ochenta
EL.SUR: ‘limita con la propiedad de Manuel
partiegdo \ desde el lindero este con direccién este-
oeste con ocho metros ochocientos veinticinco milfmetros, luego
i gira con sentido norte-sur con un metros ochenta y cinco
centimetros, quebrando con sentido este-oeste con un metro
sesenta y cinco centimetros y con una ligera variacién c¢n el
mismo sentido con doce metros cuattocicntos sesenta y siete
milimetros . POR EL ESTE: linca quebrada que limita con fa
propiedad de los sefiores Luis Garcia y Luis Calero, parte desde el
vértice norte con tres ‘metros  quinientos veinticinco  milimetros,
gira con sentido este-oeste con un metro ochenta centimetros, para
virar nuevamente con sentido norte-sur con scis metros - setecicutos
veinticinco milimetros. POR EL OESTE: espacio acreo que  daal
drea comunal del portal y calle Chile, con una dimensién que
partiendo desde el vértice norte direccidn norte-suc cuenta contres
metros novecientos veintisiete milimetros, para lucgo girar al
sureste en linea de doble curva con un  wmetros  setenta vy un
) centimetros, continuando con sentido notte-sar con  doz netros dos
milimetros , girando con direccién suroeste con una linea de dobie

curva de un metro setenta y cinco centimetros, para lucgo

rematar con sentido norte-sur con tres melros seiscienlos treinta y

dos milimetros. LINDEROS Y AREA DEL NIVEL PRIMER PISO

ALTO: é&rea util: cioscienlos ochenta y cinco metros cuadrados
cuarenta y tres decimetros cuadrados. POR EL NORTE: linea
quebrada que partiendo de la interseccién con el lindero este fHmita

con el pozo de aire y luz con un metro ochenta centimetros, gira
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luego coxi sentido sur-norte con un metro colindando con el mismo
espacio v?cio, gira luego con sentido este-oeste colindando con la
propiedadt_ del sefior Carlos Phillips con una distancia de cuatro metros
setenta y é:inco milimetros, gira nuevamente colindando con otro pozo
de aire }; luz, con sentido norte-sur con cero metros setenta

centimetras, para girar nuevamente con sentido este-oeste con cero

‘metros sesenta centimetros y retornar con sentido sur —norte con cero

metros setienta centimetros quiebra luego con sentido este-oeste con
dicinueve metros docientos veinticinco milimetros.- POR EL SUR:
limita con. la propiedad de Manuel Gonzéles, partiendo desde el
lindero eété con direccién este-oeste con ocho metros ochocientos
veinticinco milfmetros, luego gira con sentido norte-sur con un
metro ochenta y cinco centimetros. quebrando con sentido este-
oeste con un metro sesenta y cinco centimetros y con una ligera
variacién en el mismo sentido con trece metros setenta y cuatro
centimetros.- POR EL ESTE: linea quebrada que limita con la
propiedad cie los sefiores Luis Garcia y Luis Calero, parte desde el
vértice norté con tres metros quinientos veinticinco centimetros,
gira con sentido este-oeste con un metro ochenta centimetros, para
virar nuevamente con sentido norte-sur con seis metros setecientos
veinticinco milimetros. POR EL OESTE: linea recta que da al
espacio aéreo sobre la calle Chile y que naciendo desde el virtice
norte con sentido norte-sur, cuenta con doce metros cuarenta y seis
centimetros .- LINDEROS Y AREA DE NIVEL DE SEGUNDO
PISO ALTO. Area iitil.: trescientos metros cuadrados sesenta y tres
decimetros cuadrados. POR EL NORTE: linea quebrada que
partiendo de la intersecci6n con el lindero este limita con el pozo de

aire y luz con un metro ochenta centimetros, gira luego con sentido

wde
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;qolindando con otro pozo de aire y luz,
Sentido‘ norte-sur coh cero metros setenta centimetros, para girar
nuevamente con sentido éste-beste con cero metros sesenta centimetros
y retornar con sentido sur-norte con cero metros setenta centimetros,
quiebra luego con sentido este oeste con diecinueve  metros
doscientos veinticinco milimetros. POR EL SUR: limita con la
propiedad de Manuel Gonzdlez, partiendo desde el lindero este con
direccién este oeste con ocho metros ochocientoy veinticineo
milimetros, luego gira con sentido norte-sur con un metro ochenta y
cinco centimetros, quebrando con sentido este-oeste con un metro
sesenta y cinco centimetros y con una ligera variacidén en el mismo
sentido con trece mefros setenta y cuatro centimetros. POR EL
ESTE: linea quebrada que limita con la propiedad de los seitotes Luis
Garcia y Luis Calero, parte desde el vértice norte con tres  metros
quinientos veinticinco milimetros , gira con sentido este-oeste con
un metro ochenta centimetros, para virar nucvamente con sentido
norte-sur con seis metros setecientos veinticinco milimetros. POR
EL OESTE: linea recta que da al espacio aéreo scbre la calle Chile y
que naciendo desde el vértice norte con sentido norte sur, cuenta con
doce  metros cuarenta seis centimetros.- LINDEROS ¥ AREA
DEL NIVEL TERRAZA: AREA UTIL TOTAL TERRAZA:
veintinueve metros cuadrados nueve decimetros cuadrados. Arca
privativa terraza: doscientos setenta y un metros cuadrados cincucenta
y cuatro decimetros cuadrados. Este nivel constituye un drea

privativa del local de Casa Gémez donde existen dos areas
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'consider\ada‘s‘como dtiles, las cuales son el acceso al piso y al cuarto
de méquinas del ascensor. 'TERRAZA: ACCESO AL PISO: AREA
UTIL: DIECIOCHO METROS CUADRADOS NUEVE
DECfMETROS CUADRADOS. POR EL NORTE: Area privativa de
terraza c;on dos metros sesenta y cinco centimetros. POR EL SUR:
limita con la propiedad de Manuel Gonzalez, con dos metros sesenta
y cinco centimetros. POR EL ESTE.r Limita con la propiedad de los
sefiores Luis Garcia y Luis Calero, con seis metros setecientos
veinticinco milimetros, y cero metros diez centimetros del area
privativa de terraza. POR EL OESTE: érea privativa de terraza con
.seis  metros ochocientos veinticinco milimetros. TERRAZA:
CUARTO DE MAQUINAS: 4rea ttil: once metros cuadrados. POR
EL NORT Er propiedad de Carlos Phillips, con dos metros cincuenta

centimetros; POR EL SUR: édrea privativa terraza con dos metros

cincuenta centimetros. POR EL ESTE: 4rea privativa de terraza con '

cuatro metros cuarenta centimetros. POR EL OESTE: 4rea privativa
de terraza con cuatro metros cuarenta centimetros. TRES. .-
DESCRIPCION DEL EDIFICIO: Cuenta con planta baja, mezzanine,
primer piso alto, segundo piso alto y terraza, con un 4rea total de
construccién de un mil trescientos seis metros cuadrados y ochenta y
un decimetros cuadrados; existen tres locales independientes de los
cuales dos ocupan exclusivamente la. planta baja, el tercer local se
considera un solo inmueble que involucra parte de la planta baja,
el mezzanine, el primero Yy segundo piso altos y la terraza. Las

caracteristicas generales de construccién del edificio y dreas comunes
son: su estructura, la de los ingresos y en general de pisos y
tumbados son de hormigén armado, bloques de cemento, hormigén

visto, impermeabilizado y enlucido, segiin las circunstancias; las




rtas . tanto de ingreso4 a los ‘locales como al edificio y 4reas
omunes son de madera, vidrio y Otras, ‘metélicas; ventanales de
alurmmo y vidrio en la fachada alumbrado empotrado de ciento diez
doscnentos VOlthS techo de losa de concreto armado sobre
_estructura metélica "steel panel", tumbados de “fibrolit"; escalera de
: ',hqrmigén armado; cimientos de hormigén armado con vigas y
zapatas y estructura de hierro; puertas de hierro enrollable;
recubrimiento de cerdmica en baiios, diez inodoros de loza, una
ducha, un lavadero; aire acondicionado central con ductos ocultos
sobre los tumbados; ascensor con capacidad para ocho personas y un
ascensor interno que es de uso privativo del local Casa Gémez; banco
de transformadores en la planta baja. Todos los locales cuentan con
instalaciones de agua potable, acondicionamiento de aire central; el
edificio cuenta asimismo con bomba de agua, transformadores,
cisternas y generador eléctrico, equipos de aire acondicionado y
generador eléctrico de emergencia ubicados en” la cubierta.
CUATRO.- El reglamento que rige al edificio es el que consta en la
escritura de constitucién al régimen de propiedad horizontal, que se

: agrega y que los socios fundadores a nombre de la compaiifa en
b ermacién declaran coﬁocer. SEGUNDO) TARQUIEO NUMEBERO
ONCE DEL CUARTO PISO, cédigo cero fres - cero cero

cuatro seis - cero diez - cero cero Cero Cero - Cinco - once, y
respectiva alfcuota de condominio equivalente a cero cnteros ciento
dieciocho milésimas por ciento; ubicado en el "EDIFICIO FINEC"

sujeto al régimen de 'propiedad horizontal, construido sobre el solar

ubicado en la esquina nor-oeste de las calles Garcfa Avilés y Luque de

la parroquia Rocafuerte de la Qiudad de Guayaquil signado con el

c6digo cero tres - cuarenta y seis - diez ,el que se fusioné en un

7
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solo cuerpo al unirse los solares nimeros cero tres - cuarenta y
seis - diéz- y cero tres - cuarenta y seis - trece A) El
mencionad%‘) edificio se construy6 sobre el solar signado con el cédigo
cero tres - cuarenta y seis - diez, el mismo que se fusioné en un
solo cuerpd al unirse los solares signados con los mimeros cero tres
cuarenta y seis - diez y cero tres - cuarenta y seis - trece,
ubicado en la esquina nor-oeste de las calles Garcfa Avilés y Luque de
la parroquia Rocafuerte de la ciudad de Guayaquil, cuyos linderos
y dimensiones son los siguientes: NORTE: limite con propiedad
inmobiliaria de la compaiifa Halar, treinta y cuatro metros setenta
centimetros; SUR: calle Luque, treinta y cuatro metros cincuenta
y nueve centimetros (veinte metros catorce centimetros mas doce
metros cincuenta y cinco ceptfmetros mas un metro noventa
centimetros ); ESTE: lindera con calle Garcia Avilés con cuarenta
y cinco metros ochenta y cuatro centimetros y por el OESTE
con pr0piedéd del abogado Carlos Romero con veintiun metros
sesenta centimetros en linea quebrada con propiedad de Marzo
y Compafifa con ocho metros setenta y cuatro centimetros Yy
sefiora Clemencia Tola con quince metros cincuenta y cinco
centimetros, que totalizan cuarenta y cinco metros ochenta y
nueve centimetros. Medidas que dan un drea o superficie total de
mil doscientos siete metros cuadrados veintisiete decimetros
cuadrados B) El parqueo se encuentra circunscrito dentro de los
siguientes linderos y dimensiones: NORTE: parqueo mimero ocho
con dos metros sesenta y ocho centimetros dos metros sesenta y
ocho centimetros; SUR: 4rea de circulacién vehicular con dos
metros sesenta y ocho centimetros; ESTE: parqueo mimero doce

con cinco metros cuarenta y seis centimetros cinco metros cuarenta
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OESTE . parqueo nimero diez , con cinco
uarenta y,.;‘seis':‘i‘centimektros cinco metros cuarenta y seis
S, todolocuall da un érea total de catorce metros sesenta
decfmetros cuﬁ,édradoé catorce »metros sesenta y tres
decfmetros cuadrados.- DOS.- C) ANTECEDENTES DEL
DOMINIO: UNO. El sefior IVAN OCHOA CASTRO lo adquirié
mediante la escritura piblica de compraventa autorizada por el
notario Segundo del cantén Guayaquil el primero de setiembre de
mil novecientos noventa y cinco otorgada por la compaiiia
"PREGALUSA PREDIAL GALUSA S.A." inscrita en el registro de
la Propiedad del cantén Guayaquil de fojas ciento setenta y cinco
mil ciento treinta y seié a doscientos dieciocho mil novecientos
setenta y seis ciento setenta y cinco mil c'ieute treinta y seis a
doscientos dieciocho mii novecientos setenta y seis, nimero seis
mil novecientos sesenté y nueve del registro de Propiedad y
anotada bajo el nimero dieciocho mil veintiocho del Repertorio
el quince de noviembre de mil novecientos noventa y cinco.
DOS.- La compaiifa PREGALUSA, PREDIAL GALUSA S.A.
adquiri6 e] SOLAR NUMERO TRECE vy edificio por aporte que le
) hizo el sefior ERWINL BERNITT CORONEL y JOSEFINA

ZEBALLOS DE BERNITT por escritura piblica cxtendida ¢l

veintitres de octubre de mil novecientos ochenta ante la notaria

doctora Norma Plaza de Garcia inscrita el dieciocho de diciembre de

mil novecientos ochenta TRES. PREGALUSA, PREDIAL

GALUSA S.A. adquirié ¢l SOLAR NUMERO diez de la manzana

cuarenta y seis de la parroquia Rocafuerte de esta ciudad por

aporte que le hizo la compaiifa PREDIAL CHARLI PRECHARSA

SOCIEDAD ANONIMA, segin consta de la escritura piblica

AR

AR
st

4

Pl

R St

P




0000 1
-11-

.- extendida é} catorce de noviembre de mil novecientos ochenta y
- cuatro antﬁ el notario abogado Juan Antomo Haz, inscrita el veintidos
de noV1emBre de mil novecientos ochenta y cuatro en el Registro de
la Propledaﬂ del cantén Guayaquil. CUATRO.- Por escritura piiblica
otorgada el dos de abril de mil novecientos ochenta y cinco ante el
notario abogado Juan Antonio Haz, inscrita el siete de mayo de mil
novecientos: ochenta y cinco la compaiiia "Pregalusa...." efectud la
fusién en uh solo cuerpo de los dos‘ solares descritos en los
numerales tiue anteceden habiendo obtenido la Resolucién Nimero
noventa y uno del catastro municipal que autoriza dicha fusion,
identificindose el solar con el nimero cero tres - cuatro - diez
CINCO. Sobre los solares descritos en los numerales dos y tres
anteriores que hoy dia forman' ‘un solo cuerpo como consta en el
numeral cuatro precedente, la compaiifa "Pregalusa, }Predial Galusa
S.A" congtruyé un edificio de estructura y pisos de hormigén
armado, incombustible, paredes y piSo de bloque enlucidos,
compuesto de PLANTA BAJA, MEZZANINE, CUATRO PISOS DE
PARQUEO, CUATRO DE OFICINAS, UNA TERRAZA Yy techo de
Eternit sobre estructura metélica. SEIS . La compaiifa Pregalusa,
Predial Galusa S.A. obtuvo de la Muy Ilustres Municipalidad de
Guayaquil la declaratoria de constitucién al régimen de propiedad
horizontal de la edificacién sefialada en el niimero cinco anterior y
solar sobre el que se levanta, que consta en el oficio de l1a Alcaldia de
Guayaquil nimero cero cuatro cinco siete uno de veinte de
octubre de mil noeicientos ochenta y siete asi como la respectiva
aprobacién de los planos y el listado con el detalle de las alicuotas del
edificio. SIETE.- Tal como consta en la escritura piblica otorgada

ante el notario Vigésimo del cantén Guayaquil abogado Juan Antonio
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e,fgov;embte de\:ini} ,[‘novecientos ochenta y siete
a.exi el registro de la Propiedad el . deicisiete de
lisgio afio notada bajo el nﬁmeré treinta y cuatro
’~'eﬂsti:evte‘ dé'{l Répertorio, la compafifa Pregalusa, Predial
. someti6 él solar y edificio mencionados al régimen de
propiedad horizontal, adjuntando, protocolizando y en consecuencia
. formando un solo instrt}mento, la lista de las alicuotas, el reglamento
interno de copropiedad y administracién del "EDIFICIO FINEC"
debidamente aprobados, €l respectivo juego de planos del mencionado
inmueble y la correspondiente declaratoria municipal. DOS

; APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y OTROS
ACUERDOS: Los propietarios de los bienes inmuebles descritos
% precedentemente seﬁoré;s IVAN OCHOA CASTRO y ANA BRITO
DE OCHOA por sus pr?pios y personales derechos asi  como  por

los de la sociedad conyugal que tienen formada declaran: a.- que
l

son legitimos propietariés y pacificos poscedores de todos y cada uno
de los bienes descritos y determinados en la cldusula TERCERA; b.-
que por cuanto conviene a sus intereses libre y voluntariamente
transfieren el dominio ‘de todos y cada uno de los inmucbles
) identificados plenamente en la cliusula TERCERA con todas sus
mejoras y edificaciones en favor de la compuaiia en formacion

‘ "IABRO C. A.", para pangas y cada_una de las
% CINCO, CINCO, SESENTA Y CINCO y CINCO ACCIONES DE
DIEZ DOLARES cada una que respectivamente han suscrito los

' accionistas‘ fundadorés sefiores CARMEWODR[GUEZ,
LUZ EMERITA CAMACHO CHERRES, EDSON LUIS-VALLEGAS

——

ACOSTA y JORGE VERA ESTRADA, sin reservatse-nada para si,
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consentimiento que para ello requiere la Ley; los cuales son: b) 1,
~ "LOCAL U;g{)" catastro  cero tres" - cero cero dieciseis - cero

cefo ‘dosk -f cero - uno - dos (antes:cero tres raya cero cero’
dieciseis rayaf’ cero cero dos raya cero Cero Cero Cero cero cero Cero
raya cero ceré cero dos), alicuota siete enteros setenta centésimos por
‘ciento; b) DOS, "LOCAL DOS" catastro cero tres - Cero cero
dieciseis - cero cero dos - cero- uno - tres (anterior: cero tres
raya cero cero dieciseis raya cero cero dos raya cero cero cero cero
o~ Cero cero Cero raya cero ceto cero tres), alicuota dos enteros ochenta
y cinco centésimas por ciento; y, b)TRES , "LOCAL CASA

GOMEZ" catastro cero tres - cero cero deiciseis - cero ce;o

dos - cero- uno- uno (anterior: cero tres raya cero cero dieciseis

raya cero cero dos raya cero cero upo raya cero Cero Cero uno),

alicuota ochenta y nueve enteros cuarenta y cinco centésimas por

ciento; b) CUATRO, PARQUEO NUMERO ONCE DEL CUARTO

PISO DEL "EDIFICIO FINEC", y respectiva alicuota de ‘cero
—_ enteros ciento dieciocho milésimas por ciento, c6digo cero tres -
cero cero cuarentay seis - cero diez - cero cero cero cero -
cinco - once; Asimismo DECLARAN expresamente que sobre
.ninguno de aquellos pesa gravamen ni limitacién del dominio ni se
encuentra afectado por medida cautelar o embargo alguno y que
garantizan el saneamiento de ley. TERCERO Por cuanto los bienes
estdn sujetos al régimen de propiedad horizontal, los accionistas
fundadores a nombre de la compaiifa en formacién declaran conocer
el reglarﬁento que rige a cada uno los edificios en que se encuentran,
publicado en el Registro Oficial Némero ciento cincuenta y ocho '
de noviembre nueve de mil novecientos sesenta y uno; que se hallan

impuestas de su contenido y que a nombre de la compaiifa en




emplar del mismo.CUARTO.- Los

ﬁdrgq Carmen Mordn Rodriguez, Luz

i claféu’; expresé y voluntariamente que aceptan los aportes y
Iégsfgsrencia de dominio que hacen los cényuges Ochoa-Brito para
pagar integramente el valor de todas y cada una de las CINCO,
CINCO, SESENTA Y CINCO y CINCO ACCIONES DE DIEZ
DOLARES cada upa qué respectivamente han suscrito ¢n el capital
social de "IABRO C.A." en formacién. QUINTO.- Declaran los
cényuges sefiores Ivdn Ochoa Castro y Ana Brito de Ochoa, asimismo,

que el exceso entre el avaldo del bien valor de las CINCO,
CINCO, SESENTA Y CINCO y CINCO ACCIONES DE DIEZ

DOLARES cada una. que-respectivamente suscribieran los accionisios
fundadores sefiores CA RMEN MORAN RODRIGUEZ, LUZ
EMERITA CAMACHO!' CHERRES, EDSON LUIS VILLEGAS
ACOSTA, y JORGE VERA ESTRADA quede a favor de "IABRO
C.A.", sin que por tal hecho quede obligada de-manera alguna para

con ellos, de conjunto o individualmente, ni con la socicdad conyugal

que tienen formada, de presente ni de futuro, dado que es su intencidn

- — i

y voluntad transferirle integramente el dominio de cada uno de cs0s
bienes. SEXTA.- De su parte los accionistas fundadores seiiores
CARMEN MORAN RODRIGUEZ, LUZ EMERITA CAMACHO
CHERRES, EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA, y JORGE VERA
ESTRADA, de manera individual y espontdnea expresan su
voluntad de que ei exceso entre el avalio de los bienes y el
valor de las CINCO, CINCO, SESENTA Y CINCO y CINCO
ACCIONES DE DIEZ DOLARES cada una que respectivamente
suscribieran qﬁede_ a favor de "IABRO C.A.", sin que por ello les
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quede <hligata de manera alguna de presente ni c}e futuro. SIETE.-
Los acctg?nistas fundadores sefiores CARMEN MORAN
RODRIGU{EZ, LUZ EMERITA CAMACHO CHERRES. EDSON
LUIS VILLEGAS ACOSTA, v JORGE VERA ESTRADA avaltan
cada unc; de los bienes aportados asi: OCHO a.- "LOCAL UNO" v
alicuota de siete enteros setenta v nueve centésimos por ciento del
EDIFICIO "CASA GOMEZ" catastro cero tres - cero cero dieciseis
- cero cero dos-cero-uno - dos (antes: cero tres rava cero cero
dieciseis raya cero cero dos raya cero cero cero cero uno rava dos).

alicuota siete enteros setenta centésimos por ciento: descrito en la

cldusul~ TERCERA. en la suma de UN MIL CIEN_DOL, S

SIETE. b.- "LOCAL DOS" v alicuota de dos enteros ochenta v cinco
centésimas por ciento del EDIFICIO "CASA GOMEZ": catastro cero
tres - cero; cero dieciseis - cero cero dos - cero -uno - tres {anterior:
cero tres rava cero cero dieciseis rava dos rava cero cero cero
cero rava uno rava cero cero tres). alicuota dos  enteros
ochenta v cinco centésimas por ciento: descrito en la cldiusula
TERCERA. en la suma de SEISCIENTOS DOLARES: v. SIETE c.-
"LOCAL CASA GOMEZ™ " v alicuot« de nueve emterc:  cuarenta v
cinco  centésimas por ciento del EDIFICIO "CASA GOMEZ".
catastre 03.0016-002-0-Uno - Uno (anterior: cero tres rava cero
cero dieciseis raya cero cero dos raya cero  Cero ¢ero cero uno rava
uno). alicuota  ochenta v nueve enteros cuarenta vocinco
centésimas por ciento descrito  en la  clausula TERCERA.
en la suma de DIECIOCHO MIL DOLARES: SIETE d.-
PARQUEO NUMERO ONCE DEL CUARTO PISO
respectiva  alicuota  de condominio de cero  enteros ciento

dieciocho  milésimas por ciento del "EDIFICIO FINEC". codigo




cero  cerq .cuarenta y seis - cero uno Cero - Cero
S

& . -

. cinco - uno unmo, descnto en la clausula

ey

fsuma de DOSEHENTOS DOLARES:

DECLARANDO expresa y voluntariamente que responden ante la

compaiifa y ante terceros por el avalio de todos ¥ cada uno de los

bienes inmuebles aportados. OCHO Por cuanto los bienes estin
sujetos al régimen de propiedad horizontal. los accionistas fundacloes
declaran conocer el reglamento que rige a los edilicios en que se
encuentran. publicado en el Registro Oficial Nimero cienrto
cincuenta y ocho de noviembre nueve de mil novecientos sesenta s
uno, que se hallan impuestos de su contenido v que a nombre de Ia
compaiifa en formacion han recibido un ejemplar del mismo.----------
CLAUSULA CUARTA: AUTORIZACION: Losaccionisi
fundadores v los conyuges Ochoa-Brito convienen en autoriza b
abogada patrocinadora a que realice cuanfo acto. gestion © diligenaia
fuere menester para la constitucion de la eompanfu -
perfeccionamiento de los aportes contenidos en el presente
instrumento, asi como para que convogue a la primera junis venernl
de accionistas que designard a sus administradores.--------=----------

Anteponga, agregue e inserte usted sefior notario las clausulas

necesarias para la validez de este instrumento.- firmado: ABOGADA
ALEXANDRA [ZA DE DIAZ.- Registro Ninero:  mil
trescientos ochenta y dOS.---m-=smnmsmmmmmmoomsmmm s m o m e m T
Hasta aqui la minuta v sus documentos habilitantes  agregado:.
todos los cuales en un mismo (eXIO. quedan elevados a
escritura publica.- Yo, ¢l Notario, doy fe que. después de
haber sido leida. en alta voz. toda esta escritura publica. a los

comparecientes. éstos la aprueban y la suscriben conmigo. el
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Qn? becleh Ley de Emergencia Nb 08 de 11 de marzo
960, publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de
o8 mlsmos ines y aflo, se expidié la Ley de l’topiedad
llozlzonhl »

: Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad
. Horizontal expedido mediante Decteto Ejecutivo 1708 det §

- de agosto de 1998, publicado en ¢l Suplewento def Registro
Oficial 378 del 7 de los mismos, no contempla normas
acordes a la :enlldnd actual;

Que es nccesario que en las dnsposiciones de propiedad .

“horizontal se hagan constar normas puticulares sobre el
""" sector comercial, porque las que se aplican pasa la vivienda
" son insuficientes;

-~ Que el vigente Reglamento General contiene disposiciones
- <, conlarias & principios universales de propiedad hotizontal;

, Que el dltimo inciso del asticulo 11 del Reglamento

" ¢ontradice tos articulos 13 y 15 de la Ley de Propiedad

" Horlzontal porque establece otra via pasra demandar a los

coptoplemios mofosos; |

Que es indispensable dictar un teglnm#ulo que supla las

. fhlencias existentes y sobie todo que conlcmple aspectos

- bésicos como la valoracion de los inmuebles para efectos de

las expensas comunales; que garantice la pasticipacién de lns
minotias; y qaxa que esa Ley pueda tener aplicacion actual,

En ejerciclo de las dtribuciones constantes en el numeral $
del articulo 171 de la Constitucion Polltica de la Repiblica,
' \ N\ Decreta:

lzxpea.) &1 siguiente: REOLAMENTO GENGRAL DE LA
LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

I

v CAPITULO 1
DISPOSICIONES Y PRINCIP1IOS GENERALES

i ARTICULO {: OBJEYO.- El presente. Reglamento
- Gesieral tiene por vbjetg los principlos y nonnas
fue deben regir para todos los imuebles cuyo dominio
estuviera constituldo en condominio o declarado en régimen

. de propiedad horizontal,

ARTICULO 2: AMBITO GENERAL DE LAS
RELACIONES DE COPROPIEDAD.- Todos los

" *inmuebles  declarados bajo el ségimen de propiedad
hotizontal o constituidos en condomlmo, deberdn cumplir tos -
requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal,.
este Reglamento General y fos reglaitentos iuteros que se
dicten para su adminislracidn, uso, conservacién, repatacioni,

"

mantenimiento y lcgurldad De tratarse de un inmueble
conistituido en ‘condowinio o declarado en régimeit de
. propiedad horizontal cuyo ' fin sea el comercio, en el
reglamento intertio se deberd hacer eona'n lu itonnu para
su ptmelonypublicidud.

En caso que el imnneble wnsllluldo en condominid o

declarado en propiedsd horizontal esié constitvido por umn

edificio mixto de vivienda y comercio, o sea un conjusito de
vivienda ¥ centro comercial, .las notmas del presente
Reglamento General se aplicarén diferenciando el destino

posa ¢l cual fue construido el inmueble constituido en

ndominio o declsrédo en propiedad horizontal,

ARTICULO 3 OBLIGATORIEDAD DE ESTE
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD

POR INCUMPLIMIENTO.- 'Las normss reglamentarias
aqul establecidas obligan a todos los inmuebes constituidos -
/0 que se constituyeren en condominio o sean declarados o se -
ropiedad. horizontal, ‘por lo tanto, son de |
obligalotio cumplimiento pusa todos los titulares de domimo N
+ 1+ de un plso, depaitamento o local comercial, ast como para Jos -
cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, asrendatarios y,
en general, a cualquier personn que ejerza sobre estos bienes .

. declararent en propl

‘ r.ualquiem delos dereqhos l‘elles

M

bos copropietarios y ocupantes, a cualquier ‘titulo, serdn
responsables solidarios de los dafios ocasionados por la

violacién o el incumplimiento de lo establecido en'la Ley de

Propiedad Horizonln), en el presente Reglimeiito General y
- en el teglamento intemo que cada condominio dicte para su
admlnhlncldn. eonservnckm y mejonmlenlo

ARTICULO 4‘ DETERMINAC!ON DEL !NMUEBLE
POR SUNATURALEZA Y FINES.- En la Declaratoria de
Propiednd Horlzontal; que serd nprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard
constar la naturaleza y el fin para ‘el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente; si se trata de
un  conjunfo de viviends, . de un centro'- comercial
. exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre 1a base de

.estog especificaciones se deberd  elaborar el respeclwo.

reglamento inlen\o. segtm sea e} caso.

cApsTULON. ¢ "
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DRCLARADO
EN Pnommn uommmm, :

'ARTICULO 5: SE ENTIENDEN COMO nmhns '

COMUNES.- Se reputan bienes comunes y de dorhinio-

i

inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios -
del inmueble, fos necesarios para Ja existencia, seguridad y :

consetvacién del conjunto de vivienda o del centro comescial -
constituido “ en  condoninio "o declarado &n propiedad .

. horizoiital y los que permiten @ todos y cada uno de fos

" copropielarios el uso y goce de su piso, departamento o local
comercinl, tales como- elilemmeno sobre el cual se ha
.tonstruldo el inmueble en propiedad horizontal,” las

. acmﬁelldqs centrales de los servicios de -agua potable,
- alcdntarillado, encrgla eléclrica y teléfonos, las dreas verdes,
vias de acceso y espacios’ comunales y, en genera!; todos
- aquellos. que conslcn como Inlm en Ia Declmtoﬁa de
Propiedad Hunz.nnlal ;
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ARTICULU ' 6 DERECHOS INSEI‘ RABLES.- La
coptopiedad, uso y goce sobre fos bienks comuncs son
r;l oporcionales e inseparables de $n pmpned , uso y goce de
! biesies exclusivos. L ln enajenacin, grdvamen, embnigo
o limitacién de dominio de dslos, estnrd hictgida Ja sespectiva

ciiola sobre aquéllos, eri los téimiinas. d= gste Reglumento
.Geneial, ) b

"ARTICULO 7@ DERECHOS DEL ILUARIU. 1
anendatarlo, comodatatlo, usuario, acreeflor anticrético,
usuftuctuario, sustituird al propietario en susilerechos de uso
sobse lus bienes comunes del i ble: en propiedad
hotizontal y en las obligaciones Inherentes al régimen de
propiedad hotizontal.

Lous bienes comunes sometidos al régmmi de ))mplcdnd‘

hotizontal, no podidn ser apropiados ni jindividual, i

- exclusivamente, y sobre ellos cada copropielasio o usunrio
tiene un detecho indivisible, comunitario y def tcndicnle cuya
cuota de pasticipacion quedard establecida enilos cnodtos de
allcuotas individuales por cada bloque, torre , para
vivienda o paa comercio y que se im!uhﬂn :)Ql 1a respectiva
Declaratoria de Propiedad Horizontal. §

ARTICULO 8: DE LOS DIENES | COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- En iel jmmucble
constituido en condominio o declarado &u propicdad
hotizontsl, que esté conforinado por mds de mi bloque, torre
o conjunlo, destinado a vivienda o para comefclo, pua los
fines de la liquidacion y pngo de las cxpenmgs fos bicnes
comunes se dividirdn en bienes comunes gcneﬁfnlcs y bicnes

individuales. Para este efecto, sec; establecerdn
cundtos de ellcuotas individuales por cada blbque tore o
conijuitto destinado a vivienda y para aquétlos cuyo fin sea el
comercio, y simultdncamente se precisard la incidencia
porcentual que cada bloque, torte o conjunto tiene sobie el
tolal del inunueble constitvido en cotidominio’o declarado
bajo el régitnen de propiedad hotizontal, :

3+ denominan b generales, todos iqucllos que
sirven a fodos los copropielarios y pesmiten usst y gozar de
los bienes exclusivos.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos
cuyo uso y goce cotresponden limitadsmcite a Jos
copropielarios de cadn bloque, edificio, totre, v tonjunto en
patticular, entre eflos: log accesos al edificio, blogue, toire o
conuuulo, las escaletas Y ascensores que son utilizeddos por los
copsopietarios o usuarios de cada bloque, edificlo, torre, o
conjunto, ast como las instalaciones de los servicies puhhcm
que son compartides por dichos copiopietarios y usuarios y
los demds bienes que scan declnindos comwo liles en In
sespectiva Declaratoria de Propiedad forizontal.

ARTICULO 9: RELACION PORCENTUAL SOBRE
LOS BIENES COMUNES.- Cuando el innjucble en
propledad horizontal tenga mds de un bloque, torre o
conjunio, para vivienda y para comercio, la escrituia piblica
de Declasatoria de Propiedad Hotizontal estsbiecerd tablns de
allcuotas individuales por cada blogue, lotre o conjunto, pata
vivienda y para comercio, y éstas reficjsdn In relacion a la
que irrevocablemente se ha dado catdcler de definitivo e
invariable que existe entre el ble en propiedad
horizontal y cadn uno de los departamentos de vivienda o de
los focales comercmlcs segin sea del caso, que constituyen

el inmucble sunctido al régimen de propiedod horizontal. La
variacién cn ¢l precio de los locales no. altera las alfcuvtas
para clecto de los. detechos y obligaciones de los
copropietarios sobre Jos bienes comunes 1, por ende, alterarh
lus porcentajes ﬂjados, que tienen carficler permancnte.

A bnse de las tablas de slfcuotas de cadn bloque, torre o
conjunto, para vivienda y para comercio, constantes en la
escritura pablica de Declatatoria de Propicdad Horizontal, la
Asmnblea General podid sefialor las cuotas con que cada uno
de los copropietarios debe contribuir para cubrir las expensns
seffaladas en ef presente Reglunento General,

ARTICULO  10: REPARACION DE LOS HIENES
COMUNES.- La Asamblea de Copropictarios aprobard Ja
repatacion de bienes comunes, de acterdo con la propuesta
presentada por la persona gue cjerce la administracion de!
inmnucble constituido en condomitio o declarado en régimen
de propiedad horizomtal. Si se ustan de reparnciones
necesatins y urgentes por inmineute peligro de ruinn del
inmueble o amensza paia 1a seguridad o ssiubridad de los
personas que cjercen el derecho de dominio, ©f administrador
podtd proceder a su imnedinla realizacién sin  esperar
aulosizacion de 1a Asnmblea de Copropielatios.

ARTICULO 11: MODIFICACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asnmbles de Coprcpie!arios autotizatd la
ntadificacion, construccidn o bio de los b

previo estudio que pesente cf Directorio Genetnl o ln
persona yue ejerza ln Administincion, scgin cotresponda y,
iempte y cuando, uo venga Ia Ley de Propiedad
Hozizontal. La decision se tomard de couformidad con lo

dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado.

ARTICULO  12: PROMIBICIONES  PARA
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPIEDAD JIORIZONTAL.- Esta prohibido a Jos
copropietarios, atrendatarios, y en general, a lodas las
personas que ejerzan desecho de uso sobre bienes exclusivos
de inmuebles eu propiedad horizontal, respecto de los bienes
comunes lo siguietite:

a) Daflar, modificar o allesit en formn alguna, ni nun a
iftulo de mejora, los bicnes comunes det inmucble en
propiedad horizoutal,

b) lacer uso nbusive de os biencs comunes o contrnrio a
su destino notmal u obslaculizar de algin modo el
legitimo derecho y uso de los demds;

¢) Uejar de pagor las cxpcnsas oidinaring y cxuuordmnrms

fijndas pura 1o ndministracion,

cotiservacion y
mejoramiento de los bienes comunes; .

d) Colocor objctos tales cowno: ropa, alfombies o similares
en la fachada def imnueble constituido en ctmdmmmo [
declarado en propiedad horizontal;

€) Obstruir lns drens coniunes que sicvan de Iocomocit’;‘n, 3
dificultar su , con mucbles u objetos que impidon
el Iibte trénsito o afecten la estética, buena presentacién
y limpi del i ble, quedando facultada  la
Administacién pata el inmediato tetiro de los mismos.
La imposicibn de sanciones se la realizard de
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confutimidad con la Ley de Propicdad Hotizontal, el

* preseitte Reglaiento General y lo e consle para dicho

;' efecto en el reglamento intetno qfﬁ se dicle para cada
 {ninueble, " .

i

) Instalar méquinas que chusen: tuidos, produzcan

" vibraclones, interfiersn o distorsionen Ins ondas radiales

'y de television o alleren el liujo de 1a cotriente eléclicn,

g) Almacenar sustancins explosivas, loxicas, insalubres,
malolierites o de prohibida tenencia;

h) Pintar o colocar r6tulos, carteles, letieros, anuncios,
avisos, inscripciones o signos en la fachadn del
ftunueble en mopieJud hotizontal, en las paredes o en
cuslquiera de Ins drens comunes;

i) Oponerse a la entrada a sus depattanentos de vivienda o
focal cowercial, de l1a- personn que ejerza I
Administiacién, obretos o técnicos designados por efln
para el control de funcionamiento o reparacién de los
dalios existentes en los bienes cotnuties;

J) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni
competisaciones de ninguna naturaleza tespecto de los
pagos que deben hacer, sean éstos por expeusss
comunales u otros valores. Las teclumacliones deben
fotmulatse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados;

k) Dar en venta o arriendo su piso, depattamento o local a
alguna persona  sin previn comunicaclon escrita
otorgada por la administracién del edificio o condominio
declarado en propiedad horizontal, en Ia que certifique
que esid al dia en el pago de sus obligaciones para con
el condominio.

1) La Administzacion por tanto, serd responsable ante la
Asamblea General o ante el Organo de Administtacin
petente del | ‘v edificio declarade en
propiedad horizontal de comunicar los arsiendos y

o~ ventas que se efectien por los copropietarios; y,

m) Utilizar los conredores, escaletns, lerrazns o demds

lugares ¢« les del cand 6 edificio declnindo
en propiedad horizontal como sitios de alinacenmmiculo,
de reunién, de tzabajo u olros fines similares, salvo que
exista autotizacion expresa y por esctito de la
Administracién.

Sin petjuicio de las prohibici tablecid
Reglamento General, 1a Asnimblen de Copropietarios podedn
establecer olras en el teglamento interio que se dicle para la
adininistracién, conservacion y mejoramiento de los bienes
constituidos en condominio o declarados bajo el régimen de
propiedad horizontal, lomando en considetacién el fin y la
naluraleza para el cual fue construido dicho condominio.

CAPITULO 111
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bicnes de
dominio exclusivo: el piso, casa o departamento de vivienda
© focal comercial perteneciente a los copropietarios que se
encuentran defimitados en los planos de propiedad

por este.

tiotizontal, susceptibles de aprovechnmicnto independicnte,
con los clementos y- accesorios que se encuentran: en ellos,
tales como: pucrtas interiotes, servicios sanitarfos, armarios y
aquelios no declarados como bicnes comunes.

ARTICULO 14; DERECNOS Y FACULTADES SOBRE
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre blenes exclustvos podran usar de su piso, departamento
o local comercial de conformidad con lo establecido en fa Ley
de Propiedad Horizontal, este Reglamento -Geiteral y el
reglumento interno que se.dicte. Cunlquiera que sea el acto
juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenderd los
detechos sobre los bienes "de propiedad comin - que
corresponda ol titular del dominio del piso, departamento o
local cometcial.. ' ' .

ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y coutribucioties y
demés tributos que afecten a los bienes exclusivos serén de
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios. .

ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MODlFlCAR :
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para  introducir |
modificaciones en los bienes exclusivos cs necesario:

a) Que la obin proyeciada no comprometa la estnictura
resistente, In seguridad, solidez o salubridad dcl
inmueble constituido en condominio ¢ Declarndo en
Propiedad }Horizontal,.salvo que dichas modificaciones,
ademds de no comprometerlas, cuenten con . la
autorizacién de los " copropietarios asistentes = la
Asamblea de Copropictarios cn In que se trate y apruebe
dicha solicitud y que, ademés, se encuenlre en
cottformidad con lo previsto en la Ley de Propiednd
Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglunento interno de cnda intnueble que oportunamente
sedicte;y, /

b) Que el propietario oblenga los permisos respeclivos de
" conslruccion por parte de Ja respectiva Municipalidad, si
ello fuere necesario. .

ARTICULO - 17:  DE LAS OBLIGACIONES. DE
1.0S PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los biencs exclusivos las siguicntes;

a) - Efectusr Ias reparaciones necesarias a la conservacion,
mantenimiento y mejora de cada uno de sus pisos,
departamentos o locales comerciales, - haciéndose
responsables de los dallos que por su culpa se hayan

fo o se a los bi comunes o a otro bien
exclusivo; :

b) Penmitir ef ingreso a su bien exclusivo a las personas
encargadas de proyeclar, inspeccionar o realizar
trabajos de interés comfut que alecten a bi C ¢

o a bienes exclusivos vecitios;

¢) Mantener el irsnueble ‘eti lns mejores ééndiclones de;
higiene, Iilnpiém‘,"égnsgl-_v'm}ibn‘y ségutidad. " * 7 °
Sin perjuicio de lus obligacioies cbiistdsites ‘en el presente
Reglamento General, la Asaimblea He Copropielarios podrin
establecer lns deinés que complementen a las establecidas.

Lm e
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ARTICULO ™ 18:  PROHIDICIONES A LOS
PROPIETARIOS Y USUARIUS, A CUALQUIER

, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVUS.-
pioliibido” a 108" propielarios
sivos con relacidn.a ellos: i -

_usuaiios de Dbienes

W Reslizat obras sobre sus bienes exclusivos sin emuplir
ot los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad

HNoilzontal, el presente Reglamento Qenerat y el

teglamento interno que se dicte para cada hunueble;

'

b)’ Constisir nuevos pisos, depatlamentos o locales
conterciales, o hacer construcciones de cualquier lndole,
excavaciones o ejecular obias de cualquier clase, si Ios
wismas  tontravienen 1o dispuesto en 1a Ley de
P'ropledad Horizontal, el presente Reglamento Generat y
el reglamiento interno que se dicte para cada inmucble.
Las obras permitidas requeritdn el consentisniento de los
coptopietatios al que se refiere ef articulo décino sexto.

c) Destinar el piso, depattamento o local comercial a un
objete distinto & aquel previsto en el reglamento interno

" de copropiedad, o al autotizado por el Grgano Intesno
competente, o para el cunt fucron construidos, o usaslos

con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas

por la lcy, contrarins o atentatoring a lns buenns
costuinbzes y a Ja moral en gencial o, cuando afecten al

aseo o salubtidad del condominio, 0 & la seguridad y
- buena couservacién del immueble constitvido en

condominio o declarado en propiedad horizontal,

d) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan
vibiaciones, interfieran o distotsionen las ondas radinles
y de television o alteren ¢l flujo de la cortiente eléctrica;
e) Almacenar suslancias explosivas, toxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia;

) Dar en venta o arrlendo su piso, departaniento o focal a
peisona alguna sin previa comunicacion escrita enviada
a la administracion del conjuita de vivienda o centro.
comercial declarado en propiedad horizontal, a tenor de
lo dispuesto en el litetal k) def atticulo 18; ¢

8) Realizar actos en general que scan contrarios a la Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento Geweral, el
reglamento inlemo, a fas disposiciones de 1a Asambi
de Copropietarios y de los Otganos de Adininistracion
del fiunueble constituido en condominio o declarado en
propledad hotizontal.

CAPITULO 1V
DE LAS SANCIQNES

ARTICULO 19: SANCIONES.- La realizacion de uno o
mis de los actos prohibidos, setd sancionado de conformidad

¢+ con la Ley de Propledad Horizontal, el presentc Reglamento
General y el reglamento interno que se dicte para cada
inmueble, sin prejuiclo del pago de las repasaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugas.

En caso de mora en ef pago de lag expensas ordinnrios y

extroordinarias, los copropictatios teutiidos en  Asmmblea

Qeneral acordardn y dispondiin a Ia persona que cjeiza la

administracién  del  inmueble  declatado en  propiedad

horizonte!, cobre Yos respectivos intereses de mors calculados |
a base de Ja tasa de interés activa vigente del Banco Central

del Ecuador, pot cada mes o fraccién  de ines decurtido sin

cancelacion, a imds de los correspondientes gastos de

cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.

Si un copropielatio o usuatic no pagure fns expensns
establecidns, pasndos treinta dias de acogdndas, la persona
que cierza la adiministtacion del inmuebie. declarado en
propledad hosizontal tendrd 1a representacion legal de todos
los conddminos Jparo lnictar las acclones legales necesaring
pesa su cobto de confonnidnd con lo previsto en la Ley de
Propiedad lorizontal, el presente Reglanicnto General y el
reglamento intetsio gue se dicte para cada ilunueble.

Eu caso de reincidencia, la persona que cjerza la
administracion  del  jmmueble, & tnds’ de ostentar la
representacion legnl, tomard las medidas e inicined las

acciones legnles pertinentes previstas en IaLey de Propiedad

Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento
interno que se dicte pata cada inmueble.

Los copropietarios, en tazén del derecho de uso dcl
deprustamento de vivienda o del local comercial otorgado &
sus arrendatarios y/o comodatntios, emanado del respectivo
coultato, en caso de incumplimmiento a Jas obligaciones por
parte de éslos, esumirdn dicho incumplindento y, deberdn.
ademds de solicitar e establecimiento de las sanciones antes
detnltadas, dar por tenminado el contsato de prrendamiento o
contodeto y proceder n fa recuperacién del departamento de
vivienda o del flocal comercial en fopma inmediata,
obscrvando e pjocedimiento convenido en el contiato ©
cualqiier otro previsto en la Ley,

CAPITULO V

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
* DE LOS COPROPIETARROS

ARTICULO 20: DERECHIOS Y OBLIGACIONES.- Son
derechos y obfigaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su detecho de copropiedad sobre loz bieses
cotunes del innueble en propiedad horizontal y usar de
ellos en la forma y con las limitaciones lcgales y

. reglamentatias establecidas; :

Ejercer su derecho de propledad sobre los bieues
exclusivos def inmueble en propiedad horizontal y usar y
disponer de ellos en ln forma y con lag limitaciones
unpuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglamento  General, y el Reglamenlo Intemo de
Administracién del Inmueble.

b)

c) Asistir a 1a Asomblea de Copropictarios y ejetcer su
derecho de expresion a tiavés del voto, de peticion y en
general hocer uso de Ins demds attibuciones que la Ley
de Propiednd Horizontal y el presente Reglamento
General y los reglamentos intcrnos le’ avignan como
riiembro de ese drgano colegindo;

N
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4.

e)

h)

E)

k)

Cumplir las disposiclones legnlep ¥i yc;lnmenmﬂn que
nonman ef régimen de propiedad hgrlzonln! acatar las
resoluciones y/o disposiciones: dé’ {a Asamblen de
Copropietarios y de los Osganoside y\dmlmslmcwn que
se conformen para el inmucble; constitvido en
cotidominio o que sea declamdo en propiedad
horizontal;
8]

Desempefiar los cargos y comisiones que les sean
ssignados por los érganos : competentes de la
administracion;

Permilir a la persona que ejerza la administracion del
imuueble constituido en condominio o declarado en
propiedad hotizontal, vealizar o inspeccion o las
teparaci de los bi comunes;

Notificar a la persona que cjerza la administracion del
inshueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, con el nombre, direccion y
teléfono de la persona que, en su ausencia por mis de
treinta dias, quedard encargada de su bien, a fin de que
aclie en casos de cmergencin;

Introducir cléusula especial, en los contratos de
i6 linitacion de  dominfo, comodato,
mendamiemo o anlicresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cunl el
adquirente o el usnatio de ellos conoce y se somele
expr nte al regl to intetno, conoce el valor de
las expensas ordiuarias y extraordigorins y Ins normas y
sesoluciones generales anteriormente, tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por lgs demés Organos de
Administfacién que se conformen para el inmueble
constituido en condominio o que sea declarado en
propiedad horizontal. Adicionalmente, el copropietario
deberd notificar su decision de celebrar cualquiera de
los contratos que se indican anterionmente a la persona
que ejerza la administracidn del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, previa
a la celebracion de los misinos. La persona que ejerza
dicha administracién no otorgard ninguna cestificacion
que acredite el cumplimiento de las obligaciones
Jos del regl iterno o de aquelias
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administeacion, sin la pievia verificacion que en el
conlrato que se vaya a celebrar consta Ja cliusula en
teferencia;

Pagar opottunameute lass  expensns ordinarias y
extraordinarias pora ia sdministracién, reparacion,
reposicion, mejora y montenimiento de los bienes
comunes;

Sefialar domicilio para las nolificaciones que por
cunlquier cousa debe hacerle la petsonn que ejesza In
adiministracion.  Caso de incumplimiento de esta
obligacion, las notificaciones se Iumin en su vivienda o
local comercial;

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las
autosizaciones legafes, municipales, adwinistrativas y
demnds que fueren necesarins; y,

1) . Loa demés derechos y obligaciones estabiecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, el presente ‘Reglamento
General y los reglamentos internos que se dicten.

ARTICULO 21: DERECHO DE USO DE SERVIC1OS
COMUNALES.- Para que los coprop:cmrios o usuasios
tengan derecho 8 recibir y usar los servicios comunes, tales
como: energla eléctrica, telefonfa, aire acondicionado, agua
potable, servicios de limpieza, misica ambiental, seguridad y
otros, deberdn estar al dia en el pago de las expeusas
comunes de administracién y de cualquier otro valor que fije
la Asamblea de Copropictarios, o el Organo’ encargado de
establecer las politicas de administracién del inmueble.

ARTICULO 22: OBLIGACION ESPFCML- El hecho
que un imnueble de vivienda o un local comercial haya
permanecido certado o sin ser habilado, no exoncra al
copropietario de la obligacién de pagar las expensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de
wora, los respectivos intereses calculados a base de 1a tasa de
interés activa vigente del Banco Central def Ecuador por cada
tnes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion.

ARTICULO 23:. REPRESENTACION.- Cuando un
inmueble de vivienda o local comercial pertenczea a dos o
mds prrsonas, estns deberdn nombrar un mandstario en forma
legnl para que los represente en todo lo rclncmﬂado con o
propiedad y su administracién.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

ARTICULO 24: DE LA APROBACION DFL
PRESUPUESTO,- La Asamblea General de Copropietarios,
el su reunion ordinaria, analizard y aprobara con la votacion
de mfs de la milad de los sasistentes a la niisma, ef

presupuesto de mantenimiento, conservacién, seguridad y -

demds gastos presentados por quien ejerza ta administracion
del funueble. Dicho presupuesto deberé tomar en cuenta el
déficit o el supenhut del ejercicio anterior. El presupuesto
tendsd vigencia por un afio fiscal,’ esto es, desde enero hasta
diciemtre de cada aflo,

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropietarios de un imnueble
constittido en condominio. o declarado . en propiadad
hotizontal, rcunidos en Asmnblea General, delegarén al
Organo Administrativo de Copropiedad la a(}mlmslraciém de
los bienes comunes, Adlcmﬂ[

revnidos,en Asamblea Generpl, establecerdn dentrol! del
roglnmemo interno det i blé constituidg en condmm_mo o
declarado  en  propiedad, horizomtal, las notwas  de
administracion, mejommeuto y conservacion de los bienes
cotmunes.

ARTICULO 26: EXPENSAS ORDINARIAS.- Son
expensas ordinarias las que soh indispensables y necesarias
para In administracién, conservacion, reparacién ¥y seguridad
de fos bienes comunes e incluyen: gastos de administracitn,

remuneracion de couserjes y erhpleados del condominio,
Al

Imente, los copropietarios, .

'3}:'
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energla eléclsica para las dreas comuncs, agua polable para
las dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
ascensores, mantenimiento de juidines y dreas comunes,
mantenimiento’ de equipos, Gliles de limpleza, teparaciones
ordinazias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para e;;ulpos del condominio y su seguto.

Es obligacién de todos los copropielatios del inmueble
constituido en coundominio o declarado en régimen de
propiednd  horizontal contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mentenimiento de los bienes
comunes, proporcionahnente a la alicuota que cada uno de
ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademds, estén obligados al pago oportuno de fas primas de
seguro que amparan al conjunto de vivienda o af centro
comercial constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal.

Cada Copiropietario es responsable de Jos aportes a los que se
refiere el inciso antetior desde cuando adquiere el dominio
de un bien exclusivo. Ningtu copropietario estard exento de
esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea-
el titular de dominio. Quicnes en su nombte sean tencdores,
usuarios o usufiucluarios serén solidarimnente responsables
" por dichos conceplos. ‘

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, se encuentra constituido por dos o nds torres,
bloques o cotjuntos de vivienda o de comercio, el pago de lns
expensay ordinarias para los bienes comunes generales setd
de cuenta de todos los copropietarios en proporcién a la
allcuola que maitengan sobse éstos.

En cuanto al pago de las expensas comunes individuales,
para su administracidn, conservacion y mejoramiento, sesdn
de cuenta Guica y exclusivamente de los copropietarios de
cada torre, bloque o conjunto, tomsando en consideracion la
propiedad de la alfcuota que cada uno de ellos mantenga
sobre dichos bi c jndividuales y que consfen
detaliados en la respectiva Declaratoria de Propiedad
Horizontal,

ARTICULO 28: DEFICIT FRESUPUESTARIO.- Cuando
¢l presupuesto acordado po; In Asamblea de Copropiet fos,
resulte  insuficiente pora  salisfacer los gastos de
administraciéni, mantenimiento y mejora de los bienes
comunes, se convocard a una Asmnblea Extraordinaria en ln
que se acordardn lvs ajustes requeridos y se fjardn las
fuevas cuolas a pager por cada uno de los copropietarios, las
que serén exigibles a partis del mes iunediato posterior.

ARTICULO 129: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-
Expensas- extraordinaring son las que fije ln Asamblea de
Copropietnsios . pnta obias  oc les ewmetgentes o©
nversi eneli ble en propiedad hotizontal, y no se
destinarén para cubrir expensas ordinarias.

ARTICULO 30; REPOSICION EN LOS BIENES

COMUNES POR DAROS.- Los gasios de reparacién o

reposicién que se originen en aclos de culpa o dolo de algin ~
copropiclario o usuario, serdn de cuenta exclusiva del

copropielario y usvario responsable en forma solidaria.

ARTICULO 31: DEL FONRDO COMUN DE RESERVA.-
Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin de
Reserva para repareciones de los bienes de domino comim,
para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuesza mayor
cairo accidentes y terremolos y para gasios programados que
debin realizarse a fuluro de acuerdo & la vida il de
materinles y elewentos, como Ia pintura o recubrimiento
exlerior del inmueble y reparacioties de cubiestas y techos.
Este fondo se fotnard pot un porcentaje de recargo no menor

‘al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se

incrementard con el producto de mulias, intereses y con
aportes voluntarios.

CAPITULO Yl

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE N PROPIEDAD
HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
copropietatios de un inmueble constituido en condominio o
declatado en propiedad horizoutal, de conformidad con lo
establecido cen la Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglemento General, deberdn dictar un reglamento intemo
en el que se establecersn los Organos de Adwministracion y de
Control del fnmueble constituido en condominio o declarado ~
en propiedad horizontal, siguiendo los preceplos que se
indicen a coutinvacion:

a)  Para nquellos inmucbles constituidos en condominio o
Jeclarados eh propledad horizontal y cuya finalidnd sea
sxclusivamente la vivienda, la administraciéu y control
del mismo estors a cargo de la Asamblen de
tCopropietarios y del Administrador.

b) FEn el caso de haber mulliples blogues, lorres
conjuntos, ya sea para vivienda o peia coiercio
exclugivamente pata comercio, la administracion
control del imnueble constitvido en condominio
dectarado en propiednd horizontal estord @ cargo de in
/.samblea de Copropictarios, del Directorio General,
del Presidente y del Administrador.

oW Qo a

ARTICULO 33 DE LA ASAMBLEA DE
COPRDPIETARIUS.- La Asnmblea de Copropictarios es
fa mAxima avtoridad administrativa'y se compone de los
copropizlarios o de sus representanles o mafu!ntmios,
seunidos con el quorum y las'd exigidas por
fa Ley (e Propiedad Horizonlal y este Reglamento General.

Ag condici

La representacion legal, judicial o extrajudicial la cjgrccu&n:
1) El Administrador en los casos a que sc tefiere el literal a)
del Art. 32, v, 2) Ll Presidente o el Administrador, en
forma conjunta o individual, en todo lo refacionado nl
Régimen de Propiedad Horizontal, especinlimente pata el
cobto de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celchrneion

- de actos y coutratos y lo determinado por fa Ley de Piopiedad

lorizontal, el presente Reglamento ‘G_enemt y los
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expidmn.! Kl Presidente y el
fuculindes determinadas en cl
figo de. I’mwdqnienm Civit,

ARTICULO 34; nrnsum DE_ VOTO- Cada
copropictario cn In Asambles General teidid derecho a voto
cii foriua correlntiva y equivalente n ta alicuota de dominio
que - cotresponda al  depust to de, viviends o focal
comtercial, segin sea el caso. !

" ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA.- La
" Asminblca estard presidida por un Miesidente designado por fa

Asatubice General. Actumt cono Sceretirio de. la Asomblen
de Copropictasios y del  Directorio  Ueneral, segin

- corresponda, el Administiador, en caso de falta de éste, se

iRy

nombrard un Sectelatio ad hoc. El Presidente pata el caso a
que se reflere el incise 2du. det Ait, 33, scrd elegido por In
Asnmbiea para él petlodo de un afio y podid ser reelegido

, indcfinidamente. In cnso  de  ausencin  tempors)  del

/

£irnat a

Presidente podid presidir Ta Asnmblen  otio copopictmio

designado parn ¢l efecto. Paia ser Prcsidente se trequiese

tener la calidad de copropictnrio del inmuebile constituido eu
smdominio o declatado en propiednd horizontal.

ARTICULO  3J6:
Copropictarios tendrd sesiones ordinmins ¥ extrnordinmias,
Lns sesiones ordinarias se realizwdn wnn vez por afio
calendario, y dentro de Jos ties primetos meses de cadn ofio.
f.n8 sesiones extraordinarins se renlizavin cunndo fucten
contvocadas, pata  Gator  asunlos  detetminados en  Ia
convocatoria.

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatopia
Asamblea para ordinacing o extsuordinnring, serdin
.hechas por ef Presidente o el Admiunistiadors, segin sea e}
caso, a iniciativa propin o a peticion de uno de los micmbivs
del Directosio, del Administrador o de copropietatios que
Jepresenten por lo menos un 30% del total de votus del
inmucble en propiednd horizontal.

Ln caso que el Presidente v el Ad tador, scgin sca el
taso, no procedicten a convocar a Asamblen Genernl
conforme al inciso anterior, los copropictarios pueden auto
cpuyocarse cott el respaldo de por to menos el 40% del total
F  tos del inmucble en pm]nedﬂd horizontal, siguiendo el
ceso normal de convocatos ia,
R

1.a convocalotia se cfectuasd medinnte documento escrite, con
ocho dlas habiles por lo tenos te anticipacion a 1a fecha de
Teunion, cn la que constatds, ef lugar, Ia fechn, 1o hora y los
asuntos a tralarse en la sesion.

En‘el caso que o hubicre quotum en In hora scilalnda en la
primera convocatorin, ésta se entenderd convocada pma una
aegwmla ":um(m pudiendo tealizarse fa misia no antes de

fespuéds de In hota scfialadn para la primern
convocatotia, con la advertencia que la reunion se efectuntd
con cualyuicra que fuere ef wimero de copropictmios gue
asisliere. No poded modificmse, en scgunda convocatotia, cf
orden del dia establecido para ta primern.

ARTICULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La
Asamblea Universal podid reunisse sin prévin convocatorio
o luier myg lo, sicipre que concutnn todos los
coprogietnsios, en cbyo caso sc tatard de wnn Asamblen

Uuiversal.

Y [

SESIONES.-  La  Asamblen  de

ARTICULO 39: QUORUM -1 quomm pora las reiiniones
de la Asatublea Uenernl, o “privier coivoenlorin, .csmrﬁ
integrado por la reucia de un o de copropiétatios
con derecho a volo, que tepicsente inds del S(l% “de las
allcuotns  dé  propiedad  det  inmueble coistituide * en
condomintio o declardo en propicdad horizontal. En scpunda
convocatorin, e quorunt quedini establecido con el ninucio
de copropictarios con desecho o volo, que se erncuentren
presentes. '

A clestos de relormiar el reglamento intesuo o adoplar miw
nucvo, debetii estar presente el nduteto de copropictarios coi
doiedto o volo que para este proposilo exija la Ley de
Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de primera o
scgunda convocatorin. El Sccretario de dicha  Asamblen
General Hevard un repistro con n finne o represcatneidn de
cada asistente a la misma.

Parn cjercer el detecho de voto cn la Asamblen, cada
coprupiclatio deberd justificar cuconttarse vl dia en cf pngo
de lIns cxpensas comunes, ordinerias o extroordinarins,
multas, inereses de mora y demids valotes establecidos, asi
como de cunlynicr olin contidad, mediante certificacion
ototgacn por ln Administracion.  Cada copropictlacio tended
volos en proporcion a sus sespectivas alicuotas.

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Lus copropiclarios
pucden paiticipar en ln Asambles por st o por medio de
represetante, La reprcsentacion se olosgasd mediante poder
nolarinlmente conferido v por miedio de una carta cursada af
Piesidente o Administrador, scgin sea el caso, la misin que
sc adjuntord al ncta de v 1espectiva sesion.

ARTICULO 41: DERECHIO DE ASISTENCIA.- Es ¢l
copropictatio quien tiene desecho de concurtir a la Asnmblea
y no su arrendatatio, comodntario o usuario, safvo lo previsto
en ¢f nrticulo anterior de este Reglamento General.

ARTICULO 42: VOTACION.- Las dccisiones’ de In
Asamblen se tomardn por mayoria de volos queé representen
s de 11 witad de los volos que tengan los concurrentes a la
Asamblea.

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- La¢ nctas
de la Asamblen serdn aprobadas en In misma sesion; levard
las firmas autégiafos det Presidente y del Secretario. Ef

Administcador Hevard bajo su responsabilidad, el Libro de

Aclas en originales.

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de
In Asamblea sun obligatorins para todos los copropictarios,
ancndotarios, Intarios, usuarivs, y en general, parn

todns Ins personns que cjerzan dercchos de uso sobre los

Vicues del lnmucble constituido en condominio o declarado
en propiedad hotizontal.

ARTICULO 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son
deberes y alribuci de la Asamblen General:

8) Elcpir y remover de st carpo ol Administrador y ol
Presidente de In Asnmblen de Copropictarios, segin sen
el caso; este ultimo a su vez serd el Presidente def
itectotio Genernd, en aguctios casos en que se cumpln
lo previsto en cl titesal b) del articulo 32 de este
Iteglamento General,

b R 0B

[ h-



10 - Registro. Oficial N 270

Luncs 6 de Septliemsbre de 1999

b} Llegir y remover de sus cmrgus, en taso de lober
- miltiples lories, Wogues o conjuntos, segin o previsto

en el litctal b) del articulo 32, a los tlembion que
conturtman el Directorio  CGetietal  tomando  en
- consideracion lo detetminado en el mticulo 46 de este
Reglamento General. |

t) Examinar y resolver sobre inforuies, cucntas, balances Y
juesupuestos que le presentarets el Ditectoriv General y
la peisunn que cjerza ln administrncion del inmuchle
constitvido eu condominio o declatado en propiedad
horizontal, segion coiresponda;

d) Secfialar de acuerdo con este Reglamento General fas
cuotas de contiibucion de cadn copropietatio parn lns
expensas ordinatias y extsaordinmios de los bicues

comunes  generales e individuales y,  scguios
vbligatotios;

¢) Revocar o eformar las decisiones del  Directorio
Ueneral y de la peesoun cque ejeizn tn administiacion det
inmueble coustituido en condominio o declado en
prupiedad  hotizontal, scgim cottespondn, yue senn

conttatias a fa Ley de Propicdnd Hotizontal, n este

Reglamenty Genetal 0 a los scglnmentos intermos que se
expidan;

) Expedir o reformar y protocolizar ef reglamento inteino
del inueble constituido en condominio o declarado en
popicdad  hotizontal, previsto por la Ley y este
Reglamento  General; e  interpretmlo  con  fuerza
obligatwrin,

g) Owdenar, cuando lo estime necesario o conveniente, Ia
fiscalizacion de Jas cuentas y caja de ln Administincion,

h) Exigir a In persona que ejerza la administracion del
imnucble constituido en condominio o declsindo en
propiedad hotizontal, cuaudo ld creyete conveniente,
una ganntia para que responds por ef fiel y cortecto
desempefio de su cargo, detenminando In founa en que
lia de tendirse esa garantia y el monlo de lo mismn;

iy Diclar las normas nccesaring y convenientes parn i
- administiacion de los bienes comunes def inmueble
constituido en coudontinio o declarado en propiedad
hotizontal, para vivienda o para comercio, segin sea el
caso, y para la nnnonica relaciaon de los copropictarios;

§)  Autorizar al Piesidente o al Administtador, scgun sea cl
casu, del immueble constituido en condominio o
declatado en propiedad horizoutal, ln contratacion del
seguto- ubligatoriv que dispane e Ley de Propicdad
Horizontal y este Reglamento Genersl,

k) Resolver cunlquier asunto inherente a ta adwinistiacion
del immueble constituido en condominio o dectuado en
propicdad horizoutal y aquéllos gue le planteen: cl
Presidente, la persona que ejerza fa administracion o los
copropietarios.

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL.- En
caso de constituitse el Disectorio Uenernl, de conformidad
con lo previsto en el literal b) ol artlculo 312 de este
Reglamento  General,  éste  estard  integrado  por los
copropielatios del immueble constitvido en condomivio o

declarado e propiedad horizontal élcgwos por la Asnmblen
de Copropictativs, tosnando cn consideracion lo dispuesto er

el litesal b) del mtfculo 45 de este Reglamento Genernt v lo -

que se indicn mas adelante. Los micmbios del Directotio

dwamén un aflo en el cjercicio de sn corgo y podedn ser,

reclegidos indetinidamente.

Lt caso de haber miltiples totres, blogues o conjuntos, para
vivienda v con fincs de comescio o exclusivamenle pota
cumercio, In Asamblen de Copropictarios del Condominio
deberd elegis un representante por cade una de las torres,
blogues o conjuntos, pata vivienda y para comercio, los
cunles confounardu el Directorio General del innriveble
constituido en condominio o decluado en  propicdnd
hetizontal, quienes serin elegidus tomando en consideracion
inctuso a las minorlas, de conformidad con lo dispuesto en el
inciso siguicate,

Para aseguiar lo 1epresentacian de lus diversos scclores y las
minorfas, en aquellos i bles conformados por miltiples
blogques, tortes o conjustos, ya sea para viviewda o para
comerciv o exclusivmmenle parn comsercio, et Ditectorio
General debers tener como wno  de sus micmbres, un
Cuptopictario clegido cou volos cuyas sticuotas sumen cl
20% del tolal de ellns.

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- 1
Discctorio General estard  presidide por su Presidente,
clegido pur la Asnwblen, y a falta tempotal de éste por olte
de 3us tmienbios clegido puia dicho cfecto. Si ln ausencia cs
definitiva, Ia Asmmblea de Copropiciativs designard  su
rcemplazo. Actuard como Secsetasio del Directorio General,,
el Seciclatio de In Asmnblea de Copropietarios, quicn tiene
solawmente voz y uo voto.

ARTICULO 48: RENUNCIA.- Ll Diiectoriv General
deberd nceplar las yenuncias y conceder las licencins
solicitadas por sus miembios, sicmpre y cuando no afccten a
su funcionamiento rcgular y que las fonnulsciones no fueren
dolusns o intenipestivas.  Las pertinentes  resoluciones
deberan conslar en el ncta de Ia respecliva reunion. A falta
de tesolucidén favorable, el miembro respeclivo deberd
continuar en sus funciones hasta tanto sea recmplazado,

ARTICULO 4%: CONVOCATORIA Y SESIONES.- Il
Ditectorio Uenetal se convocard y tendid sesivnes ordinaring
y extrnordiparias de acucido a lo gne se establezen en el
reglamento interno del inmucbie constituido ent condominio o
declusado en propiedad horizontal, :

ARTICULO 50: REUNIONES UNSVERSALES.- I
Ditcctotio Geneeal poded tcunirse sin previa convoeatoria en
cualquier motiente o lugor, siempre que concurran todos sus
mictubros principsles, en cuyo caso se atard de un reunion
univessal,

ARTICULO 51: QUORUN.- El quorum para las reuniones
del Ulirectotio General estmnd integrado por’ la concurrencia
de un niynero de miembros que representen s de la mitad.
Si no hobicie tal quotum se hard upa segungda convocatorin,
la que podid inicinese wna vez que hayan transcutrido al
ienos sesenta minutos desde tn hora en que Tue convocnda In
primetn reunion, con la advertencia que la reunion sc
efectuatd con cualquiern que fucre el nimero’de miembros
gue asistan.
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ARTICU 2: REPRESENTACION.- A lns reuniones
del Directosio General asistirdn su Presidente, sus miembros
y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
" General podrd fuvitar a una o varins personas para tratar
“especificamente ¢l asunto inherente y punluahmdo en la
-+ convocalorla, El Diteciorio podtd solicitar Ia prescucin en sus
“ seslones de Asesores Lspccinliudos o Profesionales que,
‘" nsistirdn con voz pero sin voto. Ln ningin olto caso se
permitird Ia parhcipnclun de persona alguna, inclusive
tratdindose de copropietarios del fimnueble constituido en
condominio o declatado en propiedad horizontal.

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada
miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las
decisiones del Directorio General se tomaran por tisayorfa de

. volos que representen mds de I witad de los concurrentes a
la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del
Directorio General la digimird.

ARTICULO $4: APROBACION DE ACTAS.- Las aclas
del Disectorio Ueneral deberdn ser sprobadas en la misma
reunion: Mevardn las finuas sutografas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dard fe de lo
resuelto. El Secretario llevard bajo su responsabilidad, un
Libro de reuniones de las Actas originales.

ARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que
adopte el Directorio General son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarivs, usuvarios, y en
general, para todas lns personas que cjerzan derechos de uso
subre bienes exclusivos - y/o ¢ del i blc
constituido en condominio o declosado en  propicdad
horizontaf,

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones de)
Dircctorio General:

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de
Copropietarios lns cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare la Administracién;

b)  Preparar y pouer a consideracion de la Asamblea de
Copropietarios la profonma del presupuesto anual de
gastos del inmueble constituido en condominio o
declarado  en  propiednd  horizontnl, la  que

o
£
e 4 necesatiamente ird acompafinda de los planes y

programas que se realizardn y ejeculurdn;

c)  Preparar y sugetir a la Asamblea de Copropictarios ¢l
apotte de cuotas extraordinarins, de acuerdo con las
niecesidades del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal;

d)  Picparar un informe pormenotizado sobse las polizas de
scguro que interesen a los bienes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal;

€) Pteparar y presentar a la Asamblen de Coptopictarios
para su aprobacion, en concordancin con la Ley de
Propiedad lorizontal y el presentc Reglamento
General, el proyecto de Reglomento lnterno del
condominio y las normas necesarias y convenientes
para la administracion de los bicues comunes del
inmueble y la armonica relacion de los copropietarios;

N Previa résolucion de la Asamblen, contratar a fa
persona que desempefiard Ia  administracion del
inmueble constituido cn condominio o declarado en
propiedad horizontal y sefinlar su remuneracion;

g) Autorizar por escrito a fa persona que ejerza la
administracién del inmucble constituido en condominio
v declarado en propicdad hotizontal, pasa vivienda y
para cowmercio, para que contrate los servicios de los
cupleados necesarios para In administracion de los
bienes comuncs de los ininucbles en proplcdad
horizontal y seflalar sus respettivas resuncsaciones; y,

h)  Resolver cualqmct cuestion  inherente a la
administracion del itunueble constituido en condominio
o declarado eti propiedad horizonts! y aquellos asuntas
planteados por los copropictarios y Ja Administracion.

Adicionalmente, podri  ejercer los demds -deberes y
atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontol,
este Reglamento General y los reglamentos internos que se
expidan en cada caso y, ademds, todas aquellas funciones
compatibles con sus responsabilidades administrativas y
técnicas y, en general, toda otra gestion que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE.- Ef Presidente de 1a
Asamblea General de Copropietarios, que adeds serd el
Presidemte del Directorio General, segin corresponda, serd
elegido por la Asainblea General para el perfodo de un nflo y
podia ser reelegido indefinidaniente. Para ser Presidente se
requiere tener la calidad de Copropietario.

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de
Copmpielnrlos y del Directorio General, segin
corresponda;

b) Ejercer el voto en las fcuniones de la Asamblea
General y en las del Ditectorio General y, cuando sea
del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo;

c)  Eucaso de faltn o impedimento temporal de fa persona
que ejerza la administracién del inmueble constituido
en condominio o declnmdo en propiedad herizontal,
designard provisionaliwente su rcemplazo o delegard

olro copropictario las misnms husln que se resuelva lo:

més conveniente;

d)  Previa autorizacién de la Asnmblea General, contraterd
unn poliza de scguro contra hicendio y daflos a los

ascensores, scgin lo dispuesto ‘en la Ley de Propiedad .

Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El
¢ los seguros correspondientes, los contratard a favor de
los copropietarios; y,

e)  Cumplir las funciones que le cncargue la Asamblea de
Copsopictarios, e} Direclotio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General y el reglamento interno  del
inmmueble constituido en’ condominio o declarado en
propiedad horizontal que se expida.
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_ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persona

... - fue ejerzn la administracion del jmniieble constituido eu
i, cohdominio o declarado en propiedad horizontal, scri elegida

por_la Asainblea de Copropietari
aflo, pudicndo ser reclegida indeling

, puta el perfodo de un
daente. Para cjercer In

. adniinistracion no se fequicre ser copropieterio det inmucbic.
Si fa peisona que ejefza la’ administracion faltare
temporalmente, se delégard o olro icopropictario csas
funciones y, si la falta fuere definiliva, la sustitucion serd
resuelta por la Asmnblea General,

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y debeses de fa
persona que ejerza la Administracion:

a)

b)

<)

4

e)

e)

Administaf  los  bicnes del ble
constituido en condominio o declarndo en propicdad
horizontal; con el mayor celo, eficacia y dentro de los
Himites establecidos en la Ley de Propiedad 1lotizomtal,

este Reglamento General y el 1eglamento intetiio yue se
expida; ’ '

Adoptar oportunamiente fas medidas para la bucha
conservacion de los bicues del immueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal y
ordeuar las reparaciones que fuéren necesarias;

Picsentar a2 la Asamblea Genetal o al Ditectorio
General, pata que éste a su vez ponga en consideracion
de la Asamblea de Copropictarios, segim cotresponda,
con a periodicidad que éstos le sefialen, Ias cuentns,
balances, proyectos de presupuesto, estados  de
situacion e informes sobre la adilifnistracion a su cargo;

Pieparar y a8 la Asamblea de Copropictarios
para su aprobacién, en concordancia con ln Ley de
Propicdad  florizontal y el presente Reglamento
General, el proyecto de reglamento inteno def
condominio y las notmas necesatins y convenieunles
pata la administracién de los bienes comutes def
inmueble y Ja arménica relacion de los copropietarios;

Recaudar, denitro de los primeros diez dlas de ceda mes
y mantener bajo su responsabilidad personal y
pecuniatia, las cuotas ordinasias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de mora, en primeia
instancia realizar una gestion de cobro extiajudicial y,
si persisticre la mota en el pogo, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con fo establecido en la Ley de Propicdad

Hotizontal, el piesenle Reglamento General y el
reglamento intetno que se dicte;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bicues
que tuvicre a su cargo y presentar los infotmes
respectivos;

Ordenar 1a reparacion de los dafios ocasionados en los
Lienes comunes del  fmnueble  coustituido  en
conduminio o declatado en propiedad horizontal y, la
reposicion de eflos a costa del  copropiclario,
arrendalmio o usuario cousaute o responsable de lales
dallos. Ast misto, ordenard I : eparacion de los daffos
ocasionados en los bicnes comuties individuales o en
fus exclusivos del inmueble constituido en condominio

)

k)

b

m)

n)

o)

o declarado en propiedad horizontal cuando dichos
daflos produzean o puedan legar a producir menoscabo
o la propicdad de los oltos condéminos. Lo reposicitn

de dichos dafios se reatizard a costa del copropictatio, -

arrendatario o usuario causantc o responsable de los
nisnos, .

Imponer o solicitar al d1gano compelente, segim lo

establecido cn la Ley de Propiedad lHorizontal, el
presente Reglamento Genesal y el reglamento imterno
yue se dicte, In iimposicion de sanciones y molas a los
copropietarios inftactotes o que cnusen dailos a la
propiedad horizomtal. El producto de dichas sancioties y
ultas ingresard al Fondo Comiin de Resesva;,

Celebrar los contiatos de adquisicidn, arrendamiento de
bienes o servicios nccesarios para la administracion,
conservacion, reparacion, mejora y scguridad de los
bicnes comuncs  del  inmucble  constitvido  en
condominio o declarado en propiedad horizoutal, denlro
de los montos y con fas autorlzuciones respectivas
emanados de jos Organos de Administracion,

Previn las aulorizaciones correspondientes, celebyar
contiatos de trabajo para el personal subalteruo,
empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza y segutidad de los bienes del -
inmueble constituido en coudominio o decluado en

propiedad horizontal y, cancelar Jas remuncraciones ¢z **

los mismos, las que deberfn ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y
oportunainente todas y cada una de las obligaciones
patronales desivadas de los contratos que celebre;

Cancelar  cumplida y oportunninente  todas  las

obligaciones de catéeter comin a entidades publicas y
privadas; ¢

Custodiar y mancjar el dincro 'y las perlenencias
coinunes, abrir cuentas bancarins y de otrn Indole, y
gisar contrn ellas hasta por los valores y con tas debidas
nulorizaciones. Manejar un fonds rolative para
adquisiciones pequefias,” pagar cumplidamente 1las
deudas comunes y, en genernl, conducir prolija y
eficientemente fa gestion econfmica. Las cuentas
bancarias podian llevar firmas conjuntas con la del
Presidente, si asl lo dispone Ia. Asamblea dc
Copropictasios o el Directorio General, segin
corresponda;

Llevar, con sujecién a los principios de In técnica
contable, la comtabilidad de In Administracion del
finueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

Llevar un libto de registro de copropiclarios,
arrendatarios, acicedores anticréticos y usuarios de
jmmucbles de vivienda y de locales comerciales, segim
sca cl coso, con indicacion de sus respectivas cuotns de
derechos, bienes exclusivos y demds datos;

Cumplir y hacer cumplir Ias resoluciones, disposiciones
y drdenes emanadas de Ja Asamblea de Copropietarios,
del Directorio General y de su Presidente;

*
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ghen Hdbn y debijlumente mchivados los
ble constinido en condominio o
grado stynghicdad hor izontal, planos, memorias y
sfindiitos correspongicutes a In construccion
del™mismo, ast como todd; documento, convenio,
tonlsato, poder, comprobante de ingiesus y cpresos y
todo aquetlo que tengan lelnclé)l con ¢ inmucble;

q) La correspondencia de la %1n(|||li||islruci6|| o del
inmueble constituido et condgminio v declnrado en
propiedad horizontal, serd finmpda por ¢l Presidente o
por el Administrador, segim el chso;

Horizontal, este Reglamento Geneinl, el reghinento
interno, ordeumnzas municipnfes y dewmds notuns
telacionadas con Ia l’tu,ricdud Hotizowtal, ast coma Ins

Muct ) das de los Oiganos

r)  Cumplir y hacer cupliv l:§ Ley de Propiedad

' y disy 1
de Administracion det irunucble;;

s)  Adoptar medidas de segmidad lo‘;ndicnlcs a precautelar
la integridad fisica de los copropictarios y usuntios en
general y, de Jos bicnes del intiuchle constituido en
condominio o declatado en propiciad horizontal,

1)  Previn autorizacion expiesa y por esuito de los
competentes Organos de Adininistracion del inniucble,
contratned Ins polizas de seguro gdicionnles que semn

ins 0 conv pata el itmucbl

u) Elaborar y presentor a In Asjmblea CGeneral de
Copropiclarios o al Ditectotip  Ueneral,  segin
cottespondn, el presupuesto  opdracional anual  del
inmueble constitvido en condomipio o declarndo en
propiedad horizontal; '

:
v) DPrepaior y solicitar a la Asumblen General de -

Copropictarios o al  Ditcctetigh  Genetnl,  scgin
cortesponda, el cobto de cuotas extraordinarias pua
casos de emergencias y ayuellos que vayan de acuerdo
con las mnecesidades del i ble constitvido en
condominio o declatado en propiednd horizontal;

/W) Renlizar las reparaciones necesarigs y urgentes sin

esperar aulorizacion alguna, en cgso de inminente
peligra de ruina del imnucbie o jamenazn puro la
seguridad o salubridad de las personns que cjercen
derechos de uso o de dominio; i

x)  Ejetcer los demds deberes y atribucioues que le asigne
la Ley de Propicdod lorizontal, ‘este Reglamento
General, el reglamento intermo que s¢ dicle y todos los
Orgonus de Administracion del inmuchle constituido en
condominio o declarado on propicdud horizontal.

ARTICULO 61: REPRESENTACION LEGAL.- La

tepreseutacion  legnd, judicial y cxtrajudiciol de  los
copropietmios del inmueble constituido cp condowminio o
declarado en propicdad horizontal o cjctlc, iudividual o
conjuntamente, el Presidente o el Adwinistindor en todo fo
telacionado al Régimen de 'topicdad Ilo‘rizoi;(xll.

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGUP" : ").- El sistenma
de scgusidad que se contiate cin e' * constitvido en
condominio o declatado en props. «ontal esturd de

N

acuerdo a lo que se a en el regl intemo que
sc expida, en todo caso, los costos de dicho sistema scrdn
ssumidos a promata de cadn alicuota de propiedad por cnda
tloque, edificio, lorre o conjunto, pora vivienda y para
cometcio y por cada uno de fos copropiciarios de cadn uno de

_ ellos.

CAPITULO VIIL
SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICULO 63: Snlvo procedimicitos especificos indicados
en la Ley de Dropiedad Horizontal y este Replaments
Genetnl, cualquier controversin  que  surja  entre  los
ccpropietarios o usuarios del *inmucble constituido ex
cendominio o declarndo en propiednd horizonte!, podrd ser
sometido a un procedimiento concilintorio verbal, breve y
sumatio, que sc ventilord snte uno de los Organos de
Administracion del inmueble. :

Asl mismo, los coptopiclarios podrin  convenir, previo
ocuerdo por escrito, que las diferencing que surjm entic
ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre
Ins propiedades exclusivas o sobre tos bicues corrvnes def
imnueble constituido en  condominio o declarado en
propicdad horizontal, serdn sometidos a los procedimicntos
pevistos e la Ley de Atbitraje y Mediacion, publicndn en
cl 2egistro Oficial No. 145 del 4 de scptiombre de 1997,
salvo dispusicion lcgal cu contrario.

CAPITULO IX

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Pats
el cas0 de inmucbles declarados en propiedad hosizontal cuyn
final dad sea el comercio, los costos de publicidad y
promocién de fos mismos serdn asumidos a prorrata de cada
olicusta de propiedad de todos los copropietarios y demds
perscuas que ostenten desechos sobre ellos.

La publicidad y promocion patticular de cads uno de los

focales comercinles correrd de cuenta de cada uno de sus -

propictarios.

La pu slicidad y promocion global que beticficia e impulsa n!
inmucble declarado en propicdad horizontal, cuya finalidad
sen ¢l cowmetcio, setd discfindn y estructurada por el
Ditectnio Genesal. Ln Asamblea de Copropictarios fijard
anualinente el monto pata dichios rubros, segin sugerencia
que e formule en tal sentido el Directorio General.

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Administindor de un immuctle constituido
en condominio o declarndo en propiedad horizontsl, cuya

finalidid sea e comercio, le corresponde controlnr los -

horario: linimos y méximos de atencién at publico dentro de
Jus cucles deben permanceer abicrios todos los locales
comerciales.
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"DISPUSICIONES GENERALES

PRIMERA: V'ata que pucds 1calizarse ln tanslerericin de

vy oodominio de un piso, - departamento de viviends o local

- o cibierciol, @st como para la constitucion de cunlquier
1o gravaien o detecho teal solwle cllos, seid  requisito
Indispenssble que el respéctivo propictario comprucbe estar
al dia en ef pago de las expensas o cuatas de administincion,
consesvacion y teparacion, osi como de los scguios. Al
efecto, los Notasios exigirdu como documento habilitonte In
celificacion otorgadas por la persona que cjeza o
Administsacion del inmueble constitvido en condominio o
dectmado en propiedad horizontal.  Sin este 1equisito no
podid celebrarse ninguna escritwsn wi inscribiise.  Los
Notatjos ¥ los Registindotes de la Propiedad, serdn personal
y pecuniariamente sesponsables, eu cnso de no dar
cumplimicnto a fo yue se dispone en ‘esta disposicion.

SEGUNDA: Serd obligucion de la persona nntwral o jurtdica
constiuctore o fmobilingin elaborar el primer Reglmmento
biterno de Copropiedad, previn a la venta en propiedad
hotizontal del immueble v poneslo en conochmienty de los
compradotes o la finmma de escritwins de Gnnsferencia de
deminio.  Diche Reglommento Interno de Copropicdad no
potid modilicar ninguna normin establecida en la Ley de
Propicdad Hotizontal, ui el presente Regluncnto Genernl.

TERTERA: El Ministio de Desarrollo Uhibano y Viviendu,
emitish  las  tcgulaciones complementarios  al  presente
Reglatiento General,

DISPOSICION TRANSITORIA

Eu el plazo de 60 dias contados a pativ de In expedicion del
presesite  Reglammeato  Geneial, los  copropictatios  de
imnuebles constituidos en  conduminiv o declnados en
propiedad  hotizontal, deberdn adecunar sus  scglamentos
iutetnos a Jas nonnas del presente Reglamento Genernl.

DISPOSICIONES FINALES

Detdgase el Reglamento a ln Ley de Piopiedad Hotizontal,
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en cf
Suplemento del Registro Oficinl No. 378 det 7 de agosto de
1998.

Ef presente Reglamento Genceral entrard en vigencia a pmtin
de la fecha de su promulgacion en el Registro Oficial y de su
cjecucion encirgnse el Ministio de Desartolfo Urbano y
Vivienda.

Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de
1999.

£) Jomil Mahuad Witt, Piesidente Constilucions! de In
Republica.

{.) tevdoro Peiin Carrasco, Ministio de Desartollo Uibano y
Vivienda.

Es fiel copia del bligiual» Lo cestifico:

f.) Ramén Yulee Ch,, Seuretatio Genetal de I Piesidencin de
o Republica.

Ne 1230

Jamil Mahuad Wit
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA -«
REPUBLICA

Consldernndo:

Que el articulo 49 de Ja Ley para Ia Refonnn o as Finanzas
Pablicas, publicada eu el Registro Oficial 181 de 30 de absil

de 1999, seforma el articulv 27 de 1a Ley Orginica de -

Aduanas;,

uc es necesario expedir normas reglmucntorias para In
uplicacion de ese articulo;

Que patn ello debe totmarse en cuctita que el Eenador es pamte
de o Union Postnl  Universal y, como tal, sc ha
compiontetido o aplicar las reg de ese organisimo
internacional;

e por mandato del articulo 163 de la Constitucion Politica

d: Ia Repiblica, los hatados y convenios internacionales son

pate del ordesamiento jusldico ecuatoriano y prevaleven
subire leyes y olras normns de menor jerarquia; y,

I ejercicio de Ia alribucion que le cunfiere cf articulo 171
ndweto 5 de la Constitucion Politica de In Republica,

Decretn:

Ail. 1.~ Para clectos de Ia aplicacion del minnero vii del
mticulo 27 de In Ley Oiginica de Adumnns, constituyen
nvestas sin valor comercial:

a) Las metcancias o productos que se iimporten o exporten
a consumo con la finalidad de demostrar  sus
cmacteristicas y propiedudes, gue carecen de todo valor
comercial, ya ses poigue no fo tienen debido a su
cantidad, peso, volumen u oftas condiciones de
picsentncion, o porque, haw sido privadas de cse valor
medinnte operacion {isicas de inutilizagion que eviten
toda posibilidad de comerciatizacion;

b) las mcicanclas cuyo empleo como mucstia implica su
destruccidn por degustacién, cnsayo o andlisis, fales
como  productos alimenticios, bebidas, perfumes,
productos quimices, fatmacéuticos v otros productas
mélogos sicmpre que se presenten en dimensiones,
:antidad, peso volunen u otras formas reducidas, que
B tren inequive te su condicion de mwucstres
sin valor commercialiy,

<) Los pequellos puqué!cs postates cuyo valor z1o supere lus
dJoscientos dotares de tos Estndos Unidos de Améiien y
los dos kilos de peso, siempre y cuando se trate de
mercaderfa de uso pora el destinalagio y sin fines
comerciales.

At .- B presente Dectelo enttmi on vigencia al dia
sigicile de su publicacion en ef Registio Olficiat.
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Guayaquil, 10 de Septiquibre del 2001

A QUIEN INTERESE

1
é
!

Por la presente ceniﬁc‘o;que el parqueo signado con el coédigo E-11 del cuarto piso,
ubicado en el inmueble sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado “Edificio
Finec”, el mismo que se¢ levanta sobre las calles Garcia Avilés 408 y Luque, de esta

ciudad de Guayaquil, estan cancelados los valores correspondientes a las EXPENSAS
hasta el mes de Agosto de] 2001.
t

Nota: Cualquier alteraciéél al texto del certificado lo invalida.

Atentamente,
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-
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ADMINIS?RACION EDIFICIO CASA GOMEZ.

Guayaquil, Septiembre 19 del 2001.

A'QUIEN INTERESE:

Por la presente certifico gque el local I, II, III del Edifi~
cio CASA GOMEZ sujetoc al R&gimen de Propiedad Horizontal, -~ i
ubicado en la calle Chile entre Aguirre y V&lez, de esta ciu : :
dad, se encuentra al dia en el pago de las expensas comunes
del Condominio.

s

ATENTAMENTE:

B O DE OCHOA. ‘a

ADMINISTRADOR.

BT R ST

T

w

EDIFICIO CASA GOMEZ.-
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PUBLICA DEL ECUADOR
ERINTENDENCIA DE COMPARNIAS noon 292
pflclna: GUAYAQUIL

No. Tramite: 3066579 ‘ Tipo de Tramite: Constitucion

Sefior: |ZA DE DIAZ ALEXANDRA

~ Fecha Reservacién: 07/08/2001

- PRESENTE:

;_A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE
INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPARNIA HA TENIDO
EL SIGUIENTE RESULTADO:

i/~~

1.- BROIA C.A.
Aprobado

2.- BRIAG C.A.
Negado REGISTRO PREVIO SIMILAR, 53436 D BRAG

3.- IABRO C.A.
Aprobado

N ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL : 03/02/2002

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

o~ ’
’ }/MW?W'

AB. MIGUEL MARTINEZ DAVALOS
SECRETARIO GENERAL
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DIRECCION FINANCIERA - TESORERIA

l Sl

M.LMUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL MES DIA ARO CAMNe.  No. o
e COMPROBANTE ENE 08 “Soor  CAY "osa37ior \ °
3¢/ DEINGRESO A CAJA
CONTRIBUYENTE offﬁadﬁi’()’m-ﬂmﬁi’-@ﬁﬁ”"“ CODPRIBRNSACC.

OCHOA CASTRO IVAN

PAGO DE PREDIOS URBANOS Y
" TITULO DE CREDITO No.

i Coactiva : .00

DIRECCION

NICIPAL

ADICIONALES 2001
A-078949 (C)

Av.Catastral | Hipot. /Rebaja Ay.Imponible
fer.Se ?s' ’ 2do.S '335')1&0
er.sem. . 0.5em. .
2.3(1 ) 2-3; g
1.01 1.01
0.17 0.17
0.17 0.17
0.25 0.25
-.0.00 0.00
1 0.34 0.34
é I 4.23 4.23
W, :
[
z !
<
"ZW“’T b+ A e
o 3 Imp+Adic.s 17.08 Dsctos: .47 Recargo: .00 Fecha Reg.
1 Total: §. 16.61 Liqg.:s 02528615 15-D1C-2000

JEF

M

VALOR RECIBIDO

EFECTIVO s‘*ttt*******16'61 ’
e e s o v s rmrern S—
CcHeques  §.ERERERRArExcaxaa T
NCyio G RREA AR
TRANSFER.
TOTAL $ ***********16.61
RECIBIDO
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swoszny g

T .,.-v,;zu’,}ﬁ;éx‘m‘é DOLAR &

N CONTRIBIYENTE z
TN wo -

PR B934 Yo g

SRR N £

PN 4 Niib' C

. < SELLO ¥ FIRRA DEL CRJERD %

. g ﬁ; W rssoren Th

q: ‘- ‘ 03 ”Jéﬂgﬁ?'ﬁ‘g DBEXU&Y%QEIL MES [ ARO
\‘!;-3«5 'j' - X
@/ DEINGRESO A CAJA ENE 08 2001

CONTRIBUYENTE
OCHOA,ANA BRITO DE

05 g{)‘(ﬁ i.ﬁei‘f(hmmj}\_lgwp,%

.

PAGO DE PREDIOS URBANOS Y ADICIOHALES 2001

TITULO DE CREDITO No. A-

076000 (C)

Av.Comercial Av.Catastral Hipot. /Rebaja /\v‘lmgonible
$. 583.00 $. 349.80 3. $. 349.8
ter.Sem. ($.) 2do.Sem. £$.)
- xnguuto Predial 2.46 2.4
Adic. 6 por Mil. 1.05 1.05
Bduc. Blem. Basica 0.17 0.17
Fondo Nac. Medicina 0.17 0.17
Cuerpo de Bomberos 0.26 0.26
T.Drenaje Pluvial (BCAPAG) 0.35 0.35
Cont. sp. Mejoras 4.37 4.37
T ImpeAdic. 1 17.66 Dsctos: .49 Recargo: .00 Fecha Reg.
Coactiva : .00 Total: §. 17.17 Lig.: 02528668 15-DIC-2000

: 1 A

¢
4 {
CAJANg.  No. ( ) - 7
CAY " 05237253 ¢
conPRITNSACE. i
VALOR RECIBIDO i
EFECTIVO $_*******xz***]7_17» '
&
CHEQUES $_*********x‘****** Scereme e :
N/C yio $_*x************** ‘:‘.
TRANSFER. vé
TOTAL g RHEEER R RRF T 1T ; i
RECIBIDO ‘
%
| ¢
U o
SRR T S B :
5292682, e WL w0
ERNAES o B - 3
© PAPELETA DOLAR:i" &
CONTRIBUYENTE (5} z ’
BB ERTY1 . PURU L S g :
" SELLG Y FIRMADELCAIERD ' g 8 :




vt ity U

7 ": M.LMUNICIPALIDAD DE Gli4raQUIL 1t ARO e e,
’ oo F COMPROBN fE ERE A 2001 CAG " 05237343
et DE INGRESD A “AJA
Oqwi 15 4o
*OCHOAAN NEENOGRTIREN LI B R TP B AT
BANOS ¥ ADICIu A_‘ .LES 200 VAL T DL
EDITO No. A-075v.3 (C)
: e g ggoe e SAO007 P48
w r.Sem. ($.) 2do.Sem. sS.]
o 7.22 7.2
: 8 i %:%g 2.84 CHEQUES  §.FHHIFHIR IR LA A K
o . 0.47 0.47
0.79 0.79
<' : :I' Drcna . Pluvtal (I(.'.APAG) } 8% 8;51’ NiC y/o $ *************é;;P
o Cont. Lp. Mejo 1 11.81 - 11.81 TRANSFER.
w .
‘2’ TOTAL § o rxEERAREAAG ()
g FECIBIDD
Z
w Imp+Adic.s 50.52 Dsctos: 1.44 Reuugo 3 #echa Reg.
S 5 coacuvn : .00 Totals: §. 49.08 Lig. 02528/.J 15-DIC-2000
A g &9
2 A ||l|lllllhllllIHII!lllllllllllllll)lllINNIIIllllll“llllllllllllllllllmllﬂ 202633 - .
e / PAPELETA DOLAR, &
) . - SCONTRIBUYENTE
\ N - i 11:16:58 e
o cHz. / F
OR FINANCIERO  TE COREROMUNICITAL 1 SNTAS i :
~ CLLD Y FIMRATEL CAlRG o
/ ) ! r;slnnv.un
O 2 ENE be 2001 CAY 705237249
Al DE INGRESO A AJA
CONTRIBUYENTE o p p . s
OCHOA,ANA BRITO DE 05760 [6TBUR- U 1IsTRAL - cODPRhwsace.
PAGO DE PREDIOS URBEANOS Y ADICIOIALES 200t VALOR RECENDG
- TITULO DE CREDITO NHo. A-075%3&° (C)
- g Av.Comercial Av.Catastral Hipot. /Rdm;.\ Av.Imponible e Qs R s k)3 ]()
r S 18,297.90 $. 10,978.74 S. ( 3.10,978.74 BRECTI G s 2
u ler.Sem. ($.) 2do.5¢in. Si)
L} Agtecte prediil §2:52 52154
o ) . .. Bduc. £1837 Maasica 5.49 5.49 CHEQUES . ¥ ¥¥Hasossbiinkdx
w Fondo Nac. Medicina 5.49 5.49
- Vivienda Rural 27.45 27.45
b 5“5523.62 gguvial (ECAPM‘) 1353 433 ; s e ok kRO K KRR
p:S e et hefor 137723 195023 A 8. '
w i )
f TOTAL  $.%*¥***7255613.10
, RECIBIDO
ot Imp+Adic.: 630.60 Dsctos: 17.50 Recargos . Uo recha Reg.
g Coactiva : .00 Total: $. £13.10 Lig.: 02528¢.% 19-DIC-2000
3
w 50026
2 O MO l 92631 . 1
e / " PAPELETA'DOLAR &
. ) ~CONTRIBUYEN T8 Z
(LN o se g
. CHZ {
OR FINANCIERO TE Wm\ll( ll’/\l, , '\ i E
. SELLO ¥ TiRMA DEI: EAIRG ’\* 2

AN f“(’ e v g ap07.011
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A]cabalas, sobre un valor de

por la transferencia

EARFENTA FOCAFLERTE.

(AR

RGN, FIaWR0 FNIVET £ i ;
13 IE La LEY PARG LA PRIVOCTON TE L4 TRVERSTOH ¥ TE LA :

Guayaquil, 7de PNIETE WX 2004
At
NEF!RI%{ICIA DE GUAYAQUIL

con. Roberto Guerrero Ulloa
TESORERO

R.U.C. - CODIGO CATASTRAL

INMUEBLESL :

4

EFECTVO

CHEQUES

nasnenn] 774,94
Nn'acA{llgseaf J S ko e
TOTAL

RECIBIDO ,**l‘§¥**1’774.94 |
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" Provincia: | g £

Parroquia:

! Formulario No.:

Notaria No.

)

Comprador / A favor de:

.

Vendedor / Que otorga:

Concepto:
: Base imponible: o
i
! Observaciones:
H P E;,‘;:’;
; Provincia: &
! Parroquia:
!
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CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORA‘

PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO'

Tasa de Servicios especiales Subcategoria C [

. SOLICITUD

;‘S\ERVICIO

/

No.

No.

7160

(\ b%SPECIE VALORADA $1,00

i Construccién Inicial ™ mpra Venta ]
‘ MOtIVO Inspecci6n Final ] Q? onacion ]
" de Aumento ] \ K:r Transferencia de dominio [
Solicitud Remodelacién J f‘ S Venta de derechos hereditarios [
b e Reparacién “ . e
~ & | Owos O 1531
Propietario: Comprador
___ANA BRITO DE OCHOA Resp. Técnica:  GTA.JABRO C.A
Direccion CHILE ENTRE AGUIRRE Y LUQUE
Utb./Coop./ Sector CHILE ENTRE AGUIRRE Y LUQUE
Cédigo 03-016-002-0-1-~1 Parroquia/Sector ROCAFUERTE Manzana 16 Solar 02
i Areade Solar 297 24 m® Alicuota del Solar g9 . 45% Area del Local Area de Const.
‘ Notario  [7] FALQUEZ Control de Construccién [ Otros __J
t Zonal[ | Zona 2 3 Zona3 [} Zona4 [ ] Zona5 [__1 | Zona6 [ || Zona7 [ ]
D e
: Paga [] Exento [j ’ ARTICULO LETRA RAZON
LIN /]
DA Contribucién especial de mejorasD Contribucién especial de mejoras
t Tasa de servicios especiales ] | Tasa de servicios especiales
i Exento por: Valores ya pagados . Sin canalizacién ” - Zona-exenta por convenio
¢ Observacion:
)
)
Niveles DIMENSIONES Areas m~
: |Area de Construccidn: e
: ghn o
odl W IR I 0 2
A O
AREA TOTAL : Valores
Liquidacién de Valor a pagar
. Por tasa de servicios especiales Mesx $ e
Por 4rea del solar I m2x $ ——
Por 4rea de propiedad horizontal mx $ e
{ TOTAL A PAGAR eV T O
/ YACTURACION
Liquida%:
zao/'?/ 2 4”% 4
ARIOQ SEPTIMO DE)L | Fecha Fecha

rangelaciia@encion de timbre de caja.
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“".el 'd ud e dV L S VANLA L L \JINLIALS "fl}ﬂlﬂ DLV iLLoo ’ 1543
yu G BUCION ESPECIAL DE MEJORA§ , SOLICITUD — No.
“ ‘ J p \ . :';m) i
&S RAS DE ALCANTARILLADO_ " qppvicro No. 61
é? \ «'J .v v: . \".ié :é:
éa 5 Subcategoria C L;T—} S : ESPECIE VALORADA $1,00 &
- o fr me 7y
\Gyy, ConstiiGeion Inicial [ / f/ Q[ CompraVenta o &
Motivo ™. Uinspection Final O /a0 & / Donacién . s
" de Aumento ] e 4 Transferencia de dominio 7
Solicitud Remodelacién [ UT‘S‘Q 2 Venta de derechos hereditarios [
it Reparacién ] ug
, Otros O 1532 Py S
Propietario: Comprador S w
ANA BRITO DE OCHOA Resp. Técnica:  CIA,IABRO C.A i
Direccion’ CHILE ENTRE AGUIRRE Y LUQUE &
Urb./Coop./ Sector CHILE ENTRE AGUIRRE Y LUQUE LOCAL # 1 P.B ~
- Cédigo (3-16-002-0-1-2 Parroquia/Sector ROCAFUERTE Manzana ¢ Solar 02
. Areade Solar 297,24 me Alicuota del Solar 7,702 Area del Local Area de Const.
*Notario Eﬂ FALQUEZ Control de Construccién [} Otros [
R Zonal ] | Zona2 (I Zona3 [ Zona 4[] Zona5 [] | Zona6 [ ]| Zona7 []
lSB Paga [ Exento f ) ARTICULO LETRA RAZON
E  |~<ontribucién especial de mejoras!:] Contribucién especial de mejoras':ﬁ
R «'asa de servicios especiales ] Tasa de servicios especiales D/
v Exento por: Valores ya pagados Sin canalizaci6n Zona exenta por convenio
A ["Observacion:
D
0]
Niveles DIMENSIONES Areas m*
R ° rea de Construccion: -
E =
c. LR T, Tin
A SETECE TSR
U- P e —
D B ,
A AREA TOTAL Valores
. " Liquidacién de Valor a pagar
I v tasa de servicios especiales Mesx $ —_—
) |/ dreadel solar m2x $ ——
’ ror drea de propiedad horizontal - mx $ —
N =
C)’*’l a TOTAL A PAGAR ExEVTO
5 7
EINTERESADO O \ [ \ FACTURACION
. s L i 6 | Liquiador: /
§ gﬁ) EﬂUﬁﬁB{) AL ui‘.l AFARLL N e ‘Wj i /4_7
\ % SNOTARIO SEPTIMO DEL e
N e 4 ‘§.\ CANTON GUAYAQUIL | Fecha Fecha

?gﬁmll—%vo sello de cancelacion o exencién de timbre de caja.
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T'asa de Servicios especiales Subcategoria C E:],f ‘
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CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS
PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO

- SOLICITUD No. 1544

7162

. * SERVICIO No.

Qi-} ESPECIE VALORADA $ 1,00

Construccién Inicial ] {/‘ . " Compra Venta ] o
Inspeccién Final —J s V / ‘{}3 /;"’ Donacién . N O i
Aumento _ T & Transferencia de dominio M
Remodelacién 1 Venta de derechos hereditarios [
Reparacién ;
k Otros
| Propietario: . | Comprador
ANA BRITO DE OCHOA ‘ Resp. Técnica: ~ CJA,IABRO C.A
Direccion CHILE ENTRE AGUIRRE Y LUQUE o
Urb./Coop/ Sector  CHILE ENTRE AGUIRRE Y LUQUE 1OCAL 2 P.B
‘C6digo 03-016~002~0~1~3 | Parroquia/Sector ROCAFUERTE Manzana jg Solar g2
Area de Solar 297, 24 o2 Alicuota del Solar 2,857 Area del Local | Areade Const.
Notario [[& FALQUEZ Control de Construccién [ ] Otros [
R Zonal[ | Zona 2 — Zona3 [} Zonad [ ] Zona5 [_] | Zona6 [ 1| Zona7 [
E ARTICULO LETRA RAZON
s Paga [) Exento [Zj i
E Contribucidn especial de mejorasl-_—:] Contribucién especial de mejoras[Zj
R Tasa de servicios especiales [] | Tasa de servicios especiales '
v Exento por: Valores ya pagados Sin canalizacién Zona exenta por convenio
A [ Observacion:
D
0
Niveles DIMENSIONES Areas m*
R |Area de Construccién: e e
E 1 A .
C ;
N THEHTO DR
. v s Ly
J
) v -
\ AREA TOTAL Valores
~ Liquidacién de Valor a pagar
E Por tasa de servicios especiales Mesx § ——
) Por 4rea del solar m2x $ B
[ Por 4rea de propiedad horizontal mx 3$ e
TOTAL A PAGAR EXEST o
""" T~FACTURACION
Liquidado -
'-&1 ! Wl Foz” 7 sy
10_SEPTI L L . .
ON GUAYAQUIL | Fecha Fecha

cancelacion

o exencién de timbre de caja.




” |lﬂl d ud LAV L LA DUNLS L LJINSAL] WA LLIN DLV LCLD 1545
g s CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJOR4 -~ SOLICITUD No.
PARA OBRAS DE ALCANTARILLADQ SERVI CIO No.
i Servicios especiales Subcategoria C (I /x' ( (\ESPEC[E VALORADA $ 1,00
Construccién Inicial . e g’g%)mpra Venta
Inspecci6n Final : - > «':"n onacién
Aumento | ] ; ij " Transferencia de dominio
. Remodelacién | O Ry ~Y / Ventade derechos hereditarios
SOHC't}_J d Reparaci6n ‘ 0 Daen 5& /
Y { 4
Otros ! [
3 4 0082~
Propietario: | Comprador JUUl 26
ANA BRITO DE QCHOA : Resp. Técnica:  CJA.IABRO C.A
‘Direccion  GARCIA AVILES Y LUQUE PARQUEO 11 PISO 4
Urb./Coop./ Sector  G.AVILES Y LUQUE
Cédigo 03-046-010-0-5-11 Parroquia/Sector  ROCAFUERTE Manzana (46 Solar 010
| AreadeSolar | 953 p9 Alicuota del Solar g 1187 Area del Local Areade Const.
* Notario @ FALQUEZ Control de Construccién [ Otros []
R [ Zomal[] Zona 2 [ Zona3 [ ] Zonad [ ] Zona5 [J] | Zona6 [ | Zona7 [_]
lSE Paga ] Exento / B ARTICULO LETRA RAZON
Vi
E /Contribucion especial de mejoras J Contribucién especial de mejoraslzf y
R Tasa de servicios especiales Tasa de servicios especiales
D O,
v Exento pn: Valores ya pagados Sin canalizacién Zona exenta por convenio s
A Observacion:
D :
o
Niveles DIMENSIONES Areas m* -
R IArea de Construccion: [,
E T
C. R = T ?
A i OTs 1 )
D — s
A AREA TOTAL Valores
C Liquidacién de Valor a pagar
[  |~Ror tasa de servicios especiales Mes x $ —_—
0 or 4rea del solar mx $ —
N [__P‘Q_r drea d= propiedad horizontal mx $ -
TOTAL-A PAGAR EXEITO
[ \FACTURACION

muum ax
NOTARIO SEPIIMO D)

bLiquida‘dor:

B

et Py

CANTON GUAYAQUI Fecha

Fecha




Muy Ilustre

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL o
R b ) B
No. j},
INFORME DE AVALUO PARA 0060597 Fo
e
TRANSFEREN CIA DE DOMINIO DIA mMes ARo “
. v l K A mu 14 | SEPTIEMBRE 2001 ki
DATOS DE LOS GTORGANTES OO T OO TS L O ]
OTONGANTE ~ ‘ é CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.
" | OCHOA,ANA DE BRITO o
REPRESENTANTE LEGAL O APODERADG 7 CEDULA DE CIUDADANIA
G T : i
DATOS DEL PREDIO .
CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR
03-0016-002-0-1-2 ROCAFUERTE ;
DIRECCION No. MANZANA SOLAR !
CHILE/ AGUIRRE Y LUQUE 319 0016 002
FECHA DE INSCRIPCION { ESCR. ANTERIOR )
CIUDAD TIPO DE CONSTRUCCION DD-MMM-YYYY No.
GUAYAQUIL 01 AGO 2000 7352
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS .
NORTE SUR ESTE OESTE
SOLAR 3 25.76 Mts. | SOLAR 1(2) 24,27 Mts. | SOLAR 5-13 11.15 Mts. | CHILE 12.80 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
297.24 Mts.2 REGULAR [ ] IRREGULAR [X]
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
NORTE SUR ESTE OESTE
SOLAR 38 25.76 Mts. | SOLAR 1(2) 24.27 Mts. | SOLAR 5-13 11.15 Mts. { CHILE 12.80 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
297.24 Mtg.2 recutar [] IRREGULAR o
OBSERVACIONES -
LOCAL # 1, PLANTA BAJA, EDIFICIO “CASA GOMEZ". ALICUOTA:7,70%. P ’
AVALUO DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION . ) )
$. **********208.28 $ ********1,366.84 (’i\j‘unlgipc idad’ de Guayoquil
ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL | AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL
*%7 70000000000 |§. ****xwddkiks] 57519 |
Arq./dun Palacios Sanchez :
OBJETO DEL CONTRATO wfe DEL “an?;yna DE
COMPRAVENTA JEFE DE 0S Y REGISTROS r

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE

DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE :
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Muy Ilustre
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

" INFORME DE AVALUO PARA 0060596 -

TRANSFERENCIA DE DOMINIO DA [mes ARo

[NRHANRENRUNRNUROUEND e (swowmwsns |z

Y

. CEDULA DE CIUDADANIA O R.UC.
ARGDERADO : v 14 CEDULA DE CIUDADANIA
i . [ Jewoapela rarroauia o sector f) ) {) 0 27
; -3 s ROCAFUERTE
DIRECCION ‘ No. MANZANA SOLAR
CHILE/ AGUIRRE Y LUQUE 319 0016 002
FECHA DE INSCRIPCION ( ESCR. ANTERIOR )
- [ewoan TIPO DE CONSTRUCCION DD-MMM-YYYY No. !
1 GUAYAQUIL 01 AGO 2000 7352
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS '3
NORTE SUR ESTE OESTE
SOLAR 3 25.76 Mts. | SOLAR 1(2) 24.27 Mts. | SOLAR §-13 11.15 Mts. | CHILE 12.80 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
7 97.24 Mts.2 REGULAR [ ] IRREGULAR [X]
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
NORTE SUR ESTE OESTE
SOLAR 3 25.76 Mts. | SOLAR 1(2) 24.27 Mts, | SOLAR 5-13 11,15 Mts. { CHILE 12,80 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
297.24 Mts.2 REGULAR [ ] IRREGULAR  [X]
OBSERVACIONES
LOCAL # 2, PLANTA BAJA, EDIFICIO "CASA GOMEZ". ALICUOTA:2,85%.
. Y

,
\

t:awo DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION L
Fackkgkckkxkkgy )9 $ FdkHkRkRFREFOR O] Municipatidod de Guayoquil

ACUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL .
i Ard. Jan’Palagios Sdnchez !

OBJETO DEL CONTRATO JEER DEL DEPARTAMENTO pE Cok

COMPRAVENTA AVALUOS Y REGISIRQ
- JEF}’ DE AVALUOS Y REGISTROS

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS OUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMERE
- DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE

£
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Muy Hustre
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
4
. No.
INFORME DE AVALUO PARA 0060599
TRANSFERENCIA DE DOMINIO oA |mEs Ao
xR R 14 | SEPTIEMBRE 2001
s il i
CEDULA DE clmbmmu ORUL.
CEDULA DE CIUBADANIA
PARROQUIA O SECTOR
ROCAFUERTE
MANZANA SOLAR
Cl'nLEl AGUIRRE Y LUQUE 0016 002
‘ FECHA DE INSCRIPCION ( ESCR. ANTERIOR )
CIUDAD TIPO DE CONSTRUCCION OD-MMM-YYYY No.
GUAYAQUIL 01 AGO 2000 7352
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS
NORTE SUR ESTE OESTE
SOLAR 3 25.76 Mts. | SOLAR 1(2) 24.27 Mts. | SOLAR 5-13 11.15 Mts. | CHILE 12.80 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
297.24 Mts.2 REGULAR [ ] IRREGULAR
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
NORTE SUR ESTE OESTE
SOLAR 38 25.76 Mts. | SOLAR 1(2) 24.27 Mts. | SOLAR 5-13 11.15 Mts. | CHILE 12.80 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS OEL SOLAR
297.24 Mits.2 REGULAR [ | IRREGULAR
OBSERVACIONES

LOCAL CASA GOMEZ, PLANTA BAJA, MEZZANINE, 1ER PISO , 2DO PISO ALTO, TERRAZA,
EDIFICIO “CASA GOMEZ". ALICUOTA: 89.45% .

AVALUO DEL SOLAR

§. FirERFRED 410 52

AVALUO DE LA EDIFICACION

‘$_

*xxkrkk]5 878.38

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL

*89.45000000000

AVALUQO COMERCIAL MUNICIPAL

$’ **%********18’297.90

OBJETO DEL CONTRATO
COMPRAVENTA

AVALUOS Y REGIS,

h
Bt DEPARTAMENIOQ DE

JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMERE
DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE




v,

s

No.
IE DE AVALUO PARA 0060608
RE;gCIA DE‘ DOMINIO DIA MES ARO
NARRDDNNBNRNANNRNEE | |seermwmre |20
N AR S CEDULA DE CIUDADANIA O RUC.
CEDULA DE CIUDADANIA
; [CODIGO CATASTRAL “( CIUDADELA PARROGUIA O si@?,? 0
' 108-0046-010-0-5-11 | rocaruerte” 00 28
DIRECCION No. MANZANA SOLAR
G.AVILES Y LUQUE (ED.FINEC) 0046 010
. FECHA DE INSCRIPCION ( ESCR. ANTERIOR )
- |CIUDAD TIPO DE CONSTRUCCION DD-MMM-YYYY L No.
GUAYAQUIL 15 NOV 1995 6969
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS
NORTE SUR ESTE OESTE
SOLAR 11 34.50 Mts. | LUQUE 20.00 Mts. | G. AVILES 45.80 Mts. | SOLS.7-8-9 45.80 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
253 Mts.2 REGULAR [ | REGULAR  [X]
INDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
NORTE SUR ESTE OESTE
SOLAR 11 34.50 Mts. | LUQUE 20.00 Mts. | G. AVILES 45.80 Mts. | SOLS.7-8-9 45.80 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SQLAR .
1253.00 Mts.2 Recutar [ IRREGULAR  [X]
OUSERVACIONES
*
PARQUEOQ 11, 4TO. PISO. EDIFICIO "FINEC".ALICUOTA:0.118%, SEGUN ESCRITURA.
- CONSIDERAR ALICUOTA DE 0.354%, SEGUN CATASTRO PARA FINES TRIBUTARIOS.
E}Luo DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION o
} ***********40.36 $‘ **********523.19 ’Municipo’idod L Guoyaquil
.CUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL
: ° T e a chez
OBJETO DEL CONTRATO A"}E\, "“L DEF RIAM = o DE
COMPRAVENTA AVALUOS Y LEGISTRO
JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE
DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE

Fah

]
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Notario, en un solo acto.-

.
[

ij:'s/%mu,
X - :

CARMEN’ MORAN RODRIGUEZ

C.C. 091775913-6

3

LUZ EMERITA CAMACHO CHERRES
C.C. 110269748-7

EDSON LUIS VILLEGAS ACOSTA
C_C.O91531948—7 .

/%«%

OKGE VERA ESTRADA
.C. 090902372-3

C.C. 0701270514

ANA BRITO DE OCHOA

009 g
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AB DUAR ALBERTO FALQUEZ AYALA

Se Otorgd ante mi, y en fé& de ello

veintiocho fojasg Gtiles

confiero este TERCER TESTIMONTO, en

que sello y firmo en 1a civdad de Guayaquil,

a los seis dias del mes de diciembre de dos mil uno.-

Pov FE. gée

ao««aagandiea(e

Antleury

fechg Tredngg
3&p€&{ﬁ€€ﬂdéﬂcia ?e Coupailas en Suagaqudf Loné éaza de ¢g

APROBALTUN ¢

CAanr

€ esla fecha y

Vi cunplamienssy o o aispucsio et
Segundo  ge ¢y Kesofucid, Ko. .82 ¢ 17 J83U649

e Ciero det do4s sl g a5 de

’
1 eonstitucidn a¢ & compandq

Sudyaguds fchrexs 5 gog¢ 2 dug

A

Ab. EDUARDO EALQUEL AYALR
NOTARIO SEPTIMO DEL
CANTON GUAYAQUIL

28 nangen ge €2 nataiz
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Numero de Repertorio: 3,541
Fecha de Repertorio : 06/feb/2002

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en

esta fecha se inscribieron los siguientes actos:

1.- Aporte en el tomo 13 de fojas 6479 a 6484, No.2525 del Registro

de Propiedades, correspondiente al presente afio: Guayaquil, Ocho de

Marzo del Dos Mil Dos.

2.- Aporte en el tomo 13 de fojas 6485 a 6486, No.2526 del Registro

de Propiedades, correspondiente al presente afio: Guayaquil, Ocho de

Marzo del Dos Mil Dos. 0n 30

Que se refiere al(los) siguientes predios(s):

Nimero
C6d.Catastral/Rol/Ident.Predial Matricula Actos
03-0016-002-0-1-1 22234 APT
03-0016-002-0-1-2 22235 APT
03-0016-002-0-1-3 22236 APT
03-0046-010-0-5-11 101560 APT
DESCRIPCION:
APT =Aporte

Trabajados por:

Digitalizador : SN

Calificador de Titulo : NSAQUICELA
Calificador Legal : ONAULA

Asesor : PALVEARB

Generador de Razdn : MQUINTEROS

(0 O A

El niGmero de la Matricula Immobiliaria arriba sefialado le
servira para:
a) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 horas; y
b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo
de discos 6pticos, consiguiendo con esto un considerable ahorro
de tiempo en el proceso de una nueva inscripcion.

Por lo tanto sirvase indicarnos el numero de la Matricula InmobLllaria
arriba seflalado cuando solicite un Certificado o una nueva




Dra. Norma Plaza
de Garcia
REGISTRADORA
MERCANTIL

)

)

REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

1. - En cumplimiento de /o ordenado en la Resolucion
; or /a $ubdlrectora

e hay, he archlvado una copia autent/ca de e
Y escritura.- Guayaquill, quince de Marzo del dos m

Reglstradora ercantil - Encargada
Del Canton Guayaquil

LEGAL:AB. ZOILA CEDH ,
COMPUTO: ALEXANDRA CORONRY,_
RAZON: LAURA ULLOA

REVISADO POW




