IMPORPOINT 5.4,
MOTAS EXPLICATIVAS & LDS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ARD TERMINADO EL 31 DF DICIEMBRE DEL 2019

1. OPERACIONES

Impeepaint 5.4 ("la Compafia”) fee constdulda en la dudad de Guayaquil en septiembre del
L0003 y su atividad principad es la conoesidn de los Socales del Covteo Comdreial "Mall del Sur®, el
cutal fue aperturado en octobre del 2004,

Las aperackanes de mantenimienta y publicdad son realizadss por Seruyl 5 A de acuerdo con
cantrato osbebrado con #sta ditima, sota 17,

Al 311 de diciembee del 2019, la Compafiia mantiere suscritos 1% contratos de concesion y
arrendamiente par un totel de 27041 metros cuadradas, en plazos gue van de 1 & 17 afos,
excepluando lod contedipnes con Corporacdn Favorita CA y Bebelandia 5.4., con gquignes se
martierne carviratos vigentes de 50 afkos, ver nota 17

La cortraladors es Corporacion Favorita CA., constituida en Ecuador,

En marro 13 de 3019, el Codipo die Comercio fue actualizada y ontee sus principales cambsos
Incluye |a regulation de la figura del cortrato de arrendamiemto de locabes comerciales, sin entluir
la figura de concesion mercantil del logal. Para efecio en las operaciones del centro comencial, kos
contratos suscritos @ pamie de B fechn mencanada serdn denominados “Contrato de
arrendamisnte de joca®, ¥ squellos comiratos sumcritas con anterlaridsd  consereadd B
demsominstion “Contrata de concesitn comercial®

La nformacion contenida en estos estados financieros separados es responsabilidad de la
Adminiviesticn de |2 Campadia.

2. ADDPCION DE NORMAS NUEVAS ¥ BEVISADAS

I Morme reviiode smifidas, peno o no efective - & [a fecha de aprobacin de los estados
fimanciercs separados, fa Compafia no ha apicado 1a siguiente Norma internadonsd de
indormacdn Finencisrs (NIF] revsadss gue han sido emitidas, pero alin no e odectiva:

Efectiva a partir de
periodos gee inlcen

rellF Titwlo om0 despuis de

Madificaciones a la NeC 4 Befinicien de material Erpro 1, 2020

¥ NI B
Modificackones a la NIC 1 y a La NIC § Delinicidn de material

Las enmiendas tienen por objeto facilitar la compronskin de la dofinicion de matesial on ks
MIC 1y ne prevenden altecar el contepto subyacents de materialidsd en las Mormas
imernacionaies. de informacsdn Financiera. El conceplo de “ensombsrecmiento® de i@
informackdn materal con infarmatsdn inmatenisl se ha induido como parte de la meeva
deefinicidn.

El umbral para la maberialidad gue infliye &0 os wiuaries se ha cambiade de “padria
indlae™ § "poddaa ciperanie raronablemente que influya®
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La definicidn de materkal en la NIC 8 g2 ha sustituldo por wna relerencia a la definicion de
material gn la MIC 1. Ademis, @l Consepo de Narmas Internacionales de Contabilidad - 1458

modifict ofras Mormas y o Marco Conpepiual gue comtienen wha defirscidn de material a
el térming “material® para garsntizar s coherencia.

Exta interpretacin e aplich prospectivamente paca los pericdos anuabes que camienzan a
partir del 1 de enermo de 20240, ¢ se pesmite Ll aplicacion anberiog

La Admmistracion de la Compalia anticipa gque s apBcacion de esta modilicacion na
tendnia un impacto on kos estados linancieros separados.

1.  POUTICAS CONTABLES SEGNIFICATIVAS

i1

a.z

13

Declorecion de compiimiemta - Los estados financieros separados han sido prepacados de
conformidad con las Narmas internacionales de mformation Finandera - MilE.

Monede fungional - La manida fencional de Lo Compafia es el Dédar de bos Estados Unidos
de Ameénca (U5, dalar), ol cual s la moneda do circulacion o el Ecuadar,

Bases de preporocion - Los estadas financiercs separados han sido preparadas sobre Lo
bases del costo historeco, tal como so eaplics en lad politices contablos mokildas mds abaja,
B costo héstaicn eitd basado generalmente en el valor razonable de & contraprestacion
encregada a cambio de bionas ¥ servtdo

£l valor raganabbe es ol precis que 52 recibing por veader un aftiva o el valor pagado para
transfenr un pasiva ertre partidpantes de un mercado en b fecha die valoracidn,
hﬂﬂ“‘d'ﬂ"’l’t!l‘l‘ll‘ﬂlﬂ do gl eve precio @5 directamente observable o estimado utiliganda
atra téomica de valorstdrn. & estimar of valor racomable de @ aclive o un pasivo, I
Comspafiia thene &n cuenta lay carsciesisticas del activo o pasivo gue los perticipantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pashva a la fecha de medicidn, E
wadar rapanahle § @lediol de medcddn § oo de rewolacidn @n ks esthdas linpndieras
scparados, se determing sobre una base de eyfe tipo, 3 cxcepcidn de las mediciones goe
thene algunas similitudes con el valor raronable, pero no son su valor ragonable, Taies
como & valor neto de realizecion de la NIC 2 o & valor en wso de la BB 36,

Adicionalmente, a efecios de nformacicn finandera, las medidones efectuadas 3 valor
raponable e clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en o grade de impartangla de bos
Bizurmod para la medncidn del valor rozanable gn o totalidad, e cuabed Lo gescriben o
comthnEaiam:

Miwgl 1 Son precas cotizados {sin ajustar] &n mercados activas para activos © pasheos
ildntiens que la entidad puede acceder @ la fecha de mediciin

Miwpl F: Varishles distimias @ los precios cofirados inclisdos en gl Nivel 1 que sean
pihservables para ef activa o pasive, ya sea directs o mdite cLameime.

-2~
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HNiwwl 3 Variables gue no se basen en datos observables de mercado para el active o
paaivo, £5i0 s, Insumos o vanabies no observahles,

Los importes de las notas & los esiados fnancercs separados estan expresados en U5,
dalares exorpto cuando se especifiguee o contrario

A pontinuacion, se describen Ll principabes pollicas coriables adoptadas en la
preparacian de estos estados financeros separados.

Efectivo y bancos - Incluye aguellos activas Ninancieros liguidos y depdsitos en banoas
locales.

Faquinonim, equipos ¥ moebdes

FAF

152

153

Medicidn en el momenfo del recomocimiente - Las partdas de maguinanias,
equipos y muebles se miden indclalmente por su Coste.

Il posto de las maquinarias, oguipos ¥ muebles compronds su precio de adqguisician
mids fodas los costos directamente relacionadios con la ubicaddn y la peesta en
condicones e henclonamierto segun o provisto por la Adminigisacidn de la
Coaagaia

pdicida posterior o reconockmdento: modefe oel costo o Después  del
reconocimignto inicial, las maguinarias, eguipos v mueklos son registradas al costo
rmenas (3 deprecincidn scumulsda.

Lot pasios de repdstionss y marmensmienton @& rmpiedan & resultados en ef
periodo en gue o praducen.

Médfodo de depreciocidn p vidos diffey - £ costo de las maquanarias, eguipos y
muchles se deprecia de acuerdo con o método de linea recta. La wda Jd estimada
y métode de depreciacian son revisados 3 final de cada afo, siendo el efecto de
cualouler cambio en el estimado registrado sobre una base prospectva.

A eontimuacitn, se presentan las principales partidas de magquinarias, equpos y
muebles y fas vidas Gtibes usadas en ol caloulo de 1a deprodaidn:

Claie de actives Wica util [en afies|
Maguinasias y equipes 10
Equipos de comunicackin 10
Equspos de oficing y atros i
Muehles yenseres 10

Equepos fe compatacian 3
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154 Retiro o venta de fas moguinario, squipos y meebles - La utilidad o peroda gue

furfa del retife o venlas de wna partida de maquinarias, eguipes v musbles e
cattulada como L diferencia entre ol peecss de verits v &l valor en libros del activa v
reconpiida en resullados

Propiedodes de lnversian

ENW

L&

EA N

Medickin en o momeatp del reconocimiente - Son aguelas mantenidas para
producir rentas, pusvilias o ambas ¥ se miden inicialmente al costo, incuyendio los
coftos de la trangacoiin. Las propiedades de la Cormnpaia mamenidas bajo
contratod de arrendamisnto aperaliveo para gamar renta o plussaba se contabdizan
como propeedades de mversion,

Métoda posterior ol recomocimiento; modela del casfo - Luego del retonoomiento

imbcial, lag propeedades de inverddn son registradas al costo menos la depreciackan
acurnulada.

Método de depreciocidn y widos difes - Bl cosio de |5 propiedsd de inveridn
depracia de acuerdo can ¢ métoda de Bnea recta. La wida Gtll estimada, valor
residual ¥ metodo de depredacidn son revisacos Bl final de chda afe, siendo o
plecto di cualguier cambio gn el estamado registrado sobre una base prospectiva,

A confiruacion, 0 prosenian las principples partidas de la propiedad de mversian
las vidas (tfles usadas enoel cdltuiode la depreciacdn:

Clase e ackives Yida utd (en
#fiay)

Edificios L]

bejaras de sdifcio 10y 4%

Hetine o vento de los propiedodes - Una propledad de Irversion se da de baje &
mameriln fe s dispesicidn 0 cuando la propiedad de inversédn es retirada
permanentemente de uw y no s espera recibic benefidos eoongmices fufuros de
eid baja. Cualquier ganantia o pérdida gue sudia e ln bajs de la propisdad
icaloulada como e deferencia entre los ingresos por verta netas ¥ el importe en
hbros diel activo) se induye en los resultades del periodo en gl cual se do de baja la
progpiedad,

Deteriare del valor de los activas taapibles - Al final de cada periodo, la Compaiia evahba
los walores en libros de sus activos & fin de determinar s exste un Indicativo die que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro de valor.  En tal cass, se calouls &
imparte recupeérable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar o
alcance de ka pérdida par deteriong de valor {de halber aligunal

e
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3 @ imporie recuperable de un actwo calculade o menor gue s Eparte e@n libeas, o)
importe on libeos del acthg s reduce @ su importe recuperable.  Las pérdidas par
deteriare de valor se retanooen inmediataments #n el resultade gl perlads, Lalve o =
activo se registra a un iImporte revalissde, &n tuyo caso se debe considerar la pérdida por
detoriare de valar como una dismenecion en la revaduacicn.

Cuanda una pérdida per deteriora de valor es revertida pasteriormente, ol importe en
libras del activo suments al vador estimade revisado de su imparte recoperable, do tal
marera que & importe en libros incrementado no oscede o importe on libros gue se
habiria calculado si no se hubiera recenoido 1a pérdida por deteriono de valor para dicho
ACTrag N &fias antersares. Bl reverso de una pérdida por deteriors do-walor ey reconacidn
autamaticamente en of resultado del periade, salva s§ el activo correspondiente se registra
al monie reveluado, en cuyo caso @ reverso de la pérdida por deterioro de walar g
miang|a como un aumenio 8 L revaluscidn

Impuesto o o renta corriente - S5¢ basa on la wilsdad pravabile [ilutena) regrtrods
durarte of afin. La utilidsd grévable difiere de la uildad contable, debido a tas partidas de
ingresos o gastos Imponibles o deduciles y partidas que no serdn gravables o deducibles
El pasivo de W Compalis par conceplo del impuesto corriente se caltula utdzando las

lasdd hdcales aprobadas para cada periodo.

L@ réponoce una pravision para aquelion asuntos para los cusles determinas el impaesio &
Pagar 85 INCiErDn, pend d8 cansatdera grobable gue Rabrd wha futwra sabida de fondos haca
la sutoridad Fiscal, Las provisiones se miden a la mejor estimacian de la cantided que se
eEpaTa B0 pagadora. La evaliaciie s8 boss en el juitio de ko professonales de impaestas
deniro de la Compafiia soportada por exzpeviencla previa on stuaciones similares v, en
coortos cased, hasado en la opnidn de asesores fiscales independisntes,

Provizipaes - 53¢ reconocen uando la Compafila tiere una obilgacidn presente |ya sea
legal o Impdicita) coma resultade de un fuceso pasado, o5 probable que la Compaibs tengs
nue desprepdesie de réecursos, para cancelar la obligackdn, y puede hacerss una
estimaddn fiable del imparte dola shligacion,

El imparte reconocido como provision dabe ser la mejor estimacion dol desembisn
meECEsaria para cancelar b abSgacidn presente, al Fnal de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesges  las incertidumbres correspondisntes

Recomocimiento de inmgresos - % caloulan al valor razonable de la contraprestacian
tobrads o por cobras, tenéendo en ceenta el importe estimada de cualguier descusnto,
bordficacidn o relrajn comercial gue la Compaiia pueda otargar,

1100 Valores Imiciales de Concesin (VIC), Valoves de Derecho de Cancesddn [WVIN]
Valpres de Derecho de Arrendoariento V048] = Representan el valor pactado por
conceskdn y arrendamiomte de lecal comercial, e reconoten inlclolmeme &n
pasiva dentro del rubro de pasivos del conbrato y, postericmmente, S8 rooanpcen

-
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en resultado de manera decreckente durante ol plaro de camisto de concesidn v
armendamisnto conforme se haya inandado & VIC, VDG o VD,

L1002 Vaber Mensuol de Concesddn {VAC) » Valor Mensusl de Arrendasiends (WA -
Represenita ef valor faturada mensualmeniie a los concesionamas v arrendatarios
por contepio de Valor Mensual de Concesidn y Valor Mensuad de Arrendamiento,
los cuales son determinades con base en los melrps cusdradas concesionados y
arrendatos i &l precio soordada en oy contratos suscritos con los chentes y so0n
reconodog coma ingresos o @l estada de resultado integral separado a partir del
Imicio de L operaciones en e Centre Comercial hasta la vwgenda de los contratos
de ponbesian y arrendamilento suscritos can fos dlientes,

510} Valor Povcentiral de Comeesida fVPCH - Representa ol valor faciurado anualmaente
al cancesionario por conceplo de Valor Porcentisal de Concessdn, segun caloulo
establecido en el contrate de concesiin. Este valor a5 reconocita coma Ingheso en
o esiado de resuliado iInmegral separsdo o partir del inicio de las operacones en o
Centra Comerdal hasta la wigencia die bos contratos de comcessn susonilosg.

Gastos - Se registran ol costo histdeco y se reconocen a medida que son incurridos,
independieniemente de 1a fecha an gue we haya realitado el pago, v Ae registran e el
pefipdi mds corcata en el gue se conocen,

Compensmcitn de soidos p transocclones - Como narma generad on bos estados fmancienas
ieparados no s¢ compensan los acivas ¥ pasheos, Tampoco los ingresos y gastos, salvo
aguelas caios e#n lod que la compensadidn sea reguenda o permitida por alguna normay
gsta presentaciin sea ol refleps de la esencia de la transactidn

Los ingresos  Basion oo orsgen n ranseiciones gue, coMraciualmente o par ung nonma
legad, contemplan la posibilided de compersacion y la Compafila tiene @ imtoncign de
lipuidar por su importe neto o de realizar &l 2ctivo v procoder 3 pago del pasheo die fonma
srnultinga, oo prosentan netos e resultados,

fastrumentos firandenos « Los ingtrumentos financieros se definen coma  cualgquies
contratg qua arigina simuftdneamente, un active financiera n una Spresa vy Wil pRiive
linanciéro en olra empresy. Los principabes attivos y pasivas fimancienos presentados en o
estado de situscidn financiera sepacado son: eledtivo y bancos, cuentas por cobrar y
pagar, Las politicas confables para su recomodmiento y medicidn & describen en las
correspondientes natas a ks estados linancleros separados

El reconncimiento miclal oo un active @ pasivia fnancsero que npse Beve 3 wador raconabie
com cambios en gansncipg y pérdidas, serh a su wehor ragonabile mbs lod costos de
trafgaccion que sean directamente atribuibles o nsErumento finenciera,

La clasifgacion de wn imstrumento fancero comeo poadwve flinantlerg 4@ hete oe
conformidad con la esencda del acuerdo contractual que los orgina. Lo infereses,
piirdidas y phmancias relptionadod com um insirams o finasciery claificads coma Qs
financiero se reconocen como gasto o ingreso en el periodo gue se originan

-
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La Compafia da de baja un activa financiora unicamente cuando expiran los devechos
contractuales sobre los flujos de efective del active fnanciero, y transfiere de manera
fugiancial 1os riesgos y beneficios inherentes a la propiedad ded activa linastienn

La Commpaiia da de baja un pasivo financiero 51, ¥ sdlo s, pnpiean cancelan a cumalen las
ohligaciones de la Compafia

1iil

FIE Sy

Cuemtay por cobvar - Son activas financieros no dovvados con pagns Tjes o
determénables, que na cofizan en un mercada activo

Despists ded reconoomisnto nicdal, a valor raronable, se miden Al foito
amortizado utilizanda ol métedo de L 1asa de interds efectiva, menas cualguier
dateriarn,

Lat ouenias par cobrar we clasifican en activos  corrientes, ewepto bos
wenomientas superares 4 17 mesed desde |4 Techa del estade de situaodn
financigra separada, que se-cdaifican como actrsos nocarrientos

Cuentes por pogoy - Son pasived financeros, no derivades con pagos fijes o
determinables, que na catlzas en un mercsda acta,

Despusds ded reconodmienin |mecial, @ wvaloe razonable, s& miden al coto
armariifido utilizanda el meétodo de la tass de interds edoctiva.

ESTINMACIONES ¥ JUICIDS CONTARLES CRITICOS

La preparacion de los presenies stados linancieras separados en confermidad con RiF reguiere
e I Administracidn de la Compadiia realios oeras estimaciones ¥ sstablerca alguno supusstas
irnhereries a la actividad econdmica de ka entidad, con el propdsito de determinar la valuadidn ¢
presentacion on algunas particas que farman parie b los estadas financicros separados. En
apimin de la Adminittracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieran basados en la mejos
uiirncidn de Ly inflormacidn disponiblie al momento, los cuafes poddian legar a diferr de sus

electos finales.

Las esnimaciones y juicios. subyacentes se revisan sobre una base regular. Los ofpctos do los
cambéas surgidos de estas revisiones s¢ reconacen an ol pereacs de s revissdn v pericdos fufuros
sl ol olecto dol camio afects al pericds attual camo o periodos subsetuentes.

EFECTIVD Y BANCDS
/L1 311218
Efectivn a% 584 53,685
Bancos 195.3%5 142,313
Tatal 207713 196,807
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Al 11 de diciembre del 2019, bancos representan saldos en cusnlas corrsentes en instiuCsones
fenancieras locales, los cuales no gereran nteneses,

B  CUENTAS POR COBRAR

/A28 /1218

Comeroalos

Chiermbes 24 827 21,805

Provisign para cuentsd dudosas (1231} 115
Subtatal 13,556 21,7191
Compafdas relacionadas, nata 16 301 882 B.155
Artitips & proveedores 217 1253
Total 16200 3158

La antigliedad de los saldes cSentes ey como sgue:

afiafis 331218

Coemignie, 5,961 15,326
Vencido (en ding)

11 - & 1,143 i.i6&
61 -5 3,439 3214
51 a 360 dias 12,384 =
Fatal 14,527 21,908

T, MAGLINARIAS, EQLAPDS ¥ MUEBLES

e 31318

Costa 1,594.016 1,465,671
Depreciaciden acwmalada {£.31 L5 (2. 268 740)
Total 22221 1845,
Closificacidn:
Maguinarias y cguipos 122,784 58,314
Eguipos de oficna y otros 95 820 0,212
Muohles y enseres 03217 T894
Total T 196,325
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L FROPEDAD DE iNvERSaOs

W jioeras i edificio

Toaal

22981573 11941 57)
63528001 [5.70).449

1650133  17.253,104

3180000 3,380,000
13,107,350 13,651 566

LI 215558
16600133 17,259,124

Dwrante el afic 2014, los mavimientos en las propiedades de imserudn corresponden al registra

e deprecaddn, el cual fue tcomo sigue:

Edifigia Meforas de pdificio Total

Engro 1, 218 (4,838,900}
Guarst o depriciacicn ASa6 212
Daciembra 31, 2018 5. 385 118
Gasto por depreciacion 586213
Diciarbre 31, 2019 (8,951 324)

(225,558
(112,775

[EELRE )
L1277

l45L.116)

(5, 00a, 458)
658991

[5,723,449)
{658,991

16,362 4400

Valpr resonnbe de propiedodes de imverside - Las propiedades de irsersidn son medidas bajo el
modeho de costa, en cumplimiants de la Aorma vigente 4@ reslita un andliss del valor rasonshle
HIHMHEM#MMEMM“Mm“ a1
scuerdo a fas MIIF, los vasores raronables s clasifican en nhveles distintos dentro de urs jerarguia
dal walgw rigonable gue se basa en fas warables wadss e i tecnicas de valorinacion, o

s

= Miwdl 1o DreCls (00 Fadin [0 ahestadod) en mercedos actovos pava actneos O Easivon e om.

w Miwel ¥ datin dilerentes de S0 preoos cofaados irchedos e el Mreed 1 gue wran obcervabsies
para ef aCtwn O patAD, §a3 MG GerCiamens (preciod] o ndrectamente [devreados de o

e ian |

= Miwyel ) dotos para el Sty O QSR G Nl B DS BN RR0 OF e DT

= 10 -



IMPORPOINT 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LDS ESTADODS FINANCIEROS

POR EL ARD TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

im

1L

Al 31 de dicembre del 2019, &l valor razonable de las propiedades de inversion asciende a
V5543, 1 millones aprosimadamente, valor determinado bajo los linsamiertos del nivel 2

DHERDCHOS FIDUCIARDS

Al 11 de dioembre del 2019, represena bos derechos fiducianios gque mantsene la Compailia en el
“Fdeicomise Mercantil lrevocable Mall ded Morte” por USS1 milldn equivalente al E5% de
participacian. El Fideicomiso fue constituido en septiembre 5 del 2019 con e objeto de construir
un centra comercal a la aftura de la Cella, Las Orquideas en la ciedad de Guayagqul Esie proyecio
estd compuoesto oo 3 fases: Fase | - captacion de arrendatarics hasta alcargar su puio de
equilibria; Fase 11! Inicio de & construcodn def centro comercial y Fase I Inaisguracion del centro

comercial,

La Compania también prepand estados Fnancieros consolidados conforme lo requieren Las NEF,
los  estados  finencieros separadas. adjuntos se presentan por  requerimiente de la

Superintendenda de Compafias. Vabores y Sepunas

CULNTAS POR PAGAR

a1z
Campafias relacionadas, nots 16 B0 445
Prowecdores i 455
Crras cuentas por pagar 1,259
Beneficions sociales 1,771
Fondo de garantia 00
Todal B35

1 12/18

155,684
2,111
2.1

i

L7252

Al 31 de diciembre del 2012, proveedoees reprosentan saddos pendientes de pago por compras de
Bigrnes y servicas los cuales tienen vancimigntos promedio de 60 dias y no generan intereses.

s 3ais

IMPUESTDS

Pasivps por impuestes corripnhes;

Ifnpuesto & ks renta por pagar TR0
Impuesto af wvalar agregado — IVA y netenciones 53 716
Rotencones en la fusnte de impuesto a & rema 4 874

Teral 837600

521,225
a5, 589

L334



IMPORPOINT 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICHEMBRE DEL 2019
[Expresado en dilares extadounsdenses)

Conilkpcadm tributsria-rontabie de Fpeaitn & ks renta cofrsente - g reconsrBEine e SeE L
it dha LEELAN S0 fruhrey o weper adion v £ fENI0 PO i @ L Serta Coteste e 4
i

L1219 i
Ll Bhaes G il 4 e renta

segun estados finanoeros weparados 5,481 1% 411,077
Garvtos na deducibles [1) 111513 R ARS
LA tlet el v v sbsiee LE00 BN pE LN
impueshe & b nems Causado 25% {7} 1,232, 334 1093 ey
impuests a i renta causado 28% () 18866 L8307
Total LA21,x00 LML
mmm T1R 86
impuesto a la renta causado reconaciio en resultados 1411200 1,392,234

{1} Incluye principaimente donaciones realizadss por WSSE2 600, mteveses por USS20,087 ¢
duterioro de cuerles por colirar por S5 10,967,

{2} De conformidad con disposiciones legales, el Impuesto a @ renta se determing can (o tanls
del 15% sobre fas utilidades sujetas a dstribucsdn, no obstante, s tarila enpositiva we
inergmsanls Al A% sobre b proporddn de k3 base imponible giee correlpnisdd @ e
particpacién directa o indirecta de sodos, sctionistas, beneficlarios o ssmilsres, gue wan
residenies an paraisos ficales o regimenes de menor imposicidn. 51 dicha participackon
encede def S0%, La tarifa aplicable para ta compafia sera del 28%. 50 pusde reduch la Larils
en 10 puntos porcentuales sobre las utilicades suietas » capitalisecidn.

(3] Masta ef 31 de diciembre del 2018, e debe considers (oMo Emguesto @ kb renta mirema o
valor fed anaips calculads, &l cud resuits de la noma materndtica del 0 4% del acthva, 0.7% del
patrimonio, 0.4% de ingrewos gravados y 0I% & coulos v gastos deducbles. Dichon rubros
Seben iNgriMentarse o dismenuicse on funcdn de los conceptos establecdos en dnposicaores
Pributarias

Las claraiares de mpusitos hin udo reveda por Bs gutoridades tributengs hata ol 3fa
7T y ey wnceptible de rewaion [ decaacon de kot #hos 20018 v 2017 Ver nota 18

« 52 -



IMPORPDINT 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADG EL 31 DE ICEMBRE DEL 2019
(Expresada en dolsres estadoursdenses])

Mgy ntn de i prownaoe peve impuesio @ i neatn

Ado trrrransdy
i e

Sadoiers 3 COFMmprG ded SR SLITS (LT ]
Proveioen 1471 200 1A%
Pagorh
Brtenguiees o0 Ly apente 1647, 181} T L0
Impuesto a la rena BILAEY (BTLTSH
Saldoy al fin deid aho AT3.019 b FERpL]
Aspeotos tributorios

En digiembre 31 ded 2019, se publicd en Registro Olicial la "ley de Simplicidad y Peogresividad
Fraral’, que contiene varins reformas tributanias de iImpuestos direcios @ indirectos Gue apuntan a
simplificar el sistema tributario v aumentas los ingresos fiscales.  Law principabes ioformas we
Felackonan oon reléndones por pago de dividerdos, deducciones de la bae impandle de
impuesto a la renta, servicips gravades can impuesto al valor agregado, base imponibie e
iImpueito # |08 comumos especiales, exenclones al impueste & la salidda de civisas) v,
eitablecimiento de una contribuckin adicienal amual por tres aflos, ente otras.  La Loy tene
vigencia @ partir del 1 de enero de 2020; por lo tarto, la Compafila no ha detesminado smpacton
# los estados financieros al 31 de diciembre del 2019

Frecioa e Tronsfere ol

D conformided con dspotiiones legales wigentes, (o contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta gue hayan efectuade operacionss con partes relaciomades domiclada y/o domiciliades en
el gsteniar, gentro de un mamo pericdo facal por un importe scumulado superor @ US51%
milliees, estin cbligados a presentar el estudio de Frenos de Transferendia que determine o
tales operaciongs han wilo efectuadis 3 valores de plena competenca

il mmporte acumalado ow [34 opavadiongs &8 [§ Dompsdia con partes relaoonadss durante el afa
. o sepera @l mencionado precedentements. rzon por @ cul B Compafia o tene
ohligatoriedasd de presertacan.

. FASHOS DEL CONTRATO

&) 4} g digiembee del 2019, represents o Valor el de Comresstn (VICL Valor de Davecha de
i orcesitn [Wik) y Valor de Derecho de Arrendaemeentn (VINA) d¢ 108 chermed, § plifen Gue vas e
1 36 sfog 14 cipntes Con plabss @& 10 & 1Y o § § cientes oon place dr huasta %90 ahon de
Euerdo oon ion tfvnemos Of oG CONETRIDE SSCIEOE Tambsdn nclupen o Vi Menieal de
Condeasin [VIAC) de Bano Guipngud 5.4 v Rasoo Soldano $4 @ e pharo e b afas § el Vislior



IMPORPOINT 5.A
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINARCERDS

11

.....

Meriod ge Arfendamiento [VMA] de Banco de 3 Prodottdn & A Protdubends 2 un plare de 5

o
nfizfay  nhase

Argagamuents (VA4
Correnie 1,282 TR& L15E 601
Mo cormente LiT264 LAANL 1KY
Tonad 9,655,026 WAL
Lod saltos oe pasivos del comtrato no cormentes al 31 de dicembre serdn devengadal en lo
spwentes paroy
31/12/19 FETRFIAY
Afigg
2020 B15 394
L1l | 1,349, 188 532,188
1023 1,134,394 CLERET]
023 1,030,762 11,761
024 H31.263 245,527
202% en adelante 4,022,935 A06,181
Tatal BATLEAD 1.583.189

Duirarde el afio 2019, la Compaflia ha dado de baje pasives del contrato por desistimientos de
arrendatarion por USS5,578 y ha regisirado pasivos del contrato por la inckaside de 61
arrendatarion por wn total de USE1.% millones.



IMPORPOINT S A
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADOD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

112 Gestidn de rieigod fincncieros - En o ung nomal de s AEEoCDs v aChividaiel e
frunoareento, a3 Compaful #i2s expurits » dabnios respos o8 Ratu s te Tenanie 2 Gue
purden el g marera mis o menos Sgnlicative o valor econteman de sk B g
BCIrwon y. EF COMSEOLENGE, Sl heseltadon.

La Compafea dispons B¢ und Orgarmracon y de sslemas oF indormacdn. que permden
wdentifelar I referidos nesgoa, determing su magniud, proponer a b Adminads sin
medadas de mitigacion, epeculsr esta medida v ontrplar sy efecthvied

A comtinuacion, s¢ prekents une delmicdn de los newgos gue enfrenta s Compeia, una
LABIAONII0HN § und descripoion de L medidas de mitigadion sttualmente en wa por
parte de la Compafila, 5 &3 ol cagd.

1321

Riesgo de crédito - [ resgo de orédio surge del elective y depdsitos, asl como
de la exposktion al crédito de 15 chentes. Aespecto a irstituciones financeran, la
Compafiia aCegta & instituciones cuyas calificaciones B¢ rigsge independenied
determinan nivedes de sohencla que garsnticen estabddad v respatdo o lad
inveirr shonds de la Compafia.

& Compafia mantiene su efectivo en instituciones financlers con las siguientes
raldicacsones:

naie nbahe

Calificacian {1)
Entidad finangigrn
Banca de la Producodn 5.4, Produbancn A B
Banco de Austro 5.4 AA- Al

{1} Dates abtersdos de Superirtendanca de Bancos.

Con respecio a las cuentas por cobrar, fa Compafds se encuenbra snparita a un
reigo Baje @ relaiidn & Su carlera de dientes ya que se mantione un controd
refurrénie jobre & mitma y = historial de pagos de os clentes no Mg
mayar deterionn.

Curante el sjercoo M09, s ngredss. de a8 Compafia moenden 3 USST.3
rillanes y ¢f saio de k35 Cwentas por cobrar comerciales netas 3 corto plaio a s
misma fecha ascenden a US513.55%6 ooidevendos una estimedids de
incobrabifidad de US511.730

Nirsge de meveads — L stivdades oe¢ b Compafia, mo b cspoeen
Tilardigimente & reago de Burtuscones on a5 (anas de camibsn, taa de ederin
e s ratitoriones finanoeras et 3 gue I Compadis md marienr it
fnarcutrod gue dewergan nlevewey Adoonsimente no reakza RS ODRE
Rl iabes £n Ung Monets ceonta 3 Dolae o St FAraior Usngsin, &8 Arsigi

= 1% =



IMPORPOINT 5.A
ROTAS EXPUCATIVAS A LODS ESTADDS FNARCEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE (IOEMBRE DEL 2019
(Expresads en dolares evtadounmdenes)

ILZ3 Rrsgo de Bguides - La prncpal fuente o Liguide? ton lon Nujon de slectvo
provenenies de b3 CONCELGN B8 SSpRCiDA. para sdruinmtrar cuta lgueder e
Compaifiia cuenta 0 uh Bugs propecisdo a door meses

La Compadua mianda @ e de bquder mantenienin TPRETEL, M DEOe e s
by flugn O efecbve Droveriado v reales, conciliana oy oertiley Be vendimiento
e Ion Ctivis ¥ Pankeds fnancieron

1124 Rigsge de copitel - Lon objetivos de la Compadila al ademenisires of capital won of
de salvaguandar ia capacidad de 3 MM e COMTINUET CoMd BMENTLE en mahcha
£on B propaLne de erers TELomos 3 sUs actionital y mantener una estructurna
dé capiisl dptena para reduor ol costo del capital,

Durante e afio 2019, debido a volumen de mcedentes de lgusder gue ha
generado la Compalia, mo ha sido pecesaro el considerar ostrategin de

apalancarmiento
14, PATRIMONID
4]  Copitel social - £ capital suscrito y pagada de & Compatia al 31 de diclembre del 2019
consiste en 2,008 810 de acciones de valor nominal wnitara de WSS, todas ardimarias v
Pominativas

La composicsan accionaria del capitad pagado o 31 de diciembee ey la sijulente

2019 v 2018
Murmsnro de
ActEnEY ®

ACCAInsIas

Corparacin Favoa . & 1.1389%5 SRAHTN
Holdingrmall §. A 535,816 216.66%
Anuachapan inuestmpnt Corpararion _ias0as BT 1.
Total 09810 100.00%

142 Dividendo: pagedes - Dwrante & o 1013, s declariron y pagaron diwderdos
corresponidhentes § s resuilados del afio DFLR por US54 7 millones y reservas Faguitatiem
por USSGE1. 178 & 31 de dicembre del 3019 no s registre taldes de divdension por

pragar



IMPORPOINT 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

|Expresado an dalares estadounidenses|

15. GASTOS POR NATURALIZA

31f12/19 31/12/18
Gastos generales y adminstrativos 1. 444 481 1.397 847
Gastos de venta _ 310,003 _235.37%
Tatal L754,989 1,533,222
Las gastos operationabes agrupados de acuerdo a su naturaleza san los siguientes:
Afio terminado
31/12/19 311218
DﬁﬂrﬁlﬂﬁmilfM|ﬂ|ﬂﬂH Tﬂ'ﬂ‘,ﬁﬂ'ﬂ 97 180
Putilicidacd 310008 TS ETY
Remuneraciones y beneficsos sofiales, nota 16 206 908 6,765
Honorario 142,736 142,164
Inspupsias 135 801 147 343
#arterimsenta 123,040 104 148
B arg s 39,453 %493
i ometsi pmes A1519 G570
Alguler de terrenod H0 GO0
Otros gastos B BEE 53,082
Total L754.484 1,633,211

16, PRINCIPALES SALDOS ¥ TRAMSACOIONES CON PARTES RELACIDNADAS

Bl siubente s un resumen de ks principales transacciones v Galdos con partes relacsansdas al 53

de dicsmbre ded 2015 ¢ 2015
Retaciin 31/12018 BL/1218
CUENTOE pov cobrar
Fidewamisa Wall del Norte Subskdiaria 9% . Ta7T
Ciny heall 5, A&, Aelacanads _B115 B.115
Tatal I0LEE2 8113
CUsAngE Dov S
Corporacidn Favarita C. & |1} Arcionivia B A0
Pashdn del fondrgna
Corparacitan Favoria . & Mg clonia 5,692, %60 G LA0 530
Bebelandia 5. A Arcionista 035,594 Gh7, 155
iagresns
Corparacidn Favorita . & Acclomista 153,561 155 SE0
Bebelandia 5. A Accionisia 11,341 21, %40

.



IMPORPOINT S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCERDS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DEOEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolases evtadourndensrs]

(4 Corporagadn Favorits C A representa V0T MeCtalon 0 SesLme Gue BEreran ws et
drmanl de 8. 75% y ene venoenigeto o0 marpo 11 del 2000,

Mrmuneraciin persosal O o bs geveacis = A1 §] de foembre dod 2009 G Sita S Elr s
rormprendd ¢ Getenle General [Urem emplesdo bajo relacdn de dependenis o b Dempaiial),
IR0 COSEO PN PPl & Ceeiadly e 1a Moda 15

. CONTRATOS RELACIONADOS

o comercial - A partic de junio del 2000 la Compafia
mmﬂﬂﬂhwmmWUHWMNﬂ
Centro Comercial “Mall det Sur®, of cual fur aperiursds en octubre del 2004, Durante e primer
Al fe inagio e opedatones v cobrd un valor inicad de concesidn [VIC], ¥, ademdy, s detprming
ur valor mensual de concesionVBC] a cancelanse mensualmente una vei gue ¢l certra camercial
S ENCUENENE DREETanda por & pland estipulsdo en ol cortrato con los concesiananos,

Al 31 de digembre del 3019, se encuentran vigertes 125 contratos de concesidn v
arrendarmiento, a plazos de 1 3 50 afos, de acuerds con |68 términos de kos tontralon wuserito,

Disante el anc XN9, la Compafia suscribld nisevos contrmos de cantesldn v arendamiento
camerclal oon 64 cienies por USS3.4 millones (3018 - con 10 dientes por USS300, 740),

- Em febreros 1% del 2013, imparpoint 5.4, rolobro ol
canirala con Serivl 54 para la admenistracion del centro comsercial hasta 1 fobrere del 309
Dusrante 3 vigendia del contrate, Sered 5S4 redbe a titulo de retribucion fodoy los valores
dingririos ¥ &n especie gue netiba dineciamente de todos los comiratos de concesidn oomercial
que colebre, asi camo de todos las suspicios. las principales actividades que debe cumpls son
slguientes

¢ Contratar por su cudnia y resgo las campafias publicitarias, auspicros publicitarios y servicon
QU e réquieran pera &l buen fundonamiento y 006lonservacion del centro comercial

o EeCisdar todod los valores gque mensusimente deben pagar ada una de los concesionarion
por concepbo de sendmos generales y admirssiracion gue segun b (onirados dehan cardele
Seruwl 50 podr i dpropiarie de dickas walores.

= Entregir en concesion comerca las dreas ocomenes o de orcuilaodn del centrag comerinl gee
considers factbles de explotar, tersendo iberiad de celebrar los contrados. Serwve 5.4, podré
dgropiane de dichod valened & Imporpairt 54, reipetind y reconoceri e begitrmclad de
s covibrabos.

Deberd acatar de farma wrestrcta & svmediata, todas k2t mstrucoones gue Weporpoent § A
imparta resperto e L admanisiracion gel opagng coemeeial



IMPORPOINT S.A.
HOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARD TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

~ |Expresada en ddlares estadounidenses)

Adicionalmente, deberd por s Cuera, fesgo y costo, adauirit lod equipos y materiales gue utilios
¥ wean necesarion para levar a cabo 3 admindgtracién del centro comerncial, asl comg awmie sl
pago de todos lod VNGO QUE & fegueeran Dara MANEEREr en Gptimas condicones de
oneryanon # cenkro cormernal

En fipbewrn | el ML, bnporpoant 54 opiatnd o COMLIELD 00N Yerune 5 A para i pdirminednatdn
el pentro tomergisl haits o 1] de dicembre del 2O01H bhaj L mivmes oondiciones detailadsy

PrEviamieie

Durante o afo 2010, wr reconond en los resultados del aho U5556,000 relacionados en estn
LB LETE

CONTINGENCIA

Como resultado de |8 revitdn tributaria del eperocio Bsesl O T, &0 energ 3 del FN, & 581
erutic un Hita borrador de deterrinacdn de Impueyios PO pagad por us smparte de US5506, 714
s mleveses y ircargod L Adminelraode de s Compaftis e entregeds s 5 fesls L
docrneniaadn walentou riads de descago pars dewrllimae =l glosa el & s fecta de
agdolacete de lon eitadon Teancenos, 1§ Admeniy]randn de W Compaiia Ao e redibado o 8cis de
Brierminacde delailive

Img. bosa E. Aikas
Grrerily Geerapral Contador s (ereral

. 19 5



