IMPORPOINT S.A.

NOTAS FXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20153

OPFERACTONES

Imporpoint 3.4, (I Compafiia™ fire constituida en Ja ciudad de Guayaqgell en septienmbre del 2002 ¥ s
actividad principal es la concesién de los locales del Centro Comereial “Maoll del Sur”. Las operaciones de
mantemimientn v publicidad son realzadas por Seond 8. A, de acucrda eon ef contrato celehnmdo con dota
ltisna, ver Nota 19.

Para la explotacidn del centro eomsercial, Ja Compailia he concesionade los locales eomerciales que
comformus Gehe teTTED coietchs) | on S mayoria cn plazes de hasta 5 afos. Los correspondicntes contratus
de eoncositn estublecen valores de derecho de concesidn ¥ mensuzles de concesidn, Al 31 de diciembre det
2015, la Compafiia reporta ko déficit de copital de trabajo de sproximadamente US§372.623 {2044
US8z16,502), nete de aproximadamente 78$1,118,542 de ingresos diferidos (20t4: USgg0 8400, Este
déficit ha sido produecido fundamentalmente por la porcién corviente de los ingresos diferidos que seri
fehiorto con Tos yajores mensoabes de concesiia :

617 de jundo del 2010, Ta Junta Generds Tdrsordinaria de Acclonistas resolvio la emisidn de obligaciones a
través de fa Bolsa de Vakores de Quito por un monto de US$7 millones, para lo cual fue inscrita en el Regstro
de Mereado de Valores. Estas obligaciones se muestran en el Estado de situacitn finsnciers bajo ¢l ribro
Emisign de obligaciones y al 31 de diciembre de 2015 se encuentran canceladas en su totalidad. Ver Nota w0,
Ala fechs de emisidn de estados financieros la Superintendencia de Compafiias, Valotes v Segaros, mediante
Besnlucian No. SCVEINMYV. DNAR 160000004 del 2g de Tebrerd de 2016, resolvid cancelar en of Calasiro
Piblico del Mercado de Valores ia inscripeiéin de la Compafifa como Fmisor Privado del Sector No
Finarcien. :

Sitaacion ccondgmica del pais -

A partie def 2014 Ja disminucitn sustancial en of precio del petrdleo ha afectado ki ecoporais del pals, cuyes
Tmpeetos, ontre oros, hee sido los siguientes: disminacidn de depdsitos en ol seitor fnanciero, incremento
e bos indices de desemrplon, Incremaerda on los indices de morosidad enla carters de tobdito de las entdades
financieras asi como la resiriccién en el acceso a fineas de créddito on los baneos s Aivel tacional.

El petrélen eonstituye la principal fucnte de ingreses del Presupuesto General del Estado o gee hs generada
IHTIEIES reajustes a dicho presupuesto en ¢f ano 2005, v 2 una disminuckin del mismo para ¢ afie 2016,
Adicionalmente, ka devaluacion de otrs sronedas con respecto al Dalar de los Estados Unsdos de Ameriea,
moneda de uso legal en el Ecuador, ha tenido un irmpacto negative en las exportacionss no petroleras del
pais. :

En la actuatidad las avtoridades econdmicas  estin disefando diferentes slterniativas para hacer frente a
csbiy situaciones, tales como: priovizacidm de Jas inversiones, inerementar l# invebsidn extranjers a través de
alianzas phblico-privadas con bonefos tivarios, dsmipucion del gasto corriente, fisanciamiento dek
déficit fiseal mediante ka emisién de txmos del Fstado, obtencidn de finenciamiento 2 través de crgantsmos
izlernacionales y goblernos extranjeros {China), entre otras medidas. Asf también, ha mantenido ] csquema
de restriccitn de importaciones 3 travis subvaguardas ¥ derechins arsncelarios con ol finde wmejorar la balonza
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enmercial, aspect que so debe e desmontando en el 2016, Mo se cocnta adn con wodas los elementos aque
peretan prever razomighlemente ks evolueidn Riturs de ba sifuacidn antes comen tida.

Ly Administracifn de la Companiia considera que la siteactdn antes indieada ha oiginado ofectos en las
operacionss de 1o Compania tales coma; disminweldn en los iIngresos por descuentos otorgados 4 los cientes
t incremento ce la rotacidn de 14 cortera.  Ante o cual se estd adoptando las siguicnics medidas: no
incrementar g Valoves Mensusbes de Conecsiin, inerementos adiciomales en los descuentos otorgados a
puestros lorales ¥ generar mds sctividades de marketing pura atraer clientes, que considerz le permitizin
afrontar las siteaciones antes indicadas v continnar operando en forma rentahle.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en 1z preparacién de cstos

estados finamcieros. Estas politicas han sido aplicadss d¢ mancra veiforme a kodos los afivs que se
presentan en cslos estados finsncicros,

2.1, Bases de preparacidn de estados Gnancieros -

Los presentes cstados financieros de Tmporpoint 5.4, se han preparada sobre la base del costo histérice de
acaerdo eon las Mormas Internacionales de Informacion Fmanciera (NEIF)} emitidas por o TASE
{Imternational Accounting Standerd Board) que han stdo adoptadus en Besador v representan la adopaion
integral, explicita ¥ sin reservas di by toferidus noemas internacionales ¥ apiicatas de manes uniforme ;
los giercicios que s¢ presentan.

1z preparacidn e los estados financierns confurme a las NHE reguicre o use de estimaciones cantables.
También cxige 4 12 Adminisiracién gue cjerzs =n juicio on el proceso de aplicacidn de ias politeas
contables de by Compadia En la Nota 2 sc revelan fas drcas que implican un mavor zradn de Flleies o
eoinpieiidad o las Aress donde 108 supuestos ¥ estimyciones son significativos para‘]a elaborscién de los
astudos financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, fos rosultados reales
preden diferir de los martos estimades por a Administracide,

A la fecha de emisidn de estos cstados financierss, se han pubiicade nornnas, enmisndas, mejoras o
mierpretaciones a las nocmas existentes e vy han entrado en sigencia y aue b Compedta no ha
adoprado con antieipacidn.
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La Compafiia estima gue la adopeidn de Tas enniendag a las NEF antes deseritas, asi como de las nuevas
inlerpretaciones, 16 tendid un impacte significativo en ks estados financieros er el iercicio de su
aplicacidy imeal,

Para fines de comparacion se efectuaron clertas reclasificaciones con las cifras correspondicntes del
giereiclo 2014, prinvipalmente en el rubro “Propicdades de inversién®, que hasta o} aBe anterior se
presentaban en el rubro “Propiedades y cquipas”.

Efective y equivalentes de efective -

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en barcos ¥ otras inveesiones de corto plazo de alte Hguice
eom veBCErmentos orlginales de fies meses o tmenos,

Actives ¥ pasivos financiecos -

2.3.1 Clasificacidn

La Compania clasifics sus acstives financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valoe
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préztaos v cuentas tor cobrar’, “achvos Bpancieros
mantenidos hasta su vencimientn® y “actives financieros disponibles para ta vema”, Los PRSP0
inancierns se clasifiean en 1an sigaientes categnrins: "pasivos finatcieros 4 valor razonable a traves de
grnancias y pérdidas” v "otros pasivos financteros™, La clasificacion depende ded propasite paza el euat
e adquirieron los activos o contrataron fos pasivos financieres. La Administracion determing fa
clasificaciéin de sus actives financieras 2 la fecha de s Teconoimiento imcial,
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Al 31 de deiembre del 2015 ¥ del 2014, I Compatiia manituve activos Gneneiercs en la categoria de
“présiamos ¥ cucntes por cobrar”. De jgpal formea, Ta Compaiita s0lo mantuve pasivos francieros on ls
categoria de “otros pasivos financleros” cuyas caracteristicas so plican seguidamente;

Préstames y cuentas por cobrar: Tepresentados en €] estado de sitwacidn financieza
principalinents pOT cwentas por cobrar- clentes, compafiias relacionadas, ¥ otras coenias pos
cobar, Son actives fimancieros oo derivades gue dan derecho a pagos fijos ¢ determinables v gue no
eofizan en un mercado active, Se incloven en el active onrriente, excepto por los de vencimienty
TNHYIT # 17 meses corjados desde ta focha del estado de situacion Ananciera.

Oiros pasivos financieros: representados en #] estado de siteackdn financiera poe cuentas por
pagar provecdores y oiras cuentas por pagar, ¥ emisidn de obligacioncs. Se incluven en el pasivir
covriente, excopto por ios de vencimiente mayor a 12 meses contados a partiv de b2 facha del cgtadn
de situacidn fnanciera,

2.3.2 Recongoimientio y rpedicién inicial ¥ posterion:
Reesnocinienia -

La Compaitia reconoce e activo o pasive financiero en ef estado de situaeidn fnanciceza a Ta fecha
de [1 negociacion ¥ se reconocen cuando e compromete a comprar o vender of active o pagar
resiva,

Meodicidn inicial -

Los artivos ¥ pasivos financieros son medides indcialmente & su vador razonable mis cusleuicr eoste
atribuible a Is transaccion, que de ser significativo, es reconpeido coma pade dal active o pasive
finsnwern; siempre gue cl aclivo o pasivo tinanciero no sea designada como de valor razonable o
travis de ganatciss y pérdidas. Con posterioridad af reconocimienta iniclad Is Compania valorizm los
mismos conwg s¢ deseribe a eontinaacidn:

Medicidn posteriae -
a)  Préstamos y enenlas por cobrar: Postorior 8 su reconocimiento inivisl so miden o coste

amortizada aplicando el métado de interds efective, En especifico, la Compafiia presenta las
siguicnies cucntas denten de esta celeporia

() Coemtas por cobrar clienies v ofras cnentas poy cobrax: Estas cuentas eorresponden
fundamentalmente & los montos por eobrar, por los velores iniciales de comeesian
otorgados a los clientes por los valores de derecha de eancesion v valores mensuales de
CONCESIOR, originadns por contratos suseritns con los dientes concesionados en ol centro
comerctal, Se registran a su valor nominal gue es cquivalente » su cosio amintizado por
cLanic N genceran inteteses ¥ 5¢ recuperan hasta 2o dias.

(it} Cuentas por cobwar compafitas relacinnadas: Estas cuentas corresponden a los montos
adendardos por préstumen otorgades, 5o YeeunDUET # ST valor notning] qui a5 equivalento
a #u cosio amortizado pees no generan interescs y son recuperadas en o cortn phaze.
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Bl (4ros pasives Boancieres: Posterior a su reconachnienis inicial se x_niden al cosin
arportizado aplieande ¢l métody do interds efectivo, En especificn, la Compafila presenta las
signientes cuentas denbro de esta categoriy:

fi} Emisidn de oblizaciones: Se regstran inicialments & su valor nominal gue no diﬂei:e de
a1 vatoT razpnable, pies estin contratadas a las tasas vigentes en &l mercado. No existen
costos de transaceiones significativos ineurrides al memento de su comratacion.
Posteriormente se prden al costo amortizado utiizando ks tasas de interds pactadas.
Tos intereses devengados gue cotrespuBlon a préstamos ubtlizados cp ¢l financiamiento
de sus operaciones se presentan en of estade de resultados integrales en ef rubro gastos
finaneieros, los intereses pendientes de pago al eierre ded affo se presentan en ¢l estado
de sitnasidn financiers enlos vuheos de Baiside de obligaciones.

{ii} Quentas porpagara provesdores v ofpds coentys por pagar: Son obligaciones de pagn por
hiemes o servicios adquiridos de proveedores locales en ef curso normal de los negecios.
3¢ reeonncen a se valor nominal gue es eguoivalente a su costo amoertizado pues no
generan intereses y son pagaderas hasta 60 dias.

2.3,.3 Deteriors de sotivos Dnancioras

La Compaiia catablece una provisin para pérdidas por deterioro de sus enentas por cabrar cuanids
cxiste evideneia ohjetiva de oue la Compania no sevh eapar de cobrar todos Ins importes gue s¢ e
adeudan de geverdo con los términes oeiginales de las coentus o eabrar, La existencia de difieultades
fimancieras sipeificativas por parte del deudor, la probabilidad de qoe e} deudor entre en guichra o
reorganizacide financiers ¥ fa falia o mora on fos pagos fe consideran indicadores de e la foenta s
eobear se ha deterinrado. Al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014 se han registrada provisiones por
deterioro de las coentas por cobiar de cliemes, que se presentan en ol estado de sitgrcitn financlera,
netas de Cuentas por cobrar comarcines - Clientos.

2.32.4 Baja de actives y pasivos inancieros

U getivo Anancieca se climing cuando oxpiven bos derechos o recibir los flujos de efective def activa
¢ 51 la Compafila transfiers of aclivo a s tereers $m eolener sestancialments bos riesgos v heneficios
del active. Un pasive es climinade coando las obligacinnes de la Compafia especificadas en sl
contrao se ban Hquidado.

Propicdades de inversion -

Fepresentades porT inmuchles (Centro comercial con tiendas/locales comerciales concestnmados A
terceros) que som mantenidos para generar rendimientas comeo resultado de su concesion en el luvgo plaso
o & teavés del incremeanta on su valor o ambas, v que pa son ceupadas por ia Compaiifa.

Lag propiedades de inversidn se recopocen inicialmente 4 su ensto, incluvendo los costos de transaceian
relacionados ¥ ¢osto de endetdamienie. Los fostos de endemdamienio incwrridos enn el fin de adiuirr,
canstruir o produeir un active calificado (un active cuya construceidn o prodeecidn devasnds un pericdn
sizhstancial de liempd) son capitulizados coma parte del costo del activae, Los costos de endeudaricnta son
capitalizadas durante Ia fase de construccién del activo v cosa cuando e active estd sustancialmentc
finglizado, o st Muspenden cuando ba constraceién ey paralizada. En cf afin 2015 v 2014 tadas bos proyecios
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do la compabiz se liquidaron en plazos inferiores & vn aflo, por o que no se han activado costes de
endeudammicnto.

Pespués del reconocimiento ievicisl, las propiedades de imversion se registran al oosto menos s
depreciaciton. La depreciaciin de las propiedades de inversién se ¢aleuda por el méteds de linea recta para
aslgnar su eosto durante ol estimado de so vida Gtil, la gque &3 estimada en 50 afios para el cuso de [os
Edifiios {Centro comercial), en el caso de mgjoras v adecarciones la depreciacitn se caloula sobee un
estinradn de vida Gl de 10 #fios. Los terrenos oo se deprecian,

145 valores residuales ¥ 1a vida 6til de Ly propiedades de inversidn e revisan ¥ ajustan, de sor necssario, &
1a fecha de cada cetado de sitwacids financiera.

El valar en libros de tas propiedades de inversidn se castiga inmediatamedtte a su valor recaporable si €l
valor en bros del activo es mayer que el eslimade de su vabor recuperable,

Muehles, maquinarias v equipos -

Los muebles, maguinarias y equipos son registrados al costo histdrico, menos depreciacionss acuruladas ¥
pérdidas por deledorg, co caso de producirse. Bl sosto incluye ks desembolsos divectamente atribuibles ol
adguisicidn ¢ construccidn del active. Tos desembolsas postedores a la compra o adgnisicion s son
capitabizadas cuandn o5 probable que beneficios eenndmicos luturas asociados a ka inversién Savan hacia lo
Gomnpaiiis y los costos pueden ser medidos razonahlemerte.

Los otros degembolaos posteriores corresponden a Feparaciones tenares o rRantenimiento ¥ son regissrados
&1 resultados cuando son incurridos.

La depreciacién es calentada Eneslmente basada en la vida iti! estimada de los myebles, rmaguinarias ¥
equipos o de los componentes signifieativos identificables gue posenn widas dfiles diferenciadas. v oo
considers valores residuaips, debide u que 1x Administraciin de la Compafila estima qee o valor dn
realizacion de estos actives al término de su vida @il serd trrelevante, Las estimaciones de vidas tiles de
low activos fijos son revisadas, ¥ ajustadas si cs necesario, a cada fecha de cleree de los estados fnancieros.

Las vidus utiles estimadas de activos fijos son Jas siguiestes:

Tipede hienes Miipora de gfios
Maguinarias vy equipos div ersos : tn
Egquipas de telefonia 1u
Muebles y enseres 10
Emipos de eomputacidn K
CHros cquipos ] 10

Cuando &l valar er libros excede a su nontw recupersble, este es reducide inmediatamente hasta su valor
recuperable.

Eas péndidas ¥ gonaneias pot fa venta de rauchles, magquinarias ¥ equipos, se caleulan comparands los
ingresos obtenidas con el valor en tibros y se inchiyen en ol estado de resultados integralas.
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Los intoreses v zos eoslos de endeudarmiento so capitalizan siempre v tuando catén relacionados con la
vonstruccidn de activos calificables. Un activo cadificable es aguél que requicre de un tiempo prolongads
para e esté Hsto pam sy uso, periodo que la Administracién ha definido como eayer s un afic,

Pérdidas por determiore de valor de los activos no financieros -

Los activos sujetos & deproctacife o amortizecidm (Muchles, snaguinarias y equipos ¥ Propiedades de
inversidn) se someten & pruehas de deterioro cuande se producen eventos o cireunstaneias gue indican que
podrdn no reeuperarse de se valor en libros, Las péndidas por deteriorn corvespoaden al monto en ol que 2]
valor en lbros del activo cowcede sw valor recuperable. Bl valar recupersble de los activos eorresponde al
mayor enire ¢f monte nelo que se obtendria de su ventd o sw valor en uso, Para efectos de evaluar e
detertorn, e activos se agrupan a los niveles mds pedguelios on ks ope se geoen fufos de efects
identificables {unidades generadoras de efectivo).

En ¢ caso que ef monta del valor Hheos del active exceda 3 se monto receperable, Ia Compafiia registra una
pérdida por detetiore en los resultados del gjercicio. A s de dicierabre del 2015 ¥ 2014 70 se ha identificado
la necesidad de reconocer pérdidas por deteriorn de activos Bo Brancieros.

Empuesto a la renla corrienie -

El gusto por impuesie & la renta comprende e impuesto s la Fenda corriente ¥ el diferido. El impuesto a la
renta Se reconoce en el estade de resultados inteprales, excepto cuando se trata de partidas gue se
reconoeen directamende en 2l patrinonio. En esle caso @ apoestr también se recanoce ocn nifos
resiitados integrales o directamente er ¢l pairimonio.

Imvpuesic a fa renta corpienie

Ei cargn por impuesto a s reata comicnte se caloula mediante la tasa de Impuesto aplicalie a Jas stilidades
gaEvebles ¥ se curga a kos resiltados del aha que se devenga con base en el impoesto por pagar cxigihle.
Las normas tribuiarias vigentes establecen wma tasa de impeesto del 22% de las utilidades gravables, la
cual 8¢ reduce gl 12% silas utilidades son reinvertides por & contribuyente.

Fl pago del “anticipo minimo de impuesto & I renta”, es caloulado en fancién de las cifras repartadas o
aflo anterior sobre e o2k del patrimondo, ©.2% de los custos ¥ gastos deducibles, 0.4% de las ingresos
griavables v 0.4% de los actvos.

En caso de gue ] Impuesto a la renta caosado sea menor que of monto del anticipo minimo, este Mt se
convertird en impuesto a la renta definitivo, & menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rendas
fnternas su devolucion, lo cuaf podefa ser aplicable, de acyordn con la norma. aues rige b devolaciin de osle
antickpo,

Durante el 2015 v 2014 la Companin repistrd come impuesto g la renta eorriente cousade =] valor
determinade sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables pussto que este valor fue mayor al
anticipo wminimo del impuesto o b2 renta correspondienie.



2.8

IMPORPOINT S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
FOR TL ANG TERMINADG B 31 BE DICIEMBRE DEL 2015
{(Bxtpresado en dodares estadonnidenses)

Impueste a la renis diferido

£l trapuesto a la renta diferido sc provisiona en su totatidad, por ¢l método del pasivo, sobre las diferencias
terapotales qoe surgen entre jas bases tributarias de activis ¥ pasivos ¥ sus respeciives ‘IrI’Hl{JrEH mostrados
en los estados financicros. El impuesto a la renta diferido s¢ determina usando tasas trihutarias que han
side promuigadas » ba freha del estado de sftuacibn financiera ¥ que se espera serdn aplicables cnando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o et impuesto ala renta pasivo sc pague.

Los impuestos a la penta diferidos activos sdlo se reconocen ep la medida gue sea probable que se
mrodueean heneficios tributarios futores contea s gue s pusdun pear las diferencias lemporates.

Lot sultlos de mpuestos a ka renta diferidos activos y pasives se eompensan cuande existe cf dereeha legal
cxigible s compensar Pmpuestos activos corrientes ¢on impuestos pasives corrienies ¥ cuando los
impuesios a la renta diferidos sctivos v pastvos s refocionen con la misma autorided wibutaria, A 31 de
diciernbre del 2065 v 2014 fa Administracién de la Companis no ha delerminado diferencias temporales
gue le goneren o] reconocimionto de lmpuestos diferidos.

Benofleins a empleados -

Beneficios a corto plazo: se registran en el rebro de beneficios sociabes ded cotadn de situacion financiera ¥
corresponde Unicamente a Décimo tercer sueldo,

Benclicios de large plone: La Compafita tiene un plan de bepefleio definido para jubilacidn patromal,
nortiado v requenido pot las leyes labirales ecoatoriznas. Adicionalmente de acuerdo a las keyes vigentes,
en log casos de terminacidn de 12 relacion lehoral por desahuoeio solicitado por el empleader o por 2l
trabajadar, el empleader bonificard al trabajador con ] veinticines por ciente del equivalente a la Glima
TEIUnerartah tensual por cada una de los afins de servicios prestados a fa misma emprosa o empleadaor,
oste hencficio se denoming desabwcio, sin embargo de esto al sor el dnico anpleadn el Gerente General g
=1 de diciemnbre del 2015 ¥ 2014 se considera gue no es aplicnble of constiuir ia reserva de desabucio.

14 Compania deierming anustmeie lay provisiones para Jumilacidn patronal enn hase en estudios
avteariales practicados por un profesional indopendiente ¥ s reconocen con carzo a o5 coskboy v GasLos
(resubtadong) del ae aplicando of método de Costen de Crédita Uaitario Proyectado y representan of valor
presente de las obligaciones 4 la fecha del estade de sitpacidn Gnanciera, el cual es obtenido descontands
Fos flujos de salida de electivg o una tass dol B.08% anuad equdvalents g intuse promedio de kos honoy e
gobierno, publicada por el Baneo Central del ¥euador que estin denominados en da misma moneds en fa
que los beneficios serdn pagados ¥ que tiemen términes gue se aprsdmat a los téeminos de las
abligaciones por pepsiones hasts 5 vencipdenio.

Las hipdtesis actuariales incleven variahles come som, en adiclén a la tasa de Joscuente, tasa de
martalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, inecrements fturoes de reprasteraciones, 1asa de
rotacidn, enfre olras. Las ganancias v pérdides actusrisles que surgen de los ajustes basados en o
eyperiengia ¥ eambios en los supuestos acfusniales se cargan en dos oiros resultades inteprales en ol
perindn que surgen,

Les eostos de los servicins pasadeos se reconocen inmediatamente en resuitndos del afio.
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Reconocimiente de ingreses ¢ ingresos diferidos -

La Compaiiia suseribe diversos tipos de contmins de concesion con sus elientes, los que legalments reciben ol
nombre de “contratos de concesidn”. Generalmente oo los contratos con clientes con periodos de cotto ¥
mediano plawn, se establocen contraprestaciones divididas ea: (i} valores recibidos al comisnza del contrate,
o durante el priger ¥ segunda afio de concesién (“valores inlciales de conmcesidn™ (VIC)valores de derecha
de coneesiin” VDY, (3} valores vecibidos mensualmenie a to lurgo del plazo eonlractual v conforme ef uso
die bas instalaclones Cvalores menssales de concesidn™ VMO, v B3 valor facturado anualmente al
concesionado por coneepte de Vabor Poreentual de Cangesion (VPC). En os casos de clienies con 1os fue se
susciihen contratos de largo plazo, generalmente clicntes que concesionan espacios representativos del
centro comercial 8 quispes so les denoming “clientes ancla”, sc pacla Onicamente ol cobro de “walores
imietales de concesitom® (VIO

Lo “valovos indowles de foneeadn” (VHD v Yvalores de ferecho de concesin” (VTR se reconocen
inicialmcnte en o pasivo corriente dentre del rubro Tnpreses diferidos ¥, posteriormente, se reconocen en
resultudos en lines recta oo ol plazo del contrate de concesida, independiente ded momento de si cabro, Los
vslores a recomocer en el Estado de resultadns integrales duracte los préximos 12 meses se reconocen en 2]
Ppasive cormiente ¥ el subdo remanente se recenoce en el pasive no corriente.

Walores Mensuales de Coneesidn (VM

Representa el valor facturade mensnalmente a los coneesionarios por concepto de Valor Mensuval de
Coneesian (VME), las cuales son determinados en base o tos meiTos cosdrudos coneesionados ¥ Ol precin
acordadn en los contratos suscrtos con los clientes ¥ son reconocidos como ingresos en o estada de
resultade integral 4 partie del inicio de las operaciones en #f Centro Comercial hasta la vigencla de los
contrates de concedidn suscritos con los clientes,

Representa el valor facturade anvalmente al concesionade, segin cdleulo cstablecido en el contrato de
toncesion. Este valor es recanoeido eomo ingress en el estado de resultado integral a partic def inicie de las
operacionss en el Centma Comercial hasia la vigenois de los contratns de coneesitn saseoins.

Distribucian de dividendos -

La distribucitn de dividendos se deduce del patrimonio v se reconoee como pasive corfiente en Ing estadns

fnancieros en el perioda en ef que los dividendos s¢ apruchan por los aceionistas de la Compadia

Resermvas -
Legal

e acterda con dz legislacitn vigente, I Compafila debe apropiar por b menos &l 10% de fa utifidad nets
del afio a una reserva legal hasta que of saldo de dicha reserva aleance el 50% del capital suscrilo. FLa
reserva legal ao estd disponible para distribucitn de dividendos, pern poede ser eapitalizada o utilizada
para absorber péedidas. '



IMPORFOINT 8.4

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FENANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO E1L 31 DE DICTEMBRE DEL 2015
{Bxpresacdo en dédares estadonnidenses)

- e e —————— o

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que se gencran cada afio ¥ son de libre disponihilidad,
provio disposicion de 1z Junta General de Acclonistas,

2. Infeemacidén financicra por segmentos

Un segmento do egocio ez un componeate diferenciable de vra empresa que suministza en producto o
sorvieks indbvidust o wn grape de producios o servicios afines, v que esdd sujeto a resgos v rentabilided guac
sen diferemies a los de olroy segmentos de nepociog. Un sepwiento geogrifice o un componente
diferenciable dz nna empresa, que estd dedicado 4 suminisirar produactos o serviclos dearo de un entorno
ceondnice particular v qoe estd swjeto a riesgos y rentabitidad que son diferentes a los d elos componentes
QUE Gperdn &N afros eitorngs ccondimicos, Debido a qoe la Compafifa solo opera en gl segmnnto de
eoneesiones de loeales comercialas no efectita revelaciones por segmentos,

ESTIMACTONES ¥V CRETERIOS CONTABLES SIGNEFICATIVOS

La prepatacién de estados financierns reguiere gue la Administracidon realice estimaciones y wtilice
supuestos gue afactan los montos incluidos en estos estados flancieros v sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadss y supuestos utitizados por Ja Compaiiia se encoentran basados eq la experiencia
histdrica, eambios en e sector £ informaecidn suministrada por faentes externas calificadas. Sin embargre,
Yo reraltatos fingies podrian diferir de las estimaciones haio clertas condiciones.

Las estimaciones ¥ prliticas contables significativas son definidas como aguellas que son importantes paza
reflejar enrrectamente la situacion financiera ¥ los resultados de la Compafiia ¥/o las que requieren un alko
grade de juiclo por parte de bs administracién.

Las ywrincipales sstimacioncs v aphcaciones del edterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

*  Prigasibn por deiedoro de enentas por cobrar: La estimarcion para eoentas dudosas es detcrminada
poe M gerencia de 1a Compaiiia, en base a una evaluacidn de 1a antigiiedad de bos saldos por cobrar v 1a
pusibilidad de recuperacion de dos mismos. La provision parn cuentas ipeobrables se carga a los
resuliados del afo ¥ las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

a  Muchles. maquineriag ¥ equipos v propiedades de inversibn: La determinactdn de las vidas Gtiles que
se cvalian al clerre de cuds afio.

»  Frovisiongs por beneficios & empleados: Las provisiones de jubilacién patronal v desabcio, se
regigtram whitizandi estodios actaarisies practicados por prodesionales independientos.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgos financieros -
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Las actividades de la Compafiia Ja exponen a una vartedad de desyos finaveleson: nesgos de meivadn
(inchuiyonda o riesgo Jde tasa de interés sobee el valor razonable ¥ viesge de precia), riesgo de erédito v
resgo de liguidez. El programa genersd de administracion de riesgos de la Compadia se concentra
principalmente en ks impredeeitle de los mercadus financleros v trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el descmpedio financioro de la Compafiia.

La adminisiracidn de viesgos esta bajo s responsabilidad de la Gerencia General.
al  Riesgo de mercado:

Fl riesgo de mercade noming varkos riesgos que tienen caractersticas comunes; la posibilidad de que la
Compadiia sufra pérdidas como eonsecuencia de Tas variaciones de mercado, derivadas de dos activos que
son progiedad de la Compafifa. Entre los mds comunes se éacaenira

- Missgo de gue el posicicnamiento de 1z Compafife se vor afectado por su propia operacidn o par la
operacidn de otrog ccnieos comereialey.

El privictpal riesgn que paeds tener la Compatila as gue ol posicionamaienio se voa afeckado pir su proqia
aperacidn o por i opevaciin de oiros contros comerciales, dMall del Sur cs un fentro comerciad con 17 snNos
cn of wereado: s hien es lider en o mepcado de ln clodad de Guavagesil, en los diimos afios se han
inaugurado ofros cestros romerciales con pUevas marcas, lo cual implica gue la Compailias mitigue ese
riesgo eon inversion ent sus instalaciones v rencvacitn de maress coneesinnarios con @ fin de gue 5o
pactivipacitn de mereade no sulra vardaciones, La Administracito hace we monilores constaste de la
participacitn del Madl del Sur en of mevcado ¥ considera esta informacifn en sus accipnes de markoting ¥
demas deecisiones estratégicas con el abjetivi de mantencr la fdelidad de say chiontes, as] come s posicidn
de lderaggo.

b} Riesgo de erédito:

B resgo de crédite surge del efective v equivalonte de efectivo v depisitos en bancos e instituciones
financierys, asi coma de la exposicién al orédito de Tos tlientes, € misme gue incluye las cuentas por
cobrar. Respecto a bancos e iastituciones financicras, la Compafila scepta a instituciones ouyas
cafificaciones de riesgo independientes determinan niveles de solvencia que garunticen estabifidad v
respaldo 4 Tas inversiones de la Compafiia,

Jit Tiesgo de credito se presents enatdo existe vra alta probabilidad de que Ios clientes no cumplan con sus
pbligaciones comtractuales.

1e Compafila se encuentra expussia o un riesgo bajo cn relacidn a su carlera de clientes va gque se
TheEdiene v contret rockerente y el historial de pagos de los clientes 50 muestra mayor deterioro,

Purante el giercicio 2015, los ingresos de la Compafiia ascienden a US$6,450,312 (2014: USSR,050,8613 v
cl saldu de I#s cucnias por cobirar catnerciales netas a corto plaze a la misma feeha ascienden o US%57,058
{201 USkes 5860 considerando wna estmarién de inerdwabilidad de US%54.910 (2014 U4%4,158).
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La Comnpafifa srantiene su efective v egoivalentes de cfeetive en institueiones finanpcicras con Tas siguienies
tatificaciones:

Oglificacian {17

Entidadfinanciery 2015 2014
Produhanca 5.4, AAA - MAA -
Banen dsl Austro AA - A

{17 Datos obtenidos de Calificsdoras de Riesgos antorizadas al 20 de septicinbee del 2015 3 2014
cy  Riesgn de lignrides:

La principal fuente de liguides son los flujes de efectivo provenientes de T concesian de espacios, para
administrar esta Hguides la Compaiia cuenta con un flujy proyectada » doce meses,

A ponlinuacion se analiza tos pasivos financieros no dertvados de ly Compafiia sobre bases netas

agrupadas sohre la base del periado comanante 4 la fecha de) eatadn de sitoaciim financiers Tusta la Tecti
de s vencimisento, Los montos revelados en gl cuadeo son los flujos de efective ng descontados.

FILEE-]
Luentes nar pagrr ordv eedores ¥ 0Lrds CNeNLAL por FAZAY EcP A
20l
Trs siin de abiizaeion es 1,445 00
Crenbak P Dagar provesdoros ¥l ok Sem s nur PRELT 1gl,i5h0

Administracién det riesgo de capital -

Los objeiivas de la Campaiiia al administrar el capital son el de salvaguardar la capacidad de fa misma de
COntiBUAr coma empress en wmercha con ol propéeilo de genersr Felornos a Sus aecionistas ¥ mantener soa
estructurs de capital dptima para reducir £ costo del capitat,

La Companiia moaiterea su eapital sobre 1a base det ratio de apalancamiento. Este ratio se ealoula coma b
denda neta dividida para of capital total. La denda neta se caleula come o total de los recursos ajenos
{inclayendo préstamos corthemies ¥ no corrientes, proveedores ¥ companias relacionadas) menos el
efective ¥ eguivalemtes al efective. El capital tatal se raleila come ¢l “patrimotie noio” mas la deoda neta.
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Eas ratios de spadancamients ol 31 de delerbre de cada afio fueron los siguisntes:

29Lg 2atd
P isién de ehligaciones - 1,484,500
Cuatibas Rkt AR AY prw:e.adm’-'ﬂ'a‘_{ MEARTNERLE® T DagaT R TGt 156G
DHv itlyn des por pagace - a78.07y

aza,25h 2.594.635%
Menng: Elecilvoy equivalentes de efectivn 375,57} (67,070}
Deudy neta (143.561) EL3EH 5RS
Tolal patrimenio T.Aun,b03 f,047F,4 33
CapiLal trnkal T.547 042 LA VRET
Hatiode apalancamienta -2 . 1

Nebido 2 s cancelacion durante el 2014 de la mayoria de sus pasivos el ratio de apalancamiento disminuvé
sustancialmente al 31 de diciembre dol 205,

TNSTRITMENTOS FINANCEEROS
Categorias de instrumnentos Fnancieres

A continuacion se presentan los valores tibros de eada categorin de instrumentos financieras ol clerre de
eadu ejorcicio:

Curcionie
YA ELEED
Actives faandaeros medido ] costo
Eieetive p cqrivalenics de efective ars Az HTG.edn
Activos Brannieeos meddfos o) 2osta Amartifade
Chen las pos cobirar DHcnies v rirat cusntas par cokran [T X WEN 1A
CRenthg por sohT AL com paf lae relacionadas FLORr TH.ga
Todal actizos Moancidroy AT T ey
wF
Farivos thrphcaerna miedidas pl cvutaamartizodn
Trizidn de oblipacivnes . L,a&d, 500
Curntas por THARAT Loy pedaras v olraseteilas por paps s 2xu.e206 191,156

Tl posivas NMoanctoros

BRE.Enh 1 Big hER

EI valor en Jibros de cuentas por cobray corrientes, efactiva v eguivalente de efective, ¥ oiros avtivos ¥ pasivos
financieres se aproxima &l vador razonable debido a ls patiraicza de cotto plazo de estos instrumentos, Las
emisiones de obligacionss devenzan inlereses ques so aproxnnan a los intereses de meneedo.
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EFECTIVO ¥ EQEIVALENTES DE EFECTIVD

21 2o
Hlactiv o en cajs 89,750 12,504
Baneus lorales (13 H 00,087 6ha.iob
37R A% 67507

{11 Al 1 de diciembre det 2015 ¥ 2014, Tepresentan saldos en cuentas corrientes, fos cuales no generan
intereses,

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

anin E14q

{urrienta

Valures de darecho de coneesifin V) L. qus ERLET)
Valorgs peensuales de vopecsiin 0¥ ML) 435,459 #AkEn
Titros -] KLI1

ha,niy N4

Trov 83 paTd cuen las ipeohs abies (4401002 la, 158}
Lotal 5o il gl

A cominuacion se muestra wn awilisis de antigliedad de los saldos ot cerre de eada periada:

Eﬁ]rt :‘.{'I'I:]:
oy vimeer L0, 544 48% 14,8410 48%
Yemoidas
Husta Godias 5,74l 14 % g,y gk
Bl a godlys u.Fgn 4% ERLY U
G910 nEodias - Ey:A 44 n¥
Mizde gna . 91,474 34% 4156 Ta%
LER TR MIEE]
e —— 1 . - ———

El movimicnto por la provisidn por delerioro de cartera, s ¢l sigrrlonte:

AEEER 2014
Saldoinicial 4,154 .58

Lo e ele, em 05 ThL
tilizacing gs

Falela finm 4.919
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MUEBLES, MAQUINARIAS ¥ EQUIFOS

PABqUiBEr]e: ¥ Enulpas dy rm:iie Rjpe e Fauipas de —
Enulpes teletonla Qtras EnspeBg Computaddn
Al 1 da nnerg def 2014
Tort 1400637 24 EELAr] 120257 14151 1166819
Negr erincidn acuraulada j1.42e,2001 ARG, 11945004 fzFa,raa) o hiEs) (020, 720)
wWalar ah liboe 142{“23 14 45,156 Lo 505 - 330,115
hoinlarctes MaLd
Adirinnos - - - 2150 - 71,538
Bujas, Caso 1,899 |1.20a;
Daprécsiasidn e J142,115) B el Y] F0ARAy o
walsr an Lhies ﬂﬁ.&liﬁ 29 41,3630 2l 00
A3 de didem bre dal 2034 B
Dt 160, 204 230 760 AR5,745 ima1 AAIRGAF
Pmpreciacidn ardradl ads 11,GANARA] 1ZT5) - |215,400) (4,99 7] {1_‘2?{1;'_ (%,122,340]
alor o likeme 94,228 s 24 360 21405 - i
Ponmiersos 2015
Ariciones [1] TALE2 ' . Ylsid 5,50 11,194
Balas, Custn - - - 12, 1z24) (21281
Bmjns, Depreclaslén - - . z,085 2508
TransTefone a5 . - [l ] 1.5%0 -
Doprazlagidn l172581 123] (h, b1} 117 BR 120al 1=7,E74)
‘Wolor ap lsbres :l!i..‘iﬁ&ﬂ_ - 156409 131,655 £A3z AR 5ES
LLEANC R LN ER L 15 0
Costo 1,772,168 284 i3irim Az oRG 7.a71 1,845, 550
DRpreciacidn acUmiitatn 15178ty I2a4) |, (2233815 fa3SARRL 0 |z7RSl [2E54,15]
Wolor en Hhras al 31 de diciomhrs def 2045 1ha, 210 - 15 duy 11l 25 LR 2R 7 551

(1) Al 31dediciembre del 2015, las adquisiciones representan principalmente os costos ineurvidos en
1u compra e instataciOi de tableros ¥ sitlas para patio de comidas ¥ remodelacion de la fachada ded
Centre Comercial,
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PROPIEDADES DDE INVERSEN

a) Composiciom

Cmstracduney en Adecuaciin A

_.....:i”n“ % Lt cares i G Tutel
Al e eerndal 20g
oo 0 laanin SR ELRTE - . Al EGE, 4
Deprerincisn peilnsiata T Ju b Gyt - : P30k Ju T
Yairr o0 bl FIREEEEL 13U 4,2 EE - - EERLFIEEL
Muvimientos zodg
Adirinngs - - lLygg oL - 1.H06 .07
DT eciavitn o Daai wnol . s T 4 nl
W alaw e otz RN 15 LED gyl 155,470 - 15, i 16 RO
Al g e divicem bre del toag
fnglu u,y Beann SN LR FA8E A ' FERER T
Dwpri i widdn et m Tk e (3.arg 10 - e laasathl
Vater e libreg NLadn.0un s ba gk A : [T
Muvimienk oy 2ok
fadicinnes - - Gzl eHf b, g R
Trunsfrren s - 060,505 l:h14, 4540 MUEREE :
Depreriacisn . (347,295 - = _ o Taan F_l-!g".u_
ol en W a3 i ann 15,28 ET . 03, 8ydq 10,250,157
Al q¢ de diricabere del v s
sl LG ORI L4 eyH B - ELEE UL aoply ZFE
Leprecinciie apam zlada - 14746, 40k] - - R LR
Vales ean Lhras e T e : GhT, Hg PETT R

b) Valor rezonable de progicdades de inversido

Lag propiedades de inversidn son medidas hajo &l medelo de coste, en cumplimiento de la aorma vigentc
se reabizn un andlizis del valor razonable para lo coal Ba Compania utiliza datas de mereados obsenvables
slempre que sea posibie, De acuerde a las NTIF, los valores razonables se dusifican en niveles distintos
dentro de una jerarquia del valor rzooable gque eo Desa on tas variebles wsadas en las 1denicas de
vulorlzacion, eamo sigue:

#  Nivel 1: precios eddizados (no gjustados) en mercados actihvas parg acthe o pasives idéntons.

»  Nivel 2 dalos diferentes de log precios optizados inclaides en el Nivel 1, qoe sean observables pars of
activo o pasiv, ¥a seq directamenie {preelos) o indirectamente {dervados de [os precios).

»  Hiwel 30 datos para of activo o pasive g 1o Se hasan en datos de mereadn observables.

Al 3t de diciembre del 2oy ¢ vabor razonable de s propiedades de inyersidn agelende s

aprarimadaments 540,400,000, oot determinads bajo tos ineamicnkos del nivet 2.

¢) Téemieas de valoracidn ntilizados para obtener ¢l nived 2 de valores razongbles

Ei nivel 2 nsado para determinar ] vitdor razonzble de terrenos v edificio, se basd en los precios de venta
comtprarables de terrenos coreanos @ bos de la Compafiia, ¥ en los costos de construocitn actaales PO T
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m Ll PP P

EMISION DE OBLIGACTONES

Fies de Finulidac d=l Famn arsctesiaicn dal
Laspres gl ipstain g st rStbA R R4

igasiin Bnanciora

A I FRIEA

de PrEivney
Emizien 3 shlivavipnze 9507 capilal s brabujn fin Tom igian MR TN
Yenpimientos coptractunles;
Afg Ll
EHEA Lt

¥] 7 de junio del 2010, T Jumta Geperal Extraordinaria de Accianistas de In Compalita resolvié la emisifm
de ahligavianes por e valor de US$7 millones con vencimientos a 5 ahos o interés a bs tasa 7.5% aowal, El
capital se pagh o0 partes igualos cada 1806 dies; los intereses foertn pagadts cads g0 dlas, dosde octubre
del 2010 gue fue ka fecha en gue se neporiaron a fravés de da Balsa de Valores de Quito. Esta emisidn fue
aprobada por  la Superintendencia de  Compafins  medionte  Besolueiin Mo, SC-IRIV-
DIV DAYR. G o oonfiey dol 27 4o septiembre del ool

La emisidn de estas obligaciones estuve respaldada por uns garantia genersd, en los termines de fa ley de
Mercado de Valores, su reglamente v resclucianes del Consejo Nacional de Valoses, Dnirante s vigenciy de
s obligaciom dehis mantener,

a La relacifdn de los activos fibres de gravamen sobre las obfigaciones on cirentacidn en nn méaxime de
g0% total de activos Hbres de gravamen de aceerdo con 1a oy,

e Coma resguardeo de esta emizion deberd mantence su activo edificaciones hasta por USS7 millones.

% 14 Compania mantendrd un limite de apalancamiento gque Bo supere wna relacidn entre of pasivo
Bnenciers sobre v} putrimonto de mivimo 3 pustos, ¥ una cobertra de gastos financieros (nilidad
gperativa,/ gastos fipanciere ) g inferior a une,

a Mo fusicnarse con ningfuna eMpresa 4 menos gque exista 1o autorizacidn expresa de lo swmbles de
obligacdiones.
- Ll desting de los fondos recibidos de acuerdo a lo expuesto por la administracian de la compafia

sard fa restructuracion di pasivas v pars 2apiel de ttabago,

“ Mientras esté vigente la cmisidn de obligaciones la Compaliia no efectuara reparto de dividendes;
nuentras existan ohligaciones en mora,
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TMPORPOINT 5.4,

NOTAS £XPLICATIVAS A LO5 ESTADGS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 BE DICIEMBRE DEL za:5

o FXR

Al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014 la Compadia cumplis con todos kos resguardes antes mencionados.
Prarante ¢ aiie 201s, 1 Compafila canceld la totalidad de las obligacioncs contraidas cargando a los
resuliados del afio eostos finanecleros por ks omisidn de obliigaciones por USSR4,250 (2014 UBKt50, 2500 ¥
cancelt capital por US$1.4 millones (2014 USSt.4 millones)

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDRGRES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

LR 2014
Proveerinras [1) 191,745 ELIELR)
¥ondo de gacantia 953525 LY
QEeAs Rnentas par pHEaT 4.584 2,762

ad2sb 1G1.thG

(13 Al g1 diciembre det 2015 ¥ 2014, representa saldos pendientes de pago por compras do bienes ¥
servicios los meales tienen vencimicntos promedios de 60 dies ¥ no peneran interoses.

IMPUKSTO A LA RENTA CORRIENTE ¥ DIFERERO

a} Sitackin fiscal

Los anos 2012 al ools, se encoenivan abiertos a revisién fiscal por parie de las autoridades
cortespondicites.

b)  Pasives por impuestos corrientes

201 2o3a
Fnpuestoal valor agrepads « YA y reteneiones av. ol L1860
Retenciones en da fuente de im puesto s ba renta G&.2aF 4,20k

54.24945 LS,nED
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IMPORPOINT 5.A.

NOTAS FXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR KL ANO TERMINADO EL 11 DE DECAEMBRE DEL 2015
[Expresado en délares cstadounidenses)

¢) Conciliacion ributaria-coniable del impunesto a Bs renta ecrrienie

A continuacion se detslla la delerminacién del impueste sobae los aftos terminados af 31 de diclemnbre de
cada afio:

AOLE 2034

Tilidad antes de irguesta 3 32 renla v Reticd proion laboral 4,872,105 55,513
Ttilichael writes de finpoesto s la remda 4,H7ro105 033,805
Mis - Gastos no deduribles 45,584 14517
Buse imponihle 4017 788 405,730
Tasa de irspuesto & Ja renla . porc 2ak
Gt da jropusste o Ja renta deb sio 1,081,913 Bl B
Impiesto 239 rente causadlo 308088 B0z, G
{-) Raloneiones . (5,05 {Gu6,577)
Impiresto & la renda por paE3T 535,874 195,00

far e P ST T T S A arrareaiias Rra

d} Precios de tramsferencia

De canforrmidad eon disposiciones legales vigentes, los contribuyvenies sajelos al impueslo 4 la renta que
hayan efectuada operaciones con partes relaciontadas locales vio dol extenior, dentza de wn mism perisdo
fiscal por vn importe scomuiado superior 8 US$15 mitlones, estdn obligadns & prescntar un estudio de
Frecing de Transferencis gue determine 51 tales nperaciones han side efectnadas a valores de pleas
competencia. Las operaciones de Iz Compafia con partes relacionadas durante el 2ro 2015 v 2014, Do
superarod €l importe acumuiado mencionado.

INGRESOS BIFERLDOS

Al 31 de diciembre dod 2015, cortesponde la porcitn corriente y lazgo plazo por concepto de Yalor Indetal
de Concesion (VIC) ¥ Valor de Derecho de Concesion {(VRE) de 138 concesionarios, a plasos de 2 a 54
anos, do acuerdo con los términos de los contratos suscritos. Tambidn incluven el Valor mensust de
concesrds (VMO de Baneo de Guayagnil a un phze de 4 afios.

IR avgd
Wator inieinl de eoncestin (FI0), ¥aler de Dececho dr Coneesidn (Y 0RCT » Valor
Meiiseal de Concesion (v ML)
Pasivacorrienis 10 LE 540 TSCET
Pasivonuancrienle 113,527,769 LT

ir fidh,ndn Bt ol Hen
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IMPORPOENT S.A.

NGTAS EXPLICATIVAS A LDS ESTATOS FINANCIERQS
FPOR EL ANO TERMINADQ EL 31 BE PICIEMERE DEL 2015
{Expresado en déiares esladounidenses)

1

Los saldos de ingresos diferidos no corrientes al 31 de diciembre serdn devengados en los sigaientes plazos:

Acrlos

208
20
a7
ant
Gatg en adeliante

OBLIGACIONES POR EENEFICIOS DEFINIDOS

-

2hln

1,277,400
.04 G,B060
S0, a7

TR0, 200

?.{'}1 3

1,018,542
Byug,gyh
s, 7459
A73, 007

G487, 17%

10,547,740

LR g

El mirnamnento de jubilacién patronal y bonificacian por desahueio cs el siguiente:

A decnore

Corito por servicicg corrigntes
Coslo fiesncieros indereges
Cosko par sery icioz pasados

Las importes reconocidog on b erenta de resultados son los sizmicntes:

Contd por ey leios corelentes
Enstas financieros intarewes
Comto Bt secv icios pasa dig

Las principales hipotesis actuariales usadas fucron:

Tise AR cnmmuThcihn actoarial
Tagh de desppelilu

Tuburgineram ento salarinl

Tasa oetale el ulyeidn ac nerial

Tams ale rpazialihed vy

Ju bi]q'r.iﬁn
&n1y 2
20,N64 19,6604
3,808 105
260 168
Hixy Gag
2,EGT WMo GG
dnlailacifin
NPT Y
A, 56k 105
240 EfH
RBag Gy
8 LIV R
Ei1 5 Eolg
+.00% & 00w
B EHY HAAW
4.1 3.0
117 % ARG

TMITES voon

FMIESS 2 ong



IMPORPOINT 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL AND TERMINADO EE, 32 DE DICIEEMBRE DEIL 2015

i)  Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Institute Bematorians de Sepuridad
Sowial en el afio 2002,

PATRIMONIO

&) Capital social

Bl capital susento v pagade de la Componia al 31 de diclembre del 2015 consiste en 2,009,810 de acciones de
valor noerinal vnitario de US4, toudas ordinarias ¥ nominagtivas,

La eornpasicion accionaria del capital pagada at 31 de diciembre def 2015 v 2014 e Ia siguiente:

Aocingista kumercde aceionus ,.%:,'-
Garplus 3.4, Bog,424d 415
Uarporacidn Favarita CA, A03.924 qu%
Fideicomizo Acciones Vidse M3, 401,008 S0
zoong B1o H LR

&) Dvidendos pagmdos

£n el ano 215, se pagaron dividendos correspondiontes a las resultados del afio 2014 por USS2,241,021 v
un saldo por pagar de afos anteriores por US$y78,075. Al clerre del 2015 no se regisira saldo por pagar.



IMPORPOINT 5.A.

NOTAS EXPIRCATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEE. 2015
(Fxpresado en détares estadounidenses)

GASTOS POR NATURALEZA

a}  Los costos ¥ gastos operacionales agrapados de ecuerds 4 su naluraless son los siguientes:

Gaghos fasiosda fatal
1615 Aduninistrativos LU T-E S
Rermmuneracianes ¥ Beneficios Saciales 204,10% A0, 10%
Comisinnes A7 T2 47,722
Bobticided 240851 24/.551
Dapreciaciones ¢ amortl peciones EFER s 379,178
Huonorarios 2548738 Ry 2RA TR
Alguiler de tarrenos G0 [sl]
T westos 1432005 149,530
Manteni misnto 117,212 117,212
SEEUrDA 449 545 43,515
Citras gastos BOE21 o, @052

1277 663 258441 1,536 104

Gastos Haakog e Total
2004 Al loieakivas =10 U
Rerunaractones ¥ Benelicios Sociales 315,006 215,006
Comisiones ARLREE 35, 5ER
Fuiicidad 205,000 300,005
Depreciaciones v amarlizacicnes 534 058 534,945
Homerarios 155 4A5& A5 A0
Alguilar de terrenos dvlel 200
tnplattos i394 3%% 134,300
Manteni miento 199 5606 198 554
SRS 50,805 5,805
Otros gastos . dS,Tn‘@__ — ALY TAE

LAF2 D38 200,080 L7F2038




IMPPOBPOINT 5.A.

MNOTAS EPE_PLIEAT!?AS ALOS ESTADOSE FINANCIERCS
PO EL ANQO TERMINADD EL 31 DE DECLIEMBRE DEL a1y
[Expresado en détares aqtaduun__i&enses}

TNGRESDE ¥V GASTOS FINAMNCIERGS

:'%l'.'!"‘. f-! '}!'i'i'ﬁ&
presos{inanejoroy
Inforeses punados 4,398 8 ram
Castos nancieros
Intereses ¥ comlsinnes por em isién de chligacionos fnq,52500 (F5%,5307
AT TR AN LT sy [r.3%24q] TR
Gastos haneacios (601) foouHT
(51,42%] f154,179]

SALTYOS ¥ TRANSACCIQONES CON COMPANIAS ¥ PARTES RELACION ADAS

El siguiente ez un vesumen de las prineipales transacvicnes realizadas durante o 2015 v 2014, con
comptias ¥ vades tolaclonadas. Se incluye bajs ta denominacidn de eompafiias relaciopadas o lay
eotnpafiias con accinmistas comancs, oon participaciéin accionaria significativa en la Compania:

Irlacidn FLELN EALLE S

Chentas por cobrar corto gl

Clty Hulis A goln Boig

Trsestororp S04, - B.niT

Vinkele= 5. A, - Ta%nR

Carpararitn Favarith CA Accionista an,N44
fnentas par cobrar SIurgo plagy

Promcules 5.4, - 14,518
Tn g pegus diferidus - pAStY 0 rorTienie ¥ ooenrrianle

Corpurucion Tavurita O, ALCAIOK R, & oant Bay b7 305

Lehelandia 5 4, 1,021,450 1,051,675
Ipgrmeos '

Corpovacidn Favepita AL Aveinmista 165, 508 144,590

Folelandia 5.0 KUK 14,547

Renrineractones personal elave de bs perencia

Ad 31 de diciombre delf 2015 v 2044 la alla gerencia comprende el Gerente General {Ginico empfendo bajo
tefacidn de deprendencia de la enmpafifa), cnyos costos por remzneracidn de detallan en ia Notg 16,

CONTRATOS RELACIONATHDS
Contralo de concesion crmezcial

A partlr de junioc del 2003, by Compaiiz inica sus operaciones enmerciales concesionando dos locales ubicados
en ¢l Centro Comercial "Mall del Sur” a los concesinnarios avtorizadus, cobranda durante ol primer ado ol
valor nicial de concesion (VIC). Ademés se determind an vador mensual de concesidn (VMQ) a cancelurse
mepsialmente una vez que el centro comercial se encuentre nperands por e plazo estipulade en el contruto
OO 1% CONCRAlONArios,
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IMPORPOINT 5.A.

N{}TAS EK;'PL.[LATI?AS A LS ESTADOS FINANCIERGS
PR BE AND TERMINADD EL 31 BE DICTEMEBRE DEL 2a15
(Espresado en délares estadounidenses)

Al 31 de thciembre del 2015, ¢ cieuentran vigentes contratos de concesitn para 198 {2014 138) incales
comerciales, a plazos de 2 4 50 afios, de arverdo eon los Wrminos de los contratos stseritos,

Dranke o] 2015 52 suseribieron contratos de coneesidn comerdal son 27 concesionarios por US%554,650 a
I twades se les cobod wn valor por derecko de coneceside (VDO por US$326,804 v e el afio 2014, s
Compafiin seserdbld renowvaciones de comtratos de eoncesidn comercial con 7o comeesicnavios por
ETES, 400 176, 2 bos vuales se s volrf un vador 1ie derecho de convesion [V por 1U551,661,761.

Conirate de administracidén del centro comercial

Er diciembre 15 del 2013, Impurpeint 5.A, renovt e contrato con Serwvi 5.4, para la administraciin ded
neniro comercial hasta ¢ febrero deld 201y, Durante la vigencia del candrato, Seruvi 5.4, tecibe o titulo de
refribucidn todos los valotres dinerarios v en especle que reciba directamente de todos Tos contratos de
womeesiin comerciat gue celehre asi como de todus tos auspicios, las principales sethidades gque debe
cumplir gon las sigmicntes:

» Contratar por su cocnta ¥ riesgo lag campaitis publicitanias, avspicios publicitartos ¥ seevicio qie
fo roquEeran para of buen foncionamicirto ¥y conservacion del centpo comereial,

@ Reeaudar todos los valores goe mensualmente deben pagar cada uno de los concesionarios par
concepto de serviclos gencrales y admieistracidn que segin los contratos deban cancelnr.
Seruvi 5.4, podrd apropiarse de dichos valores.

# Entregar £n concesidn comercial las dreas comunes o de cirowdneifn del cuniro comereial que
considlere factibles de explotar, teniende lbertad de celebrar kos contratos, Seruvi S.A, podrd

apropiarse de dichos valores ¢ Imporpoint 8.A., respelard ¥ reeonoccrd la legitimidad de dichos
comiratos,

n Dicherd acatar de forme imestricta ¢ inmediata, todas las instraceiones qoe Tropatpoind §.4, imparta
respecta ge la admindstracidn del centro comoreial,

Adicionalmente, deberd por su cuenta, riesgo ¥ costo, adguirty Jos equipes v materiales que utilice ¥ GEan
hecesartos para flevar a caho 2 edministraciin del centro camercial, asi como asumir ¢l pago de todos

los serviclos que Se requiersn para santener en Optimas condicioves de conservacion el ceeiro
comercial.

8¢ pracederd a cancelar por efecte de honovarios 5 Seryvl 5.4 el valor de US5H,000 menstales mas el
fropuesto al walor agregado.
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IMPORPOINT 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADROS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMENADG EL 31 DE PICIEMBRE DEL 2015
{Bxpresado en délares estadouniidenses) - o
EVENTOS SUBSECUENTES

Eantre el 31 de dictembre del 20135 ¥ la fecha de emisitn de estos estados fnancieros 1o se produjeron
overitos gue, el la opinidn de la Administracién de ks Compenia, pudiesan tener un cfecto significative

- 1
sebre dichos cstados Angnoieros que no g2 havan revelado en los miomos
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Ing. Jos¢ F. Ribas Domenech
Contador Cenecst

fapeante Cenerak




