IMPORPOINT S, A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

OPERACIONES

Imparpaint 5.4, [“la Compania”} fue constituida en la ciudad de Guayagquil en septiembre del
2002 ¥ su actividad principal es la concesion de los locales del Centro Comercial “Mall del Sur”,
Las operaciones de mantenimignto y publicidad son realizadas por Seruvi 5. A, de acuerdo con
comtrato celebrado com ésta Oltrma, nota 14,

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion
de la Compaiia,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

4.2

2.3

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han side preparados de
conformidad con las Mormas Internacionales de informacidn Financiera - NiF,

Bases de preparocion - s estados financieras hao sida preparados sobee las bases del
costo histarico, €l cual esta determinade generalmente en el valor razanable de |3
contrapartida dada en el intercambio de |os activos.

A continuacion se describen fas principales politicas contables adoptadas en 1a
preparacidn de estos estados financieros,

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depositados &0 cuentas
corrientes de bancos locales gue no géneran intereses,

Propiedades y equipos

241 Medicion en el momento del reconotimienta - Las partidas de propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo,

Etf eosto de 1a propiedad ¥ 105 aquipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con ia ubicacién y la puesta en
conditionas de funcionamiemo.

2.4.2 Medjtion posterfor al reconocimiento: madefo del coste - Después del

reconocimiento inicial, |2 propisdad v los equipos son registradas al costo menos

la depreciacion acumulada v el importe acumutado de las pérdidas de deteriorg
de valor.

Los gastos de reparaciones y mantehimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen,



2.5

2.6

2.4.3 Método de depreciacion y vidos dtiles - El costo de la propiedad y los equipos se
deprecia de acuerdo con e metodo de linea recta. La vida Otil estimanda, valor
residual y métode de depreciacidn son revisados a final de cada afic, siendo &
efecto de cualguier cambic en el estimado registrade snbre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de |a propiedad v los equipos y
{as vidas Ofiles usadas en el calculo de 1a depreciscion:

itam Vida dtil {en afios}
Edificio y mejoras 50
Mejoras a edificios 10
Muehles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de compuetacion y otros equipos 2

244  Retivo o veria de la propiedad y las equipas - La utilidad o pérdida que surja del
retire o venta de unz partida de propiedades vy equipos es calculada como |

diferencia entre el precic de venta v el valor en libros del active v reconocida en
resultados.

Deterioro del valor de los octivos tangibles - Al final de cada periodo, |3 Compaiiia evalaa
los vaiores en libros de sus actives a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro.  En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la

pérdida por deterioro {de haber alguna). En tal caso las pérdidas por deteriors se
reconacen inmeadiatamente en resultados,

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del active aumenta al
valor estimado revisado de su importe recuperabie, de tal manera que el valor en fibros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calcukzdo si no s¢ hubiera
reconacida la pérdida por deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de
una perdida por deterioro es recenocido automaticarmente en resultados,

Impuestos - El gasto por impuesto 3 fa renta representa 1z suma del impuesto a ks ranta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.6.1  Impueste corriente - Se hasa en a utilidad gravable {tributarta) registrada durante
el afio. La uiilidad gravable difiere de |a utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gasios wnponibles o deduthles y partidas que no seran gravabies o
deducibles, El pasive de la Compaiiia por concepio del impuesto corrignte se
calcula utilizando 1as tasas fiscales aprobadas al fina! de cada periodo.

2.6.2 [Impuestos diferidos - Se reconoce sohre las diferencias temporarias determinadas
entre el vater en libros de los activos y pasivas incluidos en los estados financieros
¥ sug hases fiscales. Un pasive por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido
se recaonace por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en gue
resulie probable que la Compafiia disponga de utilidades gravahles futuras contra
las Gue se podriz cargar esas diferencias temporarias deducibles.



2.7

2.8

2.6.3

Los activos ¥ pasivgs pay impuestos diferidos se miden empleando 1as 1asas fistales
gue se espera sean de aplicacion en el periodo en gl gue el activo se realice o e
pasiva se cancele,

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferictos si, v sole si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlas,
frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconcgcidas en esas partidas y |3
Compafiia tiene |a intencitn de liquidar sus activis y pasivos como netos,

impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen come ingrese ¢ gasto, y san
incluidos en el resultade, excepto en k medids en que hayan surgido de una
trAansacciGn o suceso que se reconoce fuera del resultade ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registrg inicial de uwna
cambinacion de negocios.

Pravisiones - S& reconocen cuando ja Compaiia tiene una obligacién presente {ya sea legal
o tmplicita] como resultadn de un sucess pasado, es probable que ta Compafija tenga que
desprenderse de recurses, para cancelar 1 obligacign, v puede hacerse una estimacion
fiable del importe de |a chligacian.

£l importe reconocido como provision debe ser {a mejor estimacidn del desembolso
necesario pars cancelar a2 obligacion presente, al final de tada periodo, teniends en
cuenta los riesgos ¥ las incertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de Ingresos - Se caiculan ab valer razonable de |a contraprestacion cobrada

G por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cuzglguter descuenta, bonificacian
o rebaja comercial que |z Compania pueda otorgar,

2.81

Ingresa diferido - Representan los ingresos por concepto def Valor Inicial de
Concesisn {(MIC) v Valor de Derecho de Concesidn {VDC} que fuergn registrados
comg ingeesos diferidos en base 2 lay facturas emitidas a 108 clientes y son
recenocidos como ingresos en el estado de resubtada inteegral a partir del inicio de
las operationes en el Centro Comercial en base a la vigencia de los contratos de
CONCESIAN sMstritos <on los chentes.

2.8.1.1 Valor Mensua? de Concesion - Representa ¢l wvalor facturado
mengyalments a os ContesionaniDs POT Loncero de valar Mensual de
Concesidn (VMC), |os cuales son determinados en base a los metros
cuadrados concesionados y el precip acordado en las contratos
SHECHETS con ot clienies ¥ 2on recendCidos TomTo InETesos en € estado
de resultado integral a partir del inicio de 123 operaciones en el Cantro

Comercial hasta la vigencia de los tontratos de concesian suscritos con
los clientas,

2.8.2 Volor Porcentuml de Concesion - Representa ef valor facturado anualmente al

tencesionado por coencepi de Valor Porcentual de Concesian (WP, sepun calouio
establecido en el contrato de concesion. Este valpr s recongcido como ingreso en el
estado de resultads integral a partir del inicio de |83 operaciones en el Centro
Comercid hasta la vigencia de los cantratgy de concasion suscritos.



2.9

2103

211

Gastos - %o vegistran a3l {osto hisibrico. 1los gasips se reconcoen a medida gue son
incurridos, independientemenie de la fecha en que se haya realizado el pago, v se registran
en ef periodo mas cercano en el gue se conocen.

Compednsacidn de saldos y transacsiones - Comd NOTING BERETE) &N Wos estadts financieros
ne s compenszan {os activos y pasivos, tampecs los ingresos ¥ gastos, salvg aguellos casos
en los que la compensacion sea requerida © permitida por alguna norma y esta
preseniacion sea el reflejo de 1a esencia de la transaceian.

Los iNETESDS ¥ BRST0s Ton ofigen £n tfransaccionsgs que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la pasibilidad de compensacidn y la Compafia tiene |3 intencidn de
liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceded 4l pago del pasivo de forma
simulianea, se presentan netos en resultados,

fnstrivmentos fintneieros - Lo nstrumentos Tinancieros se definen como cualguier
contrate gue origing simultdneamente, un activo financiero en una empresa ¥ un pasive
financiero en otra empresa. Las principales actives v pasivos financieros presentados en el
estado de sityacidn financiera son: efectivo y bancos, préstamos, cuentas por cobrar v
pagar. Las politicas contables para su reconocimignty y medicidn se describen en las
correspondientes nodas 3 fos estados finencieros.

El reconocimientn inicial de un activo o pasivo financiere gue no se lleve 3 valor razonable
con cambios en ganancias y perdidas, serd a su valor razonable mas los costos de
transaccion que sean directamente atribuibiss al instrumento finahciero.

La clasificacian de un instruments financiero como pasive financiero se hace de
conformidad con la esencia del acuerdo contractual que los originag. Los intereses, perdidas
¥ ganancias relacionades con um nstrumeanto financiero clasificado como pasive financiero
se reconocen ¢come gasto ¢ ingreso en el periodo que se originan.

La Compafifa da de baja un active financiero Onicamente cuande expiran los derechos
contraciuales sobre los fiujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial log riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo finaaciero.

La Compafiiz da de baia un pasive financiero S, ¢ solo si, expitan, canzelan o cumplen 1as
obligaciones de 1a Compafiia,

2.11.3 Cuentas por cobrar - 5on activos financieras ne derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Despuas del reconocimients inicial, & wvalor razonable, se miden al costo

amartizado utilizando el métode de la tasa de interas efectiva, menos cualguier
dateriorp,

Las cuentas por cobrar s2 clasifican en actives carrientes, excepto 105 vencimienios

superiores 4 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

2.11.2 Cuentas por pagar - 50n pasivos financieros, no derivados eon pagos fijps o
detarminables, que ne cotizan en un mercado activo.

Cespuss del reconocimiento inicial, a wvalor razonable, se miden al cosio
amortizado utifzanda el métods de la tasa de interds efectiva,



2.32 Normus pueviss y revisados emitidas pero oun ne efectivas

la Compziiz no ha aplicedlo 'as sigulertes Normes nternacionales de nformacion
Financiera NHF y Narmas Internacionales de Contabilidad - NIC nuevas y revisadas que han
sido emitidas pera adin no sen efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
MHF 9 Instrumentas financieros Enero 1, 7018
NIIF 15 Ingresos  procedentes  de Enero 1, 2017

contratos con riieites

La Administracién anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en 105 estados
financieros de la Compafita en jos periadas futuros no tendrda un impacto significativo soie
fos importes de 1os activos y pasivos y las revelaciones de la Compafia. Sin embargo, no es
posible proporcionar upa estimacion razonzble de ese efecto hasta gue un examen detallado
haya sido compiatado.

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2003, introdujo nuevos requisitos para la  clasificacidn y
medicidn de activos financierss, Esta norma se madificd 2o actubre det 2010, 13 cual inghuwy
los requisitos para la clasificacion y medicidn de pasivos financigros, asi como su baja en los
estados financieros, v en noviembre del 2013, incfuyd nuevos requisitos para la contabilidad de

cobertura genaral. En fuho del 2014, se emitd otfa version revisada de 12 WIF B,
principalimente para incluir lo siguiente:

+  Baguerimientos de deteriore para activos financigros v,

+ Modificaciones limitadas a los reguisitos de dlasificacidn y medicidn al introducir una

tztepnria de madicion 4 "valor razonahle con cambios ep otro rogultada integral, para
ciertns instrumentos deudores simples,

La Administracién preve gque |a aplicacion de {a NIF © en el futurg ne tendra un impacto
significativo sobre {os importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relacidn
con los activos financieras y pasivos financieres, Sin embargo, ne es posihle proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detailado haya sido completado,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de nos presentes esiados financigros en conformidad con NIIF requiere gque
Administracion reslice ciertas estimaciones y estabiezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de 'a entidad, con el proposito de determinar |a valuacidn y presentacion
de alsunas partidas gue forman parte de |as estados fingncieras. I opinidn de ia
Adinistracian, tales estimaciones y supuestos estuvieron hasados en |2 mejor ytilizacidn de la
informacion disponible al momento, fos guales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones e recongcen en el periodo de

a2 revisidn v periodos futuros =i 2f caribio afecta tamo al pericdo actual como a periodos
subsectentes,



4. EFECTIVO ¥ BANCOS

Bancos Locales

5.  PRCPIEDADES Y EQUIPOS

lasificacidn:

Depreciacion acumulada

Edificios y mejoras

Eqquipos de computacion v otros
Muebies y eguipos de oficina
Construcciones &n cursa

.. Diciembre 31...

2014 213
{2n U.S. ddtares)

12,964 20,806

662,106 125564

875070 146,430

Al 31 de diciembre del 2014, bancos |ocales representan saldos en cuentas corrientes, los
cuales no generan intereses,

.. Biciembre 31...
2014 012
{en U.5. dolares)
24,662,414 22,634,953
5,529,324 4,892 554
16,133,090 17,642,339
3,380,000 3,3R0,000
13,582 008 13,924, 288
121,582 272,208
42,6308 65,802
1455 871
19,133,080 17,642 359

Les movimientos de la propiedad y 1os equipos fueron como sigue;

Costn

Eners 1, 2013
Adpuisiciones
Artivation
Diciambre 31,
2013
Adguisicioneas
DHigrnbre
31, 2014

hWiuehles
¥
e Etuipo de Bhuipos N
E::?::: Computacian de Canstmcczr:; Yotal
3 ¥ Gros oficina en

i6,824,2a2 1,661,113 491,101 165,213 42,519, 329
115,625 115,625

165,913 [165.9135)
16,588,115 1,775,738 £91.101 - 2% 634,954
71,589 1855,871 2,037 6L
16,988,115 1,776,738 S61,690 1955 871 24,662 414




Edificie v Equipa de Kuehles y Total

Mejoras Computacién y squipos
oiras 4o afiting

Deprecindidn ocumuleda

Energ 1, 2013 (2,722,537 {1,331,436] {375,113 {4.421,034)
Zaskn pay depredaciin T35, 2500 PO} (49,087 561,470
Diciermbre 31, 2013 {2,063,827) {1,504,523) [424,188) {4,992 ,554)
Gasto por depreciacian (341,290¢ (150,627 (44,853 (536,770
Dickeimire 31, 2014 12,405.117 {1,655,156) 465,052 i5.575,324)

B.

Al 31 de diciembre del 2014, adruisiciones representa los ¢ostos incurridos en la compra e
instalacidn de tableros v sillas para patic de comidas del centro comerciat, adicionaimente el

rubre de construccion en curso corresponde 3 ta remodelacion de |z fachada del centig
comerciaf,

PRESTAMOS ... Diciemnbre 31..,

2014 2013
{en 115, délares)

Garantizodas - o costo amortizedo:

Emisian de obligaciones 1424500 2,840,000
Clasificacidn:

Corriente 1,424 500 1,445,000
Mo corriente - 1,400 005
Total 1,4 ] 2,849 000

Al 31 de diciembre del 2014, representa emisidn de cbligaciones con vencimientos semestralas

de capital y vencimientos trimestrales de intereges hactz ef afio 2015, ia cual devenes un interés
anual del 7.5%, nota 14,

DIVIDENDOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2014, representan dividendos declarados y pendientes de pago sobre las
utilidades dal afio 2013,

INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2014, corresponde a la porcion corriente v & largo plazo por concepto de

Valor Inicial de Congesion (VIC) v Valor de Dereche de Concesian (VDC) de 138 concesionatios
de 2 350 afns, de acwerdd ton o Lérrmings de los contratos suscritos.



Ei detalle de |os ingresos diferides al 31 de diciembre del 2014, &5 como sigue:

Clasificacion: fen U5 dofares)
Corriente 401,240
Mo corrignte 10,137,015
Total 038,855
9. IMPUESTOS

9.1  Posivos por impuésitos cortientes - Un resumén es coma $igue:

« Diciembre 33...

20143 2013
Pasives por imipuesfos cortienies: {en U.S. délares)
Impuesto a la ranta (1) 195,025 399 £81
impuesto al Valor Agregado-ivA v retenciones 47,034 70,119
Retenciones en la fuenta de impuesto 3 |3 renta 8,330 5191
Toal 250,389 475,191

8.2

Impuesto o la remta reconocido en los reswfrados - Una reconciliacion entre la utilidad

seglin estadas financiercs v el gasto por impuesta a 12 renta cormiente, es comg Sigue:

LIt

Impuesto a |3 renta

w. Diciembre 31..,
2014 2033
{en LLE, délares)
ilidad seglin estados financieros antes de

4,035,812 4,143,822
astos no deducibles 16817 23,210
Utilidad gravahte 4 24 41 1
Irnpuests a la rents causado (1) £91 601 916,552
Anticipo calculado (2} 112,379 110,798

{1) De conformidad con disposicinnes legales, la tarifa para el impuaste a 13 renta, se

(2)

calcuta en un 22% sobre las utilidades sujetas 3 distribucion vy del 12% sobre |as
utilidades sujetas a capitalizacicn.

A partir del afio 2010, si el impuestn a la repta causade e5 menor que al anticipo
calculzdo, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor de este ultimo,

el cual resultd de Ya swnz Tratematica del 0.4% del activo, 0.2% del pattimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deduribles,

Fara el afio 2014, la Compafia determing comg amticipo de impuesto 3 ia ranta de

L55112,379; sin erabarge, el impuesto 3 |a renta cavsado y regisirado en los resultados
del afio fue US5851.601.



Las declaraciones de impuestas no han sido revisadas por las autoridades tributarias.

8.3 Movimiento de lg provisién parg impuesto g la renta - Los movimientos de la provisidn
para kmpuesto a 1a renta fueron como sigus:

« Diciemnbre 3%..

2014 2013
{en 1.5, dblares)

Zaldos al comienzo del afic 394 881 509 904
Provisign 891,601 916,552
Pagos [ 1,096,457) (1.0285.575)
Saldos al fin del afio 195025 399 881
Bagos Ffectuados - Corresponde al pago de impuesto a I3 renta del gjercicio fiscal 2013 y

retencicnes £n la fuente del ario.

0.4  Aspectes Tributarios

rHsma que inchuye antre otros aspactos tributarios 1os siguientes:

= Fxencianas

Se establece una limitacidn a la exencion correspondiente a dividendos y utilidades,
deteqiinands que ¢ el beneficiaric efecive de las witidades gue perciven fas
suciedades ¢ personas naturales es una persona natural residents en el Ecuader, la
exencién del impuesto a fa Fenta no serd aplicable.

« Tarifa de Impuesto ata Renta

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen, paguen o acrediten al

evtedor pagardn la favifa geneval prevista para sodiedades previa B deducdion de los
creditos tributasios a fos gue tenga derecho.

10. PRECIOS DE TRANSFERENCEA

De conformidad con disposicionss legales vigentes, los contribuyentes sujetos at impuesto 2 |a
renta gue havan efectoadn aperaciones con partes velacionadas tocales yio del exteriorn, dentro
de un misme periodo fiscal por un importe acumulade superior a USSE millones, estan obligados
3 presentar un estudio de Precios de Transfarancia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. Las opéraciones de la Compafia con parfes
relacionadas durante el afio 2014, no superaren el importe acumulado mencionado.

e



11, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

11.1 Gestign de riesgos financieros - En el curso normal de sus nepocios y actividades de
financiamients, la Compafia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera
que puaden afectar de manera mis o menos significativa al valor economico de sus flujos
y activos v, en consecuendia, sus resultados.

La Compaiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, gue permiten
mitigacibn, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacin s& presenta una definicién de los riesgos gque enfrenta |z Compafia, una

caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacidn actualmente en uso por
parie de la Compafifa, si es el caso.

1111 Riesgo en las tasas de interés - La Compaliia no se encuentra expuesto a riesgos

en la tasa de interés debido a que [a Compafiia toma dinero en préstamno a tasas
de interes fijas.

11.1,2 Hiesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere 3l riesge de gue una de las
partes incumpla con cuentas por cobrar u obligaciones contracteales resubtando
en una pérdida financiera en las transacciones de la Comparniia.

Las cuentas por cobrar estan compuestas principalments por dos walores
pendientes de cobro a los concesionarios del centro comercial 103 cuales tienen
una antigiledad promedio de 30 diss por o cual la administracidn de la entidad
considera gue no 5ea expuesta a este riesgo.

11.2 Cotegorios de instrumentos financieros - Bl detalle de los activos y pasivos financieros
mantenidos por ia Compaiiia €5 como sigus:

.. Diciembra 33...

2014 2013
{en L.5. ddlares)

citvos 1 i2ros:
Efectivo y bancos, nota 4 675,070 146,430
Cuentas por cobrar comerciales y otras cushtas
por cobrar B6,389 44 397
Otros Activos Financieros 38,2497 _ 32,855

Total 129751 223,687

Pg;'ﬁ%g !mandgt’g%
Costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar 207,275 126 075
Bividendops por pagar, nota 7 578,570 AT74434
Préstamos, nota 6 1,424.500 2,249,000
Tatal 2,610,754 3,303,503

10



12. PATRIMONID

12.1 popia Sociaf - Al 31 de diciembre del 2014, gl capital autorizado consiste en 4,000,000
de acciones de valor nominal de US51. B capital suscrito v pagado representa 2,009,810
de acciones de valor nominal unitario de U551, fodas ordinarias y nominaiivas. Un detalle

85 COMD Sigue;

Accionista Mdmero de
accianes
Garplus 5.4, [1} 803,924
Corporacian Favorita C.A, 803,524
Fideicomise Acciones Vudse .5 {2) 401,562
Total

Participacion
{en U.S.ddlares}
gk

40%
20%

100%

uss
Totsl

203,924

403,524
401, 962

2,009.810

{1} En febrera 3 del 2014, se transfirieron 803,924 acciones de la Compaiiia Atlantic
Construction LLC a Garplus %.A.. Esta Transferencia fue inscrita en la Superintendencia

de Compafiias en Abril 10 de 2014,

{2y En diciembre 26 del 2013, se transfivieron 401,692 acciones de 1a compafila Vudse
tnvestiment %.A. af Fideicomiso Acciones Vudse M5, Esta transferencia fue inscrita en
la Superintendencia de Compafias en Marzo de 2014,

12.2 Reserva legaf - Lo tey de Compahias requiere que por 1o menas el 10% de 1a utilidad anual
seq apropiado coma reserva legal hasta gue ésta como minima alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser

capitalizada en su totalidad.

12.3 Utilidudes retenidas - En Febrerg 27 del 2014, la funta Qrdinaria de Accignista resnlyid
distribuir utiiidades correspondientes a los resultados del afo 2014 por LS 2.8 millones,
de 1os cuales, al 31 de diciembre de 2014, existe un saldo por pagar a fos accionistas de

LS5978,979, nota 7.

13. SALDOS CON COMPARIAS RELACIONADAS

Otros gokivas fingncieros:
Citymall 5. A.

Triestecorp S.A.

¥inkeles 5.4,

Total

. Diciemhre 31...
2014 2013
{en L1.5. délares)

8,115 8400
5,037 5,037
5,322 -
18474 2T
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& 21 da diclembre del 2014, ottos actves financieros reprasentan saidos por cobwrar ks cuales
no generan intereses y no tienen vencimiento establecido.

. Ditiembre 31
20148 2013
{en tLS, dalares)

Oitros activos finoncieros:
Promoulet 5.A. 19,218 19,818

Ingresa diferido:

Corporacidn Favorita CA. 5,472,265 5,657,160
gebelandia 5.4 1,051,676 354,795
INgresas;
Corporacitn Favorita CA. 146,830 119, 288
Eabelandiz S.A. 15,897 1,083

14. COMPROMISQS

Contrate de concesidn comergial - A partir de junio del 2003, la Compafifa generd flujos por
medio da la concesian para explotar comercialmente los iocates ubicadas en el Centro Comercial
“Mall dai 5ur” a fos concesionarios auterizados, cancelando durante & primer afo el valor incal
de concesign [WIC), oor media de fipanciamiznto bancanio ton upe de las res instiucicnes
autorizadas para dicha negociacion. Ademas se determind un valor mensval de coneesion (WhCha

cancelarse mensualmente una vez gue ef centro comercial s encuentre operando por el plazo
estipuladn en el contrato con |03 Concesionarias.

Al 31 de diciernbre del 2014, se encuentran vigentes contratos de concesion para 138 locales
cormerciales, a plazo de 2 3 50 anfos, de acuerdo con los términes de los contratos suscritos.

Durante 2l afio 2014, La Compaiia suscribio rengvaciones de contratps de concesion comercial
con 79 concesionarics por US53,491136 a los cuales se les cobro un valor por derecho de
concesian (VDC) par US51,661,761.

d cen { gf - En diciermbre 15 del 2013, Imporpoint 5.4,
TEﬂD‘#D E'| ti:rnt?am £on Eeruw S.A, para ia adm:mstracl-:}n del centro comercial hasta 1 febrero
del 2018, Durante {3 vigencia del contrato, Seruvi 9.4, recibe & titulo de retribucién todos fos
valares dinerarios y &n especie gue reciba directamente de todos los contratos de ¢oncesion

comercial que celebre asi como de todos los auspicias, las principales actvidades gue debe
cumplir san ks siguientes;

»  Contratar por su cuenta v rissgo las campaiias publicitarias, auspicios publicitarios v

servicio gque se requieran pard el buen funcionamiento y conservacion del centro
comeicial,
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* Recapdar todos los valores gue mensualmente deben pagar cada uno de fos
concesionarios por concepto de servicios generales y administracian gue segun los
contraios deban cancelar. Seruvi 5.8, podea aproniacse de dichos valoves.

# Entregar en concesidn comergial las dreas comunes © de cireulacion del centro
comercial que considere factibles de explotar, teniendo libertad de celebrar los

contratos, Seruvi S.A. podrd apropiarse de dichos valores & Imporpoint 5.A., respetard y
reconcera la legitimidad de dichos contratos.

* Deberd acatar de forma irrestricta £ inmediata, todas las instrucciones que Imparpoint
5.A. imparta respecto de |3 administracidn del centro comercial.

Adicionalemente, deberd por su cuenta, riesgo y costo, adquirr fos eguipos ¥ materiales que
utilice vy sean necesarios para llevar a cabo ta administracion del cenatro comercial, asi como
asumir el page de todas los servicios gue =@ requiaran para anienss en optimas tondiciones
e conservacidn el centro comercial,

Se procederd a cancelar por efecto de honorarios a Seruvi S.A. el valor de USSE,000 mas el
impuesto al valor agregado.

Emisicn de ohligaciones - En junio 7 del 2010, |a Junta General Extraordinaria de Accionistas de
{a Compafifa resolvid la emisidn de ohligaciones por €l valor de U557 millones con vencimigntos
= 5 205 2 interés a ka tasa 7.5% anuel, ©) capital sera pagado en partes iguales cada 180 dias;
ios intereses serdn pagados cada 50 dias, desde I3 fecha en que fueran negociadas. En octubre

del 2010, la Compafiia negocid a través de 1a Bolsa de Valores de Quito 1z totalidad de |a referida
emisidn de obligaciones,

La emisidn de estas obligagionas estd respaldada por garantig general, en los tarmings de 1a ley
de Mercado de Valores, su reglamento y resoluciones del Consejo Macional de Valores,

Mizniras este vigante la emisidn de obligaciones la Compafiia no efectuara reparto de
dividendos; mientras existan oblizgaciones en mora,

=  Mantener fa refacion de los activos libres de gravamen sobre lgs obligagciones en

circulacion en yn maximg de 80% total de activns lhras de gravamen de atusido con 1o
ley.

Como resguardo de esta emision deberd mantener en su activo edificaciones hasta por
LISS7 millanes,

La Compaiia mantendra un limite de apalan¢amiento que ao supere una refacion entre
el pasivo financierd scbre el patrimonio de maxima 3 puntos, ¥ una cobertura de gastos
finzncieros {utilidad operativa/gastos financiero) no inferior a uno,

Mo fusionarse con ninguna empresa a menos que exista 1a autorizacidn expresa de |3
asamblea de obligaciones.

El desting de los fondos recibidos de acuerdn a lo expuesto por la agdministracion de la
compaiia serd {a restructuracion de pasivos y para capital de trabajo.
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Curante = afio 2014, la Compafia cargd a los resultados del afin costos financizros por la
ermision de gbligaciones por US5159,250 v canceld un capital de U35 1,4 millones.

Ing. Yosé E. Ribas Domhenech CPR_Kalty Caicedo C.
Gerente Genera Contadara General
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