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OPERACIONES

Imporpomt SA (la Compañia”) fue constituida en la ciudad de Guayaquil en septiembre del
2002y su actwidad principales la concesión de los lacates del Centro Comercial “Mall del Sur”
Las operaciones de mantenimiento y publicidad son realizadas por Seruvi S A, de acuerdo con
contrato celebrado con esta ultima, nota 14

La formación contenida enestos estados financieros es responsabilidad de la Administracion
de la Compañra

POLITICAS CONTABLESSIGNIFICATIVAS
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Declaración de cumplimento Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las NormasInternacionales de Información Financiera NHF

Bases de preparacion Los estados financieros han sido preparadossobre las hases del
costo historica, el cuál esta determmado generalmente en el valor razonable de la
contrapartida dada en el intercambio de los activos

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en ta
preparacion deestos estados financieros

Efectivo y bancos Incluye aquellos activos financieros liquidos, depositados en cuentas
cormentes de bancoslocales que no generan intereses

Propiedades y equipos

2.4.1 Medicion en el momento del reconocimiento Las partidas de propiedades y
equipos se miden inicialmente porsu costo

El costo de la propiedad y los equipos comprendesu precio de adquisición mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento

242 Medición posterior al reconocimento modelo del costo - Despues del

reconocimiento mical, la propiedad y los equipos son registradas al costo menos
la depreciación acumuladay el importe acumulado de las perdedas de deterioro
de valor

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen
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2.4.3. Método de depreciación y vidas útiles El costo de la propiedad y los equipos se
deprecia de acuerdo con el metodo de linea recta La vida util estimada, valor

residual y metodo de depreciación son revisados al final de cada año, stendo el
efecto de cualquier cambio en elestimadoregistrado sobre una base prospectiva

A continuacion se presentanlas principales partidas de la propiedad y los equiposy
las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciación

ltem Vida útil fen años)

Edificio y mejoras 50
Mejoras a edificios 10
Muebles y enseres y equiposde oficina 10
Equipos de computacion y otros equipos 3

24.4 Retiro o vento de lo propiedad y los equipos Lautilidad o perdida que suda del
rebro o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados

Detenoro del valar de fos octivos tangibles Al final de cada periodo, la Compañía evalua
los valores en libros de sus activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han suíndo alguna pérdida por deterioro En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo o unidad generadora de efecto a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna) En tal caso las perdidas por deterioro se
reconocen inmediatamente en resultados

Cuando una perdida por deteriora es revertida, el valor en bros del activo aumenta al
valor estimado revisado de su importe recuperabie, de taf manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado st no se hubiera
reconocido la perdida por deterioro para dicho activo en años anteriores El reverso de
una perdida por deterioro es reconocido automáticamente en resultados

Impuestos El gasto por impuestoa ta renta representa la suma del impuesto a lo renta por

pagar cornente y el impuesto dhferido

261 Impuesto corriente Se basa en la utilidad gravable (trubutarra) registrada durante

el año La utilidad gravable difiere de la utlidad contable, debido a las partidas de
egresos O gastos ampombles o deducibles y partidas que no serán gravables o
deducibles El paswo de la Compañia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo

26.2. Impuestos diferidos - Se reconocesobre las diferencias temporanias determinadas
entre el valor en libros delos activosy pasivos incluidos en los estados financieros
y sus basesfiscales Un paso por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todaslas diferencias temporanas imponibles. Un activo por impuesto diferido
se reconoceportodas las diferencias temporarias deducibles, en ta medida en que
resulte probable que la Compañra disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargaresas chferencias temporarias deducibles
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Los activos y pastos par mpuestos difesidos se miden empleandolas tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo enel queel actwo se realice o el
pasivo se cancele

La Compaifía compensa actwos por impuestos diferidos con pasivos por mpuestos
diferidos sí y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos,
frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidasy la
Compañsa tienela intencionde liquidar sus activos y pasivos como netos

Impuestos corrientes y difermdos - Se reconocen como ingrese O gasto y san
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconocefuera del resultado ya sea en otro resultado

integral o directamente en el patrimomo, en cuyo caso el impuesto tambien se
reconoce fuera del resultado o cuando surgen del registro inicial de una
combinacion de negocios

Provisiones Se reconocen cuando la Compañía tiene una obhgación presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañia tenga que
desprenderse de recursos para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación
fable del importe de la obligacion

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estmacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos las mcertidumbres correspondientes

Recongcinuento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada
porcobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación
rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar

28,1 ingreso díferdo Representan los Ingresos por concepto del Valor Imcial de
Conceston (VIC) y Valor de Derecho de Conceston (VDC) que fueron registrados
zomo imgresos diferdos en base a las facturas emitidas a los clientes y son
reconocidos como ingresos en el estado de resultado integral a partir delcio de
las operaciones en el Centro Comercial en base a la vigencia de los contratos de
cancestansusentoscon los lientes

28.

 

Valor Mensual de Concesión Representa el valor facturado
mensualmente los concesionarios por concepto de Valor Mensual de
Conceston (VMC), los cuales son determinadosen base a los metros
cuadrados concesionados y el precio acordado en los contratos
suscritos con los clientes y son reconocidos tomo MBrESOS en el estado
de resultado integral a partir del inicio de las operaciones en el Cemtro
Comercialhasta la vigencia de los contratos de concesion susentos con
los chentes

28.2 Valor Parcentual de Concesión Representa el valor facturado anualmente al
concesionadopor concepto de Valor Porcentual de Concesión (VPC), segun calculo
establecido en el contrato de concesión Este valor s reconocido como ingreso en el
estado de resultado integral a partir del inicio de las operaciones en el Centro
Comercial hasta la mgencia de los contratas de concesian susertos.
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Gastos Se segstran al costo istorico Los gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en quese haya realzado el pago,y se registran
enel periodo mascercanoenel que se conocen

Compensacion de saldos y transacciones Como norma general en losestados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en los que la compensación sea reguerda O permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia dela transaccion

os ingresos y Bastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañra tienela intención de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados

instrumentos fronaieros LoS instrumentos financieros se definen como cualquier
contrato que origina simultaneamente, un activo financiero en una empresa y un pasivo
financiero en otra empresa Los principales activos y pasivos financieros presentadosen el
estado de situación financiera son efectivo y bancos, préstamos, cuentas por cobrar y
pagar Las políticas contables para su reconocimiento y medición se describen en las
correspondientes notas a los estados fnanaeros

El reconociguento Inicial de un activo o pasivofinanciero gue no se lleve a valor razonable
con cambios en ganancias y perdidas, sera a su valor razonable mas los costos de
transaccion que sean directamente atriburbles al instrumento financiero

la dasificación de un mstrumento financiero como pasivo financiero se hace de
contormudad con la esencia del acuerdo contractual que los orgina Los mtereses, perdidas
y ganancias relacionados con un instrumento financiero clasificado como pasivo financiero
se reconocen como gasto o ingreso en el periodo que se originan

La Compaña da de baja un activo financiero Únicamente cuendo expiran los derechos
contractuales sobre los fiuyos de efecto del acto financiero, y transhere de manera

sustancial los riesgos y beneficios mherentesa la propiedaddel activo financiero

La Corupañía da de baja un paso financiero si,y solo sa, expiran, cancelan D cumplen tas
obiigacionesde la Compañia

2.11 1 Cuentas por cobrar Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determnables que no cotizan en un mercado activo

Despues del reconocimiento imicial a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de imteres efectiva, menoscualquier
deterioro

Las cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como activos no corrientes

2112 Cuentas por pagar SOn pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotian en un mercado activo

Despues del reconocimiento inicial, a valor razomable se miden al costo
amortizado utilizando el métodode la tasa de terás efectwa



212 Normas nuevos y revisadosemutidas pero aun no efectivas

La Compañia no ha aplicado las siguientes Normas internacionales de Informacion
Financiera NHF y Normas Internacionales de Contabilidad NIC nuevasy revisadas quehan
sido emutidas pero aún no son efectvas

E Título Efectiva a partir
NUF9, Instrumentos financieros Eneso 1 2018

NIF 15 Ingresos procedentes de Enero 1, 2017
contratos con clientes

La Administración anticipa gue estas enmiendas que seran adoptadas en los estados
financieros de la Compañira en los perros futuros no tendran un impacto significativosobre
los importes de los activosy pasivos y las revelaciones de la Compañra Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimación razonable de ese efecto hasta que un examen detallado
haya sido completado

La NllE 9 emitida en noviembre del 2003, mtrodujo nuevos requisitos para la. clasificación y
medición de activos financieros Esta norma se modifica en actubre del 2040, la cual incluyo
los requisitos para la clasificación y medicion de pasivos financieros, así como su baja en los
estadosfinancieros, y en noviembre del 2013 incluyó nuevos requisitos para la contabilidad de
cobertura general, En duko del 2014, se emuo otra version revisada de la NIF D,
principalmente para incluirlo siguiente

+ Requerimientos de detervro para acuvos financierosy,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medición al introducir una
categoria de medición a. valor razonable con cambios en otro resultado integral para
ciertos instrumentos deudores simples

la Administración preve que la aplicacion de fa NIF 9 en el futuro no tendrá un impacto
significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relacion
con los activos financieros y pasivos financieros Sm embargo, no es posible proporcionar una
estimación razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completada

ESTIMACIONESY JUICIOS CONTABLES CRIFICOS

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que ta
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mherentes a la
actwidad economia de la entidad, con el proposito de determinarla valuacion y presentación
de algunas partidas que forman parte de los estados finaiieros En opmon de la
Admwustracion tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización dela
informacion disponible al momento,los cuales podrian llegara diferir de sus efectosfinales

Las estimaciones y juicios subyacentes Se revisan sobre una base regular Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de
la rewsión y pensadosfuturos ss el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes



4. EFECTIVO Y BANCOS

Efectivo
BancosLocales

Total

Diciembre3d...
2919 2013

(en Us dólares)

 

12,964 20,866
662,306 125,564

675079 148420

Al 33 de diciembre del 2014, bancos locales representan saldos en cuentas corrientes, los
cuales no generan intereses

5. PROPIEDADESY EQUIPOS

Costo
Depreciación acumulada

Total

Clasificación
Terreno
Edificios y mejoras
Equipos de computacion y otros
Mueblesy equipos de oficina
Construcciones en cursa

Total

- Diciembre 31

2014 2013
len U.S.dolares)

24,662,414 22 634,953
(5,579,324) (4,992,554;

19.133.090 17,692,399

3,380 000 3,380,000
13,582,998 13,924,288

121,582 272,209
92,639 65,902

1955871

19,133,090 17.642,299

Los movinuentos de la propiedad y los equipos fueron como sigue
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Edificio y
Mejoras

Depreciación acamdada

Enero 1 2013 2722597)
East por deprecianón 184290)

Diciembre 31 2013 (2,063,827)
Gasto pordepreciación (249,290)

Diciembre 31 2014 3,495203)

6

Equipo de
Computación y

otros.

11 331,436)
17093)

(1,508,529)
(150,827)

41,655 158)

Mueblesy
equipos
de afana

(575,110
149087;

(424,198)
(eaja53s

169,052)

Total

14 431.080)
1563 420)

(4,992 554)
(536 770)

 

2932

Al 31 de diciembre del 2014, adquisiciones representa los costos incurridos en la compra e
instalación de tableros y sillas para pavo de comidasdel centro comercial adicionalmente el
rubro de construcción en curso correseonde a ta remodelación de la fachada del centro
comercial

PRÉSTAMOS

Garantizados al costo gmortzado
 

Emusion de Obligaciones

Clasificación
Corriente
Nocorriente

Total

Diciembre 31,
2914 2013
(en U.S. dolares)

1,424,500

1,424,500

1,424,500

2,849,000
 

1,449 000
1,400,000

2,849,009

Al 31 de diciembredel2014,representa emisión de obligaciones con vencimientos semestrales
de capital y vencimientos trimestrales de intereses hasta el año 2015 la cual devenge un interes
anual del 7 9% nota 14

DIVIDENDOSPOR PAGAR

AL 31 de diciembre del 2014, representan dividendos declarados y pendientes de pago sobre las
utilidades del año 2013

INGRESOSDIFERIDOS

AL31 de diciembredel 2014, corresponde a la poraion corriente y a largo plazo por concepto de
Valor Inicial de Concesion (VIC) y Valor de Derecho de Concestan (VDC) de 138 concesionarios
de 2.450 años, de acuerdo con los terminos de los contratos susenitos



El detalle de los mgresos diferidos al 31 de diciembredel 2014, es comosigue

Clasificación [en US dolares)

Comente 901,840
No comente 19,197,015

Total 938,855

9 IMPUESTOS

91 Posios porimpuestos corrientes - Un resumenes como sigue

«e Diciembre34...
2014 2013

Pasivos por impuestoscorrientes fen U.S. dólares)

Impuesto a la renta (1) 195,025 399,881
Impuesto al Valor Agregado-IVA y retenciones 47,034 70,119
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 8330 5.191

Toral 250,389 275,191

9.2 impuesto a la renta reconocido en los resultados Una reconcihacion entre la utilidad
según estados finanuerosy el gasto por Impuesto a la renta cornente, es como sigue

«. Diciembre 32...
2014 2033

(en U.S, dolaresh
Utilidad segun estadosfinancieros antesde
Irapuesto a la renta 4,035 812 4,143,822
Gastos no deducibles 16917 71348
Utilidad gravable 2,052,729 4,166,141

Impuesto a la renta causado (2) $91.601 916,552

Anticipocalculado (2) 192,379 110,798

(2) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las wblidades sujetas a distribución y del 12% sobre las
utilidades sujetas a capitalización

(2) A partir del año 2010, si el impuesto a la renta causado es menorqueel anticipo
calculado, se debe considerar como impuesto a la renta mimoel valor de este ultimo,
el cual sesulta de la suma matermatuca del O 2% del acto, 0 2% delpatrimonio, 0.4% de
ingresos gravadosy O 2% de costos y gastos deducibles

Para el año 2014 la Compañía determino como amticipo de impuesto a la renta de
US$112,379, sin embargo, el impuesto a la renta causado y registrado en los resultados
del año fue US$891 601



Las declaraciones de impuestos no hansido revisadas por las autoridades tributarias

3.3 Movwimuento de la provision para impuesto a la renta Los movimientos de la provisión
para impuesto a la renta fueron comosigue

« Diciembre 31 .
2014 2013

ten Us, dólares)

Saldos al comienzo delaño 399,881 509,904

Provisión 891,601 916,552

Pagos (1,096,457) (026,575)

Saldos al fin del año —A95.025 399,881

Efectuados - Correspondeal pago de impuestoa la renta del ejercicio fiscal 2013 y
retencionesenla fuente del año.

2.4 Aspectos Tributarios

laEn diciembre 29 de 2014 se
pramulgó la Ley Osganica de Incentivos a la Producción y Prevencion del Fraude Fiscal la
misma que meluye entreotros aspectostributarioslos siguientes

« Exenciones

Se establece una imitación a la exencion correspondiente a dividendos y utilidades
detecmunardo que sí el beneficiamo efeciyo de las vuldades gue percivan las
sociedades o personas naturales es una persona natural residente en el Ecuadorla
exención del mpuesto a la renta no sera aplicable

+ Tanifa de Impuesto a ta Renta

Los beneficianos de vtitdades o dmdendos que se paguen, paguen O acrediten al
exterior pagaran le tarifa general prevista para souedadesprevia la deducción de los
creditos tributanosa los que tenga derecho

10. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al Impuesto a la
renta que hayanefectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del extenor, dentro
de un mismoperiodofiscal por un Importe acumufado supenora US$6 millones estan obligados
presentar un estudio de Precios de Transferencia que determinesi tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia Las operaciones de la Compañía con partes
relacionadasdurante el año 2014, no superaron el importe acumulado mencionado



12. INSTRUMENTOSFINANCIEROS

11.1 Gestion de riesgos fmenceros En el curso normal de sus negocios y actividades de

financiamento, la Compaña esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera
que pueden afectar de manera más o menos significativa al valor económico de sus flujos
y actos y en consecuencia, sus resultados

La Compañaa disponede una organización y de sistemas de informacion, que permiten
muugación, ejecutar dichas medidasy controlar su efectividad

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una
Caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigación actualmente en uso por
parte de la Compañra, 51 es el caso

11.11 Riesgo en las tasas de interés La Compañta no se encuentra expuesto a niesgos
en la tasa de mteres debido a que la Compañía tomadinero en prestamoa tasas
de interes fijas

11.12 Riesgo de credito El riesgo de credito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con cuentas por cobrar u obligaciones contractuales resultando
en una perdida financiera en las transacciones de la Compañia

Las cuentas por cobrar estan compuestas principalmente por los valores
pendientes de cobro a los concesionarios del centro comercial los cuales tienen
una antiguedad promecho de 30 dias porlo cual la administración de la entidad
considera que no sea expuesta a este riesgo

11,2 Categoríasde instrumentosfinancieros - El detalle de los activos y pasivos financieros
mantenidos porla Compañía es como sigue

- Diciembre 34..
2014 2013

len U.S dolares)

 

chivos fi) .rOS.

Efectivo y bancos, nota 4 675,070 146,430

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar 66,389 44,397

Otros Activos Financieros 38,292 32,855

Total 229,351, 223,682

financieros.
Costa amortizado

Cuentaspor pagar comercaales y otras cuentas por
pagar 207,275 186 075

Dividendosporpagar, nota 7 978,979 474438

Préstamos, nota 6 1,424,500 2,849,000
Total 2,610,754 3,509,509

10



12 PATRIMONIO

121 Capttal Social Al 31 de diciembre del 2014,el capital autorizado consiste en 4,000,000
de acciones de valor nominalde US$1 Elcapital suscrito y pagado representa 2,009,810
de acciones de valor nominal unitario de US$1, todas ordimanasy nominatvas Un detalle
es como sigue

 

Accionista Número de —Partcipacion: us$

acciones SenU.Sdolares) Total

Garplus S.A (13 803924 40% 303,924

Corporacion Favorta CA 803,924 40% 803,924

Fideicomiso Acciones Vudse MS (2) 401,962 20% 401,962

Total 2.099,810. 100%. 2,009,810

11)En febrero 3 del 2014, se transfirieron 203,924 acciones de la Compañia Atlantic
Construction LLC a Garplus S.A. Esta Transferencia fue inscrita en la Supermtendencia
de Compañías en Abri10 de 2014

12) En diciembre 26 del 2013, se transfirieron 401 692 acciones de la compañia Vudse
Investment $ A al Fidewomiso Acciones Vudse MS Esta transferencia fue inscnta en
la Supermtendencia de Compañtas en Marzo de 2014

12.2. Reservo Legal - La Ley de Compañrasrequiere que porlo menos el 10% dela utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que esta como munmo alcance el 50% del capital
social Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad

12.3 Utilidades retenidas En Febrero 27 del 2014, la Junta Ordinaria de Accionista resolvió.
distribuir utilidades correspondientes a los resultadosdel año 2014 por US $2 8 miltones,
de fos tuales, al 31 de diciembre de 2014, existe un saldo por pagar a los accionistas de
1S$978,979, nota 7

13. SALDOS CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS

«Diciembre 31...
2014 2033

(en US dólares)

Otros activosfmancjeros
Citymall S A 8,115 8.000
Tnestecorp $ A 5.037 5,037
VinkelesS A 5,322 ==,
Total 1R47A 1393

1



AL 34 de diciembre del 2014,otros actvos financieros representan saldos por cobrarlas cuales
no generan imtereses y no tienen vencimiento establecido

- Diciembre 31...
2018 2013

(en U.S. délares)

Otros octwos financieros
Promoulet S.A 19,818 19,818

Ingreso difesido
Corporación Favorrta CA. 8,472,365 5,657,160
debetandia 5 4 1,051,676 354,799

Ingresos
Corporación Favonta C.A 149,830 119,288
Bebelandr S.A 19,897 1088

14. COMPROMISOS

concesión A partir de junto del 2003, la Compañra genero flujos por
medio de la concesión para explotar comercialmente los locales ubicados en el Centro Comercial
“wall del Sur” a los concesionarios autorizados, cancelando durante el primer año el valor inicial
de concesión (VIC) por media de financiamiento barcano con una de las tres insttuciones
autorizadas para dicha negociacion Adernás se determino un valor mensual de concesión (VIMC) a
cancelarse mensualmente una vez que el centro comercial se encuentre operando por el plazo
estipulado en el contrato con los concesionarios

Al 31 de diciembre del 2014 se encuentran vigentes contratos de concesion para 138 locales
cornerciales, a plazo de 2 a 50 años de acuerdo con los terminos de los contratossuscritos.

Durante el año 2014, La Compañia suscribio renovaciones de contratos de concesion comercial
con 79 concesionarios por US$3,491,136 a los cuales se les cobro un valor por derecho de
concesión (VDC) por US$1,661,761

administracióncomercial - En diciembre15 del 2013,Imporpomt $ A
tenoo el contrato con Seruvi SA para la admsnstracion del centro comercial hasta 1 febrero
del 2019 Durante la vigencia del contrato, Seruvi $ A. recibe a titulo de retribución todos los
valores dinerarios y en especie que reciba directamente de todos los contratos de concesión
comercial que celebre asi como de todos los auspucios,las prinepales actradades que debe
cumplir sonlas siguientes

+ Contratar por su cuenta y riesgo las campañas publicitarias, auspicios publicitarios y
servicio que se requieran para el buen funcionarmento y conservación del centro
comercial
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Recaudar todos los valores que mensualmente deben pagar cada uno de los
concesionarios por Concepto de servicios generales y administracion que segun los
contratos deban cancelar Seruvi S A podeá apropiarse de dichos valores

Entregar en conceston comercial las areas comunes o de circulación del centro
comercial que considere factibles de explotar, teniendo libertad de celebrar los
contragos, Serum $ A podra apropiarse de dichos valores e Imporpoit $ A, respetara y
reconocerala legitimidad de dichos contratos

+ Deberá acatar de forma irrestricta e inmediata, todas las Astrucciones que Imporpormt
5 A imparta respectode la administracion del centro comercial

Adicionalmente, deberá por su cuenta nesgo y costo, adquinr los equipos y materiales que
utilice y sean necesanos para llevar a cabo la administracion del centro comercial, así como
asumir el pago de tadaslos servicios que se requieran para mantener en optimas condiciones
de conservación el centro comercial

Se procederá a cancelar por efecto de honoramos a Seruwi $.A, el valor de US$8,000 mas el
impuesto al valor agregado

Emisiónoblisaciones - En junio 7 del 2010, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de
la Compañraresolvio la emision de obligaciones porel valor de US$7 millones con vencinuentos

+ S años e mieres a la tasa 7 5% anwal. El capital sera pagadoen partes Iguales cada 180 dias,
los intereses serán pagados cada 90 dias desde la fecha en que fueran negociadas En octubre
del 2010, la Compañía negocio a travésde la Bolsa de Valores de Quito la totalidadde la referida
emision de obligaciones

 

La emisión de estas obligacionesesta respaldada por garantia general en los termmos de ta ley
de Mercadode Valores, su reglamento y resoluciones del Consejo Naciona! de Valores

Mientras este vigentela emssión de obligacionesla Compañia no efectuara reparto de
dividendos, mientras existan obligaciones en mora

+ Mantener la relacion de los activos libres de gravamen sobre las obligaciones en
circulación en un maxumo de 30% total de activoslibres de gravamen de atuerdo con la
ley

Como resguardode esta emusión debera manteneren su activo edificaciones hasta por
US$7 millones

La Compañia mantendra un limite de apalancammento que no supere una relacion entre
el pasivo financiero sobre el patrimonto de maximo 3 puntos, y una cobertura de gastos
financieros(utilidad operativa/gastos financiero) no infertor a uno

No fusionarse con ninguna empresa a menos que exista la autorizacion expresa de la
asamblea de obligaciones

El destino de los fondos recibidos de acuerdo a lo expuesto porla administracion de la
compaña sera la restructuración de pasivosy para capital de trabajo
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Durante el año 2014 la Compañia cargo a los resultados del año costos financieros por la
emuston de obligaciones por US$159,250 y cancelo un capital de US$ 1,4 millones

    

Ing. José E. Ribas Dorpenech ly Carcedo €
Gerente General Contadora General
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