IMPORPOINT S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. CPERACICNES

Imporpoint S.A. (“la Compafiia”) fue constituida en la ciudad de Guayaquil en septiembre del 2002 y
su actividad principal es la concesion de los locales del Centro Comercial “Mall del Sur”. Las

operaciones de mantenimiento y publicidad son realizadas por Seruvi 5. A, de acuerdo con contrato
celebrado con ésta ultima, nota 14,

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la
Compafiia.

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Decloracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF.

2.2 Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico, el cual estd determinado generalmente en el valor razonable de la contrapartida
dada en el intercambio de los activeos.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros.

2.3 Efective y boncos - Incluye aguellos activos financieros liquidos, depositados en cuentas
corrientes de bancos locales que no generan intereses.

2.4  Propiedades y equipos

2.4.1 Medicign en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipos
s& miden inicialmente por su costo.

El costo de la propiedad v los equipos comprende su precio de adquisicidon mds
todos |os costos directamente relacionados con |a ubicacion v la puesta en
condiciones de funcionamiento.

2.4.2 Medicidn posterior al reconocimiento: modele del costo - Después del reconocimiento
inicial, la propiedad vy los equipos son registradas al costo menos la depreciacidn
acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen,



2.5

2.6

2.4.3 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de la propiedad v los equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Otil estimada, valor residual y
método de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de la propiedad v los equipos y las
vidas dtiles usadas en el cilculo de la depreciacidn:

ite Vida (til {en afios)
Edificio y mejoras 50
Muehles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion y otros equipos 3

2.4.4 Retira o venta de la propiedad y los equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro

o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como |a diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compafiia evalia los
valores en libros de sus activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por

deteriors (de haber alguna). En tal caso las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados,

Cuando una perdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el wvalor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido
la pérdida por deterioro para dicho activo en afios anteriares. El reverso de una pérdida por
deteriora es reconocide automaticamente en resultadoes,

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.6.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seridn gravables o
deducibles, El pasivo de la Compaiila por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando |as tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.6.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sabre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos ¥ pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que

la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en el pericdo en el que el activo se realice o el pasivg se



2.7

2.8

2.6.3

cancele.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferides con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a
la misma autoridad fiscal, los importes reconccidos en esas partidas y la Compafiia
tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingréso o gasto, v son Incluidos en
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidén o suceso
que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - 5e reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacidn presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que

desprenderse de recursos, para cancelar a obligacién, y puede hacerse una estimacidn fiable del
importe de la obligacidn.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario

para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos vy
las incertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacidn o
rebaja comercial que la Compafia pueda otorgar.

2.8.1
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Ingreso diferido - Representan los ingresos por concepto del Valor Inicial de Concesidn
{VIC) que fueron registrados como ingresos diferidos en base a las facturas emitidas a los
clientes y son reconocidos como ingresos en el estado de resultado integral a partir del
inicio de las operaciones en el Centro Comercial en base a la vigencia de los contratos de
concesidn suscritos con |os clientes.

Valor Mensual de Concesion - Representa el wvalor facturade mensualmente a los
concesionarios por concepto de Valor Mensual de Concesién {VMC), los cuales son
determinados en base a los metros cuadrados concesionados y el precio acordado en
los contratos suscritos con los clientes y son reconocidos como ingresos en el estado de
resultado integral a partir del inicio de las operaciones en el Centro Comercial hasta la
vigencia de los contratos de concesidn suscritos con los clientes.

Valor Porcentual de Concesidn - Representa el valor facturado anualmente al
concesionado por concepto de Valor Porcentual de Concesion [VPC), el cual resulta del
calculo del 10% de los ingresos brutos generados en el local concesionado tabulados de
Enero a Diciembre, menos lo facturado mensualmente por Valor Mensual de

Concesidn en el mismo periodo. Este valor es reconocido como ingreso en el estado de

resultado integral a partir del inicio de las operaciones en el Centro Comercial hasta la
vigencia de los contratos de concesion suscritos.

2.9  Gastos - Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,

independientemente de |a fecha en que se haya realizado el PAgo, ¥ 5€ registran en el periodo
mds cercano en el que se conocen,
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2,10 Compensacidn de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no

2.11

se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
fue la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de |a transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacidn y Ia Compafiia tiene la intencion de liquidar por su

importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se
presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato
que crigina simultdneamente, un activo financiero en una empresa y un pasivo financiero en
otra empresa. Los principales activos y pasivos financieros presentados en el estado de
situacion financiera son: efectivo y bancos, préstamos, cuentas por cobrar y pagar. Las

politicas contables para su reconocimiento y medicidn se describen en las correspondientes
notas a los estados financieros.

El reconocimiento inicial de un activo o pasivo financiero que no se lleve a valor razonable con

cambios en ganancias y pérdidas, sera a su valor razonable mds los costos de transaccidn que
sean directamente atribuibles al instrumento financiero.

La clasificacién de un instrumento financiero como pasivo financiero se hace de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual que los origina. Los intereses, pérdidas y ganancias
relacionados con un instrumento financiero clasificado como pasivo financiero se reconocen
como gasto o ingreso en el periodo que se originan.

La Compafila da de baja un activo financiero dnicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compafiia da de baja un pasive financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compaiiia.

2.11.1 Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el métado de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro.

Las cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos

superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican
como activos no corrientes.

2.11.2 Cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.
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2.12 Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

NIIF Titulo Efectiva a partir
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones — Compensacion Enero 1,2013
de activos financieros y pasivos
financieros
Enmiendas a la NIF {NIIF1, Mejoras anuales a las NIIF ciclo Enero 1,2013
MIC16, 32 ¥ 34) 2009-2011

La Administracion considera que la aplicacion de las normas nuevas y revisada durante el afio
2013, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posicidn financiera de la
Compaiiia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2.13 Normaos nuevas y revisodas emitidas pero audn no efectivas

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Infarmacion Financiera

NIF v Normas Internacionales de Contabilidad - NIC nuevas y revisadas gue han sido emitidas
pero aln no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
MIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1,2015
Enmiendas a la NIIFS y MIIF 7 Fecha obligatoria efectiva de la Enerc 1,2015
MIF 9 vy revelaciones de
transicidn
Enmiendas ala NIC32 Compensacidn de actives vy Enero 1,2014
activos financieros

La Administracion anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros de la
Compafifa en los periodos futuros no tendrdn un impacto significative sobre los importes de los
activos y pasivos y 1as revelaciones de la Compafiia. 5in embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completadeo.

La NIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la  clasificacién y
medicién de activos financieros. Esta norma se modifico en octubre del 2010, la cual incluyo los

requisitos para la clasificacidn y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los estados
financieros.

Los requisitos claves de [a NIIF 9:

El reconocimiento y medicidn de los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la

NIC 29 - Instrumentos Financierps se reconocerdn posteriormente a su costo amortizado o valor
razonahle.



En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados,
la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero
gue sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro
resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del
periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero
no son posteriormente reclasificados a utilidad o pérdida. Segin la NIC 39, la totalidad del
importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como valor razonable
con cambios en resultados se presenta en la cuenta de resultados.

La Administracidn prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro no tendra un impacto significativo
sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relacién con los activos
financieros y pasivos financieros. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable
de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la
Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a |a
actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacidn y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracidn,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios
en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revisidn y
periodos futuros si el cambio afecta tanto 2l periodo actual como 2 periodos subsecuentes.,

EFECTIVO Y BANCOS
Efectivo 20,866
Bancos locales 125,564
Total 146,430

Al 31 de diciembre del 2013, bancos locales representan saldos en cuentas corrientes, los cuales
no generan intereses,



5. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Costo
Depreciacidn acumulada

Total

Clasificacidn:
Terrenos
Edificio y mejoras
Equipos

Muebles y equipos de oficina

Construccion en curso

Total

22,634,953
4 554}

17,642,339

3,380,000
13,924,288
261,253
76,858

17,642,399

Los movimientos de la propiedad y los equipos fueron como sigue:

Temenos
Costo
Enero 1. 2002 3,340,000
Adguisicionss
Bojas
Diciembre 31, 20012 3,360,000
Adquisiones
Aclivacion
Diciembrc 31, 2012 AIB0.400
Edificio y
mEjoTas
i
Enero 1, 2012 (2,385,294
Gasto por depreciacidn (337,243)
Owos
Diciembre 31, 2012 (2.722.53T)
Gasto por depréciacion (341,298
Driciembre 31, 2013 (3.063.527)

Edificio y
TS

16822412

16,222,202

165,913
16 288,113

Eaquipo de
Computacion
¥ otros

(1LISH,79T)
{172.688)
(1.331.45%)

[1H2,044)
~{11.513,534)

Equipo de
Compautacidn y
il

1619041

m22

1,659,162
115,625
LI74387

Muebles y
equipos de
oficina
(328,370}

(40,913)
(7.719)
(377,062

{38,131}
(413,193}

Muchles ¥
caquipos de

oficing
490,034

2,593
(570)

492,081

492,051

Todal

(328.372461)

(550.844)
(1.7719)
(4,431.084)

(561 470
(4.292.354)

90,758

16513

(165913}

Total

2237802
141,602
(576)

12519328
115,625

22.634,933

Al 31 de diciembre del 2013, adquisiciones representa los costos incurridos en la compra e
instalacién de 4 acondicionadores de aire, adicionalmente las activaciones corresponde a los costes



de construccion de 2 locales ubicados en la planta baja del centro comercial,

6. PRESTAMOS

Gorantizados - ol costo omortizada:

Emisién de obligaciones 2,849,000
Clasificacidn:

Corriente 1,449,000

Mo corriente 1,400,000
Total 2,849,000

Al 31 de diciembre del 2013, representa emision de obligaciones con vencimientos semestrales de

capital y vencimientos trimestrales de intereses hasta el afio 2015, la cual devenga un interés anual
del

7.5%, nota 14,
7. DIVIDENDOS PCR PAGAR

Al 31de diciembre del 2013, representan dividendos declarados v pendientes de pago sobre
las utilidades del afio 2012 por US5474,434.

8. INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2013, corresponde a la porcidn corriente v a largo plazo por concepto de Valor

Inicial de Concesion {VIC) de 138 concesionarios, a plazos de 2 a 50 afios, de acuerdo con los
términos de los contratos suscritos.

El detalle de los ingresos diferidos al 31 de diciembre del 2013, es como sigue:

Clasificacion:

Corriente 1,015,387

Mo corriente 7,100,943

Total 8,116,330
9, IMPUESTOS

8.1 Pasivos por impuestos corrientes - Un resumen es como sigue:

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar 399,881
Iva por pagar y Retenciones 70,119
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 5,191
Total 475,191



9.2 Impuesto a la renta reconocido en Jos resultados - Una reconciliacion entre la utilidad segun
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

Utilidad seglin estados financieros antes de
impuesto a la renta

4,143,822
Gastos no deducibles 22,319
Utilidad gravable 4,166,141
Impuesto a la renta causado (1) 916,552
Anticipo calculado {2) 110,798
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 916,552

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en
un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién (23% para el afip 2012} y del 12% sobre las
utilidades sujetas a capitalizacion (13% para el afio 2012).

{2} A partir del afio 2010, si el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo calculado,
se debe considerar como impuesto a |a renta minimo el valor de este dltimo, el cual resulta

de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y
0.2% de costos y gastos deducibles,

Para el afio 2013, la Compafiia determind como anticipo de impuesto a la renta de
LUS5110,798; sin embargo, €l impuesto a la renta causado ¥ registrado en los resultados del
afo es de U55916,551.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias.

9.3 Movimiento de la provisidén para impuesto a lo renta - Los movimientos de la provisién para
impuesto a la renta fueron como sigue:

Saldos al comienzo del afio 509,904
Provisian del aio 916,552
Pagos efectuados (1,026,575}
Saldos al fin del afo _399,881

Pogos Efectuados - Corresponde al pago de impuesto a la renta del ejercicio fiscal 2012 v
retencicnes en la fuente del afio.

9.4 Aspectos Tributorios

Cddigo Orgénico de lo Produccidn - Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulgd en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Crganico de la Produccidn, Comercio e



Inversiones, el mismo que incluye la reduccidn progresiva en la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades, asi tenemos: 23% para el aiio 2012 y 22% a partir del afio 2013.

Aspectos Tributarios de lo Ley de Fomento Ambiental y Optimizacidn de los Ingresos del
Estagpe - Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial
No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, la misma que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguiente:

La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - 15D se incrementd del 2% al 5%. Por presuncidn
se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior y se establece
como exento de este impuesto el pago de dividendos a compafilas o personas naturales que no
estén domiciliadas en paraisos fiscales, Los pagos de este impuesto en |a importacion de
materias primas, insumos y bienes de capital, gue consten en el listado gue establezca el
Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productivas, pueden ser
utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta

10. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US56 millones, estdn obligados a
presentar un estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a wvalores de plena competencia. Las operaciones de la Compafiia con partes
relacionadas durante el afio 2013, no superaron el importe acumulade mencionado.

11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

11.1

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos
¥, N consecuencia, sus resultados.

La Compaiila dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, que
permiten mitigacidn, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la Compaitia, una
caracterizacidn y una descripcion de las medidas de mitigacidn actualmente en uso por parte
de la Compafiia, si es el caso.

11.1.1 Riesgo en las tasas de interés - La Compafiia se encuentra expuesto a riesgos en |a
tasa de interés debido a gque la Compafiia toma dinero en préstamo a tasas de interés
tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compafila manteniendo una
combinacidn apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable.

11.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con cuentas por cobrar u obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera en las transacciones de la Compaiiia.

Las cuentas por cobrar estan compuestas principalmente por los valores pendientes
-10 -



de cobro a los concesionarios del centro comercial. La evaluacion de crédito
continua se realiza sobre la condicidn financiera de las cuentas por cobrar.

11.1.3 Riesgo de liguidez - La Administracion es la que tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez. La Administracion ha establecido un marco de trabajo apropiado
para la gestidn de liquidez de manera que l|a gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y large plazo asi como la gestidn
de liquidez de la Compafila. La Compafila maneja el riesgo de liguidez manteniendo
reservas,
facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los

flujos efectivos proyectados v reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

11.2 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos financieros
mantenidos por la Compaiiia s como sigue:

Costo amortizado:

Efectivo y bancos, nota 4 146,430
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por

cobrar 44,397
Otros activos financieros 32,855
Total 223,682
Pasivos financieros:

Costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por

pagar 186,075
Dividendos por pagar, nota 7 474,434
Préstamos, nota 6 2,849,000
Total 3,509,509

12. PATRIMONIO

12.1 Capital Social - A| 31 de diciembre del 2013, el capital autorizado consiste en 4,000,000 de
acciones de valor nominal de US51. El capital suscrito v pagado representa 2,009,810 de

acciones de valor nominal unitario de U551, todas ordinarias y nominativas. Un detalle es

como sigue:;

=11=



Accionista Numero de Participacidn Uss por USS5 Total
acciones accion
.. {en U.5. délares) ...
Atlantic Construction LLC 803,924 40% 1 803,924
Corparacion Favorita CA. 803,924 4084 1 803,924
Vudse Investment 5.A. 401,962 20% 1 401 962
Total 2,009,810 100% 1 2,009,810
En Enero 21 de 2014, la compafiia Vudse Investment S.A. cedid 401,962 acciones
equivalente al 20% de participacién en el capital social de Imporpoint $.A. a nombre del
Fideicomiso Acciones Vudse M.S.

12.2 Reserva Legal - La Ley de Compafifas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 500 del capital
social.

Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efective pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

12.3  Utilidades retenidas - En abril 11 del 2013, la Junta Ordinaria de Accionista resolvid

distribuir utilidades correspondientes a los resultados del afio 2012 por US 5$2.7 millones, de
los cuales, al

31 de diciembre de 2013, existe un saldo por pagar a los accionistas de U55474,434, nota 7.

13. SALDOS CON COMPARIAS RELACIONADAS

Otros activos fingncieros:
Triestecorp 5.A, 5,037
Citymall 5. A, 8,000
Total 13,037

al 31 de diciembre del 2013, otros activos financieros representan saldos por cobrar las cuales
no generan intereses y no tienen vencimiento establecido,



Otros activos financieros:

Promoulet 5.4, 19,818

| iferido:

Corporacion Favorita CA. 5,657,160

Bebelandia 5.A. 354,793

Ingresos:

Corporacion Favorita C.A. 119,888

Bebelandia 5.A. 1,088
14, COMPROMISOS

Contrato de concesidn comerciol - A partir de junio del 2003, |]a Compafiia generd flujos por medio
de la concesidn para explotar comercialmente los locales ubicados en el Centro Comercial "Mall del

Sur”

a los concesionarios autorizados, cancelando durante el primer afio el valor inicial de

concesian (VIC), por medio de financiamiento bancario con una de las tres instituciones autorizadas
para dicha negociacidn. Ademds se determind un valor mensual de concesidn (VMC) a cancelarse

mensualmente una vez que el centro comercial se encuentre operando por el plazo estipulado en
el contrato con los concesionarios.

Al 31 de diciembre del 2013, se encuentran vipentes contratos de concesidn para 138
locales comerciales.

gl - En diciembre 15 del 2013, Imporpoint S.A. renova

- (3
el cr.mtratn con SETU'H'I S.A. para la admmmtrauﬁn del centro comercial hasta 1 febrero del 2019.
Durante la vigencia del contrato, Seruvi 5.A. recibe a titulo de retribucidn todos los valores dinerarios
¥ &n especie que reciba directamente de todos los contratos de concesidn comercial que celebre asi
como de todos los auspicios, 1as principales actividades que debe cumplir son las siguientes:

Contratar por su cuenta y riesgo las campafias publicitarias, auspicies publicitarios y servicio
que se requieran para el buen funcionamiento y conservacion del centro comercial.

Recaudar todos los valores que mensualmente deben pagar cada uno de los concesionarios
por concepto de servicios generales y administracidn que segin los contratos deban cancelar.
Seruvi S.A. podra apropiarse de dichos valores.

Entregar en concesion comercial las dreas comunes o de circulacion del centro comercial que
considere factibles de explotar, teniendo libertad de celebrar los contratos. Seruvi 5.A. podra

apropiarse de dichos valores e Imporpoint S.A., respetard y reconocerd la legitimidad de
dichos contratos,

Debera acatar de forma irrestricta e inmediata, todas las instrucciones que Imporpoint S.A.
imparta respecto de la administracidon del centro comercial. 5



Adicionalmente, deberd por su cuenta, riesgo y costo, adquirir los equipos y materiales que utilice y
sean necesarios para llevar a cabo la administracion del centro camercial, asl como asumir el pago

de todos los servicios que se requieran para mantener en dptimas condiciones de conservacion el
centro comercial.

Se procedera a cancelar por efecto de honorarios a Seruvi 5.A. el valor de U558,000 mds el impuesto
al valor agregado,

Emisig it - En junio 7 del 2010, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
Compaiiia resolvia la emision de obligaciones por el valor de USS? millones con vencimientos a 5
afios e interés a la tasa 7.5% anual. El capital sera pagado en partes iguales cada 180 dias; los
intereses serdn pagados cada 90 dias, desde la fecha en que fueran negociadas. En octubre del
2010, la Compafiia negocio a través de la Bolsa de Valores de Quito la totalidad de la referida
emision de obligaciones.

La emisidn de estas obligaciones esta respaldada por garantia general, en los términos de la ley de
Mercado de Valores, su reglamento y resoluciones del Consejo Nacional de Valores.

= Mientras esté vigente [a emisién de obligaciones la Compafila no efectuara reparto de
dividendos; mientras existan obligaciones en mora.

+ Mantener la relacion de los activos libres de gravamen sobre las obligaciones en circulacion
en un maximo de 80% total de activos libres de gravamen de acuerdo con la ley.

* Como resguardo de esta emisidn deberd mantener en su active edificaciones hasta por
Uss? millones,

s La Compaiiia mantendra un limite de apalancamiento que no supere una relacion entre el
pasivo financiero sobre el patrimonio de mdximo 3 puntos, ¥ una cobertura de gastos
financieros (utilidad operativafgastos financiero) no inferior a uno.

s No fusionarse con ninguna empresa a menos gue exista la autorizacidn expresa de la
asamblea de obligaciones,

s E| destino de los fondos recibidos de acuerdo a lo expuesto por la administracion de la
compafia sera la restructuracion de pasivos y para capital de trabajo.

Durante el afio 2013, la Compaiia cargd a los resultados del afio costos financieros por |la emision
de obligaciones por U55264,250 y canceld un capital de USS 1,4 millones.
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