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RME DE LOS AUD RES 1IN ENDIEN

A los Sefiores Accionistas de
Impospoint 5. A

Informe sobre los estadss financieros

Hemas auditade los estados financieros adiuntos de Imporpoint S.A. que incluven el estado de situacion
financiera 2l 31 de diciernbre del 2014 ¥ los correspondientes estados de resuliado integral, de cambios en el

patrimonic ¥ de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha ¥ un resumen de |as politicas contables
sigmificativas ¥ ofras notas expheativas.

Responsabitidad de 1a Administracidn por los estados financieros

La Administracion de la Compafiia es Iesponsable de ta preparacion y presentacion razonable de estos
estados financicros de acuerde con Notmas Intemacionales de Informacion Financiera - NUIF. ¥ del control
interng determinada por Ja Administracion come necesario para permitiv la preparacion de los estados
financieros libres de errores mareriales. debido a fraude o error.

Responsahilidad del auditor

Muestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en nuestra
anditoria,. Nuestra andiioria foe efectuada de acuerdo con notmas intemaciongles de auditoria, Estas
noTmas tequieren que cumplamos con Tequerimientos £ticos ¥ planifiguemos v realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable que los estados financierns estan |ibres de ermores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtenet evidencia de auditoria sobre los
saldos ¥ revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluvendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados financiercs
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de eiesgn, o1 auditor toma en consideracidn los controles
internos relevantes para Ja preparacion ¥ presentacidn mzonable de los estados financieros de |a Compafiia a
fin de disefiat procedimientos de anditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el propbsito de
ERpEea 1na opimén sobre la efectividad del conmol intemo de la Comnpafia. Una sunditoria wmbidn
comprende la evaluacion gue las politicas contables utilizadas son apropiadas ¥ que lag estimpaciones
contables hechas por la Administracidn son razonables, asi como una evaluacién de 1a preseniacion general
de los estados financierns.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente ¥ apropiada para propotcionar
una base pars nuestra opinidn de auditoria.
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Opinidn

En nuestra opinicn, los referides estados finapcieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de Imporpeint S. A, al 31 de diciembre de| 2014, el resvitado de sus

operaciones v sus flujos de efectivo por el aio tenminade es esa fecha. de acuerdo con Normas
hiternacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Dulilly S sgutl

avaquil, Febrero 13, 2013
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IMPORPOINT S. A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DF DICIEMBRE DEL 2014

ACTIVODS Notas 2014 2013
(en LLS, dilares)

ACTIVOS CORRIENTES:
Efective v bancos 4 A75.670 F46 430
Cugntas por cobrar comerciales v

otras cuentas por cobrar 66,389 44,397
Otros activos financiergs ] 18.474 13,037
Oiros activos 42 387 45 0
Total activos corrtenies g02.320 248 277
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedadas v equipos 3 19,333,090 17,642,359
Citros actwos financieros 13 19518 19,818
Onras activos _ len _ 17831
Teotal activos no corrientes 19,164 580 | 7,680,068
TOTAL 19,266,900 17,928,940

Ver notlas g los estados financieros

i
Ing. José E. Riba\

Gerenie Ceneral

[
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PASIVOS Y PATRIMONTO

PASIWOS CORRIENTES:
Prestamos

Cuentas por pagar comercialas y otras cuenfas foc

Pagar
Impuestos comientiss
Dividendos por pagar
Ohbligaciones acumuladas
Ingresos diferidos
Total pasivos conriettes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos

Obligaciones par beneficios defintdos
Ingresas diferidos

Total pasivos no corrigntes

Total pasivos
FATRIMONIO:
Capital social

Reserva legal
LUtilidades retenidas

Total patrimanio

TCOTAL

Notes

2014 20313
{en .. ddlares)
1.424 500 L 449 000
207,275 186,075
250 380 475,191
Q78,97 474 434
4,903 LY
201 840 L O1S38T
3,767,885 3606 568
| A00 000
20 586 13 604
19137015 7.000.943
i0,157.581 8520607
13.925 487 12127173
2009 810 2009 814
1,201,833 57 411
2,829 790 29414544
f.041,433 5 501,763

42,966,900 17,923,040




IMPORPQINT S, A,

ESTADD DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Notas 2014 2013
(en U.S, délares)

INGRESOS: 4
WValor mensnat de concesion 4,512,519 4228911
Walor inicial de concesion 1006, 563 1,499,688
Valor porcentual de concesion 363,070 33,104
Yalor por derecho de concesion ag 711
CHros __ Iz 503 _ 202 467
Total 5569 766 _8.262.171)
GASTOS,; 14
Depreciacion y amortizaeion (534,985 (561.470)
Fromocion v pubheidad {260,000 (335,000
Sueldos y salarios (24].108) {234 687
Manterimiento {195.556) {238,603)
Financieros (161914} (2883071
Honorarwos (146,490} f127.241)
Impuestos (134,395} {130,287
Beneficios soctales (73,898 {72,372
Seguros {30, 86040) (351714
Comisiones (35,8R8) {28,630
Servicios bisicos (9758} {9,991
Viaje {3,540 (3962
Otros gastos {41400y __fAz AN
Total (1.033.033) (2. E18,348)
UTTLIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 435812 4,143,822
SGASTO DE PAPUESTO A LA RENTA g 291.601} _A9146.552)
LTILIDAD DEL ARG Y TOTAL RESULTADO

INTEGRAL DEL ANO 1344212 4,227,270

Ver notas 3 o3 estzdos financieres

lng. José E. Ribas A 3
Crerenie Generaly Contadora General



IMPORP TS

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Capital Reserva Utilidades
Social Lesal Eetenidas Total
Llen U8 dolaes) .

ENERC 1, 2013 2,009 810 564,684 2,714,495 3288050

Unlidad det aiia 3.227.270 2227378

Dividendos deciarados (2,714,45d) 2,714,45%4)
Apropiacion 3227927 (3227270

DICIEMBRE 31, 2013 2,008,870 sav 41 2904244 5,801,765

Litilidad del afc 3,144,212 3144212

Dividendos declarados, nota 12 £2,904.544) (2.904,544)
Apropiacion _ _ 314422 (314.422)

DICTEMBRE 31, 2014 AR LY L2001, 833 2,828,720 6041433

Wer notas a los estados financieros

Ad

Insz Jose E. Rlb& Aty
Gerents Gamal\ Cama—:ima waa‘;




IMPORPOINT S. A,

ESTADO DE FLUJIOS DE EFECTIVOD

POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIRADES DE OPERACION:

Fecibido de clientes

Papges a proveedores v empleados
Intereses pagados

Impuesto a la renta

Efectivo neto proveniente de actividades de operacitn

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adquisicion de propiedades ¥ equipe, neto

Incremente en otros actives a largo plazo

Efective neto utilizado en actividades de inversion

FLUIOSE DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Bividendos pagados & los propietarios
Préstamnos v oiros pasivos financieros

Efectiva neta utilizado en actividades de financiamieato

EFECTIVO Y BANCOS:

incremento (disminucion) neta en efectivo ¥ bancos
Saldos al comienze del afo

SALDOS AL FIN DEL ANO
TRANSACCHON QUE NO GENERD MOVIMIENTD

DE EFECTIVO:
Compensazian de saldos con accionistas

Yor notas a los estadas firanciercs

2014

{en U.S.

8,882,430

(1261361
{150,556)

{1,096,457)

£,374,0U6s

{2,027 450
G232

(2,020,925}

(2.400.000)
(1,424.500)

(3.824,300)
528,640
146.430

_§72470

2013

délares)

6,420,948
(1,081,847
(235,138
(1.036.373)

4,077,390

(315,625}

(E15,623)

(2,520.000)
(1473500}

{3,993 5000

{31,735}
178.165

- 146,430

.,

Gerente General Contadora General
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IMPO

INTS. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1.

2.

OPERACIONES

Imporpoint 3.A. {7la Compafiia™) fue constituida en la ciudad de Guayaquil en septiembre de| 2002 v
su actividad principal es la concesion de los locales del Centro Comercial »Mall del Sar®, Las

operacionss de mantenimiento v publicidad son realizadas por Sevuvi 5, AL de acuerdo con eontrato
celebrado con ésta dltima, nota 14,

La informacien contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la
Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21

22

2.3

2.4

Declaracidn de campiimients - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Wotmas Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF.

Bases de prepardcidn - Los estados financieros han sido preparados sofwe las hases d;l costo
histérice, el cual esta determinado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada
en gl intercambio de los activis.

A continvacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacign de
estos estados financieros,

Efectiva y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depositados en cuentas
cotrientes de baneos locales que no generan ntereses.

Propiedades ¥ equiipgs

2.4.1  Medicidn en el momenty del recongcimienio - Las partidas de propiedades v equipos
se miden inicialmente por 50 costo.

El cosio de la propiedad ¥ los equipes comprende su precic d2 adquisicion mas todos
los costos directamentie relaciorados con Ja ubicacién ¥ 12 puesta en condiciones de
funcionamiente.

2.4.2 Medicign posterior al reconocimienta: modelo def costo - Despues del recongcimiento
imieial, la propiedad ¥ los equipos son registradas al costo menes la depreciacion
acumulada y el poporte acumulade de Jas pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones ¥ mantenimientos se imputan a resultados en ei pericdo en
que se producen.
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2.4.3  Método de depreciacign y vidas dtifes - El costo de la propiedad v los equipos se
deprecia de acuerdo con el metodo de linea recta. La vida ot estimada, valor residuval ¥

metodo de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo €] efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacién se presentan las principales partidas de |a propiedad v los equipos v Jas
vidas Otiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ite Vida util (en afies)
Edificio v mejoras a0
Mejoras a edificios 1}
Muebles ¥ equipos de oficina 10
Equipos de computacién ¥ otros equipos 3

244 Retire o venia de fa propiedad y lay equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro
o venta de una partida de propiedades v equipos es ealenlada como la diferencia entre: el
precio de venta ¥ €l valor en libros del activo ¥ reconocida en resultados.

Derevigra def valar de los activos tangibles - Al final de cada peyivdo, Ja Compafida evalia fos
valores en libros de sus activos a fin de determinar si existe un indicative de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el iImpaortz recuperable de|
activo o unidad generadova de efective a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro

(de haber alguna). En tal caso las pérdidas por deteriore se reconocen inmediatamente e
resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del active aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros inerementado
no excede el valor en libros que se habria calculado =1 no se hubiera reconocido la pérdida por

deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconecido automaticamente en resultades.

Impuestos - Ei casts por impuesto a la renta representa 13 suma del nmpuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferide,

6.1 Impuestp corricnte - Se basa en la utilidad pravable (tributatia) registrada durante ¢
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a |as partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que no serdn gravahles o
deducitles. El pasive de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se caloula
utifizands Jas msas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.6.2  Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos v pasivos incluidos en los estados financieros y sus
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalments para todas
las diferencias termporarias woponibles, Tn active por inpussto diferide st veconocs
por todas las diferencias temporarias deducibles, et la medida en que resulte probable
que la Compafiiz disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temmporarias deducibles.
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2.9

Les activos ¥ pasivos por impuestos diferidos se miden empleando |as tasas fiscales que

3¢ espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

L_a C::}rnpafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasives por impuestos
diferidos =i, ¥ solo & tiene reconccido tegalmente el derecho de compensarlos, frente a
ta misma autordad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas ¥ la Compaiia tiene
la intencidn de liquidar sus activos ¥ pasivas coma netos.

2.6.3  Impuestas corrientes y diferidos - Se reconocen comao ingreso o zasto. ¥ son incluidos
en gl resultado. excepto en la medida en que hayan surgide de upa transaccidn o suceso
que se reconoce fuera del resultado va sea en otvo resultade integral o directamente en el
patrimonto, en cuve case el impuests también se reconoce fuera del resultado: o cuando
surges) del registro inicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - 5e reconocen cuande la Corpaiiia tiene una obligacién presente {ya sea legal o
Implicita} comeo resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiia tenga que
desprenderse de recursos, para cancelar la obligacion, v puede hacerse una estimacién fiable del
impotte de la oblizacion.

El imparte reconocido come provisidn debe ser la mejor estimacitn del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riessos ¥
las incertidumbres comespondientes.

Reconacimiente de ingresos - Se calculan al valor razonable de |2 contraprestacion cobrada o
por cobrar. teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier deseuento, bonificacion o
rebaja comercial que la Compaiia pusda ctorgar,

2.8.1  Ingreso diferide - Representan los ingresos por concepto del Valor Inicial de Concesidn
{(VIC) ¥ Yalor de Derecho de Concesidn (VDO que fueton registrados como Ingresos
diferidos en base a las facturas emitidas a tos clientes ¥ son reconocidos como ingresos
en el estado de resultado integral a partir del inicio de las operaciones en el Centro
Cometcial en base a la vipencia de los contratos de eoncesién suseritos con los clientes.

2.8. L1 Valor Measual de Concesidn - Representa el valor facturado mensuabmente a
los concesionanios por concepto de Valor hMensual de Concesion (VMO los
cuales son determinados en base a los metros cuadrados concesionados v €]
precio acordado en los contratos suscritos con los clientes v son reconocidos
como ingresos en el estado de resultado intepral a partir del inicio de las
operaciones en el Centro Comercial hasta |z vigencia de los contratos de
concesidn suscritds con los clientes.

282 Valer Porcentual de Concesion - Representa el valor facturado anvalmente al
concesionade por concepto de Valor Porcentual de Concesidn (WPC). segan célculo
establecido en e| contrato de concesidn. Este valor es reconocida como ingreso en el
estado de resuoltado integral a pariic del injcig de las operaciones en el Centro Comercial
hasta la vigeneia de 1os contratos de concesiin susentos.

Gastos - Se registran al costo histdrico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de |a fecha en que se haya realizado el pago. ¥ se registran en el periedo
mds cercana en el que se conoeen.
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Compensacion de saldos y iransacciones - Como nopna general en |os estados financieros no
32 COVPRTEAT 10e BCtives ¥ PARSIVOS, lampoct 10s ingresos v gastos, salvo aguelios casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma ¥ esta presentacion sea el
reflejo de Ja esencia de la transaceion.

Los ingresos v gastos con OMgen en transaceiones que, contractualmente o por una notima |egal,
cottemplan |a posibilidad de compensacién v la Compariia tiene la intencion de liquidar por su

importe netq ¢ de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma simulanea, se
presentan petos en resultados.

Instramentos financiergs - 1os instrumentos financigros se definen como cualguier contrato
que origing simultaneamente, un activo financiers en utla empresay un pasivo fipanciero en
otra empresa. Los principales actives v pasivos Gnencittos presemados en el estado 48 situacon
finaticiers son: efectivo ¥ bancos, préstamos. cuentas por cobrar ¥ pagar. Las politicas cotgables

para su reconocimiento y medicién se describen en las correspondientes notas a los estados
financieros.

El reconocimiento inicial de un active o pasive financiero que oo se Heve a valor razonable con

cambios en ganancias y pérdidas, serd a su valor razonzble mds los costos de transaccidn que
sean directamente atribuwbles al instrumento financiero.

La clasificacitn de un instrumento financiero coto pasive financiero se hace de conformidad
con la esenciadel acuerdo conttactual gue los ovigina. Los intereses, pérdides v ganancias
relacionados cotl un instrirnento financiero clasificade como pasivo financiero sg reconoeen
COMO ast} o ingreso en ¢] periodo gue se originan,

La Compafiia da de baja un ackivo financiero dnicaments cuando expiran 105 derechos
contractnales sobre los flujos de efective del active financiero, ¥ transfiere de manera sustancial
los rigsgos ¥ beneficios inherentes a |a propiedad del active financiero.

La Comparfiia da de bata un pasivo finaticiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compania.

2101 Cuentas por cobrar - Son activos financieros to derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercady activo.

Después del reconocimients inicial, a valor razonable. se miden al coste amortizade
utilizando el métode de Iz tasa de interés efectiva, menos cualquier deteriore.

Las cuentas por cobwar se clasifican en activos cotrientes, excepro los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican
COma activos ng COrTientes.

21§32 Cuentas por papat - 300 pasivos financieros, no derivados con pagos fjos o
determinables, que no ¢cotizan en un mercado activo.

Bespugs del reconociniento inicial, a valor razonable. se miden al costo amortizade
utilizando el merodo de la tasa de inerds efectiva.

Normus wievay v revisadas emitidas perg anin wo efectivas

La Compaiia no ha aplicado las siguientes Normas Intemacionales de Informacion Financiera
NIIF ¥ Normas Internacionales de Contabilidad NIC pugvas y revisadas que han sido emtidas
pero alin, no son. efectivas:

- 10-



NUF Titula Efectiva a partir

MILF 9 Instrumentos financiercs. Enero 1, 2018
WIEF 15 Ingresos procedentes de contratos con
clientes, Enero 1, 2017

La Administracién anticipa que éstas enmiendas que serdn adgptadas en los estados financieros
de |a Compafita en los periodos futuros no tendran un impacte significativo sobre los importes
de 103 activos v pasivos v las revelaciones de Ja Compania. Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un exatpen detallada haya sido
completado.

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdnjo nuevos requisitos para la clasificacién ¥
moedicion de actives financierss. T3 notma se modiiicd en octubre del 20110, 12 cual incluyd
los requisitos para la clasificacién ¥ medicion de pasivos financieros. asi comoe su baja en los
estados financieros, ¥ en noviembre del 2013, incloyd nuevos requisitos para |a contabilidad de

cobertura general. En julio de] 2014, se emitié otra version revisada d¢ la NIIF 2, principalmente
pata incluir lo siguiente:

«  Reguerimientos de deterione para activos financieros y,

+  Moadificaciones limitadas a |os requisitos de clasificacidn ¥ medicidn al introducir una
categoria de medicion a “valor razonable con cambivs en otro resultado intepral™. para
clertos instrumentos devdores simples.

La Administracién prevé que |a aplicacion de la NIIF ¢ an el futuro no tendrd utl impacto
significative sobre los importes reconocidos en los estades financieros adjuntos, e relacién con
los activos financierss y pasivos financieros. Sin embarge, no es posible proporcionar una
estimac1dn razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estades financieros en confornmidad con MNIF requigre que la
Administracion realice clertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes 2 la actividad
econdmica de la entidad. con el propésito de determinar 1a valuacidn ¥ presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de 2 Adminisiracion, tales
estimaciones ¥ supLestos estuvieren basados en la mejor utilizacidn de la informacion disponible al
momento. los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estirmationes ¥ Juicios subvacentes se revisan sobre una base regutar. Los efectos de los cambios

en estimaciones contables surgidos de estas revisiones s reconocen en el periode de la revision v
petiodos futuros si el cambio afecta tanto al perfodo actual como a periodos subsecuentes.

S -



4. EFECTIVO Y BANCOS

... Dhiciembre 3i...
2014 2013

{en U.8. délares)
Efectivo 12,954 20,864
Bancos locales 652,104 125,564
Total 075070 146,430

Al 31 de dicietnbre del 2014, bancos locales representan saldos en cuentas corrientes, los cuales no
DENEran Wireses,

5. PROPIEDADES Y EQUIPOS

... Diglembre 31...
204 23
{en LIS, ddatares)
Costn PR TS T Y 10634953
Depreciacion acumulada (5,529.324) 12,992 554}
Tortal 19,133,090 17.642.399
Clasificacidn:
Terrenns 3,380,004 3.350,800
Edificic ¥ mejoras 15582998 §3.924. 288
Equipos de compotacion y otros 121,582 2720
Muebles v equipos de oficing 926839 63,902
Construccion en curss 1,955,871
Total 19,133,090 L1642, 399

Los movinientos de Ja propiedad ¥ Los equipos fleron como sigue:

Equipos di Musbles v
Edificioy computacion  equipos de  Construccion

Lomangs meioras, 2 ooy oficine TN AT Tozl
o fen LS ddlares) ...

Casrfo

Enero 1. 2013 3380000 18222002 1661113 491,401 163913 22519379
Adguisiciones 115,623 115,623
Activacid 165,213 _A163.913)

Dicizmbrz 31,2013 3.380.000 165988115 1,776,738 490101 22,034,954
Adquisitiones 71559 195587 2T A0

Diciembre 31, 2(H4 LIS0.000 18288013  LI716./38 561,690 1939871 24.66-,414
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Equipos dc hluehles ¥
Edificio ¥  computacidn  equipos de
mejoras v oirog Cicina Total
o ten LLE, délares) ...

Deprecincicn aoumulada

Enerp 1, 2013 ) (2732337 (1,333 430 (373,011 (4431084
rasio por depreciacion (3439 1703 {49.087) (a6, 4700
Diciembre 31. 2013 13,063,827 (1,504,529 (424158 14991 554
Ciasto por depreciacidn 4341280 _]50.627 [44.853) (336,77
Diciembre 31,2014 (405.117) (L655156) 1469051}  (5.529.324]

Al 31 de diciembre del 2014, adquisiciones representa los costes incurridos en 12 compra e instalacion de

tableros v sillas para patio de comidas del centro comercial ¥ remodelacion de la fachada del centro
comerciat,

PRESTAMOS

... Diciembre 31, .,
M4 2013
(en U.5. dolares)

Garantizodos - al costo amoriizado:

Emisidn de obligaciones 474,300 2.549.000
Clasificacidn:

Corriente 1.424 500 1. 449001
Mo corriente 1,403,000
Total 1,424,500 2,849,000

Al 3] de diciembre del 2414, representa emisién de obligaciones con vencimientos semestrales de
capital ¥ vencimientos trimestrales de intereses hasta el afic 2015, Ta cual devenga un mnterés anual del
7.5%, nota 14,

DIVIDENDOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2014, representan dividendos declarados ¥ pendientes de pago sobre las
utilidades del apo 2013,

INGRESOS DIFERIDOS
Al 31 de diciembre del 2014, correspende la porcidn corriente v largo plazo por concepta de Valor

[nicial de Coneestan (V1) v Wator de Devecho de Concestdn (VD) de | 38 concesionarios, a plazos
de 2 a 50 afios. de acuerdo con los términos de los contratos suscritos.



El detalle de los ingresos diferidos al 31 de diciembre de] 2014, es coto sigue:

ien LB dolares)
Clagificacion.

Corpente 901,840
No comiente 10137015
Tota 11.038,855

9. IMPUESTOS
9.1 Pasivos por impuesios corrientes - Un Tesomer e5 cotno sigue:
... Diciembrg 31...

2014 2013
fen UL.5. dolares

Pasivos par impuestoy corrientes.

Inipuesto a la renta (1) 195,025 399 BRI
Impuesto al Valor Agregado -IVA v retenciones 47,034 P
Retenciones en la fusnte de itnpuesto a la renta 8.330 3,191
Total 230,389 475,191

0.2 Impuesty a la renta reconocids en los resultadoy - \Una reconeiliacion entre Ja utilidad sepin
estadys financieros ¥ el gasto por impuesto a la renta cotriente, €3 camo sigue:

2014 2013
fen 1.5, dolares)
Utilidad segln estados financieros antes de impuesto

a la renta 4035812 4.143 827
{Gastos no deducibles 16,217 _ 233519
Utilidad pravable 4.4)52.729 4,106,141
hrpuesto a la venta causado ¥ cargado a reseltados {1} _B91L60] 1 2
Artticipo caloulado (2) 112,379 110,798

(1) De conforrmidad con disposiciones legales, {a tarifa para el impuesio a la renta, se calcula
ett un Z2% sobre las utifidades sujetas a diswibucion ¥ del | 2% sobre Jas utilidades swetas
a capitalizacidn.

(1) A partir del afio 2010. ¢i el impuesto a la renta cauzado es menor que el anticipo caleulado.
se debe considerar como impuesto 3 la renta minimo et vator de este Gitimo, el cual resutta
de la suma matemdtica del 0.4%; del activo, (.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravados ¥ (+.7% de costos ¥ pastos deducibles,

Para el afio 2014, Ja Compaiiia determing como anticipe de impuesto a la renta de US$112,379;
sit embargn, el impussto 8 la tenta causad v repisteads en bos vesuliados del afio fue
US5E%] .60].
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Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autaridades tributarias,

9.3 Movimiento de la provisidn para impuesto a la renta - |05 movitientos de la provision para
impuesto a la renta fugron come sigus;

2014 2013
{en L.5. dolares)
Saldos al comienzo del 20 309 881 509 504
Provisidn EO1.601 gle 552
Pagos (1096457 (1026573}
Saldos al fin del afio 195075 390 BRY

Pagos - Incluve el page de impuesto a la renta def gjercicio fiscal 2013 v retenciones en ta
fuente del afio,

D4 Aspectos Tributarios

Ley Orparice de Incentivos a la Produrccign v Prevencidon def Fronde Fiscal - En diciembre
2% del 2014 se promulgd la Ley Organica de Incentivos a la Produccion v Prevencion del
Fraude Fiscal la misma que incluye entre otvos aspectos tnibutarios los siguiettes:

= Exenciopes

Se establece una |imitacion a la exencidn correspondiente 2 dividendos ¥ utilidades.
determinando que 5t el beneficiario efectivo de las utilidades que perciban Jas sociedades ©

personas naturales €5 una persona natueal residente en €l Ecuador, la exencidn dal impuesto
a la renta no sera aplicabla,

+  Tarifa de lmpueste 2 la Reota

Los beneficiarios de utilkdades o dividendos que s paguen. paguen o acrediten a) exterior
pagardn la tarifa general prevista para sociedades previa 1a deduceidn de los créditos
tribitarios a los gue tenga derecho.

10, PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuventes sujetos al impuesto a 1a renfa
que hayan efectuado operaciones con partes refacionadas locales v/o del exterior, dentre de wn mismo
periodo fiscal por un importe acumulado supenior a US56 millonss, estan abligados a presentat un
estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores
de plena competencia. Las operaciones de la Compaiifa con partes relacionadas durante el afio 244,
no superaron el importe acumulado mencionade.
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11. INSTRUMENTOS FINANCIERGS

HL1 Gestidn de viesgas financieres - En el curso tormal de sus nagoeios y actividades de

iz

financiamiento, la Compafila esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que

pueden afectar de marera mas o menos significativa al valor econdrmico de sus flyjos ¥ activas
¥, £h OnseEcuensia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de und organizacion v de sistemas de infonmacion, que peaniten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de
mitigacion, gjecutar dichas medidas ¥ controlar su efectividad,

A continuacitn se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una

caracterizacidn y upa descripeidn de Jas medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de
la Comparfiia, 5i 5 el caso.

11.1.] Riesgo ex las tasgs de interds - La Compaflia to se encuentra expussta a riesgos en la
tasa de interés debido a que Ja Compafiia toma dinero en préstamo a tasas de interés fija.

f1.1.2 Riesgo de crédite - El niesgo de crédito se refiere al riespo de que una de las partes

incurapta con cuentas por cobrar u oblizaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera en las transacciones de la Compania

Las cuentas por cobrar estan compuestas principalmeints por los valores pendientes de
cobro a los eoncesionarios del centro eomercial los cnales tienen una antigliedad

promedio de 30 dias por lo cual 1a admipizivacion de la entidad consideta que no esta
eXpuesta a £5te riesgo.

Categorins de instrumentes financieros - El detalle de los activos y pasivos finaneieros
mantenidos por la Companiia e como sigue;

... Diciembre 31...
2014 2013
ten U.5. délares)

Actiias fimagncieras:

Efective v bancos, nota 4 075,070 146,230
Cuentas por cobrar comerciales ¥ ottas cuentas pot

cobrar 03,389 44,397
Qeos activig inancieros 38292 FLBES
Totat 119351 223,68
FPagivas financieras,
Cuentas por papar comerctales ¥ otrag cuentas por

pagar 207,275 186,075
Dividendos por pagar, nota 7 GTE.979 474,434
Prégtamos., nota 6 1424 500 2 R4 00
Total L.610.754 2,208 209
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12, PATRIMONIC

12,1 Capirtal Social - Al 31 de diciembre del 2014, el capita] autorizado consiste en 4,000,000 de
acciones de valor pominal de USS], El capital suscrito v pagado representa 2,009,510 de
acciones de valor nominal unitaria de US| | todas ordinarias ¥ nominativas, Un detatle s como

sigue;
Mamero de 53
Accionista accipnes Participacidn Total
o den ULS, ddlares) .
Garplus S.A. (1) 03024 40ty LERUE
Corporacion Favonta CLA. 803,924 40%% 805,924
Fideicomisa Accignes Vudse M35, (2) 40 G 0% 401.942
Total 2009810 190% L0091

{1} En febrero 3 del 2014, se transfirieron 803 924 aociones de la Compariia Atlantic

Construction LLC a Garplus 5.A.. Esta transferencia fue inscrita en {a Superintendencia de
Compafiias en Abril 10 de 20| 4.

(2) En dictembre 26 de| 2013, se transfirleron 40,692 acciones de la Compafiia Vodse
Invesonent 5.4, al Fudelcomizo Acclones Yudse 3.5, Esta transferencia fue inscrita en la
Superintendencia de Compaiias en Marzo 20 de 2014

12.2 feserva Legal - La Ley de Compaiias requiere que por lo menos el [0% de la utilidad atual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minime alcance el 50% del capital social.

Exta reserva no es disponible para el pago de dividendos v efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

12.3 Ultilidodes retenidas - En Febrero 27 del 2014, 1a Junta Ordinaria de Accionista resolvid
distribuir utilidades cortespondientes a los resultados del afio 2014 por US $2.8 millones, de los

cuales, al 31 de diciembre de 2014, existe un salds por pagar a los accionistas de USE978.979,
nota 7.

13, SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

... Diciembr231..,
2014 201
(en U8, ddlares)

L}

Chivos actirgs financieros:

Citvmall 5.4, 8.015 5.000
Trisstecorp 5.4, 3037 3037
Vinkeles 5. A, 5312

Toal 18474 DALY

Al 31 de diciembre del 20) 4. otreos activos financieros representan saldos por cobrar Jas cuales no
penctan intereses v no tienen vencimiento establecido.
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14.

... Diciernbre 3 .,
2014 2013

{en 1.5, dolares)
Ohros actives finaneiergs.

Promoulet 5.4, 13.8]8 19,818
Megreso diferido:

Comprracion Favirim C.A, 6,472 363 53657160

EBebelandia 5.4, 1051676 354.794
frgresos:

Corperacion Favorita CLA. 149,830 [19,88%

Bebelandia 5.4, 14,897 1.083
COMPROMISOS

Contrato de concesign comercial - A partir de junio del 2003, 1z Compafiia generd flyjos por medie
de la concesion para explotar comercialmente los locales ubicados en el Centro Comercial

“Mall del Sur” a los concesionarios avtorizados, cobrando durante el primer aio el valor inicial de
concesidn {VIC), per medio de financiamiento bancario con una de las tres instituciones autorizadas
para dicha nepociacion. Ademas se determind un valor mensuai de concesion {VMC) a cancelarse

mensualniente una vez que el centro comercial se encuentre opetando por el plazo estipulado en 2]
contrate con 105 concesionarios. Durante el 2014, los contratos renovados

Al 31 de diciemnbre del 2014, se encuentran vigentes contratas de concesidn para 138 locales
comercizles, a plazos de 2 a 50 ahos, de acuardo con los ténmines de los cottratos suscritos.

Durante el afio 2014, la Compania suscribid renovaciones de contratos de concesidn comercial con

19 concesionarios por USS3,491.1346, a los cuales se les cobrd un valor por derecho de concesion
(VDC)por USS1,661,761,

Contraty de udninistracion del centro comercial = En diciembre 13 del 2013, lmporpoint S.A. renovo
el contrato con Seruvi 5.A, para la admmistracion del centro comercial hasta B febrero del 2019,
Durante |a vigencia del coneraio, Seruvi 5.4, recibe a titule de retribuctdn todos los valores dinerarios
¥ N especie que reciba directaments de todos los contratos de concesidgn comercial que celebre as
coma de todos los auspicios. las privicipales actividades que debe cumplir son las siguientes:

+ Coniratar por su cuenta ¥ riesgo las campafias publicitarias, auspicios publicitarios ¥ servicio que
se requieran para gl buen funcionamiento ¥ conservacion del centro comercial.

« Recaudar todos tos valotes que mensualmente deben pagar cada uno de los concesionarios por

concepto de servicios generales y administracidn que segin los contratos deban cancelar.
Seruvi A, podrd apropiarse de dichos valores.

= Entregar en concesidn comercial las areas comunes o de circulacidn del centro comercial que
considere factibles de explotar, teniendo libertad de celebrar los contratos, Seruvi 3.4, podtd

apropiavse de dichos valorss & Imporpoint 5.A . respetard y reconocerd Ja lepitimidad de dichos
contraios.
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15.

»  Deberd acatar de forma irrestricta & inmediata, todas las instrucciones que Imporpoint $.A. imparta
tespecto de la administracién del centro comercial.

Adicionalmente, deberd por su cuenta, riesgo ¥ costo, adquirir los equipos v materiales que utilice ¥
sean necesarios para llevar a cabo la administracion del centro comercial, ast como asumir el pago de

todos los servicios que se requieran para mantener en dptimas condiciones de conservacidn ef centro
conercial.

se procederd a cancelar por efecto de honorarios a Seruvi 5 A el valor de USSS,000 més el impuesio
ak walor asvegade,

Emisidn de obligaciones - En junio 7 dei 2010, la Junta General Extragrdiparia de Accionistas de la
Compafiia resolvio la emision de obligaciones por el valor de USET millones con vencimientos a 5
afios e interes a la tasa 7.5% anval. El capital serd pagado en pantes iguales cada 180 dias: los
intereses serin pagados cada 90 dias, desde |3 fecha en que fueran negociadas. En octubre del 2010, I

Compafiia negocid 4 través de la Bolsa de Valores de Quito la totalidad de |a referida emisién de
chligaciones.

La emisicn de estas obligaciones estd respaldada por garantia general, en |os ténminos de la ley de
Mercado de Valores, su reglamento ¥ resoluciones del Consejo Nacional dz Valores,

= Mientras esté vigente la emiston de obligaciones la Compaiiia no efectuard reparto de dividendos;
mientras existan obligacionss en mora.

+  Mantener la relacion de los activos libres de gravamen sobre las obligaciones en circulacién en un
maximo de 80% total de activos libres de gravamen de acuerdo con la lev.

v Como resguardi de esta emision debera mantener en su active edificaciones hasta por LSSY
millones.

»  La Compafiia mantandra un limite de apalancarmiento que no supere una relacion entre gl pasivo
financiero sobre el patrimonio de maximo 3 puntos. ¥ una cobertura de gastos financieros {utilidad
operativa’gastos finapciero) no inferior a uno.

= Mo fusionarse con nifguna empresa 4 Menos que exism la autorizacion expresa de fa azamblea de
obligaciones.

= El desting de los fondos recibidos de acuerdo a |o expueste por 1a administracidn de la compafiia
serd la restructuraciom de pasivos ¥ pata capital de trabajo.

Durante e] aifio 2014, Ya Compafiia carge a los resultados del afio costos financieros por |a emisidn de
obligaciones por USHI 39,250 v canceld capital por USh |.4 millones.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 3| de diciembre del 2014 v la fecha de emision de los estados financieros ( febrero 13 del

2013} no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener un efecto
imporame sobre o3 entados financiers adjunios,
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16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROQS

Los estados finaneigros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados pos la
Administracidn en febrero 13 del 2015 ¥ serdn presentados a los Accionistas para su aprobacion, En

opimon de la Administracion de la Compadiia, los estados financieros serdn aprobados por los
Acclonistas sin modificaciones.




Vil

ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORHMNARIA DE ACCIONSIAS DE LA COMPaNiA
DENOMINADA VILLAGE PLAZA 5.A. VIPLASA. En |3 parroguia satélite urbana “La
Puntia” del cantdn Sambovanddn de fa provinda del Guavas, al ler dia del mes de
abril de 2015, siends las 12h10 de |z mafana, en la oficing vbicada en la tercera
planta alta del centre comerciat "Village Plaze™, situado en |3 via La Puntilla-
Samborondan, se encuentran presentes l3s siguientes personas: 1.- La sefiora dofia
LAURA SCHETIWE PENAHERRERA como representante legal  de ls compaiia
denominada INVERSION ¥ BESARROLLD INVEDE 5.A, en su calidad de GERENTE
GEWERAL de fa mismma, quien es propietaria de 800,000  acciones ordinarias,
naminativas y fiberadas, cuyo valer nominal es de UN délar de los Estadas Unidos de
Bynetica, cada una, fas ruales representan parte del capital social de la compaiia
VILLAGE PLAZA 5.A, VIPLASA; 2.- El sefior abogado KEEBER pALMA BEQSADO comb
representante convencional de la comgpaliia VUOSE INVESTMENT 5.A., en su calidad
de APODERADO ESPECIAL de la misma, la cual 3 su vez comparece como APODERADA
ESPLCIAL del FIBEICOMISO ACCIONES WUDSE VP, quien es propietario de 200,000
acciones ordinarias, nominativas v liberadas, ouyo velor nomingt 2 de U ddlar de los
Estados Unidos de América, cada una, las cuales representan parte del capital social
de la campaiiia VILLAGE PLAZA SA. VIPLASA: v, 3.~ B szfior JOSE ENRIQUE RIBAS
POMENECH gquien ostenta el cargo de GERENTE GENERAL de la compafia viLLAGE
PLAZA S.A. VIPLASA. En virtud de gue las dos personas juridicas  presentes son fas
titulares de dominio de la totalidad de las acciones en que s2 encuentra dividido y
representado ol capital sodal ¥ pegado  de 12 compafiia ¥ amparadas en =f articulo
238 de la Ley de Compafilas, actuaimente vigente, éstas deciden en forme libre y
ugluntaria constituil Y junta general ordinaria de accionistas de [a compafiia VILLAGE
PLAZA 5.4, VIPLASA, Para el efecto, por dispasicidn de las personas preseptes, actia
come presidenta de esta junta general ordinaria de accionistas Is sefiora  LALIRA
SCHETTINI PENAHERRERA, por no encontrarse presente I3 Presidenta de 3 compafiia;
¥, oo Secretanic, por disposicidn estatutaria, el sefior  JOSE ENRIGUE RIBAS
BOMENECH por wirtud de ser e Gerente General de la misma. En vista de lo resuelio,
ta Presidenta de la junta solicita sl Secretario se sirva slsborar 1a lista de las personas
asistentes a esta v certificar si ellas representan la totabdad del capinel suscrito y
pagado de iz compafiia, ante [o cual, el Secretario manifiesta que lusgo de elaborar ia
tsta de las personas asistentes a esta {unta v wenificar <) bibro de Acciones v
accionistas de la comnpafiia, da fe que las dos personas juridicss presentes son las
titulares de dominio de |2 totalidad de lag actienes en que se enguentrs dividido v
representado el capital social v pagado de la compafia. Por o antes expuesto, 3
Presidenta declara vilidamente consttuita e instalads esta junia general ordinaria de
accionistas de la cornpaiifa VILLAGE PLAZA 5.A. VIPLASA por lo que a continuacidn
propana 2 la junts 2| siguienie orten deb dia 2 tratarse: UND.- Conocer y resoleer
sobre &l informe del Comisario de Ja compaidiia respecto del ejercicio econdmice de la
misma por 2l afic 2014 asi como sobre 8] inferme del auditor externo por el mismo
afio; DOS.- Congcer y resolver sobre el informe del Gerente General de Y2 compaiiia
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