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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIEN:

Alos Señores Acesomstas de
ImporpomtS A

Informe sobrelos estados fivancieros

Hemos auditado los estadosfinancieros adjuntos de Imporpomt 5.4. que incluven el estado de stuación
Enanctera al 31 de diciembre del 2014 3 los correspondientesestados de resultado mtegral, de cambios en el
patrimomoy de flujos de efectivo porel año terminadoen esa fecha y un resumen de las politicas contables
Suemficabivas y otrasnotas explicatinas

Responsabiidad de la Adnumstración por los estados financieros

La Administracion de la Compara es responsable de ta preparacion y presentacion razonable de estos
estados Finaneseros de acuerdo con NormasInternacionales de Informacion Financiera - NIF, y del control
interno determinadopor la Admmustracion como necesanio para peomutr Ja preparacion de los estados
finaneretos libres de errores materiales. debido a fraude o error

Responsatulidad del auduor

¡Nuestra sesponsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
autitora. Nuestra audrtona fue efectuada de acuerdo con normas itemacionales de audxtonia, Estas
únommas fequieren que cumplamos con reguermuentos eticos y plamfiquemosy realicemosla auditoría para
obtener certeza razonable que los estados financterosestan libres de errores materiales

Unaauditoria comprendela realizacion de procedirmentos para obtener evidencra de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientosseleccionados dependen
del juteto del audhtor, tacluyendo Ta evaluacion de los siesgos de error matenaal en los estados financieros
detndo a fíaude o esror_ 41 efectuar esta evaluacion de eresgo el auditor toma en consideracion los controles
internosrelevantes para Ja preparacion Y presentacion razonablede los estados financieros de la Compañra a
fin de diseñar procedimmentos de auditortaapropiados a las carcuastancias pero no con el proposito de
expresar una opamon sobre la efectvadad del conmol antemo de la Compaña Unaaudirona tambien
comprende la evaluación que las políticas contables utilizadas son aproptadas y que las estemaciones
contables hechas por la Admunystracion son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general
de los estadosfinancieros

Consideramos que la evidencia de audstoría que hemos obtenido es suficiente y aproptada para proporcionar
unabase para nuestra opinion de auditona.

AAA 

 

Membero tteTouche Tohmats



Opmión

En nuestra opituoo fos referidos estados finanereros presentan razonablemente en todoslos aspectos
matenales, la posicion financiera de Imporpomt S A al 31 de diciembre del 2014.el resultado de sus
Operaciones y Sus flujos de efectivo porel año termmado es esa fecha, de acuerdo con Normas
Intemacionales de Información Financiera NIF

Delill Arau. alle
iavaquil, Febrero 13 2015 e Castro Al

SC-RNAE019 Soo.
Registros 97503



IMPORPOINT$.

ESTADODESITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBREDEL 2014

ACTIVOS Notas 2014 2013

(en U.S, dólares)

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y bancos 4 675.070 146 430
Cuentas por cobrar comerciales y
Otras cuentas por cobrar 66.389 44,397

Otros actos financieros 13 18.474 13037
Otros activos 42387 45.008
Total activos corrientes 802 320 248,872

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedadesy equipos 5 19.333 090 17 642,399
Otros activos financieros 13 19,818 19.818
Otras activos 11.672 17.351
Total activos no cornentes 19,164 580 17,680 068

TOTAL 19,268,990 13,925,940

Ver notas a los estados financieros

 

     Íng Jose E Ribal
Gerente General



 

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Prestamos
Cuentas por pagar comerciales y Otras cuentas por
Pagar

Impuestos comentes
Devidendos por pagar
Obligaciones acumuladas
Ingresos difendos
Total pastoscomentes

PASIVOS NO CORRIENTES
Prestamos
Obligaciones por benofiesos definidos
Ingresos diferidos
Total pasivos no cormentes

Total pasivos

PATRIMONIO
Capatal social
Reserva legal
Utilidades reterudas

Totalpatrimonio

TOTAL

Notes 2016 2033
Cen U.S. dolares)

$ 1.424,50

207,275
9 250 389
7 978,979

4903
8 901.840

3.767.886

20566
$ 10,137 015

10,157 581

13 925.467

2.009 810
1,201 833
2,829,190

6,041,433

19,966,900

1449 000

136 075
475 191
474434
6481

1915 387
3.606.568

1.400.900
19.564

7,100,943
8,520 607
 

12,127,135

2,009 830
887411

2,904 54

5,801,765

17,923,940

 

 

Contadora General



IMPORPOINTS. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

 

Notas 2014 2013
(en U.S. dólares)

INGRESOS ta
Valor mensual de concesión 4,512,519 4,225,911
Valor mul de concesion 1,006.563 1 499.688
Valor porcentual de conseston 363.070 331 104
Valor por derecho de concesión 68 111
Otros -— 18,903 22467
Toral 5,969,766 526215

GASTOS 14
Depreciacióny amortización (534,988) (561 470)
Promocon y publicidad (300.000) (335 000)
Sueldos ysalanos (241 108) (234 687)
Mantempniento (199.556) (238,603)
Financieros (161.916) (288,307
Monorar:os (146,490) (127241)
Impuestos (134,395) (130287)
Benefictos soctales (3.898) 02512)
Seguros (50,806) (55 17
Comisiones (35.888) (8632)
Servicios básicos (9758) 19,291)
Viaje (3 540) (3962)
Otros gastos ALSO 32615)
Fotal (1933953) CUB

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 4035812 4,143,822

GASTO DE IMPUESTO ALA RENTA > (891.601) (916 552)

UTILIDAD DEL AÑO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL DEL AÑO 344,232 3227270

Ver notas a los estados financieros

 

)   [
Ing Jose E Eat: CARA Carcedo
Gerome General Contadora General
 



IMPORPOZNT S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADOEl31 DE DICIEMBREDEL 2014

 

Capital Reserva Utilidades
Social Legal Retenidas Total

(e0.US dolares)

ENERO1, 2013 2009 810 564 684 2,114:495 3288 089

Utulidad del año 3,227210 3227270
Dividendos dectarados (25714494) (2,719,498)
Aproptacion 12,17 (322 727)

DICIEMBRE 31, 2013 2,009,810 $8sTat 2904 544 5801 765

Unidad del año 3,144 212 3,144,212
Dividendos declarados nota 12 (2,904544) (2904,544)
Apropracion _ 314,422 (314.022)

DICIEMBRE31, 2044 009.519 201.833 2.829.290

 

Ver notas a los estadosfinancieros

ST,

ng Jose É Riba 2 Kar ¡Caicedo
Gerente Seal Comadora General     



IMPORPOINJ S. A,

ESTADO DÉ FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBREDEL 2014

2014 2013
(en U.S, dótares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

 

Recibido de clientes 8,882,439 6420 948
Pagos a proveedores y empleados (1261 361) 0 081 847)
Ínteceses pagados (150 556) (235 136)
Impuesto a la renta (1.096.457) (1,026,575)

Efectivo neto proveniente de actividades de operación 6,374,065 4,077,390

FLLJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DEINVERSION

Adquisicion de propiedades y equipo. neto (2,027,450) (3)5 625)
Incremento en otros acuvos a largo plazo 8535

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion [a] 115.625)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

Dividendos pagadosa los propietarios (2 400,000) (2.520 000)
Prestamos y otros pasivos financieros (1424.50) 0,473,500)

Efectivo neto unlizado en actrvidadesde Financiamiento (3,824,500) (2,993,500)

EFECTIVO Y BANCOS
Incremento (dismsntucro»)neta en efectrvoy bancos 528 640 131,735)
Saldos al comienzo del año 146.430 178.165

SALDOS AL FIN DEL AÑO $13.070 146.420

JRANSACCION QUE NO GENERO MOVIMIENTO
DE EFECTIVO
Compensación de saldos con acctomstas 80.900

Vernotas a los estados financieros

   Img JoséE Ribal
Gerente General Contadora General

 



IMPORPOINTS.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POREL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. OPERACIONES

Imporpomt S A ( la Compañsa”)fue consttvida en la ciudad de Guayaquil en septembre del 2002 v
su actwidadprincipal es Ja concestonde los locales del Centro Comercral “Mall del Sur Las
operaciones de manterimuento 3 publicidad son realizadas por Seruvi SA de acuerdo con contrato
celebrado con esta ultima. nota 14

La imformacion contemdaen estos estados financieros es responsabrlidad de Ja Adminstracton de la
Compañra

 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21 Declaración de cumplimento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Fmanciera - NIIF

22 Bases depreparación Los estados financieros han sido preparadossobre las bases del costo
histonco. el cual esta determinado generalmente en el valor razonable de Ja contrapartida dada
en el mtercambrode los activos

AA continuacion se describen las prinerpales politicas contables adoptadas en la preparaeron de
estos estados financieros

2.3 Efecto y bancos Incluye aquellos actos financieros Iiquidos depositados en cuentas
corriente» de bancoslocales que no generan intereses

24 Propiedades y equipos

241. Medición en el momento del reconocimiento. Las partidas de propiedades + equipos
se rouden imcralmente por su costo

El costo de la propiedad y los equipos comprende su precto de adquisicion mastodos
los costos directamente relacionadoscon Ja ubicación y la puesta en condicionesde
funcionamiento

2.42. Medición posterior al reconociruento, modelo del costo Despues del reconocimiento
metal. la propiedad y los equipos son registradas al costo menosla depreciación.
Acumulada y el nnporte acumulado de Jas perdidas de detenjoro de valor

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en
que se producen



25

26

243 Metodo de depreciación y vidas utiles El costo de la propiedad y los equiposse
deprecta de acuerdo con el metodo de Imea recta La vida uttl estimada valor residualy
metodo de depreciación son revisadosal final de cada año siendoel efecto de cualquier
cambro en el estimado registrado sobre una base prospecuiva

4 continuacion se presentan las prnerpales partidas de la proptedad v los equipos y las
vidas unles usadas en el calculo de la depreciación

le Vida unl (en años)

Edificio y mejoras so
Mejoras a edificios JO
Muebles yequiposde oficina 10
Equpos de computacion v otros equipos 3

244 Retiro o venta de la propiedad y los equipos. La utilidad o perdida que surja del retro
o venta de una partida de propiedades + equiposescalculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados

Deteetara del valor de los activos tangibles Al final de cada persodo,Ja Compañía evalua fos
valores en libros de sus activos a fin de determunars1 exaste un wdicatvo de que estos activos
han sufudo algunaperdida por detenoro. En tal caso se calcula el importe recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determunar el alcancedela perdida por deterioro
(de haber alguna) En tal caso las perdidas por detenoro se reconocen ¡medatamente en,
vesultados

Cuando unaperdidapor deterioro esrevertida el valor en hbrosdel actrvo aumenta al valor

estimado revisado de su umportepecuperable de tal manera que el valor en libros merementado
no excedeel valor en libros que se habria calculado sno se hubiera reconocidola pérdida por

deterioro para dicho actyvo en años antensores El reverso de una perdada por detenoro es
reconocido automancamente en resultados

Impuestos El gasto pormpuesto a a senta representa Ja suma del mmpuesto a la renta por
pagar corriente y el mpuesto diferido

2.61 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) regastrada durante el
año La utilidad gravable difiere de la utilidad contable debido a las partidas de
ingresos o gastos impomables o deducibles + partidas gueno seran gravables o
deducibles El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto comento se calcula
utrirzandolas tasas fiscales aprobadasal final de cada persodo

26.2 Impuestos diferidos Se reconoce sobre las dfereneras temporanas determvadasentre
el valor en libros de los actvos ypasivos inclurdosen los estados financieros y sus
bases fiscales. Un pasivo por mnpuesto diferidose reconoce generalmente para todas
las dsferencsas temporanias mopombles Un acto por impuesto diferido se reconoce
portodas las chferencias temporarias deducibles en la medida en que resulte probable
que la Compañia disponga de utilidades gravables futuras contra Jas que se podria
cargar esas difereneras temporanias deducibles
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29

Los acíivos y pastvos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplrcacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele

La Compaña compensa activos por Impuestos drfendos con pastvos por impuestos
diferidoss. y solo s tiene reconocido tegalmente el derecho de compensarlos. frente a
la misma autondadfiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compafisa tiene
Ta mencion de liquidar sus activos y pasivos como netos

263 Impuestos corrientes y diferidos Se reconocen como imgreso o gasto y son neluidos
en el resultado. excepto en la medida en que hasan surgido de una transaccion o suceso
quese reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado tntegral o directamente en el
patrimonto en cuvo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado o cuando
sutgen del registro muctal de ana combinación de negocios

Provisiones Se reconocen cuando la Compañsatiene una obligación presente (ya sea legal o
1mplicrta) como resultado de un suceso pasado es probable que la Corpañzatenga que
desprenderse de recursos para cancelarla obligacion, + puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obiigacion

El importe reconocido cormo provisión debe ser la mejor estumación del desembolso necesarto
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo,temendo en cuenta los niesgosy
las incertidumbres correspondientes

Reconacimiente de wigresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o
por cobrar tenendo en cuenta el importe estimado de cuslquier descuento bonficacion o
rebaja comercial que la Compañva pueda otorgar

28.1. Ingreso diferido Representan los mgresos por concepto del Valor Inscral de Conceston
(VIC) y Valor de Derecho de Concesión (VDC) que fuieron registrados como ingresos
diferidos en base las facturas emtidas a los clientes Y son reconocidos como tnaresos
en el estado de resultado integral a partr del micro de las operaciones en el Centro
Cometcral en base a la vigencia de los contratos de concesión suseritos con lo» clientes

28.11 Valor Mensual de Concesión - Representa el valor facturado mensualmente a
los concesionanos por concepto de Valor Mensual de Concesjon (MC) los
cuales son determnadosen base a los metros cuadrados concestonados + el
precio acordado en los contratossuscritos con los clientes y son reconocidos
como tngresosen el estado de resultado integral a parturdel inicio de las
operaciones en el Centro Comercnal hasta ly ¡generade los contratos de
eonceston suscritos con los clientes

28.2 Valor Porcentual de Conceston Representa el valor facturado anualmente al
eoncestonado por concepto de Valor Porcentual de Conceston (VPC) segun calewlo
establecido en el contrato de concesión Este valor es reconocido como mgreso en el
estado deresultado integral a partir del umcso delas operaciones en el Centro Comercial
hasta la vigenoja de los contratos de conceston susertos

Gastos Se registranal costo Justórico. Los gastos se reconocen a medidaque son incumdos
independientemente de la fecha en quese haya realizado el pago 3 se registran en el pertodo
más cercano en el que se conocen



2:10. Compensacion de saldos y transacciones Como norma generalen los estados financieros no
se compensan 105 activos Y PASIVOS, tampoco los mgresos v gastos,salvo aquellos casos en los
que Ja compensacion sea requerida o permitida por alguna normay esta presentacion seael
reflejo de Ja esencra de latransaccion
Los ingresos + gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por nna norma legal
contemplan la postbilidad de compensación y la Compañia tiene Ja mtencron de Liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea se
presentan netos en resultados

21%. Instrumentosfinancieros Los wstramentosfinancieros se definen como cualquier contrato
que ongma simultaneamente. un activo financiero en una empresay un pasivo financiero en
tra empresa Laos prnewpales actives y pasivos financieros presentados en el estado de snuacton
financiera son efectivo y bancos, prestamos cuentas por cobrar 3 pagar Las politicas contables
para su reconocimento y medición sedescriben en las correspondientes notas a los estados
financieros

El reconoctmento mieral de un activo o pasivo financiero que no se Heve a valor razonable con
cambios en ganancias y perdidas será a su valor razonable más los costos de transaccion que
sean directamento atribuvbles al instrumento financiero

La clasificacion de un mstrumento financiero como pasivo financiero se hace de conformidad
cow. la eseneya del acuerdo contractual que los ongusa Los intereses, pescadas y ganancias
relacxonados con un sostrumento financiero clasificado como pastvo financiero se reconocen
Somo gasto o imgreso en el pertodo que se onginan

La Compañia da de baya un acnvo financiero umcamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, + transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios aherentes a Ja propiedad del activo financiero
La Compañsa da de baya vn pastvo financiero st y solo 5) expirar, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compañra

2111 Cuentas porcobrar - Sou activos financieros 110 derrvados con pagosfijos O

determunables,que no coizan en un mercado activo

Despues del reconocimiento imcral,a valor razonable. se miden al costo amortizado
utalizandoel metodo de la tasade roteres efectiva menos cualquier detersoro

Las cuentas por cobrar se clasifican en acuvos comentes excepto los vencumentos
supenoresa 12 meses desde la fechadel estado de srtuacion financiera quese clasifican.

somo activos no comentes
2.132 Cuentas por pager. Son pastos financieros no dervados con pagosfijos 0

determmnables, que no cotizan en un mercado acuyo

Despues del reconoenmiento cial a valor razonable se miden al costo amortizado
utalizando el metodode la tasa de merés efecteva

2.12. Normas nuevas y revisadas entitidas pero an no efectosas

La Compañra no ha aplicado las siguentes Normas Internacionales de Informacion Financiera
"NIF + Normas Internacionales de Contabúrdad NIC nuevas y revisadas que han sido emitidas
pero aun no son efectivas

10



NIE Titulo Efectiva a part

NIIF9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018

NIE 15 Ingresos procedentes de contratos con.
clientes Enero ] 2017

La Adimmstracionanticipa que estas ennmendas que seran adoptadas en los estadosfinanoreros
de la Compañía en los periodos futuros no tendran un impacto Sigmficativo sobre los importes
de los activos y pasosy Jas revelaciones de Ja Compañra Sin embargo no es posible
proporctonar una estacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado

La NIF 9 emitida en noviembre del 2009 mtrodayo nuevosrequisitos para Ja clasificacion +
tordicion de activos financieros Esta norma ss modificó en octubre del 2010,la cual mcluyo
los requisitos para laclasificación y medicron de pastvosfinancieros ast como su baja en los.
estados financieros y en noviembre del 2013 incluyó muevos sequisrtos para la contablidad de
cobertura general En¡uho del2014. se emu otra versron revisada de la NIF 9 principalmente
para inclu¡r lo siguiente

- Requerimientosde deterioro para activos financierosy

+ Modificaciones lunttadas a Jos requisttos de clasificación v medicion al introducir una
categoría de medicion a. valor razonable con cambiosen otro resultado ntegral”. para
cxertos mstrumentos deudores simples

La Admumstración prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro no tendra un impacto
sigmficativo sobre los importesreconocidos en los estados financieros adjuntos. en relacion con.
los actvos financieros y pasivos financieros Sm embargo, no es posible proporezonar una
estumación razonable de ese eferto hasta que un examen detallado haya sudo completado

 

ESTIMACIONESY JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS

La prepatacion de los presentes estados finaneseros en conformidad con NUF requiere que la.
Administracion realice ciertas estimacionesy establezca algunos supuestos imherentes a la actuvdad
economica de la entidad con el propostto de determuñar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros En opmion de la Administracion tales
estimaciones 5 supuestos estuvieron basadosen la mejor unlizacion de la información disponible al
momento. los cuales podnan llegara difede sus efectos finales

Las estaciones y juicios subvacentes se revisan sobre una base regular Los efectos de los cambios
en estimaciones contablessurgidos de estas revistones se reconocen en el persodo de la revision y
periodos futuros sel cambroafecta tanto al persodo actual como a periodos subsecuentes



 

EFECTIVO Y BANCOS

  

 

Diciembre 31
2014

ten L S dolares)

Efecto 12964
Bancoslocales 662,106

Total $75.070

generan mtereses.

PROPIEDADESY EQUIPOS

 

196,430

41 3] de diciembre del 2014. bancos locales representan saldos en cuentas cornentes, Jos cuales no

Diciembre 31
2014 2013

(en US dolares)

Casta 14.662.414 11.634 953
Depreciaciónacumulada 5.529 324 997.554

Total 12,133,090 17,642,399

Clasificación
Terrenos 3.380.000 3 380,000
Edificio + mejoras 13 582 998 13 924,288
Equipos de computación y otros 121,582 272209
Muebles y equipos de oficia 92.639 65 902
Construccion en curso 1,955 871

Total 12,155,090 17,642,299

Los movimientosde Ja propiedad y los equiposfueron como sigue

Equipos de —Muebles y
Edificio) computación equipos de

Toronos mesoras 050 foma,
sen US dólares)

 

 
 

Costo

Enero 1 2013 3380000 16822702 166113 491301
Adquisiciones 115625
Acinación 165.913

Diciembre 51 2013 3380.00 16988145 1776738 390101
Adquisiciones 71589

Diciembre 31 2014 3380000 169BB4IS 1116138 361,590

  

Construccion
nome

165913

Total

22519 329
115 623

165 913)

195547

1.953,87

22,634 954
ZOI7ASO

262414
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Equipos de —Muebles *
Edificios —computación —equipos de
mejoras x otros Oficina Total

ten ÚS dolares)

Depreciacron acumulada

 

Enero 1 2013 0723 (133486 (SID (4431080
Gasto por depreciación 241290) _£17LO%) 189.087)  _1561470)

Diciembre 31 2013 13 063 827) (I.504529) (424.198) (4.992.554)
Gasto por depreciación 341290) 115063 1448531 1536710

Diciembre 31.2014 G0sLIZ) (6555) 6805) (302y

AL 31 de dicrembre del 2014 adquisicionesrepresenta los costos ¡ncumdosen la compra e sosalación de
tableros y sillas para patio de comudas del centro comercial y remodelacion de la fachada del centso
comercial

 

 

 

PRÉSTAMOS

Diciembre 34
14 2013

(en US dolares)

Garantizados _al costo amortzado
Emision de oblagaciones 424,300 2849.00

Clasificación
Cormiente 1 424 500 1 449.000
No cormente 1,400,000

Total 424,500 2.849,000

Al31 de diciembre del 2014,representa emuston de obligaciones con vencimientos semestrales de
capital y venemventos trimestrales de intereses hasta el año 2015 la cual devenga un mteres anual del
7.5% nota 14

DIVIDENDOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2014 representan dividendos dectarados y pendientes de pago sobre las
uulidades del año 2013

INGRESOS DIFERIDOS

4131 de diciembre del 2014 corresponde la porcton comente y largo plazo por concepto de Valor
Intcral de Conceston (VIC) y Valor de Derecho de Conceston (VDC) de 138 concesionarios a plazos
de 2 a 50 años. de acuerdo con los termunosde los contratos susentos



 

El detalle de los ingresos diferidosal 31 de diciembre del 2014 es como sigue

(en US dolares)
Clanficación

Comente 901 840
Nocomente 10,137,915

Total 038,855

IMPUESTOS

9.1 Pasivos por impuestos corrientes - Un Tesumeres como sigue

Diciembre 31
2014 2013

(en US dolares)
 

Pasivos por impuestos corrientes

Impuesto la renta (1) 195025 399 881
Irapuesto al Valor Agregado IVA yretenciones 47034 70,119
Retenciones en la fuento de impuesto la renta 8.330 519
Total 230,389 pEenElA

92 Impuesto a la renta reconocido en los resultadas Una recoociliacion entre la utilidad segun
estados fivancierosyel gasto por impuesto a Ja renta comiente es coro sigue

2014 2013
fenUS dolares)

Utilidad segun estados financieros antes de umpuesto
ala renta 4035 812 4143327

Gastos no deducibles 16,917 22319
Vtlidad gravable 1052.29 ENECAEN

Impuesto a Ja venta causado 3 cargado a resultados (1) S9LS0L 16,582
Anticipo calculado (2) 110,379 119,798

(1) De conformidad con disposicioneslegales,ta tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
ex un 22%sobrelas utilidades sujetasa disibución y del 12%sobre Jas utilidades suyetas
a caprtalizacion

(2) A partir del año 2010 sel nmpuesto a la renta causado es menor que el anticipo calculado
se debe considerar como impuesto a la renta mimoet vator de este ultuno,el cual resulta
de la suma matematica del 0 4%del activo, 0 2% del patramonto, 0 4% de imgresos
gravados y 0 2% de costos y gastos deducibles

Parael año 2014. ja Compaía derermno como anncpo de impuesto a la renta de US$1 12.579
sin embargo el unpuesto a la renta ceusado » registrado en los resultadoscel año fue.
USS891 601
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Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas porlas autoridades tnibutarias

93 Movinmento de la provision para impuesto a la renta - Los movimiento» de la provision para
impuesto a la renta fueron como sigue

 2014 2013
(en LS dolares)

Saldos al comenzo del año 399.881 309 904

Provisión 391 601 916382   
Pagos 1.096.457) (006,5

Saldos al fin del año OS 399.881,

Pagos Icluve el pago de impuesto a la renta del ejercito fiscal 2013 y retenciones en la
fuente del año

94 Aspectos Tributarsos

Lex Organica de Incentivos a la Produccion + Prevención del Fraude Fiscal En diciembre
29 del 2014 se promulgo la Ley Organica de Incentivos a la Producción + Prevencion del
FraudeFiscal la misma que meluye entre otros aspectos butarios los siguientes

- Exenciones

Se establece una Jumtacion a la exencion correspondiente a dividendos y utilidades
determinando que st el benefíciano efectuvo delas unylidades que percrban Jas soctedades o
personas maturales es una personanatural residente enel Ecuador la exencton del impuesto
ala renta no sera aphicable

+ Varia de Umpuesto a la Renta

Los beneficianos de utilidades o dividendos que se paguen paguen o acreduen al exterior
pagarán la tarifa general prevista para sociedades previa la deducción de los creditos
tnibutanios a los que tenga derecho.

10. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposicioneslegales vigentes. los contribuventes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales + o del exterior dentro de un mismo.
periodo fiscal por un »mposte acumulado superior a USS6millones estan obligados a presentar un
estudio de Preczos de Transferencia que determine ss tales operaciones han sido efectuadas a valores
de plena competencia. Las operaciones de la Compañía con partes relacionadas durante el año 20J4.
no superaron el porte acumulado mencionado
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11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

1

112

Geston de siesgosfinancieros - En el curso normal de sus negocios y actividadesde
financiamiento Ja Compañaesta expuesta a distintos riesgos de naturaleza finauciera que
pueden afectar de manera mas o menos sigmficativa al valor economico de sus flujosy activos
y. en consecuencia sus resultados

La Compañia dispone de una organtzacion v de sistemas de mibrmacion que permiten
identificas dichos nesgos determtaar su maenttud proponer a la Admunstración medidas de
mitigación. ejecutar dichas medidas y controlar su efectrvidad

A continuación se presenta una definicion de los nesgos que enfienta la Compañía, una
caracterización y una descmpción de Jas medidas de mutigacion actualmente en uso por parte de
la Compañita, s) es el caso

IE EL Riesgo en los tasasde interés - La Compaña nose encuentra expuesta a riesgoseo la
tasa de ¡eres detado a que la Compañia toma dinero en prestamo a tasas de interesfia.

11.12 Riesgo de crédito. Elmesgo de credito se refiere al nesgo de que una de las partes
cumpla con cuentes por cobrar u obligaciones contractuales resultando en una perdida
financiera enlas transacciones de la Compaña.

Las cuentas por cobrar estan compuestas prneipalmente porlos valores pendientes de
cobro a los concesionarios del centro comercial los cuales tenen una antigtiedad

promediode30 dias por lo cual la adrmmstraciondela entidad considera que noesta

expuesta a este riesgo

Categorías de wstrumentosfinancieros - El detalle de los acuvosy pasivos financieros
mantenidos por la Compañia es como sigue

Diciembre 31
2014 2013

ten US dolares)
 

Activos financiere
Efectivo ybancos, nota 4 675.070 146 430
Cuentas por cobrar comerctales y otras cuentas por

cobrar 66.389 44,397
tros activos financieros 38:92 31855

Total 13935 223.682

Pasivos financieros
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por

pagar 207275 186.075
Dividendos por pagar nota 7 978.979 474 434
Préstamos nota 6 414.500 2,849,000

Total 2,510,754 3,509,509
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12. PATRIMONIO

121 Capital Social A131 de diciembre del 2014, el capital autorizado consiste en 4 000,000 de

acciones de valor nommalde US$] El capital suscrito y pagado representa 2,009,810 de
acciones de valor nomimal umtano de US$] todas ordinarias y normnauvas Un detalle es como

sigue

Numero de Us
A£ciomsta acejones Participación Total

ten US dólares)

Gamplos SA (1) 303 924 409% 803924
Corporacion Favonta C A 303 924 40% 803 924

Fideicomiso Acciones Vudse MS (2) 401,962 20% 401962
Total 2009,810 190% 2.009.810

(1) En febrero 3 del 2014,se transfineron 803.924 acctones de la Compañía Atlame
Construction LLC a Gamplus S A Esta transferencia fue inserta en la Supermtendencia de
Compañsas en Abral 10 de 2014

(2) En diciembre 26 del 2013 se transfirteron 401 692 acerones de la Compañra Vudse
investmentA al Fidexcomiso Acciones Vudse'M 5 Esta transferenciafue ¿nsoria en la
Supenntendencia de Compañias en Víarzo 20 de 2014

12.2. Reserva Legal LaLey de Compaíñasrequiere que porlo menos el 10% dela utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que esta como runumno alcanceel 50% del capral socral
Esta reserva no es dispomble para el pago de dividendos ev efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad

123 Uthidades retenidas En Febrero 27 del 2014, la Junta Ordinara de Acciomsta resolvio
distribu ubludades correspondientes a losresultadosdel año 2014 por US$2 8 millones, de los
cuales, al 31 de dsciembre de 2014, existe un saldo por pagar a los acctonistas de US$978,979
nota 7

13, SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS

Diciembre 31
2014 01

(en LS dolares)
 

Otros activos financieros
Cuymall S A. 8115 3000
Tnestecorp S A 5037 5037

“Vinkeles S A 3,322

Toral 5474 937
AL31 de diciembre del 2014. otros activos financieros representan saldos por cobrar Jas cuales no
generan tereses y no tienen vencimiento establecido
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14.

Diciembre 31
2014 2013

(en US dolares)
Otros actrvos financieros
Promoulet S.A. 19818 19.818

ehferido,
Comoración Favonta CA 6.472.365 5657 160
Bebelandia S A 1051676 354 799

Ingresos
Corporación Favonta C.A 149.850 119.888
Bebelandia S.A 14897 1088

COMPROMISOS

Contrato de concesión comercial - A par de jumo del 2003, la Compañra genero fluyos pormedio
de la conceston para explotar comercialmente los locales ubicados en el Centro Comercial
“Mall del Sur”a os concestonanios autonzados cobrando durante el primer añoel valor 1muctal de
concesión (VIC), por medio de financramento bancario con una de las tres mstutuctones autonzadas
para dichanegociacion. Ademas se determinó un valor mensual de conceston (VMC) a cancelarse
mensualmente una vez que el centro comereral se encuentre operando porel plazo estpulado en el
contrato con los concestonartos Durante el 2014, los contratos renovados

Al 31 de diciembre del 2014, se encuentran vigentes contratos de conceston para 138 locales
comerciales a plazos de 2 a 50 años de acuerdo con los termosde loscontratos suscritos

Durante el año 2014. Ja Compañta suscribió renovacrones de contratos de conceston comercial con
19 concestonanos por USS3,491 136 a los cuales se Jes cobro un valor por derecho de conceston
(VDC) por USS1.661,761

Contrato de admmstracion del centro comercial = En diciembre 15 del 2013, Imporpomt5.A renovo
el contrato con Seruvi S.A para la adeomtstracion del centro comercial hasta 1 febrero del 2019
Durante la vigencia del contrato. Seruv1 S.A, secrbe a tulo deretribucton todos los valores dinerartos
v en especie que secsba directamente de todos los contratos de conceston comercial que celebre ass
como detodoslos auspicios. las prmerpales actividades que debe cumplir son las siguientes

Contratar porsu cuenta y niesgo las campañas publicitarias, auspictos publicitarios y servicro que
Se requieran para el buen functonarmeento y conservacion del centro comercial

+  Recaudar todoslos valores que mensualmente deben pagar cada uno de los concestonanios por
concepto de servicios generales y admumstracion que segun los contratos deban cancelas
Seruvi S.A. podra apropiarse de dichos valores

Entregar en concesión comercial las areas comunes o de circulación del centro comercial que
considere factibles de explotar terrendo libertad de celebrar los contratos Seruvi S A. podra
apropiarse de dichosvalores e Imporport $ A respetará y reconocerá la legitunidad de dichos
contratos
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15.

Deberá acatar de forma irrestacta e nmedrata todas las instrueciones que Imporpomt S A imparta
respecto de la adomstración del centro comercial

Adicionalmente, debesa por su cuenta nesgo y costo adquinrlos equipos y materjales que ublice y
sean necesanos pasa llevar a cabo la administración del centro comercial, ás: como asumurel pago de
todos los servicios quese requieran para mantener en óptmas condicrones de conservación el centro
comercial

Se procederá a cancelar por efecto de honoranos a Sera+1 5.4. el valor de USS8 000 mas el impuesto
al valor agregado

Enusión de obligaciones - En junto7 del 2010 la Junta General Extraordwparia de Aceronistas de la
Compañía resolvio la emision de obligacionesporel valor de US$7 millones con vencimientos a 5
años e anteres a la tasa 7 5% anual El capital será pagado en partes iguales cada 180 d1as. los
intereses serán pagadoscada90 dias, desdela fecha en que fueran negociadas En octubre del 2010 la
Compaía negocio a traves de la Bolsa de Valores de Quito la totalidad de la refenda emision de
obligaciones

Laemmson de estas obligacionesestá respaldada por garantia general en los termosdela ley de
Mercado de Valores su reglamento y resoluciones del Consejo Nacional de Valores

Mueotras este vigente la enuston de obligaciones la Compañra noefectuará reparto de dividendos
muentras existan obligaciones en mora.

+ Mantener la relacion de los actwvos libres de gravamen sobrelas obligaciones en circulacion en un
maximode 80%total de actwvos Ibres de gravamen de acuerdo conlalev

+ Como resguardode esta emision debera roantener en su activo edificaciones hasta por 1557
millones

- La Compañra mantendra un Inte de apalancamiento que no supere unarelacion entre el pasivo
financiero sobre el patrimomo de maxamo 3 puntos y una cobertura de gastos financieros (utilidad
Operativa gastos financiero) no inferior a uno

- No fustonarse con nmgunaempresa a menos que exista la autorizacion expresa de fa asamblea de
obligaciones

- El destno de los fondosrecibidos de acuerdo lo expuesto porlla administracion de la compañra
sera la restructuracion de pastvos y para capital de trabajo

Durante el año 2014, la Compaíñira cargo losresultados del año costos financjeros porla emsion de
obligaciones por US$159,250 y cancelo capital por US$ 1 4 millones

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBREEL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emusión delos estados financieros(febrero 13 del
2015) no se produjeron eventos que en opimón de la Adimnistracion pudieran tener un etecto
smportante sobre los estados financieros adjuntos

19.



16. APROBACIÓNDE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados finaneteros por el año ternunadoel 31 de dicsembre del 2014 han sido aprobados po
Admustración en febrero 13 del 20J5 3 seran presentados a los Acetorustas para se aprobación
opimon dela Adrumstracton de la Compañía los estados financieros seran aprobados porlos
Acexomistas sin modificaciones
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPAÑIA
DENOMINADA VILLAGE PLAZA $,A VIPLASA En la parroquia satelite urbana “La
Puntilla” del carton Samborondonde la provnasdel Guayas, al 1er día del mes de
abri de 2045, siendo las 12h10 de la mañana, en la ofwcina ubicada en la tercera
planta alta del centro comercial “Village Plaza” sitiado en lo via La Puntilla
Samborondón, se encuentran presentes las siguientes personas 1 La señora doña
LAURA SCHETTINS PEÑAHERRERA como representante legal de la compañía
denominada INVERSION Y DESARROLLO INVEDE SA, en su calidad de GERENTE
GENERAL de la misma, quien es propietaria de 800000 acciones ordinarias
naminstvasy liberadas, cuyo valor nommal es de UN dolar de los Estados Unwdos de
Simenca, cada una, las cuales representan parte del capital social de la compañia
VILLAGE PLAZA SA VIPLASA, 2- El señor abogado KLEBER PALMA ROSADO como
representante convencional de la compañía VUOSE INVESTMENT SA. en su calitlad
de APODERADO ESPECIAL de la misma,la cual a su vez comparece como APODERADA
ESPECIAL del FIDEICOMISO ACCIONES VUDSE YP, quien es propietario de 200 000
acciones ordinarias, nomainativasy liberadas, cuyo valor nominal es de UN dolar de los
Estados Unidos de America, cada una, las cuales representan parte del capital social
de la compañia VILLAGE PLAZA S.A, VIPLASA, y, 3 El señor JOSÉ ENRIQUE RIBAS
DOMENECH quien ostenta el cargo de GERENTE GENERALde la compañía VILLAGE
PLAZA SA VIPLASA. En virtud de que las dos personas juridicas presentes son las
titulares de domimo de la totalidad de las acciones en que se encuentra dividido y
representado el capital social y pagado de la compañia y amparadas en el articulo
288 de la Ley de Compañaas, actualmente vigente, estas deciden en forma hibre y
voluntaria constitula junta general ordinaria de acciomstas de la compañía VILLAGE
PLAZAS A VIPLASA Para el efecto, por disposicion de las personas presentes, actua
como Presidenta de esta junta general ordinaria de accromistas la señora LAURA
SCHETTIN| PEÑARERRERA,por no encontrarse presente la Presidenta de la compañía,
y, tomo Secretario, por disposición estatutaria, el señor JOSE EMRIQUE RIBAS
DOMENECH por virtud de ser el Gerente General de la misma. En wsta delo resuelto,
la Presidenta de la junta solicita al Secretario se sirva elaborarla lista de las personas
asistentes a esta y certificar st ellas representan la totalidad del capral suscrito y
pagado de la compañra, ante lo cual, el Secretario manifiesta que luego de elaborar la
hsta de las personas asistentes a esta junta y verificar el tubro de Acciones y
Acciomstas de la compañia, da fe que las dos personas Juridicas presentes son las
titulares de dominio de la totalidad de las acciones an que se encuenta dividido y
representado el capital social y pagado de la compañía Por lo antes expuesto, la
Presidenta declara válidamente constituida e instalada esta junta general ordinaria de
accionistas de la compañía VILLAGE PLAZA SA vIPLASA por lo que a continuación
propane a la junta el siguiente ortien del día a tratarse UNO. Conocer y resolver
sobre el nformedel Comisario de la compañia respecto del ejercicio económico de la
susma por el año 2014 así gomo sobre el informe del auditor externo por el mismo
año; DOS.. Congtery resolver sobre el informe del Gerente General de la compañía
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