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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Señores Ac
Imporpoint S. A.

 

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Imporpoint S.A. que incluyenel estado de
situación financiera al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados de resultado mtegral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo porel año terminado en esa fecha y un resumende las
políticas contables significativas y otras notas explicativas.

 

Responsabilidad de la Administración por los estados financieros

La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentac
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de InformaciónFinanciera - NITE, y del control
internodeterminado por la Administración como necesario para permitir la preparación de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

  

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoría. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoría. Estas
normasrequieren que cumplamos conrequerimientos éticos y planifiquemosy realicemosla auditoría para
obtener certeza razonable que los estados financierosestán libres de errores materiale:

  
  

Una auditoría comprende la realización de procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre los
saldos y revelaciones presentadas los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacióndelos riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluación deriesgo, el auditor toma en consideración los controles
internos relevantes para la preparación y presentación razonable de los estados financieros de la Compañía
fin de diseñar procedimientos de auditoría apropiadosa las circunstancias, pero no con el propósito de
expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. Una auditoría también
comprende la evaluación que las políticas contables utilizadas son apropiadas y que las estimaciones
contables hechas por la Administración son razonables, así como una evaluación de la presentación general
de los estados financieros.

   

 

 

Consideramosque la cvidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
unabase para nuestra opiniónde auditoría.

EEEeee 

Memberof Delorte Touche Torwmatsu

 



 

 

Opinión

En nuestra opinión, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales,la posición financiera de Imporpoint S.A.al 31 de diciembre del 2013,el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el año termnado es esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Información Financiera - NIF.

Pebill, 4 Eoucl!.
Guayaquil, Febrero 3, 2014
SC-RNAE019

 

      

  



IMPOR!

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBREDEL 2013

ACTIVOS Notas 2013

ACTIVOS CORRIENTES.
Efectivo y bancos 4
Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar

Otros activos financigros 1
Otros activos
Total activos corrientes

 

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedadesy equipos 5
Otrosactivos financieros 13

Otros activos
“Total activos no corrientes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

146,130

44,397
13,037
45,008

248,872

17,642,399
19,818

17,851
17,680,0%

  

2012
(en U.S. dólares)

178,165

92,997
,030

 

  

18,088,244
19,818
24,981

18,133,043

 

 

 



  

JLI0u90)MIOPyIUOo)
Opa),      

DOSTSFETDO8Z6TT

S9LTONE

SOPHiLT>WPEVOT
+89'p9s114288
OLS600'7OLS'G00'T

al

ZO0P9rEANANa]

ESTOEDOLLOSOLSE
DOYLE9EPGOOTE3
Al+99'61
0r66SvL
000'008z000'00p*19

HEBESEDE
ISSTEOL8ESTOT2
691'91899

SADA£
19p"6pS161'SLb6
8s9TrSLO'981

DOsELPl000'6pp"19

(sasejop"snua)
zrOzETrOzSeJON

9

TVLOL

oruowayed¡m0

SOpIuajasSAPPpunO,
[uña]easosoy
e¡90spende)

¿OINOWTALVd

somsed¡u1OJ,

SOINDJLLOSOUSOMSEA[10].
sopLIapIpsosasdu

SOpIuyapsof9Haug10dsauoraedHgO
08ed10dSopuapIa

sOMISpg
LLNAODONSOAISVA

  

samop110)somsed0104,
sopuaJIpsoso

Sepe¡nuiorsouo1oUñygo
s05od10dSOpuapIatg
somua14309soIsondu]

s0ñod
13109seSeds0dseuano,

SOUIMSG
¿SININNO)SOAISVA

10dsepuanoseoÁsap

 

IUIVASOM!

 

   



 

  

RPO]

ESTADODE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:
Recibido de clientes

Pagos a proveedores y a empleados
Intereses pagados
Impuesto a la renta

  

Efectivo neto proveniente de actividades de
operación

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DF INVERSIÓN:

Adquisición de propiedades y equipo, neto

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENT

mosyotros pasivos financieros
¡dendos pagados a los propietarios

 

  

Efectivoneto utilizado en actividades de
financiamiento

EFECTIVO Y BANCOS:
Disminución neta en efectivo y bancos
Saldos al comienzo del año

SALDOS ALFIN DEL AÑO

 

TRANSACCIÓN QUE NO GENERÓ MOVIMIENTO
DE EFECTIVO
Compensación de saldos conaccionistas

  

Ver notas a los estados financieros

2013 2012
(en U.S. dólares)
 

6,420,948 5,000,911

(1,081,847) (927,846)
(235,136) (280,113)

(1.026.575) (895,160)

4.077.390 2,897,792

 

  

 

(115,625) (133,247)

(1,473,500) (1,498,000)

(2.520.000) (1,604,400) 

(3,993,500) (3,102,400)

(31,735) (337,855)
178.165 516.020

146,430 128,165

180,000 335,600

AY
 

Ing. JOSé E. Ribas
Gerente Genekal

 

CAKauk Caiéedo .
Contadora General



    

IMPORPOINT $. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. OPERACIONES

Imporpoint S.A. (“la Compañía”) fue constituida en la ciudad de Guayaquil en septiembre del 2002 y
su actividad principales la concesiónde los locales del Centro Comercial “Mall del Sur”. Las
operaciones de mantenimiento y publicidad son realizadas por Seruvi $. A,, de acuerdo con contrato
celebrado con ésta última, nota 14,

 

  

Lainformación contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración de la
Compañía,

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparadosde conformidad
con las Normas Internacionales de Información Financiera - NIF.

2.2. Bases depreparación - Los estados financieros hansido preparadossobre las bases del costo
histórico, el cual está determinado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada
en el intercambiode losactivos.

  

A continuación se describenlas principales políticas contables adoptadas enla preparación de
estos estados financieros.

2.3 Efectivoy bancos - Incluyo aquellos activos financieros líquidos, depositados en cuentas
corrientes de bancoslocales que no generan. intereses.

2.4 Propiedades yequipos

2.4.1

—

Medición en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades yequipos
se miden inicialmente por su costo.

El costode la propiedad y los equipos comprende su precio de adquisición más todos
los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condicionesde
funcionamiento.

 

2.4.2. Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
ial, la propiedad y los equipos son registradas al costo menos la depreciación

acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputana resultados en el período en
que se producen.
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Los ingresosygastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una normalegal,
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tieno la intención de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y procederal pago del pasivo de formasimultánea,se
presentannetos en resultados.

Instrumentosfinancieros - Los instrumentos financicros se definen como cualquier contrato
que origina simultáncamente, un activo financiero en una empresa y un pasivo financiero en
¡otra empresa. Los principales activos y pasivos financieros presentados en el estado de situación
financiera son. efectivo y bancos, préstamos, cuentas por cobrar y pagar. Las políticas contables
para su reconocimiento y medición se describen en las correspondientesnotas a los estados
financieros.

  

  

El reconocimiento inicial de un activo o pasivo financiero que no se lleve a valor razonable con
cambios en ganancias y pérdidas, será a su valor razonable más los costos de transacei
sean directamenteatribuibles al instrumento financiero.

 

1 que

La clasificación de un instrumento financiero como pasivo financiero se hace de conformidad
on la esencia del acuerdo contractual que los origina. Los intereses, pérdidas y ganancias
relacionados con un instrumento financiero clasificado como pasivo financiero se reconocen
como gasto o ingreso en el periodo que se originan.

La Compañía da de baja unactivo financiero únicamente cuando expiran los derechos
«contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transficre de manera sustancial
los riesgos y beneficiosinherentes a la propiedad del activo financiero.

    

La Compañía da de baya un pasivo financiero sr, y solo si, expiran, cancelan o cumplenlas
obligaciones de la Compañía,

2.11.1. Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo,
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el métododela tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Las cuentas por cobrar seclasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financicra, que se clasifican
como activos no corrientes.

 2.11.2. Cuentas porpagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

  

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el métodode la tasa do interés efectiva.

Normas nuevasy revisadas sin efecto materialsobre los estadosfinancieros
Título

:ndas a la NIF 7 Revelaciones - Compensación de
activos financierosy pasivos
financieros

Enmiendas a las NIF Mejoras anuales a las NIIF Cielo Enero 1, 2013
(NIF1, NIC 16,32 y 34) —2009-2011

  

-10-
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facilidades financieras y de préstamoadecuadas, monitoreando continuamente los flujos
efectivosproyectados y reales y conciliando los perfiles do vencimiento de los activos y
pasivos financieros

Categorías de instrumentosfinancieros El detalle de los activos y pasivos financieros
mantenidos por la Compañía es como  

 

. Diciembre31...
3 2012
(en U.S, dólares)

 

2

Activos financieros:
Efectivo y bancos, nota 4 146,430 178,165
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por

cobrar 44,397 92,997
Otros activos financieros 32.855 32.848

“Total 223,682 304,010

asivos financieros.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar 186,075 42,658

Dividendos por pagar, nota 7 474,434 459,940
Préstamos, nota 6 2,849,000 4,273:500

Total 3,509,509 4,776,098

   

12. PATRIMONIO

12.1

12.2

 

Capital Social - A131 de diciembre del 2013, el capital autorizado consiste cn 4,000,000 de
acciones de valor nominal de US$1. El capital suscrito y pagado representa 2,009,810 de
acciones de valor nominal unitario de USS!, todas ordinarias y nominativas, Un detalle es como
sigue:

Número de US$
Accionista acciones Participación Total

... (on U.S. dólares).
Atlantic Construction LLC 803,924 40% 803,924

Corporación Favorita C.A. 803,924 40% 803,924

Vudse InvestmentS.A. 401,962 0% 01,962.

Fotal 2,009,810 100% 2,009,810

  

  

En Enero 21 de 2014,la compañía Vudse Investment S.A. cedió 401,962 acciones equivalente
al 20% de participación en el capital social de Imporpoint S.A, a nombre del Fideicomiso
Acciones Vudse M,S

 

Reserva Legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social.

Me

   

 



  

Contrato de administración del centro comercial - En diciembre 15 del 2013, Imporpoint S.A. renovó
«el contrato conSeruvi S.A.para la administración del centro comercial hasta | febrero del 2019.
Durante la vigencia del contrato, Seruvi S.A.recibe a título de retribución todos los valores dinerarios
en especie que reciba directamentede todos los contratos de concesión comercial que celebre así
comodetodos los auspicios, las principales actividades que debe cumplir son las siguientes:

  

+ Contratar por su cuenta y riesgo las campañas publicitarias, auspicios publicitarios y servicio que
se requieran para el buen funcionamiento y conservación del centro comercial.

+  Recaudar todoslos valores que mensualmente deben pagar cada uno de los concesionarios por
concepto de servicios generales y administración que según los contratos deban cancelar,
Seruvi S.A. podrá apropiarse de dichos valore:

 

+ Entregar en concesión comerciallas áreas comunes o de circulación del centro comercial que
considere factibles de explotar, teniendolibertad de celebrar los contratos. Seruvi S.A.podrá
apropiarse de dichos valores e Imporpoint S.A., respetará y reconocerá la legitimidad de dichos
contratos.

  

+ Deberá acatar de forma irrestricta e inmediata, todaslas instrucciones que Imporpoint
respecto dela administración del centro comercial,

  

Adicionalmente, deberá por su cuenta, ricsgo y costo, adquirir los equipos y materiales que utilice y
sean necesarios para llevar a cabo la administración del centro comercial, así como asumirel pago de
todoslos servicios que se requieran para mantener en óptimas condiciones de conservación el centro
comercial.

Se procederá a cuncelar por efecto de honorarios a Seruvi S.A. el valor de US$8,000 másel impuesto
al valor agregado.

 
Emisión de obligaciones - En junio 7 del 2010, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la [
Compañía resolvió la emisiónde obligaciones porel valor de US$7 millones con vencimientos a 5 1
añose interés a la tasa 7.5% anual. El capital será pagado en partes iguales cada 180 días; los ¡
intereses serán pagados cada 90 días, desde la fecha cn que fueran negociadas. En octubre del 2010,la
Compañía negoció a través de la Bolsa de Valores de Quitola totalidad de la referida emisión de
obligaciones,

 

La emisión de estas obligaciones está respaldada por garantía general, en los términos de la ley de
Mercadode Valores, su reglamento y resoluciones del Consejo Nacional de Valores.

+ Mientrasesté vigente la emision de obligaciones la Compañía no efectuará reparto de dividendos;
mientras existan obligaciones en mora.

+ Mantenerla relación de los activoslibres de gravamensobre las obhigaciones en circulación en un
máximo de 80% total de activoslibres de gravamen de acuerdo con la ley.

+ Comoresguardo de esta emisión deberá manteneren suactivoedificaciones hasta por US$7
millones.

+ La Compañía mantendrá unlímite de apalancamiento que no supere una relación entre el pasivo
financiero sobre el patrimonio de máximo 3 puntos, y una cobertura de gastos financieros (utilidad
operativa/gastos financiero) no inferior a uno.
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15.

16.

+ No fusionarse con ninguna empresa a menos que exista la autorización expresa de la asamblea de
obligaciones

+ El destino delos fondos recibidos de acuerdo a lo expuesto por la administración de la compañía
será la restructuración de pasivos y para capital de trabajo.

 

Durante el año 2013, la Compañía cargó a los resultadosdel año costos financieros por la emisión de
obligaciones por US$264,250 y canceló capital por US$ 1.4 millones.

 
HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBREEL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisión de los estados financieros (febrero 3 del 2014)
no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener unefecto importante
sobre los estadosfinancieros adjuntos.

APROBACIÓNDE LOS ESTADOS FINANCIEROS

tados financieros porel añoterminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobadosporla
istración en febrero 3 del 2014 y serán presentadosa los Accionistas para su aprobación. En
1 de la Administración de la Compañía, los estados financieros serán aprobados por los

Accionistas modificaciones.
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