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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefvares AcCnisies e

INMOBILIARIA MONALVAR S A i
Guayaqidt, 25 de abril 2018

Hermos tado las fi o3 que se aduntan de la Compaia INMOBILIARIA MONALVAR
SA. que comnprendan el estaon oa stuscikin fnanoera al 31 de Sdembre del 2018 y los
corres pondenies dos de los, de cambios en e palrmanio y de Bujos de efective

pac st afa Wwrmnado en €53 fecha, asi cemo e resumen de fas politicas cenlables significatives y alras
nokan explcalivas

In nusstra opimidn, los estados financieras adjuntos p b , 8nlcdos los aspeclos
makersks, 1 stuscion financiers de la Compatia INMOBILIARIA MONALVAR S A al 31 de diciembre
el 2018, of resultado de sus operaconas y sus ujos de efectivo por el BN tarminade an esa fecha
da acuerdn con ks Nommas Internacionalas de Informacidn Firancizra - NIIF.

Fund de la opinié

Nuestya auditora fue efectuads da scuerdo con Narmas Intamacionzies de Auditorta - NIA. Nuesta
responsabiidad de ecuerdo con dichss Nommes se descoden mas adalanta on la secclin
“Responsabiidades del audior en relacdn con la auddona deo 105 estados Mnanceros’ de nuasko
Informe.

Samoes ind dientes da [a Compadis INMOBILIARIA MONALVAR S A de acuerdo con e Codgo de
Etica para Pro les Oe la Contabildad del Consajo de Nonmas Inlerracanales de Efica para
Contadores (IESBA por sug siglas en inglés) junto can los requerimenios de ética que son aplicables
@ nuestm oudilorla de los estados financeros en Ecuador y hemos cumpldo las damas
responsabldades de &lica de scuerdo con e20s requanmenios y con el codigo de &lica de IESBA
Censideramos que & evidencis do audiora que hemos ablenido proporcons uni base sulicanie y
AIBCUACA PArA Nuaatra opinidn

Responsabilidades de la Admink ion de la C fiia sabre los fl !

»

La Aormnistracdn de la Compadia INMOBILIARIA MONALVAR S A es responsable de & praparacidn
y presentacidn razonable de esios estados financieros de acuerdo con Narmas Inlemacionales de
Infrmacien Financsra - NIIF y del cantrol intemo que conaders necesadin pars permiti la proparacion
de eslados inanciercs tbres de erores matarialas. cebda a frauda o amor

En ka preparacidn de los estados financieros adunios. 18 Admnisiracdn de ks Compaiia & responsadle

de la evuhu la cuswad e la Compaiiis pars confinur coma neqocks en marcha, raveiando sapin
cort das con emprasa en marcha y wlikzanda ef pancpio contabls de
empreu e marcha al menos que la AdminisTacidn fenga la atencidn de lquitar ia Compadlia o de

cesar sus oparacianes. o bien na exists otra akemativa realista

La Admin an de la Compafiia INMOBILIARIA MONAL VAR S A #s msponsable de la supendisidn
del proceso de informacikin hnanciers de % Compsiia




A los accionistas de
INMOBILIARIA MONALVAR S.A.
Guayaqudl, 26 de auril del 2019

Responsabilidades def auditor en refacién con k2 auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son oblener una segundad bda de que log dae fi

an su conjunto astan libees de arroves matkenales debide 3 Waude o ecor, y emair un informe de
auditorfa que incuys nuestra opinedn. Segundad rezoneble €5 un allo gredo de sagurdad, pero no
garantiza que une audilorie reslzada de conformidad con B85 Normas Intermacionales de Auditoria
sempre detecte un eror material cuando exste. Los eroes matenales pueden deberse a fraude o
ey y se consderan matariales si, ndwdualimente 0 en sU conjunio podrian razonablomerm nfluir en
a3 deciaiones ccondmicas que los usuarics toman andose en los dos fir

Como pane de una auditorla de conformizad con fas Normas internacional de Audtoria, aplicamos
nusstre Julcio peofesional y mantanamas una salifd de escepticiemo profesional durants toda &
audéoria También como parte de nuesira aud taria:

* ldentifcamos >y valaramos los resgos ga edror matarial en los estados fnanciers. debdo 8 fraude
o srror, di y POk 0s de ria para msparder a diches nesgos y
oblernamos evidencss dg suditaria suficients y mhculda PErS Proporcansr ung base pars nuasta
opindn. El resgo ge no datactar un amor matenal debkdo a un hudonmtsdwwowoond
caso de un error matenal debido & enror, ya que & Faude pusde spher colusidn, felsih
cmisiones deliberadas, manifestaciones intencianadamante smdneas o |1a vilneracion de mfm:l
ntamo.

+« Obtenemes conocimienio de! control interno relevante para 1o audiiorla con el fin de dizefar
procadimientos de audioria que saan adecuadas &n funcion da 135 circunstancias y no con &
finahicad de axp una opinién wabm la af in del | indeeno de ls enbdisd

« Evaluamos = las polisicas contables aphcadas son apropladas y 18 raranshidad da kas
estimacionas contables y la cormespandinnta nformacion revelada por la Adminisiraciin de &
Compania.

« Concluimos sobre o adecuado da la ulizacdn, par parte de la Admnistracidn, del principia
raniable de ampress en marcha y, deleminamos sobre s base g |8 evidancia de audions
pblendda, s axisle 0 na ung moarhdumbre matenal refacionada can haches o candiciones que
pusden generar dudas significatives solve la capacided de ls Compania pare conlinug coma
SNpiess en marcha, S concluilmos Gue cxsie vha incertduntre maenal se requicTe que
llwmemos le atenodn en nuestro infonme de auditaria sobre la correspondente informacion
revelada en Jos astados financleros o, si tichas revelacionas No 50n adecuadas, que expresemos
una opnién modficada Nuestras canclisiones =& basan en la evicencis de awditoria obtenida
hasta fa fecha de nuastra informs de 2uditnrla. Sin ambargo, hachos o candiciones futuros puaden
vef causa de gue Iz Compafiia deye de ser una empiesa en marcha,

+  Evaniamos la presantacadn glabal, s estruclies y el conteénida de los eslados Manceros, Incluida
In mlormacon Wda, ¥ si los fnanceras representan las Iransacciones y hechos
nubyacentes te un medo que logren su presaracdn rszonsble,

Comumcames a los resp bies de la Ademini ion de la Compaiia en relackin con, antre olras
iestiones. o akcance y of momonto de realizaciin de la auditorla planificados y los hallazgas
sgnicatnos de la auditoria, asl como cuaiquer dehciencia signdicatva del control Infemo qus

whenhficamos en 2l iranscursa de I3 auseoria

@)




A los accionistas de
INMOBILIARIA MONALVAR S.A,
Guayaqull, 26 de abrll del 2019

Tambiédn proporcionamas a los responsables de 13 Administracidn de la Compania una daclarackin de
qua hamos cumplido loa raquermiantos de ética aplicabies en relaciin con la ind denca y
comnicado con ellos acerca de tadas ns ral y dema: i da a5 que 58 pueds asparsr
razonablemente que puedan afectar a nuests ndependenca y, en su c330, 183 comespondanies
salvaguardas.

Entre los asunios que han 3ido objeto de comumcacon con 05 raspansabias de Is Agministracdn oa
la Compania, daterminames los mas significatvos en I auditoria de ks estados financeras del penodo
aclusl y que son, én consecuancis los asundos claves da 18 audnoria Descrbimes eslos en
nsesiro nforme de audilorla salvo que las dispasiciones legales o reglamantarias prohitan revelar
publicamenie ¢5105 asunios o, en creunstancias extremadaments poco ecuenies, datérminemes que
un asunto no 52 daberla comunicar en nuestro Infarme porque cabe razonablemenles esperar que las
cansecuenciss sdversas superaran las beneficios de interés piblco del mismo

Informe sobre otros reguerimi legales y regh L

Nuesiras opiniones por & ejarcicio teminadoe el 31 de dicembre del 2018, scbre ol cumplimients de as
obligacianes tributarias como agenta de retencidn y parcepcdn da INMOBILIARIA MONALVAR S.A.,
88 emilen por separeda.

UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO UAFE.- De acuerdo con @& Ley de Prevencdn, Detecaan y
Eradicacion dol Delito de Lavedo de Actwos y del Finencemiento de Dellocs, sdamés de lax
Instituciones del sistema financiero y de seguos, estdn cbligados » miormar a la Unidad de Anadsis
Financlero (UAF) a ravés de |a entrega de los reportes previstas. enbe olros los personss naturshes y
|uridicas que se dediquen &n farma habitual de inversién @ mlermediacion mmobtiliaria Al respecto, la
empresa s& encuantra al dia en su presentacitn ce repones. por o demis de acuerdo &l cumplimiento
de controd. la fia 1o ha reabzada como da d& contral inlermo

L el Ty

Numers de Registro en la Andres Salnos

Superint2ndencia de Represontants Logal
Companias, Valores y RUC del Audilor 0E2657 3264001

Sepurea: SC-RNAE-1212
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INMOBILIARIA MONALVAR S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Expresado en ddlares estadoundenseas)
Referencis
ACTIVO a Notas 2018 2017
Activos corrlentes
Efectivo y equivalentes de efectivo 8 3.148 97 483
Cuentas por cobrar 7 2198 79.139
Impuestos por recuperar 10 14, 872 12.931
Total activos corrientes 20.223 188,563
Activos no corrientes
Propiedades y equipos B 1.189.385 1.260.174
Activo intangile 3ar 2220
Inversiones en scciones g 56.000 -
Total activos no corrientes 1.256.712 1.271.354
Total activos 1.275.935 1.460.957

Las notas explicativas anexas son pane integrante de los estades financieros.
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INMOBILIARIA MONALVAR S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Expresado en dbfares estadounidenses)

Referencia

PASIVOS 2 Notas 2018 2017
Pasivos corrientes

Obligaciones financieras 11 870,024 81.797

Cuentis por pagar 12 - 36.894

Impuesios por pagar 10 3.546 35

Otras cuentas poc pagar 13 - 1.036.477
Total pasivos corrientes 873.570 1.135204
Pasivos no corrlentes

Impuesto diferido 10 - 8.793
Total pasivos no corrientes - 8.793
Total pasivos 873,570 1.143.997
Patrimonio

Capital social 14 800 800

Aportes para futuras capitalizaciones 15 1.000 1.000

Reserva legal 15 400 400

Resultados scumuiados 15 314.760 254 158

Utlidad del ejercicio 85.405 80.602
Total patrimonio 402.365 316.960
Total pasivos y patrimonio 1.276.935 1 480056

otas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA MONALVAR S.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

(Expresado an ddlares estadounkenses)
Referencia
8 Notss 2018 2017
Ingresos
Amendo de Inmuebles 136213 132.108
Otros Ingresos 69468 82.022
Gastos operativos:
Ventas 16 (2.349) (4.277)
Administracsn 16 (109.927) (141,247)
Fmancieros 16 (2.692) (7.902)
Utilidad antes de impuesto & la renta 20814 60.604
Impuesto & la renta 10 (3.094) -
60.604

Utilidad neta y resultado integral del afo 87.720

&)



INMOBILIARIA MONALVAR 5 A

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ARD TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2017
(Expreaads en ddlares
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MONALVAR S.A
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO - DIRECTO

(DOLARES)
Por jos afios terminados en, 2018/12/31
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO, ANTES DE LOS EFECTOS EN LA TASA DE CAMBIO 35 -38346.84
ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de Cobros por actividades de operacicn 950101 282621.76
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacidn de servicios 95010101 212653.27
Otras cobres por actwvidades de oparacidn 95010105 69968.49
Clases de Pages por actvidades de aperacidn 950102 -83515.52
Pagos a proveedores por ol suministo de blenes y servicios 95010201 -B3515.52
Otrus pagos por actlvidades de operacion 95010205 -
Intereses pagados 950105 -
Impuesics a las ganancias pagados 950107 -
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION ko1 199106.24
ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisiciones de propiecades, planta y equipo 950209 -410.00
Campras de sctives ntangibles 9s0211 -
Campras de otros activos a largo plazo 950213 .
Otras entradas {sakdas) de efectivo 950221 -
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 9502 -410.00
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Aporte on efectvo por aumanio de capital 950301 .
Davidendos pagades 950308 -
Otras entradas (saldas) de sfectivo 950310 -237043.08
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 9503 -237043.08
IMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9505 -38346.84
GNTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 9506 41492.82
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MONALVAR S.A
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO - DIRECTO

(DOLARES)
Paor los aftos terminados en, 2018112731
CONCILIACION DEL RESULTADO NETO CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) NETA 98 86054.36
(+1:) AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 970 74960.00
Ajustes por gasts de deprecacicn ¥ amorzacion 97001 70200.13
Austes por gastos por delanoro (reversiones por 1] en los H del periodo #7002 -
Ajustas por GBSO POr IMpuesio 8 18 renks 97009 3093.99
Ajuntes D7 G POI FANCEHCON YRbAAAT ue 97010 -
Oles sustes por paridan datnias al electio 87011 1665.88
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS 980 38091.88
(Incremenin) ARmENUGAN UN CntEs PO Cobime dianiin 98001 76940.09
{ LU 98004 -
(Incremento) CwminuGon 80 OIros ACOVS 98005 -1948.73
INCOHmento (Jaminucidn] on CLentas POr Pagar Comerciales 98006 -36894.39
Meraments (dEminuidn) an Olas CUeNtas POr Pagar 98007 .
) Sg) en antickos de clentes 98009 ®
D Dosvos 98010 -5.08
da (ulilizados en) sciividaces de operacidn 98020 19910624
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