NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO AL 31

DE DICIEMBRE DEL 2019

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

INMOBILIARIA OLGMARY S.A. fue constituida en Ecuador en la ciudad de Guayaquil,
provincia del Guayas el 08 de octubre del 2.002 e inicio sus actividades la misma fecha,
su actividad principal la compra, venta, alquiler y explotaciéon de bienes inmuebles. La
compaiifa Inmobiliaria Olgmary S.A. se encuentra ubicada en Av. Del Ejército 1623 entre
Ayacucho Y Pedro Pablo Gémez.

El capital esta compuesto por UN MILLON DOSCIENTOS DIEZ MIL DOSCIENTAS
ACCIONES, las mismas que estan distribuidas de la siguiente manera: ING. EDUARDO
DE JESUS MENA SANCHEZ, propietario de NOVECIENTOS VEINTE Y CINCO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA ACCIONES; EC. ALEXANDRA DEL PILAR MENA CAJO
propietaria de SETENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA ACCIONES; ING. ISABEL DEL
CARMEN MENA CAJO propietaria de SETENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA
ACCIONES; ING. EDUARDO MENA CAJO, propietario de SETENTA Y UN MIL CIENTO
TREINTA ACCIONES, ING. OSWALDO MENA CAJO, propietario de VEINTE Y CINCO
MIL CIENTO TREINTA ACCIONES, FIORELLA NICOLE CASTRO MENA propietaria de
ONCE MIL QUINIENTAS ACCIONES (Representada por Ing. Isabel del Carmen Mena
Cajo); CARLOS EDUARDO ESPINOSA MENA propietario de ONCE MIL QUINIENTAS
ACCIONES (Representado por Ec. Alexandra del Pilar Mena Cajo); WALTHER
SEBASTIAN CASTRO MENA propietario de ONCE MIL QUINIENTAS ACCIONES
(Representada por Ing. Isabel del Carmen Mena Cajo); EDUARDO AGUSTIN MENA
HEYMANN propietario de ONCE MIL QUINIENTAS ACCIONES (Representado por Ing.
Eduardo Xavier Mena Cajo).

Todas las acciones son ordinarias y nominativas y de un valor nominal de 1,00 dolar
americano cada una, las mismas que se encuentran pagadas en la totalidad de sus
valor, lo que da un capital suscrito y pagado de UN MILLON DOSCIENTOS DIEZ MIL
DOSCIENTOS DOLARES AMERICANOS.

Los estados financieros fueron aprobados y autorizados por el directorio para su emision
el 5 de marzo del 2020

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacion.-

Los estados financieros adjuntos son presentados en Doélares de los Estados Unidos de
América, moneda en curso y legal adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del
2000.

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la administracion de
la Compaiia y han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (en adelante NIIF) para pequefias y medianas empresas,
emilidas por la International Accounting Standards Board (en adelante “IASB"), vigentes
al 31 de diciembre del 2014.

Base de medicion.-

Los presentes estados financieros han sido preparados con base al costo historico.

Nuevas norimas, enmiendas e interpretaciones emitidas por el IASB
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A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a las normas existentes. El IASB considera como
necesarios y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a
partir de las fechas indicadas a continuacién:

Aplicacidén obligatora para

icios iniciado ir
Norma Tipo de cambio de:
NIC 32 Clarifica los requerimienlos de neleo y de los criterios "derecho exigible legalmente
a compensarlos valores reconocidos” y "intencion de liquidar por elimporte nelo, o 1de enero del 2014
de realizar el actlivo y liquidar el pasivo simultaneamente”.
NIC 36 i i i i
E_nmrsnda._Raqusare revelar sobre el valorrecuperable de los actqu del‘GI:lFleIdOS, 146 Bnars ds120H
siesa canlidad se basa en elvalorrazonable menos los coslos de disposicion.
NIC 39 i i i ili
Enmlm_‘nda_ Pemite conlmuar_con !a‘cuntahmdad de cubert‘ura en caso de fdeenarodaianii
novacion de un conlrato de derivados siempre que se cumplan ciertos criterios.
NIIF 10 Enmienda. ncluye la definicion de una enlidad de inversion e introduce una

excepcion para consolidar cieftas subsidiarias pertenecientes a enlidades de
inversion. Ademas, requiere que esas subsidiarias deban ser medidas a valor
razonable con cambios en resuliados, de acuerdo a NIIF 9.

1de enerodel 2014

IFRIC 21 Nueva interpretacion denominada "Gravamenes”. Es una inlerpretacion de la NIC
37, la ‘cual considera como contabilizar los gravamenes establecidos por los ide enero del 2014
gobiemos, que no sonimpueslos ala renla.
NIC 18 Enmienda. Referente a la aplicacion de las conlribuciones a los empleados, por L
4 - i 2 5 = i 1de julio del 2014
preslaciones definidas, que son independientes del niimero de aios de sewicio.
NIC 27 Enmienda. Permite que las enlidades ulilicen el método del valor patiimonial para
las contabilizaciones de las inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y 1de enero del 2018
asociadas en sus estados financieros separados, de acuerdo a NIC 28.
NIIF 10 i i i joni
Enmienda. Sobre .la vam‘a o aportes de aclivos enlre un inversionista y sus 1de enero del 2016
NIC 28 asociadasy negocios conjuntos.
NIIF 14 Mejora. Describe los saldos de las cuentas de dilerimienlos de actividades

reguladas como los montos de gaslos o ingreso que no se reconocerian como

+ i ide enero del 206
aclivos o pasivos de acuerdo a olras Normas, pero que cumplen los requisitos para

serdiferidos.
NIC 16 i i
Enmle_nda_. Aclaracién sobre los metodos aceptables de depreciacién y 1de julio del 2016
NIC 38 amortizacidon.
NIIF 11 i
Enmien_da. Sobre la conlabilizacién de adquisiciones de padicipaciones en 1de julio del 2016
operaciones conjuntas.
NIC 16 Enmienda. Plantas de produccién, las cuales deben contabilizarse como <o i
7 . . 3 1de julio del 2016
NIC 41 propiedad, planla y equipo, ya que su funcionamiento es similaralde fabricacién.
NIIF 15 Mejora. Requerimienlos para reconocimiento de ingresos que aplican a lodos los
conlratos con clientes (excepto por conlratos de leasing, contratos de segurse 1de enero del 2017
instrumentos financieros).
NilF 9 Mejora. Reconocimiento y medicién de activos financieros ide enero del 2018
NIF 9 Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas para
pemmitic reflejar mejor las aclividlades de geslidon de riesgos de los estados ide enero del 2018

financieros; ademas, permile los cambios de los llamados "créditos propios”.

La Administracién de la Compaiiia ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero
del 2014, que de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacto significativo
en los presentes estados financieros. Adicionalmente, se encuentra en proceso de
evaluacion, los impactos de la adopcién por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de
enero del 2016; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades,
no se generara un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicic de su
aplicacion inicial.

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias pero no urgentes, son las que se
detallan a continuacion:

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2010-2012: Los cambios son obligatorios para el periodo
iniciado del 1 de julio del 2014. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) “NIIF 2 - Pago
basados en acciones”, donde se modifican definiciones; ii) “NIIF 3 - Combinaciones de
negocios”, donde se modifica la medicién de la contraprestacién contingente en una
combinacion de negocios; iii) “NIIF 8 - Segmentos operativos”, donde se modifican las
agregaciones de segmentos y la reconciliacion del total de activos de los segmentos con
los activos totales de la entidad; iv) “NIIF 13 - Valor razonable”, donde clarifica el
tratamiento de las cuentas por cobrar y pagar a corto plazo sin ningtn tipo de interés
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establecido; v) “NIC 16 - Propiedades, planta y equipos” y NIC 38 - Activos intangibles,
aclara sobre el método de revaluacién, en relacion al ajuste proporcional de la
depreciacién acumulada; vi) "NIC 24 - Informacion a revelar sobre partes relacionadas”,
donde clarifica que una compariia que preste servicios de gestion o direccion, es una
parte relacionada.

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2011-2013: Los cambios son obligatorios para el periodo
iniciado del 1 de julio del 2014. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) “NIIF 1 -
Adopcion por primera vez de las NIIF", donde se clarifica la adopcion anticipada de las
NIIF; ii) “NIIF 3 - Combinaciones de negocios”, donde se aclara el alcance de la norma
en referencia a los negocios conjuntos; iii) “NIIF 13 - Valor razonable”, donde se modifica
el alcance de la excepcion de valoracion de portafolios”; y, iv) “NIC 40 - Propiedades de
inversion”, donde aclara que la NIC 40 y la NIIF 13 no son excluyentes.

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012-2014: Los cambios son obligatorios para el periodo
iniciado del 1 de enero del 2016. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) “NIIF 5 —
Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones descontinuadas”, donde se
aclara los procedimientos sobre los cambios en los métodos de eliminacién de planes de
venta y distribucién; i) "NIIF 7 — “Instrumentos financieros: Revelaciones’, donde se
modifica para determinar si los contratos de servicios sobre activos financieros implican
continuidad, y scbre la divulgacion adicional requerida sobre los estados financiero
interinos; iii) “NIC 19 — Beneficios a los empleados”, donde se aclara que al determinar la
tasa de descuento para las obligaciones post-empleo, lo importante es la moneda de los
pasivos y no el pais donde se generan”; y, iv) “NIC 34 — Informacion financiera interina”,
donde aclara sobre la revelacién de informacion financiera en otras partes del informe
intermedio

La Administracién del Fideicomiso ha revisado las enmiendas que estan vigentes desde
el 1 de enero del 2014 y las que estaran a partir del 1 de julio del 2016, las cuales de
acuerdo a su naturaleza, no han generado ni han de generar un impacto significativo en
los presentes estados financieros.

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compaiiia
en la preparacion de sus estados financieros:

CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Incluye dinero efectivo y deposito en bancos disponibles.
ACTIVOS FINANCIEROS
Clasificacion

Al 31 de diciembre del 2018 y 2019, la Compaiiia si posee “préstamos y cuentas por
cobrar”,

La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos financieros,
la Administracion determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial. Las compras y ventas normales de activos financieros se
reconocen a la fecha de compra o liquidacion, es decir, la fecha en la que el aclivo es
adquirido o entregado por la Compafiia.

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar comerciales.
Son aclivos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los
de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion
financiera.

Reconocimiento
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La compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera
a la fecha de negociacién y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Deterioro de activos financieros

La compaiiia establece una provisién por deterioro de cuentas por cobrar comerciales
cuando existe evidencia objetiva que la Compafifa no sera capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad
que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos
se consideran indicadores que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para
cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia
entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos efeclivos futuros
estimados descontados a la tasa de interés original del activo financiero.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida disminuye y, dicha disminucién se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocio
dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la
pérdida previamente reconocida.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la compafila no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar por cuanto no considera necesario efectuar dicho
registro.

Baja de activos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de

efectivo del activo o si La Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos y heneficios del activo

IMPUESTOS Y RETENCIONES

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que seran
recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor
agregado efectuadas por terceros. Cuando la Administracion estima que
dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Las propiedades y equipos se componen de edificios, vehiculos, maquinarias, equipos
de oficina, muebles y enseres y equipos de computacion. Se considerara como activo fijo
aquellos bienes donde la empresa espera obtener heneficios futuros, tiene control y
hayan surgido de un hecho pasado.

Su base de medicién es su coste histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicién de activo fijo. Los desembolsos posteriores a la
compra o adquisicion s6lo son capitalizados cuando es probable que los beneficios
economicos futuros asociados a la inversion fluya hacia la Compafiia y los costos
puedan ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden
a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cuando
son incurridos.

La depreciaciéon de las propiedades y equipos, es calculada linealmente basada en la
vida ulil estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos
identificables que posean vidas utiles diferenciadas, y no considera valores residuales,
debido a que la Administracién de la Compafiia estima que el valor de realizacion de sus
propiedades y equipo al término de su vida Util es irrelevante. Las estimaciones de vidas
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utiles y valores residuales de aclivo fijo son revisadas, y ajustadas si es necesario, a
cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas utiles estimadas de propiedades, planta y equipo son las siguientes:

Activos Tasas

Maquinarias, Muebles y equipos de oficina 10%
Vehiculos y otros 20%
Equipos de computacién 33%

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados. Cuando el valor en libros de un activo de propiedades planta y equipo
excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente a su valor
recuperable.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion o amortizacion se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su
valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en
uso.

Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (Unidades generadoras de
efectivo). En el caso en que el monto del valor en libros del activo exceda a su monto
recuperable, la comparfiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del
ejercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objetos de castigos
por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no
financieros que han sido objetos de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de
cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones de deterioro.

Al final de cada periodo, la compaiiia evaltia los valores en libros de sus activos no
financieros a fin de determinar si existe un indicativo que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. Al 31 de diciembre del 2019 no se ha reconocido pérdidas por
deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracion ha determinado que
no existen indicadores de deterioro.

PASIVOS FINANCIEROS

Acreedores comerciales, cuentas por pagar a partes relacionadas, otras cuentas por
pagar.

Las obligaciones financieras y otros pasivos se clasifican como pasivo corriente a menos
que la compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDOS

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

== Pagina 5



¢ Impuesto a la renta corriente
La provisién para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se
devengan con base en el impuesto por pagar exigible.

¢ Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad por el método del
pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias
de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros bajo NIIF para Pymes. El impuesto a la renta diferido se determina
usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague

Los impuestos a la renta diferidos aclivos s6lo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar
las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el hecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos
pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se
relacionen con la misma autoridad tributaria.

La compaiiia realiza la compensacion de activos como pasivos por impuestos, solo si
tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la Autoridad Tributaria.

Se reconocen como ingreso o gasto, y son registrados en los resultados del afio, excepto
en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera
de los resultados, ya sea otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto también se reconoce fuera de resultados.

PROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente
(legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran
recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable
del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de
situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa
fecha. Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se
descuentan utilizando una tasa de interés actual de mercado antes de impuesto que
refleja, cuando carresponda los riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el
descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo se reconoce como
un costo financiero en el estado de resultados integrales.

BENEFICIOS A EMPLEADOS

o Sueldos, salarios y contribuciones a la seguridad social.
Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doce meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados han prestado los
servicios. Se reconoceran como un gasto por el valor (sin descontar) de los
beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

e Beneficios a corto plazo

Se registra en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y
corresponden principalmente a:
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A.- __ Participaciéon de los trabajadores en las utilidades.- Calculada en
funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta,
segun lo establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con
cargo a resultados.

B.- Décimo tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social.- Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

PASIVOS CORRIENTES

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la compafiia tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados; (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién; y (iii) el monto se ha
estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor
estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los
desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compariia se deduce del patrimonio
en el pericdo en el que los dividendos han sido aprobados por los accionistas de la
Compaiila.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los servicios
prestados en el curso normal de las operaciones de la Compaifila. Los ingresos se
muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
economicos fluyan hacia la Compafifa, pueden ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compaiila hace la entrega de sus productos al comprador y, en consecuencia, transfiere
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el
derecho de disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

La experiencia acumulada de la compaiiia ha determinado que no existen devoluciones

significativas de dichos bienes por lo que no se constituyen provisiones por
devoluciones.

COSTOS Y GASTOS

Los coslos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se
incurren, independientemente de la fecha en que se realiza el pago de acuerdo a los
lineamientos de la base contable de acumulacion (devengo) en la NIC 1 “Presentacion
de Estados Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Riesgo de mercado.-

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de
efectivo de un instrumento financiero fluctie debido a cambios en los precios de
mercado. En el caso de la Compaiiia, los precios de mercado comprenden el riesgo de
tasa de interés. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de mercado
incluyen obligaciones financieras que devengan intereses y los depdsitos en bancos.
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Riesgo de crédito -

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando
una pérdida financiera. La compaiiia se encuentra expuesta al riesgo de crédito por sus
actividades operativas (cuentas por cobrar comerciales) y sus actividades financieras
incluidos los saldos en bancos.

e Efectivo en Bancos y Aclivos Financieros

Respeclo a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “A”

La comparila mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones

CALIFICACION
ENTIDAD FINANCIERA 2019 2018
BANCO INTERNACIONAL AAA- AAA-

e Cuentas por cobrar

La gerencia es responsable de gestionar el riesgo de crédito de sus clientes con
base a las politicas, los procedimientos y los controles sobre la gestién del riesgo.

Riesqo de liquidez.-

La compafila monitorea el riesgo de un déficit de fondos utilizando de manera recurrente
el flujo de caja proyectado a corto y largo plazo.

El objetivo de la Compafila es mantener el equilibrio entre la continuidad y la flexibilidad
del financiamiento a través del uso de prestdmos (de requerirse). El acceso a fuentes de
financiamiento esta suficientemente asegurado y la deuda con vencimiento a menos de
12 meses podria ser refinanciada sin problemas con los prestamistas si esto fuera
necesario.

Gestidn de calidad.-

El objetivo principal de la gestion de capital de la Compafila es asegurar que ésta
mantenga una calificacion de crédito solida y ratios de capital saludables para sustentar
su negocio y maximizar el valor para los accionistas. La Compafiia gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en funcién de los cambios en las condiciones
economicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital.

A diciembre del 2019 y 2018 no han existido cambios en las actividades y politicas de
manejo de capital en la Compaiiia.

ESTIMACIONES Y APLICACION DEL CRITERIO PERSONAL

La preparacion de estados financieros requiere que la Compafila realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados finacieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia
se encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
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suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales
podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion

1.

Vida util de las propiedades, planta y equipo

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de
uso futuro de los actives. La determinacion de las vidas Utiles se evalla al cierre
de cada afio.

Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros se evallia con base en las politicas y
lineamientos.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categoria de Instrumento Financiero.-

2019 2018
Activos Financieros medidos al costo:
Caja y Bancos 75.953,43 143.031,35
Cuentas por Cobrar Comerciales 16.237,28 5.229,48
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROSS 92.190,71 I 148.260,83

Pasivos Financieros medidos al costo:
Cuentas por pagar proveedores

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicion.

Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel1)

Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2)

Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacién no observable) (nivel 3)

El valor en libros de cuentas por cobrar comerciales, cuentas por pagar proveedores, y
efectivo se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos.
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8.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de Caja y Bancos son los siguientes

2019 2018

75.953,43 143.031,35

Efectivo y equivalentes al efectivo

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 los saldos de cuentas por cobrar clientes son los
siguientes:

Cuentas por Cobrar Nacionales (1)

Cuentas por Cobrar Empleados

2019

16.237,28

2018

5.229,48

(- ) Deterioro de Cuentas Incobrables -

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, los saldos de activos por impuestos corrientes, son
los siguientes:

Crédito Tributario a favor de la Empresa (RENTA)

CUENTA

Retencion en la fuente 1%

2019

21.478,22

2018

16.069,21

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Los inmuebles se deprecian al 10% anual y se deja un valor residual del 10%.

CUENTA 2019 2018
TERRENOS 106.683,66 106.683,66
INMUEBLES 2.265.294,16  2.085.294,16
MUEBLES Y ENSERES 400.000,00 400.000,00
(- ) DEPRECIACION P.P.E. (925.505,18)  (776.091,94)
1.846.472,64  1.815.885,88

Se compré una casa el 29 de mayo del 2019 en $ 90.000 y un departamento el 18 de

noviembre del 2019 valorado en $ 90.000,00.

Pagina
10



10.

11.

12.

PASIVO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no existen cuentas por pagar a corto plazo.

IMPUESTO POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de Impuestos por Pagar, son los

siguientes.

CUENTA

Retenciones en la Fuente
Retenciones de Iva

2019

313,26
964,23

2018

318,73
1618,61

IMPUESTO A LA RENTA

a) Situacion Fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compaiiia no ha sido fiscalizada

por las autoridades tributarias.

CUENTA 2019 2018
Resultado del Ejercicio antes de Participacion Laboral e Impuestos 1.341,62 50.390,70
Base de célculo para Participacion de Trabajadores 1.341,62 50.390,70
(-) Participacién de Trabajadores 201,24 7.558,61
UTILIDAD o PERDIDA ANTES DE IMPUESTOS 1.140,38 42.832,09
(+) Gastos No Deducibles Locales 51.812,57 44.312,57
UTILIDAD GRAVABLE 52.952,95 87.144,66
Tasa de impuesto a la Renta 22% 22%
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 11.649,65 4 19.171,83

b) Conciliacion del Resultado Contable - Tributario

Durante el aiio 2019 la Compaiila presenta en el estado de resultados como impuesto a
la renta causado el monto de $ 11.649,65.

La determinacion del impuesto a la renta por pagar del afio 2019 y 2018 se muestra a

continuacion:
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13.

14.

15,

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

(- ) Anticipo determinado del afio anterior

IMPTO RTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADO
( +) Saldo del Anticipo Pendiente de Pago

(- ) Retenciones en la fuente efectuadas

(-) Crédito tributario de afios anteriores

SALDO A FAVOR

2019 2018
11.649,65 19.171,83
11.649,65 19.171,83
17.058,67 15.483,32
16.069,20 19.757,71
21.478,22 16.069,20

BENEFICIOS A EMPLEADOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo a corto plazo de Beneficios a Empleados y

Participacién de trabajadores, son los siguientes

CUENTA [ 2019 2018
Beneficios Sociales 722,67 386,33
Participacion de trabajadores 201,24 7.558,61
IMPUESTO DIFERIDO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se aplico el valor el impuesto diferido de

acuerdo a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno por la depreciacion de

aclivos revalorizados.

CUENTA | 2019

2018

Impuesto Diferido 3.953,14

3.953,14

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019
comprende UN MILLON DOSCIENTOS DIEZ MIL DOSCIENTAS ACCIONES son
ordinarias, nominativas y de un valor nominal de 1,00 centavos de dodlar americano
cada una, las mismas que se encuentran pagadas en la totalidad de sus valor, lo que
da un capital suscrito y pagado de UN MILLON DOSCIENTOS DIEZ MIL DOSCIENTOS
DOLARES AMERICANOS; siendo sus accionistas personas naturales domiciliadas en el

Ecuador.

La junta General de Accionistas fue celebrada el 5 de marzo del 2020.
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CUENTA I 2019 2018

Capital Social 1.210.200,00  1.210.200,00

16. APORTE PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

El saldo de la cuentas Aporte para Futuras Capitalizaciones al 31 de diciembre del 2019
y 2018 es el siguiente:

CUENTA 2019 2018

Aporte para futuras Capitalizaciones 266.809,29 266.809,29

17. RESERVA LEGAL

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuenta reserva legal es:

CUENTA 2019 2018

Reserva Legal 8.077,44 5.316,10

Para el afio 2019 no se realizé ninguna reserva legal.

18. OTRAS RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de otras reservas fue:

CUENTA 2019 2018

Otras Reservas 14.477,95 14.477,95

19. RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA
VEZ DELAS NIIF

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de la cuenta de Resultados acumulados
provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF es el siguiente:

CUENTA [ 2019 2018

Resultados provenientes de la adopcidn por primera vez 218.405,69 218.405,69
de las NIIF
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20.

21.

22,

23.

UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS DE EJERCICIOS ANTERIORES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de utilidades no distribuidas de ejercicios

anteriores:

CUENTA

| 2019

2018

Utilidades no distribuidas de ejercicios anteriores

64.423,54

64.423,54

PERDIDAS ACUMULADAS DE EJERCICIOS ANTERIORES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de pérdidas acumuladas de ejercicios

anteriores:
CUENTA 2019 2018
Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores -20.291,04 -20.291,04
RESULTADO DEL EJERCICIO
CUENTA 2019 2018
Resultado del ejercicio (6.556,13) 27.613,41

EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero del 2019 y la fecha de emision de los
estados financieros, no han ocurrido otros hechos de caracter financiero o de otra indole,
que afecten en forma significativa sus saldos o interpretaciones.

lnﬁ‘.duardo Mena Cajo
GERENTE GENERAL
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