
NOTAS A10S ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 
DE DICIEMBRE DEL 2018 

1 OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 
  

INMOBILIARIA OLGMARY SA fue constituida en Ecuador en la ciudad de Guayaquil 

provincia del Guayas el 08 de octubre del 2 002 e micio sus actwidades la misma fecha, 
su achvidad principal ta compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles La 
compañía Inmobikara Olgmary S.A se encuentra ubicada en Ay Del Ejército 1623 entre 
Ayacucho Y Pedro Pablo Gamez 

El capital está compuesto por UN MILLON DOSCIENTOS DIEZ MIL DOSCIENTAS 
ACCIONES, las mismas que estan distribuidas de la siguiente manera ING EDUARDO 
DE JESUS MENA SÁNCHEZ, propietario de NOVECIENTOS VEINTE Y CINCO MIL 
SEISCIENTOS OCHENTA ACCIONES, EC ALEXANDRA DEL PILAR MENA CAJO 
propietaria de SETENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA ACCIONES, ING ISABEL DEL 
CARMEN MENA CAJO propietana de SETENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA 
ACCIONES, ING EDUARDO MENA CAJO, propietario de SETENTA Y UN MIL CIENTO 
TREINTA ACCIONES, ING_OSWALBO MENA CAJO, propietano de VEINTE Y CINCO 
MIL CIENTO TREINTA ACCIONES, FIORELLA NICOLE CASTRO MENA propietaria de 
ONCE MIL QUINENTAS ACCIONES (Representada por Ing Isabel del Carmen Mena 
Cajo), CARLOS EDUARDO ESPINOSA MENA propietario de ONCE MIL QUINIENTAS 
ACCIONES (Representado por Ec Alexandra del Pilar Mena Capo), WALTHER 
SEBASTIAN CASTRO MENA propietano de ONCE MIL QUINIENTAS ACCIONES 
(Representada por ng Isabel del Carmen Mena Cayo), EDUARDO AGUSTÍN MENA. 
HEYMANN propietario de ONCE MIL QUINIENTAS ACCIONES (Representado por Ing 
Eduardo Xavier Mena Cajo) 
Todas las acciones son ordinarias y nommatwas y de un valor nominal de 4 00 dólar 
americano cada una, las mismas que se encuentran pagadas en la totalidad de sus 
valor, lo que da un capital susonto y pagado de UN MILLON DOSCIENTOS DIEZ Mit. 
DOSCIENTOS DÓLARES AMERICANOS 
Los estados financieros fueron aprobados y autonzados por el directono para su emisión 
el 27 de marzo del 2019 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Base de presentación 

Los estados financieros adjuntos son presentados en Dólares de los Estados Undos de 
Aménca moneda en curso y legal adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 
2000 

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la administración de 
la Compaña y han sido preparados de acuerdo a las Normas Intemacionales de 
información Financiera (en adelante NIF) para pequeñas y medianas empresas, 
emitidas por la Intemational Accounting Standards Board (en adetante 1ASB”), vigentes 
al 31 de diciembre del 2014, 

Base de medicion 

  

Los presentes estados finanateros han sido preparados con base al costo hislórico 

Nuevas normas, jendas e mterprefacionos emitidas por el ASE 
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A la fecha de emisión de estos estados fiancieros, se han publicado enmiendas, 
mejoras e interpretaciones a las normas existentes El JASB considera como 
necesaros y urgentes, los siguientes proyectos aprobados de aplicacion obligatona a 
partir de las fechas indicadas a continuación 

  

  

Homva Tnodo campo 
NIG32  Cladiioatosraqueñatentos do notoo y delos cntoros "dorocho oxubiologalmonto 

 compenserlosvatores socenocidos" y intoncion do liquidarporatimporte noto o —— fde enero del20% 
de resizar stactivo y Iquidar ol pasivo simltancmante” 

NiO36 Enmienda Requierarevelar sobre ol valorrocuporabl do los sotivos dotenorados, so 
a caridad se basaenetvatorrazonabio menos loscosios de dsposción Miseneradarzor 

NC39 Enmienda ¿eraite contmuar von la contabilidad da cobertura en caso de ¡de enecodelzo: ovación dea conato do donvados ciempro quo se cumplen claros crtanos. 1 no 
HIFI Enmienda tcluye fa denizion de una onidad de inversion 0 inltoduco una 

excepción pare conscidar crías subsidianas poronsciontes a ontdades do 
Inversión Además sequioro que osas subsidiarias deban sat medidas a vator 
razonable con cambios un osultados da scuerdo a NIF O. 

148 enojo el20% 

IFRIC21 Nueva intemistación donominade "Gravemenes” Es una interpretación de la2WiO 
31 la cual considera cómo conteblizar los gravámenes establecidos por los 
goblamos, que o sonimpuestos ae renta 

       
MGw Enmienda Referente « fa aplización do las contsbuciones a los ampluados por 

prastaciones denia que son indopondientas dolnumaro de años de canivio 10 jalo detzoY 

  

  

  

NIC2Y Enmienda Pemile que tas ontidados utcon al málodo dal valor patrimoni pasa 
las contabilzaciones de tas invorsionos on subsiianas, nogocios conjuntos y —— tdesnsrodol20% 

ocladas en sus estados financieros soparados de acustdo a NC28 
AIEJO Enmienda Sobre ta vota o apartes do actos ento un invorsicista y 5uS e aneradetzoss 
NC28  ascciadasynegocios conjuntos 
NIEM  — Mojora Doscnbo los sakdos de las cuentas de ditemmiontos do actuidados. 

toguledas como los nantes de 4astos O IDmIeSo «UU 1 30 TECOMOLENan como ds anerodetzo6 
Activos o pasivos de acuerdo a ctas lomas pere que complentos toquisitos pra 
sordifesidos 

MOI Enmienda Aslerción sobre fos metodos aceptables de depreciación Y idomtoda! HG amatzacón de luto detz0%6 
MIES Emicada Sobra la comatiación de aqulciones de palencia en sgazo 

NOK rontenda Píantas de producción lee cusles deban contablizarss como 
PLATO propiedad plantayoqupo ya que so (uncionamianto es aiwiar aida (atricación e joto de1201 
BIFIS Mejora Requedintentos para roconocmisnto de ingresos que apitcan a todos los 

contratos con clemtes (oxcopto por contratos do less contratos de soguroso — 1dsansiodal2017 
Instrumentos lancieros) 

BIFS Majors Neconocinientoymodición do sotwos fmencieros 198 anoiodal2048 
NIF Enmienda Sha revisado de foma sarsluncial la contabiidad de coberturas para 

pom rejas mojor tas acinidados do gestn de sesgos de loz ustados — IdvenorodelzoWe 
financieros, además, pesto los cambios do los llamados "omdlos propios”   

La Administración de la Compañía ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero 
del 2014, que de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacto significativo 
en los presentes estados financieros Adicionalmente, se encuentra en proceso de 
evaluación los impactos de la adopción por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de 
enero del 2018, sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, 
no se generará un mpaclo significativo en los estados financieros en el ejercicio de su 
aplicación micial 

Las enmiendas que el IASB considera como necesañas pero no urgentes, son las que se 
detalian a continuacion 

Mejoras anuales a las NIf£ ciclo 2010-2012. Los cambios son obligatorios para el periodo 
iniciado del 1 de julo del 2014 Las mejoras incluyen enmiendas a la_1) "NUF 2 - Pago 
basados en acciones" donde se modifican definiciones, 1) "NIIF 3 - Combinaciones de 
negocios”, donde se modifica la medición de la contraprestación contingente en una 
combinación de negocios 1) "NIF 8 - Segmentos operativos", donde se modifican las 
agregaciones de segmentos y la reconciiación del total de actvos de los segmentos con 
los activos lofales de fa entidad, 1) "NIF 13 - Valor razonable”, donde cianfica el 
tatamiento de las cuentas por cobrar y pagar a corto plazo sin ningún tpo de interés 
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establecido, v) "NIG 16. Propiedades, planta y equipos” y NIC 38 - Activos intangibles, 
aclara sobre el método de revaluación, en relación al ajuste proporcional de la 
depreciación acumulada, ví) “NIC 24 Información a revelar sobre partes relacionadas", 
donde clanfica que una compañra que preste semacios de gestión o dección, es ma 
parte relacionada 

Mejoras anuales a las NIF ciclo 2041-2013. Los cambios son obligatorios para el penado 
iniciado del 1 de ¡uo del 2014 Las mejoras incluyen enmiendas a ta 1) "NIIF 4 
Adopción por pimera vez de las NIF", donde se clanfica la adopción anticipada de las 
NIF 1) "NEF 3 Combmaciones de negocios" donde se actara el alcance de la norma 
en referencia a los negocios conjuntos, 1) "NIF 13 - Valor razonable", donde se modifica 
el alcance de la excepción de valoracion de portafolios”, y, iv) "NIC 40. Propiedades de 
inversion” donde aclara que ta NIC 40 y la NIIF 13 no son excluyentes 

Mejoras anuales a las NilF ciclo 2012-2014. Los cambios son obligatorios para et periodo 
iciado del 1 de enero del 2016 Las mejoras mcluyen enmiendas a la i) "NIF 5 — 

Actvos no comentes mantenidos para la venta y operaciones descontnuadas”, donde se 
aclara los procedimientos sobre los cambios en los métodos de ehminación de planes de 
venta y distribucion ii) “NIIF 7 — “instrumentos financieros Revelaciones”, donde se 
modifica para determmnar si los contratos de servictos Sobre actos financieros implican 
continuidad y sobre la divulgación adicional requenda sobre los estados financiero 
intermos, 1) "NIC 19 — Beneficios a los empleados” donde se aclara que al determinar la 
tasa de descuento para las obligaciones post-=mpleo lo importante es la moneda de los 
pasivos y no el pass donde se generar”, y 1v) “NIC 34 — Información financiera interina", 
dende aclara sabre la revelación de información bmenciera en otras partes del informe 

intermedio 

La Administración det Fideicomiso ha revisado las enmiendas que estan vigentes desde 
el 4 de enero del 2014 y las que estarán a partr del 1 de Juho del 2018, las cuales de 
acuerdo a su naturaleza, no han generado nt han de generar un impacto significativo en 
los presentes estados financieros 

A continuación se resumen fas principales prácticas contables seguidas por la Compaíña 
en la preparación de sus estados financteros 

CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Incluye dinero efectivo y deposito en bancos disponibles 

ACTIVOS FINANCIEROS 

Clasificacion 

AL31 de diciembre del 2018 y det 2017, ta Compañía no posee "préstamos y cuentas por 
cobrar" La clasificación depende del propósito para el cual se adquineron los actwos 
financieros, la Administración determma ia clasificación de sus activos fmancieros a la 
fecha de sa reconocimiento cra! Las compras y ventas normales de activos tnancieros 
se reconocen a la fecha de compra o liquidación, es decr, la fecha en la que el activo es 
adquirido o entregado por la Compañía 

Reptesentados en el estado de siluacion financiera por cuentas por cobrar comerciales 
Son actwos financieros NO denvados que dan derecho a pagos fijos o determinables y 
que no cotizan en tn mercado aciwo Se moluyen en el activo cormente, excepto por los 
de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de siluación 
financiera 

Reconocimiento 
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La compaíñta seconoce un activo o pasivo financiero en el estado de siluación inanotera 
a la fecha de negociación Y se reconacen cuando se compromealen a comprar o vender 
elaclo o pagar el pasivo 

Deterioro de activos financieros 

La compañia establece una provisión por detenoro de cuentas por cobrar comerciales 
cuando existe evidencia objetva que la Compañía no será capaz de cobrar todos los 
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas La 
exstencia de dificultades financieras signiicativas por parte del deudor, la probabilidad 
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en tos pagos 
se consideran mdicadores que la cuenta a cobrar se ha detenorado El deterioro para 
cubrr perdklas se establece por el mporte de la pérdida que se valora comio la diferencia 
entre el imporle en libros del acto y el valor actual de los flujos efectwos futuros 
estimados descontados a la tasa de mterés original del activo financiero 

St, en un periodo postenor, el monto de la pérdida disminuye y, dicha disminución se 
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido despues de que se reconoció 
dicho detenoro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversión de la 
pérdida previamente reconocida 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, ta compañsa no ha registrado provisiones por 
detenoro de sus cuentas por cobrar por cuanto no considera necesano efectuar dicho 
registro 

Baja de activos financieros 

Un achvo financiero se ehmma cuando expiran los derechos a recibr los flyos de 
efectivo del activo o sí La Compañía transfiere el aclivo a un tercero sin retener 
sustancialmente los rlesgos y beneficios del actvo 

IMPUESTOS Y RETENCIONES 

Corresponden parcialmente a retenciones del impuesto a la renta que serán 
recuperadas en tn pertodo menor a 12 meses y credito tributario del impuesto al valor 
agregado electuadas porterceros Cuando la Administración estima que 
dichos saldos no padran ser recuperados se cargan a los resultados del año 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO. 

Las propiedades y equipos se companen de edificios, vehiculos, maquinarias, equipos 
de ofícna, muebles y enseres y equipos de computación Se considerará como acto fijo 
aquellos bienes donde la empresa espera obtener beneficios futuros, tiene control y 
hayan surgido de un hecho pasado 

Su base de medición es su coste histórico, menos deprecraciones acumuladas y 
perdidas por detenoro en caso de producirse — Ef costo moiuye los desembolsos 
¿rectamente atribuibles a la adquisición de actvo yo Los desembolsos postertores a la 
compra o adquisicion solo son capilalizados cuando es probable que los beneficios 
económicos futuros asociados a la inversión tuya hacia fa Compañía y los costos 
puedan ser medidos razonablemente Los otros desembolsos posteriores corresponden 
a reparaciones o mantenimiento y son registrados en tos resultados integrales cuando 
son moumdos 

La depreciación de las propiedades y equipos, es calculada inealmente basada en la 
vida Uli estimada de los bienes del activo fijo o de componentes significalivos 
«dentíicables que posean vidas útiles diferenciadas y no considera valores residuales, 
debido a que ta Administración de la Compañía estima que el valor de realización de sus 
propiedades y equipo al termo de su vida útil es relevante. Las estimaciones de vidas 
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úlles y valores residuales de activo fo son revisadas, y ajustadas sí es necesano, a 
cada fecha de cieyre de los estados financieros. 

Las vidas Útiles estimadas de propiedades, planta y equipo son las siguientes. 

  

  

Activos Tasas 

Maquinarias, Muebles y equipos de oficina 10% 
Vehlculos y otros 20% 
Equipos de computación 33% 

Las pérdidas y ganancias por ta venta de propiedades y equipos se calculan 
comparando los ingresos obtenidos con el valor en bros y se incluyen en el estado de 
resultados Cuando el valor en libtos de un actvo de propiedades planta y equipo 
excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente a su valor 
secuperable 

Deterioro cel valor de los activos no financieros 

Los activos sujetos a depreciación o amortzacion se someten a pruebas de detenoro 
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podrla no recuperarse su 

valor en libros, Las pérdidas por detenoro corresponden al monto en el que el valor en 
libros del activo excede a su valor recuperable El valor recuperable de los activos 

corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrá de su venta o su valor en 

uso 

Para efectos de la evaluación por deterioro los aclivos se agrupan a los niveles más 
pequeños en los que generen flujos de efectwo identificables (Unidades generadoras de 
efectivo) En el caso en que el monto del valor en llbros del actvo exceda a su monto 
recuperable, la compañía registra una pérdida por deterioro en los resultados del 
ejercicio. Los saldos enn libros de actwos no financieros que han sido objetos de castigos 
por deterioro en los resultados del ejercicio Los saklos en lbros de actwos no 
financieros que han sido objetos de castigos por delerioro se revisan a cada fecha de 
terre de los estados financieros para verificar posibles reverstones de deferoro 

Al final de cada periodo, la compañía evalúa los valores en libros de sus activos no 
financieros a lm de deterranar si existe un indicatwo que estos activas han sufrido alguna. 
pérdida por detenoro Al 31 de diciembre del 2018 no se ha reconocido pérdidas por 
detenoro de actos no inanclesos debido a que la Administracion ha determinado que 
ho existen indicadores de deterioro 

PASIVOS FINANCIEROS 

Acreedores comerciales cuentas por pagar a partes relacionadas, otras cuentas por 
pagar 

Las obligaciones financieras y otros pasivos se clasifican como pasivo comente a menos 
que la compañía tenga derecho incondicional de difenr el pago de la obligación por lo 
menos 12 meses después de la fecha del estado de situación financiera 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDOS 
  

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta comente y el 
diferdo El impuesto se reconoce en el estado de resultados mlegrales excepto cuando 
se trata de partidas que se reconocen dhrectamente en el patrimonio En este caso el 
impuesto también se reconoce en otros sesultados miegrales o directamente en el 
patamomo 
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+ — impuesto a la renta corriente 
La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto 
aplicable a las utlidades gravables y se carga a los resultados del año que se 
devengan con base en el impuesto por pagar exgible 

+ impuesto ala Renta Diferido 

El impuesto a fa renta diferido se provisiona en su totalidad por el método del 
pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributanas 
de aclwos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados 
financieros bajo NIIF para Pymes - El impuesto a la renta diferido se determina 
usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de 
situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la 
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague 

Los impuestos a la renta diferidos actos sólo se reconocen en la medida que sea 
probable que se produzcan benelicios tribulanos futuros contra los que se puedan usar 
las diferencias temporales 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando 
exista el hecho legal exigible a compensar impuestos activos comentes con impuestos 
pasivos corentes y cuando los impuestos a la renta difendos aclivos y pasivos se 
relacionen con fa misma autoridad tributaria 

La compañia reahza la compensación de aclivos como pasivos por impuestos, sólo st 
flene reconocido legalmente el derecho de compensarios, frente a la Autoridad Tributana 

Se reconocen como ingreso o gasta, y san registrados en los resultados del año, excepto 
en la medida en que hayan surgido de una transacción o sticeso que se reconoce luera 
de los resullados ya sea otro resultado mtegral o directamente en el patsimonto, en cuyo 
caso el impueslo tambren se reconoce fuera de resultados 

PROVISIONES 

Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una obligacion presente 
(legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran 
recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estmacion fiable 
del importe de la misma — Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de 
situación financiera y se ajustan para feflejar la mejor estimacion que se tenga a esa 
fecha 81 el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provistones se 
descuentan utilizando una tasa de interés aclual de mercado antes de impuesto que 
refleja, cuando corresponda los riesgos especificos del paswo Cuando se reconoce el 
descuento, el aumento de la provisión producto del paso del hempo se reconoce como 
un costo financiero en el estado de resultados miegrales 

BENEFICIOS A EMPLEADOS 
  

+ Sueldos, satarios y contribuciones a la seguridad social. 

Son beneficios cuyo pago es kquidado hasta el término de los dooe meses 
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados han prestado los 
servicios Se reconocerán como un gasto por el valor (sin descontar) de los 
beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios 

+ Beneficios a corto plazo 

Se registra en el rubro de provisiones del estado de situación financiera y 
corresponden principalmente a 
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Participación de los trabajadores en las utilidades - Calculada en 
Junción del 35% de la ullidad contable anual antes del impueslo a la renta, 
segun lo establecido por la legisiacion ecualoriana vigente Se registra con 
cargo a resultados 

  

E. Decimo tercer y cuarto sueldos y beneficios de ta seguridad social - Se 
provisionan y pagan de acuerdo a la legisiacion vigente en el Ecuador 

PASIVOS CORRIENTES 

Las provisiones se reconocen cuando (i) la compañía tene una obligación presente, ya 
sea legal o implícita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser 
secesaña una salida de recursos para liquidar la obigación, y (m) el monto se ha 
estimado de forma fiable — Los montos reconocidos como provisión son la mejor 
estimacion de la Administración, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los 
desembolsos necesarios para Iiguidar la obligación 

DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS 

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compañia se deduce del patrimonio 
en el perodo en el que los dividendos han sido aprobados por los accionistas de la 
Compañsa 

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los servicios 
prestados en el curso nonmal de las operaciones de fa Compañia — Los ingresos se 
muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados 
Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios 
económicos fluyan hacia la Compañla, pueden ser medidos con flabildad y cuando la 
Compañía hace la entrega de sus productos al comprador y, en consecuencia, transfiere 
los rresgos y beneficios mherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el 
derecho de disponer de ellos mu a mantener un control sobre los mismos 

La experiencia acumulada de la compañia ha determinado que no extsten devoluciones 
signifcatvas de dichos bienes por lo que no Se conshiuyen provisiones por 
devoluciones 

COSTOS Y GASTOS 

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se 
incurren, mdependientemente de la fecha en que se realiza el pago de acuerdo a los 
imeamientos de la base contable de acumulación (devengo) en la NIC 1 "Presentación 
de Estados Financieros”. 

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Riesgo de mercado 

El riesgo de mercado es el nesgo de que el valor razonable de los flejos futuros de 
efectivo de un imstramento financiero fluclde debido a cambios en los precios de 
mercado En el caso de la Compañía, los precios de mercado comprenden el nesgo de 
tasa de interés Los instrumentos financieros afectados por los riesgas de mercado 
moluyen obligaciones financieras que devengan intereses y los depósitos en bancos 
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   Rlesgo de cred 

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus 
obligaciones en relación con un instrumento financiero o contralo de venta gensrando 
una pérdida financiera. La compañía se encuentra expuesta al siesgo de crédito por sus 
actvidades operativas (cuentas por cobrar comerciales) y sus acividades fmancieras 
incluidos los saldos en bancos 

+ Efecto en Bancos y Activos Financieros 

Respecto a los bancos e mslituciones financieras donde se mantiene el efectivo, 

tienen caíiicaciones de nesgo independiente que denoten niveles de solvencia y 
respaldo adecuados, dichas calficaciones en general superan la calificacion "A' 

La compañía manteene su efectivo y equivalente de efectiva en mstluciones 
financieras con las siguientes calficaciones 

  

  

          

CALFICACION 
ENTIDAD FINANCIERA 2018 2017 

BANDO INTERNACIONAL ARA ARA, 
  

+= Cuentas por cobrar 

La gerencia es responsable de gestionar el nesgo de crédito de sus oltentes en 
base a las politicas, los procedimientos y los controles sobre la gestión del nesgo 

Riesgo de liquidez 

La compañia montorea el riesgo de un déficit de fondos utihzando de manera recurrente 

el ftyo de caja proyectado a corto y largo plazo 

El objetivo de la Compañla es mantener el equilibrio entre la continuidad y la fexibiidad 
del financiamiento a través del uso de prestámos (de requer:se) Etacceso a fuentes de 
financiamiento esta suficientemente asegurado y la deuda con vencmiento a menos de 
12 meses podría ser refinanciada sm problemas con los prestamistas si esto fuera 
necesario 

Gestion de calidad 
  

El objeto principal de la gestión de capital de la Compañía es asegurar que esta 
mantenga una caliicación de credito sólida y ratos de capilal saludables para sustentar 
su negocio y meximizar el valor para los accionistas La Compafla gestiona su 
estructura de capilal y realiza ajustes en función de los cambios en las condiciones 
económicas, A fín de mantener y ajustar su estruclura de capital 

A diciembre del 2018 y 2017 no han existido cambios en las actividades y pohtcas de 
'menejo de capital en ia Compañía 

ESTIMACIONES Y APLICACIÓN DEL CRITERIO PERSONAL 
  

La preparación de estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y 
utiice supuestos que afectan los montos moturdos en estos estados fmacieros y sus 
notas relacionadas Las estaciones realizadas y supuestos utilizados por ta Compañia 
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se encuentran basadas en la experiencia histónca, cambios en la dustria e información 
suministrada por fuentes extemas calficadas. Sin embargo, los resultados finales 
podran diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la siluación financiera y los resultados de la 
'Compañsa y!o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración 

1 Vida uti de las propiedades, planta y equipo 

Los cambios en crrounstancias, tales como avances tecnologicos, cambros en el 
Uso plamiicado, podrían hacer que la vida útil fuera diferente de las estimaciones 

realizadas Las eslimaciones se basan principalmente en las proyecciones de 
uso futuro de los activos La determinación de las vidas utles se evalúa al cierre 
de cada año 

Detenoro de aclivos no financieros 

El detenoro de los activos no financieros se evaliia con base en las políticas y 
Inearmentos 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORÍA 

Categoria de Insteumento Financiero.- 

  

  

[Actevos Financieros medidas al costo: 
[Caja y Bancos 143,03135 108,680 76 
¡Cuentas por Cobrar Comerciales - - 
[TOTAL ACTIVOS FINANCIEROSS 

Pasivos Financieros medidos al costo: 
[Cuentas por pagar proveedores 

2018 2017 

143,031.35] 108,680 78 
  

  
  
    

      
Valor razonable de instrumentos financieros 

Para fines de determmar el valor razonable de un actwo o pasivo financiero puede 
aplicarse algunas de las siguientes ¡erarquias de medición 

Precios de colización (no ajustados) en mercados aclivos para actwos o pasivos 
idénticos (nivelt) 

información distinta a precios de cotización mclurdos en el nivel 1 que se pueda 
confmar para el actvo o paswo, ya sea directamente (precios), o indirectamente 
(Que se deriven de prectos) (nivel 2) 

Información sobre el actvo o pasivo que no se basa en data que se pueda 
confirmar en el mercado (nformación no observable) (nivel 3) 

Etvalor en libros de cuentas por cobrar comerciales, cuentas por pagar proveedores y 
efectivo se aproxima al valor razonable debido a la Baturaleza de corlo plazo de estos 
instrumentos 

  Página 9 ==



8. — EFECTIVO Y EQUIVALENTES At EFECTIVO 

AF 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de Caja y Bancos son los siguientes 
  

2018 2017 

    [sfectivo y equivalentes al niectivo 14303135 108,588078 
  

7. — CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2017 no existen saldos de cuentas por cobrar clientes, 

  

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de actvos por impuestos corrientes, san 
los siguientes 

Crédito Trihutario a favor de la Empresa (RENTA, 

CUENTA 2018 2017 
  

  

Retención en la fuente 1% 16,089 24 19,787 72 

  

9 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Los inmuebles se deprecian al 10% anual 
  

  

CUENTA 2018 2017 

[TERRENOS 10668366 106,683 66 
INMUEBLES 2,085,294 16 — 2,085,294 16 
MUEBLES Y ENSERES 400,000.00 400,000.00 
[[_ ) DEPRECIACIÓN P.P.E. (276,091 94) _ (632,378 71] 

    
  

1,815,885.88 — 1,959,599 11       
  

10. PASIVO CORRIENTE 

AL31 de diciembre del 2018 y 2017 no existen cuentas por pagar a corto plazo 

11 IMPUESTO POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de impuestos por Pagar, son los 

      

    

  

siguientes 

CUENTA, 2018 2017 

Retencionos en la Fuente 318.78 87088 
¡Retenciones de iva 1518.61 2 563 93 
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12 IMPUESTO A LA RENTA 

3) Sutunción Niscal 

A la fecha de emisión de los estados financieros, la Compañta no ha sido fiscalizada 
por las autoridades tnbutarias 
  

  

CUENTA 2018 2017 

Resultado del Ejercicio antes de Participación Laboral e Inn 50,390 70 9,186 72 

Base de cálculo para Participación de Trabajadores 50,390 70 9,186 72 
() Participación de Trabajadores 558 81 
LTILIDAD o PERDIDA ANTES DE IMPUESTOS 42,832 19 9,186 72 
(+) Gastos No Deductbles Locales 4431257 38,38785 
UTILIDAD GRAVASLE 87,14487 29115143 
[Tasa de impuesto a la Renta 22% 22% 
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 19,171.83 8,413 25 

  

        
  

b) Conciliación del Resultado Contable - Tributario 

A part del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor fa norma que exige el pago de un “anticipo 
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cxfras del año 
anterior y en base del 02% del palrmomo, 0 2% de los costos y gastos deducibles, 
0.40% delos activos y 0 4% de los mgresos gravables 
La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea 
menor que el monto del anticipo minimo, este lleno se convertira en impuesto a la renta 
definitivo, a menos que el contibuyente soltate al Servicio de Rentas Intemas su 
devolución, lo cual podría ser aplicable, en lmiladas circunstancias desentas en la norma 
que rige este antoipu 

Durante el aña 2018 la Compañía presenta en el estado de resultados como impuesto a 
ta renta el monto de $ 19 171,83 

La determmnación del impuesto a la renta por pagar del año 2018 y 2017 se muestra a 
coninuación 

  

  

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 
[) Anticipo determinado del año anterior 
IMPTO RTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADG 

(+) Saldo del Anticipo Pendiente de Pago 
l ) Retenciones en la fuente efectuadas 
[[ ) Crédito tnbutarto de años anteriores 
[SALDO A FAVOR     

2018 2017 

19,171 83 841325 
6,367 42 

19,171 83 4583 
. 8,387 42 

15,483 32 15,386.34 
19,757 71 10,784.22 
16,969,21 19,757.72   
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45, BENEFICIOS A EMPLEADOS 

AL 81 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo a corto plazo de Beneficios a Empleados y 
Participación de trabajadores, son los siguientes 

— CUENTA 2018 2017 

Beneficios Sociales 38633 307 82 
Participación de trabajadores 7,558 61 

14 — CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de Cuentas por Pagar accionistas, son los 
siguientes. 

CUENTA TO 2017 

¡Cuentas por Pagar Accionistas 138,017 00 

15 IMPUESTO DIFERIDO 

AL31 de diciembre del 2018 y 2017 se aplicó el valor el impuesto diendo de 

acuordo a la Ley Orgánica de Régunen Tributano Interno por la depreusación de 
actsvos revalorizados 

CUENTA ¡ 2018 2017 

Impuesto Diferido 3,953 14 4.691 07 

38 CAPITAL SOCIAL 

El capital autorzado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2018 
comprende UN MILLON DOSCIENTOS DIEZ MIL DOSCIENTAS ACCIONES son 
ofánanas nommatwas y de un valor nommal de 1,00 — centavos de dólar amencano 
cada una las mismas que se encuentran pagadas en la totalidad de sus valor, 
lo que da un capital suscrito y pagado de UN MILLON DOSCIENTOS Diez MIL 
DOSCIENTOS DÓLARES AMERICANOS, siendo sus acclomistas personas naturales 
domicikadas en el Ecuador 

La junta General de Accionistas fue celebrada el 27 de marzo del 2019 

     



17. 

18 

19, 

20, 

  

CUENTA, i 2018 2037 
  

[Capital Social 1,210,200 00 
  

1,210,200 00 

  

APORTE PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 

El saldo de la cuentas Aporte para Fuluras Capitalizaciones al 31 de diciembre del 2018 
y 2017 es el siguiente 
  

  

    

  

  

    

  

  

CUENTA ] 2018 2037 

'Aporte para futuras Capitalizaciones 266,809 29 266,809.29 

RESERVA ¿EGAL 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saido de cuenta reserva legal es 

CUENTA Í 2018 2017 

Reserva Legal 5,346 10 5,316 10 

Para el año 2018 no se realizó ninguna reserva legal 

OTRAS RESERVAS 

At 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de otras reservas fue 

CUENTA ] 2018 2017 

[Otras Reservas 14,477 95 14 47795 

    
RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCIÓN POR PRIMERA 

VEZ DELAS NIIF 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de la cuenta de Resultados acumulados 
provenientes de la adopción por prinera vez de las NIF es el siguiente 
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2%. 

2 

2 

2 

  

7 CUENTA j 2018 2017 
  

¡Resultados provenientes de la adopción por primera vez 718,405 69 — 218,40569 
  [de tas NIF   
  

UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS DE EJERCICIOS ANTERIORES 
  

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de utdidades no disinburdas de ejercicros 
anteriores 

  

CUENTA 2018 2017 

¡Utilidades no distribuidas de ejercicios anteriores 64,42354 6442354 

    
  

PERDIDAS ACUMULADAS DE EJERCICIOS ANTERIORES 
  

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el saldo de pérdidas acumuladas de ejercicios 
anteriores 
  

pa CUENTA 2018 2017 
  

Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores . -9 186 72 

        

UTILIDADES DEL EJERCICIO 
  

    
  

CUENTA 2018 2917 

Utilidad del ejercicio 50.290,20 

EVENTOS SUBSECUENTES 

En el periodo comprendido entre el 1 de enero del 2018 y la fecha de emisión de los 
estados financieros, no han ocurrido otras hechos de carácter fmanciero o de atra Indole, 
que afecten en forma siguficaliva sus saldos o mterpretaciones 

8 TE A y le 

   
A Vinci 

18 Ltdéhdo Mena Cayo Ing Isabel. valia Poralta 
GERENTE GENERAL CONTADOR 

Página 

  

 


