NQOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2013

1.OPERAC'ONES Y ENTORNO ECONOMICO

INMOBILIARIA OLGMARY S.A, fue constitvida en Ecuador en la ciudad de Guayadquil,
piovincia del Guayas el 08 de oclubre del 2.002 e inicio sus aclivdadzs la misma fecha, su
actividad principe| la  compra, venta, elquiler v esxplolacidn d= blenes inmuebles. La
compania Inmobiiana Olgmary S A se zncuentia ubicada en Av. Del Ejército 1623 enlre
Ayacucho Y Fedro Pablo Gomez,

El capital esta compuestc por DIEZ MIL DOSCIENTAS ACCONZS, las mismas que eslan
dishituides de la siguiente manera. ING. EDUARDO DE JESUS MENA SANCHEZ,
propietario de DIEZ MIL ACCIONES; EC. ALEXANDRA DEL FILAR MENA CAJO propietaria

de CIEN ACCIONES; ING. ISABEL DEL CARMEN MENA CAJO prepietaria de CIEN
ACCIONES.

Todae las accioncs son ordinorins y nominatives y de un valor nominal de 1,00 délar
americano cada una, las mismas que se encuentran pagadas en la lolalidad de sus valor,

b que da un capital suscrito y pagado de DIEZ MI. DOSCIENTOS DOLARES
AMERICANDS.

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacidn - Los¢ eslados financieros adjuntcs son presentados 2n Dolaes de
loe Eestados Unidoc dae Amdérico, moncda adostada por la Neplblica del Ccuador en marzo
del 2000, y sus registros conlables son preparados de acuerdo con las NEC emitidas por la
Fedesacion Macional de Conladores del Scuador y aprobadas por la Superintendencia de
Compaiias.

La Federacibn nacional de Contadores de Couwador y el Institutc ds Invesligaciones
Contables del Ecuador, medianle comunicacién de febrero 22 del 2006, solicitan la
sustilucitn de las Normas Ecuatoranas de Contabilidad NEC por las Normas Internacionales
de Informracisn Financiera “MIF.  El Comité Téenico dal Inctitule dz Invesiigaciones
Cantables del Ecuador, en comunicacion del & de junio del 2008, recomienda la adopcon de
las Mormas Internacionales ce Irformacién Financiera "NIIF®, emitidas por el Consejo de
Marmas Intemacionales de Centahilidac "IAS": y adicianalmenta recomienda que las
Normas Interracionales de Informacién Fitanciera "NIIF” deberian adoplarse duraite el afo
2008, s embargo, debido a Jue el proceso requiere de amplia civulgacion y capacitacion,
su aplicacidn oblicatoria se imalementara a partir del elercicio econdmico dzl afio 2009.

En el articulo 2 de la Resolucidn No 08 (3 1CI-0C4 de agosio 21 del 20068 publicada en el
Regisiro Oficial No. 348 de septiembre del 2006, s2 resuelve disponer que las Normas
Inlenmcionales de Informacion Finandera “NIIF", sean de aplicacion oaligatona por parte de
las enlideades sujetas a conrel v vigillancia de la Superinlendancia de Compaiiias del
Ecuador, para el ‘egistro, preparacion y presentacion de aslados financieros, a partir del 1
de enare del 2009,

Sin embaigo, medianle Resolucion Mo, 08.G.05C M 0amitida por 12 Superintendencia de
Companizs de Ecuador en noviembre 20 del 2008, resuelve establecer el sigliente
cronograma de aplicacidn obligatoria de las Mormas Intarnacionales de Informacion
Finanziera “NIIF" por parle de las compaiiias y snles sujelus al cunliol y vgilduua de la
Superintendencia de Comoaafilas.

s Aplicaran a partir del 1 de anera del 2010; las Companias y los enles sujetcs y regulados
por ia Ley de Mercado ce Valores, &si como lodas las compaiiias que eercen acztividades
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de auditoria exlerna. S2 establece 2l afio 2009 como periodo de Wransicion, para lal efecto,
este grupo de compafias y entidades deberan elaborar y preserlar sus estados linancie os
comparatives con sbsarvancia da as Mormas Inlernaclonales de nfermacién Clnanciera
"NIIF" a parir d2l ejarcicio economico del afio 2009,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

= Aplicaran 2 partir dol 1 de crore del 2011; las compaiiias que tengan aclivos (oldes
iguales o superores a $4,000,000.00 al 31 de diciembre del 2007; las cempafias Heolding o
tenadoras de acciones, que voluntariamente hubiecen conformado grupos empresariales;
las companias de acnnemia mivta vy las que bajo |a forma juridica ds sociedados coratituya
el Estado y Entidades cel Sector Publico; las sucursales de comparias extranjeras u otras
empesas esbanjeras estalales, para estatales, privadas o Mixtas, arganizedas como
personas juridicas y las ascclacones que eslas formen y que ejsrran-sus activicades an el
Ecuador. Se establece el ano 2010 como pariodo de transicién; para tal efecto, este gripo
de compafias y enlidades deberdn elzborar y presentar sus eslados linancieros
comparalives con obsérvancia de las Normas Internacionales de Infarmacion Financiera
“NIIF" a partir dzl ejercicio economico del afo 2010.

+ Aplcardn a padir d2| 1 de eneso de 2C12; las demas companias ro consideradas en los
dos gripos anteniores. Se eslablece =1 afio 2011 como periedo de Iransicion, para tal
afectn este gripo de compafiag deberan elaborar y precentar sus ectadoe linancisros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
"MIIF", & patr celaio 2011

Como parte del proceso de lransicion, las compafias que conforman los Jrupos
delerminadas en los numerales 1), 2) y 3) del aticule pimeo clabuman obligaluizmente
hasta marzo dal 2009, marza dal 2010 ¥y marzo del 2011, en su orcen, un cronagrama de
implementaczion de dicha disposicion, el cual tendrd, al menos, o siguients:

s Un plan de capacitacion
» El respectivo plan de implementacién
» Lalecha del diagndstice de loe principales impaclos on la empresa

Esta Infarmacion debera ser apiobada por la junta general de sccios o accionistas, ¢ por el
organismo que estatutariamanta asté fzouliado para tales efectos; o, por el apoderado an
caso de entes axfraijeros q.e ejerzan actividades en el pais,

Adicionalmente, estas empresas elaborardr, para sus respeclivos periodos de transicion,
lo siguiente.

+ Corciliaciones del palrimorio neto reportado bajo NEC al patimoiio 2ajo NIIF, al 1 de
cnero y el 31 de diciembre ce los periodos de transicion,

» Corciliaciones del estaco de resultados del 2009, 2010 v 2011, sequn el caso. bajo NEC al
eslado de resullados bajo NIIF.

Explicar cualquier ajuste material si lo hupiere al estado de flujos efective de 2000, 2010 v
2011, segin el caso, prevamente presentado baja NEC.

En el Registro Oficial No.372, del jueves 27 de enero de 2011, se pubicd la Resolucion
SC.QICICPAIFR3.11.01 emilida pu el Superintendente de Compafiias, mediante la cual
so reforma la Resclucién 08.6.DSC.010. putlicada en el Registro Oficial No 498 de
diciembre 31 de 2008. A contiwuacion los siguientes cambios:

1.- Calificacién cocmo Pequeiias y Medianas Empresas (PYMES), Para efectos de! recistro v
de eslados financieros, la Superintendeacia de Compaiias califica como PYMES a las
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personas juridicas, sujetas a su control ¥ vigilancia, gue cumplan las siguienles condiciones,
lomando come base los estadus Tmdnciernos del gjercivio econdmica anberion al periodo de
transicion:

= Aclivos totales inferores a USE54 millones;
= Vaor bruto de ventas anuales inferior a USS5 rrillores;

s Menos de 200 trabsjadores (personal ocupado), considerande el promedia anual
ponderads

.- Aplicacion obligatoria de las NIIF: En virtud de la Resolucion 5C.GLIC).004, publicada an
el Reglsiro Oficial Mo.348 de septiembre 4 de 2006, = Superintendents de Comparlias
dispuso que las compaiias v entes suietos a su conlral v wvigilancia, deben adoptar de
manera obligatoia las Hormas Internacionales de Informacion Firanciera (MEF) pars el
registro, preparacion y presentacon de sus estados financleros, a paidir de engro 1 de 2009,
Mediante la  Resolucidn  08.G.DSCO10 {reformsda  por  la  Resolucién
SC.QUCLCPAIFRS 11.07), a conlinuacion el cronograma de aplicacion de las NIIF:

a) Las compafias y enfes sujetos y reguiados por la Ley de Mercado de Walores, asi como
fodas las companias que ejercen actividades de audilona externa, debizron aplicar las
MIIF enmplatas a partir del 1 de enera de 2017

b} Las cormpanias fui el Lzt e sU esladu de siluasion
financiera cortado a diciemare 31 de cada afo, resenten cifras IJuakes o supernicres
a las previslas para las PYMES, adoptaran por el Miristerio de la Ley y sin mingln
famite, laa NIF complelas, a partr del 1 de encro del cfio subsiguiente, pudicndo
adoptar por primera vez ‘as NIIF corrpletas en una sola ceas én y adoplarla nuevamenta
con posterioridad, para o cual ajustara sus estados financieros como si hubiera estado
ulilizando lac MIF completas en lodos los periodos en que dejd de tacerlo; |as
companias Holding, que volunlaramente hubieren covformado gripes empresariales; las
comparias de economia mixia y [as que bajo 1a forma juridica de sociedades constilaya
el Estado v entidades del sector piblico; las sucursales de companiaz exiranjeras u ofras
empiesas extranjeras estatales, parasstatales, privadas o mixtas, organizadas cemo
peisonas jundices y las asodacionss que &slas formen y qus sjerzan sus actvidades en
el Ecuadar.

¢} Aplicardn las MEF para Peoguefias y Medianas Empresas (PYMES), a parlir dal 1 da
eners de 2012, fodas aquellas compafias, que cumplan las condiciones previstas para
las FYMES, siendo su periodo de transicion el afo 2011,

Estas compafias deben 2laborar obligatoriamente lo siguients:

» Hasla marzo de 2011, la conciliacion del estado de resdltados del 2071 bai@ NEC al
estado al eslado de resulladas bzjo NIF, v, explicar cialguier ajuste material si lo hubere
£l eslado de ‘lujos efecto delf 2017, previanente presentado bajo NEG

» Hasta mayo 31 de 2011, un cronograma d2 implementacién aprobade por la junta general
dosocios o accionistas, que debera contener al manos:

v Plan de capaciacion.
¥ Plan de imalementacida
¢ Fechadel diagnostico de los principales impaclos

+» Hasta noviembre 30 ce 2011, la conciliacion del satfimario relo al inicio del perdodo de
ransician, aprobada por el Cirectorio u organismo competenta.
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PRINCIPALES FOLITICAS CONTABLES

Los ajustes efectuados al inicio o al termina del periode de (ransicion, deberan sontabilizarzse
enengro 1de 2012,

Mec obstante lo precedente, cualquiera de las compaiias calificadas como PYME pueden
adoptzr las NIIF campletas para la preparacion y presentacion de sus esiados finanderos,
para lo ceal debera comunicar a o Supennfendenciz de Compafizs Y cumplic con las
disposiciones legales pertinentas.

3.- Vigencia: La Resolucion SC.QLICILCPAIFRS.11.01 entrd en vigencia a partir de enero
12 de 2011.

A coninuacion se resumen las principales praclicas contables seguidas por la Compania en
la preparazion de sus astados financieos:

Caja y Equivzlentes de Efectivo.- Incluye dinero efeclivo y deposito en bancos disponibles.

Provisién para cuentas incobrables- Las disposiciores legales permiten a los
contribuyentes enviar con cargo a resultados una provision para cubrir posibles perdidas que
pueden Begar a producirse en la recuperacion de las cuentas por cobmar, |3 compaiia ne ha
realizado esta provision en el presente ejercicio econdmico,

Actives fijos- Se considerard activos fijos agquellas compras de inmuebles, errenos y
vehiculos que tengen un vaelor reprosentalive para la compania.  En la compra de aclive fijo
se delermina un 10% como valor rasidual. Registrando como active fije el valor dela compra
menos el 10% devalor residual estiputado

Los pagos por mantenimiento son cargados a gastos. Los activos fijos son depreciados
aplicando el metodo de linea recta considerando como hass la vida Ot estimada de estos
activos,

Las tzgas de depraciacion anual de los activos fijos son las siguienies:

Aclivos Tazas

Muehes y equipos de oficha 108
Vehiculos y olfos 20%
Equipss de computacion 330

Reserva de capital- De acuerdo con Resclucion Mo 01.0.1C.017 eémitica por la
Supenntendencia do Compaflas, publicada cn el RO, Mo. 483 del 28 de diciambre sl
2001,z saldo de la cuenta reserva de capital no podid distribuirse come utiidades ni
ulilizarse para pagar captal suscrito no pagado, an cambio podrd ser capitalizada, en la
parte que exreda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Oliimo ejercicio concluido, si
las hubiers, o devueito a los azcionistas en caso de liquidacion de a Companiia.

Reconocimiento de inaraso.-La Compaiia reconace come ingresos 2n la véita de un bign
inmueble

Intereses - La Compania liene la politica de registrar los intereses generados en créditos

concedides por bancos locales mediante 21 metodo del devengo. En-el ano 2013 no s& han
realizado aperaciones bancaras !
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Participacién de trabaladcres en las utiidades- De acuerdo con disposiciongs deal
Cédigo del Trabajo, las sociedades pagardn a sus lrabaadores el 19% de |la utilidad
aperacional,

Impuests a la renta - La Ley de Ragimen Tribulano Interno v su Reglaments de Aplicacian
establecen cue ‘as sociedades nacionales pageran sobye la utilidad despugs del 15% de
participacion de frabajadores la tarifa del 229% de impuest> a la renta, o una tarifa del 15% de
impuestn a la renta en el cass da reinversion de atiidades.

Uso de estimacionegs. - La preparacion de los éstados financieres de acuerdo con las NEC,
euieren que la Admnistracion efechie cierfas estimaciones v supuestos contables
inherentes a la actvidad econdmica de la enlidad que incider sobre la presentacion de
activos y pasivos y los montes ds ingresos y gastos durante el periedo correspondiente; asi
coms, también las revelaciones sobre activos y pasivos contitgentes a la fecha de los
gstados financieros, Las eslimaciones y supuestos utilizades se basan en el mejor
sonocinvente por parte de la Administracion de los hechoss actuales sin embargo, los
resullados fnales podrian variar en relacién con los estimados orignales debido 2 la
scuwmancia d2 evenics futuros.

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre dal 2013 y 2012, Ios saldos de Gaja y Bancos sonlos siguentes;

CUENTA 2013 2012

CAJA - EANCOS 25.062,52 | 27.664,08

CZUENTAS FOR COZRAR

Al 31 de dicizmbre dal 2013 ¢ 2012, los saldos de las cuentas por cebrar son los siguiegntes:

CUENTA 2043 2012
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO
RELACIONADOS 0 16.590,40
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES | o (27980)
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 743284 165622, 64

T.432 84 42,333 .33

Al térming dal 2013 hay un saldo de 0 en cusnias por cobrar, porque se-cerraron totalmente
lovs eréditos.

ACTIVOS FIJOS NETO

Durante ¢l afie 2013 v 2012, los movimicntos de activos fijos fueron los siguientay:

El 15 de abril del 2013 52 comprd uninrueble por un valor de § 130 000,00
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EL 4 de ocluore del 2013 se comprd un departamento en $ 48.562,30

Siendo a lotal de adquisiciores de activo fyoen o ane 2013 por § 178.662,30

En el afio 2012 se tenia registrado en la cuenta Terrenos el valor correspondiente a terreno y
edificio por & valor d» $888.276.27; para el aftio 2013 se hizc la disinbucn correspoadiente
es decir en tarreno sa reJistrd dricamenie &l valor que corresponde & terrenn S106 BRI 86 v

en edificio el valor que corresponde z edificiosS781.592.41

Guedando en la cuenta edificio en el ano 2013 el valor de $350.184.71, gue 3 cbluvo dela
suma del vaor que correspendia a edificio chtenido de kB distribucion $781.592.41 mas las

comaras de inmuebles $178.562 30 que ze realizaron en el afo 2013

CUENTA 2013 2012
TERRENOS 106683,86 | 888,276.27
EDIFICIOS 960 154.71
DEPRECIACION ACUMUIL ADA | (350 8R2.54) | (315 453 AR)

UENTAS POR PAGAR A CORTO PLAZO

Al 31 de digembre del 2013 y 2012, el saldo de cuentas por pagar a cortd es el siguiente:

CUENTA 2013 2z
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR
LOCALES | 12692792 | 18.68544
POR BENEFICIOS DOE LEY A EMPLEADOS 609,51 289,07
UTILIDAD DE LOS TRABAJADORES 1,766,497 517787
129.304.40 24.152,38

La cuenta de anlicipos de dientes se devengd folalmenie, y se cancelaron las cuentas por

pagar provesdores pendientas.

EATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el sakio de cuenlas po pagar a largo plazo es el

siguiente,
CUENTA 2013 2012
CAPTAL ‘0,200.00 | 10,2C0.00
APORTES PARA FUTUTAS _
| CAP TALIZACIONES 266,609.29 | 266.800,20
RESERVA LEGAL 5,316 10 5.316.10
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OTRAS RESERVMAS 300,22 J00.22

RESULTADOS ACUMULADOS

PROVENIENTES DE LA ADO>CION DE LAS

NIIF POR PRIMERA VEZ 231.796,54

UTILIDADES NO DISTRIEUIDAS DE EJ, ANT, 44.235,32 | 305,508,28

UTILIDAD DEL EJERCICID 1.489,42 |20.333,48
610.146,89 | 608.557 47

10. MENTAS Y COSTO DE VENTAS

Al 31 de dicierpbire del 2013 v 2012, las ventas nelas y el costo de venla resullo en;

2013 2012
VEMNTAS BRUTAS 143,113,656 166. 727,10
COSTOS DE VENTAS Y PRODUCCION
UTILIDAD BRUTA 143.113.68 166.727,10

GASTOS ADMINISTRATIVOS

137,333,686 134.404,6%

UTILIDAD NETA

11.773,80

SE LAt

Sra. E;n {.1ﬂjf.¥_ﬁlﬁ Meni-—

GERENTE GENERAL
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